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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar till for att underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6rd och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Den redogdr ocksa for organisatoriska, fastighets-
rittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Planirendet handliggs enligt reglerna for utokat planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 7§ och efter foéljande preliminira tidplan:

Kwvartal 1, 2018 Samrid

Kvartal 4, 2018 Granskning 1

Kvartal 2, 2019 Granskning 2

Kvartal 3, 2019 Beslut om godkinnande 1 Samhillsbyggnadsnimnden
Kvartal 4, 2019 Beslut om antagande i Kommunfullmiktige

Detaljplanen vinner laga kraft under kvartal 4 2019 om inget oférutsett intriffar och ingen
overklagar planen.

Bakgrund

Med anledning av ett stort behov av bostider, inom manga olika kategorier sa som ungdomar, dldre
och nyanlinda, beslutade kommunfullmiktige i Ale kommun 2016-10-10 § 170 att revidera
agardirektivet till Alebyggen, sa att Alebyggen under perioden 2017-2019 ska 6ka produktionen
med 300 lagenheter. Den nya lagen 2016:38 om mottagande av vissa nyanlidnda invandrare innebar
ocksa ett 6kat behov av bostider. Den innebir att alla kommuner ar skyldiga att efter anvisning ta
emot nyanlinda for bosattning.

Tidigare hade Alebyggen enligt dgardirektivet i uppdrag att producera 50 nya ligenheter per ar sett
over en flerarsperiod. Revideringen innebdr att under tre ar tredubbla nyproduktionen till
sammanlagt drygt 450 ligenheter under aren 2017 - 2019. Efter det nya agardirektivet ansokte
Alebyggen 2016-10-12 om planbesked for flera detaljplaner, bland annat aktuell detaljplan i
Skepplanda. Sambhillsbyggnadsnimnden  beslutade 2017-01-19 att uppdra at Sektor
samhillsbyggnad att paboérja detaljplaneliggning av omradet f6r bostadsindamal.

Syfte

Planens syfte ar att skapa mojlighet f6r bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, samt bekrifta
befintliga bostider i detaljplan. Bebyggelsen begrinsas genom dels utnyttjandegrad och dels andel
hardgjord yta da planomradet har stor betydelse f6r hantering av dagvatten inom orten. Syftet dr
ocksa att sakerstilla allmanhetens tillgdnglighet till natur- och rekreationsomradet séder om planen
och skydda vissa naturvirden.

Planomradets Idge och areal

Planomradet ligger i Skepplanda som ér en mindre ort i Ale kommun som ligger cirka 15 min med
buss frin Alvingen. Planomradet stricker sig lings med Pavels vig, intill befintlig villabebyggelse
samt ett storre natur- och rekreationsomrade. Planomradet ir totalt cirka 1,6 hektar (16 800 m?)
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stort och utgors av en grasyta som sluttar at nordvist. Ny bebyggelse férdelas pa tva delar inom
detaljplanen, med tre befintliga enbostadshus emellan. Pavels vig forbinder de tva delarna och
ingar i detaljplanen. Enbostadshusen ar inte reglerade i detaljplan sedan tidigare och tas darfér med
i detaljplanen for att skapa en holistisk plan f6r omradet.

- SKEPPLANDA

-

Fastigheter med aktuellt omrade ungefirligt markerat med bla linje.

Markéagoforhallanden

Ale kommun dger fastigheten Skepplanda 8:4 dir ny bebyggelse planeras. Skepplanda 8:4 ir en
storre fastighet och det 4r endast en del av fastigheten som berors av den nya detaljplanen. Aven
Pavels vig dgs av kommunen. I detaljplanen ingar ocksa fastigheterna Skepplanda 2:22, Skepplanda
2:314 och Skepplanda 2:20 som utg6r privata bostadsfastigheter.



Planens huvuddrag

Planen mojliggér nybyggnation av flerbostadshus med moijlighet till ca 36 ligenheter med en
nockhéjd pa max 9 meter, vilket motsvarar ca 2,5 vaningar med sadeltak. Planen inkluderar dven 3
stycken befintliga villor. For att bibehalla naturkaraktiren i omradet ingar dven delar av naturmark
inom planen. Planen méjliggdr dven en breddning av Péavels vig med separat gingbana for 6kad
trafiksdkerhet. For att undvika f6r méanga korsningspunkter reglerar planen maximalt tva utfarter
vid varje bostadskvarter.

Planens forenlighet med miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap milj6balken. Planen medverkar till god hushallning
av marken. Planen bedéms inte ha en paverkan pa miljokvalitetsnormer.

En behovsbedémning har upprittats och bifogas som separat handling. Behovsbedémningen har
kommunicerats med Linsstyrelsen. Linsstyrelsen limnade svar 2017-10-16 att de delar
kommunens uppfattning att planen inte leder till betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Miljomal
I Ale kommuns 6versiktsplan anges att tre av de sexton nationella miljomalen har sirskilt stor

betydelse for arbetet med ett hallbart samhillsbyggande. Dessa tre mal ar Begransad klimatpdverkan,
God bebyggd miljo och Ett rikt véxt och djurliv.

Begrinsad klimatpaverkan

Milet ska uppnas pa ett sidant sitt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras,
livsmedelsproduktionen sikerstills och andra mal f6r hallbar utveckling inte dventyras. En viktig
aspekt f6r malet dr minskade utslipp av vaxthusgaser.

God bebyged milji

For att uppnd malet ska planeringen frimja miljdanpassade och resurssnéla transporter och
byggnader, bevarande av kulturhistoriska och estetiska virden samt gron- och vattenomraden.
Aven minskat buller dr en aspekt for att uppna malet.

Eitt rikt vixt- och diurliv

Syftet med malet dr att hejda forlust av biologisk mangfald och
minska andelen hotade arter.

Regionen

Strukturbilden for Goteborgsregionens kommunférbund (GR)
ligger till grund for det gemensamma arbetet med att utveckla en
langsiktigt hallbar  struktur i regionen. Bilden redovisar
utvecklingen av kirnan, stadsomradet, huvudstriken, kustzonerna
och de grona kilarna. Huvudstraken utgér ryggraden i
Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av huvudstraken ska
ske med stdd av en attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontagstrafik. Ett bostadsbyggande i stationsnira lagen, eller i
orter som med god kollektivtrafik dr knutna till stationsldgena,

stirker  forutsittningarna  fér en  uthallig  tillvaxt 1

6

Goteborgsregionens strukturbild



Goteborgsregionen och ger forutsittningar for att kunna g eller cykla till och frin en pendel-
/regiontagsstation, om bostadsbyggandet sker inom en kilometer frin stationslidget. Ale kommun
utgor ett av huvudstraken som tillsammans ska utgbra ryggraden i Goteborgsregionen. Inom 500
m frin planomradet finns busshallplats dir buss mot Alvingen gir varje kvart i hogtrafik och
annars varje halvtimma. I Alviingen finns tigstation mot bl.a. Goteborg och Trollhittan.

Gallande éversikisplan (OP07)

Gaillande 6versiktsplan fran 2007 anger for den sydvistra delen av omradet bevarandeomrade med
opreciserad markanvindning. Den nordostra delen av  omradet, som angrinsar till
fiarrvarmekraftverket anges som befintlig bebyggelse: verksamheter.

Detaljplanen f6r del av Skepplanda 8:4 m.fl. dr inte férenlig med Oversiktsplanen och dirfoér
kommer planen att utféras enligt utékat forfarande.

Program for planomradet

Inget program har upprittats infér detaljplanen.

Gadllande planer och bestammelser

I figur 1 illustreras planomradet med streckad réd linje. Den vistra delen av aktuellt planomrade 4r
sedan 1961 planlagd som allmin plats i form av park och plantering. Inom den 6stra delen av
planomradet dr Pavels vig planlagt som allmin plats vig och grisytorna norr om Pavels vig som
allmin plats- park och plantering. De befintliga enbostadshusen emellan vistra och Ostra delen ir
inte planlagda sedan tidigare och inte heller planomradets 6stra del. Plangrinserna i figur 1 dr
ungefirliga.

Fastighetsgranserna | kartan visar inte alltid ratt och de ar inte juridiskt gallande. Fastighetsgranserna har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med vitt skilda metoder. De granser som syns i kartan har darfér stora variationer i ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett medelfel
pa tiotals meter. Enligt gallande lag ar det gransmarket pa marken som galler

50 0 50 100 150 200 250 [m]
[ 1 1 1 I 1 J

Aktuellt planomrade ungefirligt markerat med prickad réd linje



Kommunala beslut i ovrigt
Planerat bostadsbyggande 2018—-2022

Kommunen har som mal att ha en beredskap for en drlig befolkningsékning pa 2,0 % - 3,0% per
ar. For att na detta mal krivs det en regelbunden planering och byggnation av nya bostider.
Detaljplanen Skepplanda 8:4 pekas ut i dokumentet Planerat bostadsbyggande och dir anges att 36
ligenheter ska byggas med planerad inflyttning 2022.

Bostadsforsoryningsprogram

I bostadsforsorjningsprogrammet anges att all ny bebyggelse ska lokaliseras med god tillgianglighet
och nira service, befintlig infrastruktur och kollektivtrafik.

Mark for verksambeter

I éversiktsplanen OP07 anges den 6stra delen av omridet fér detaljplanen Skepplanda 8:4 som
verksamheter. Kommunen ser det dndd som lampligt att prova omridet f6r nybyggnation av
bostader. I dokumentet Mark f6r verksamheter fran 2012 pekas tva storre omraden ut f6r mojlig
utbyggnation av verksamheter i Skepplanda. Dessa omraden dr dnnu inte bebyggda. Detta bedoms
ge grund for att detaljplanen Skepplanda 8:4 ir limplig fOr att istillet préva f6r bostader.

Detaljplanen Skepplanda 8:4 behéver daremot ta hinsyn till fjarrvarmekraftverket intill planen som
drivs av Goteborgs energi. I planarbetet har hiansyn tagits till fjarrvirmeverkets mojlighet att
expandera. Mer information om fjirrvirmekraftverket finns under avsnittet Hilsa, sikerhet och

trygghet.
Naturvardsprogram

Planomradet grinsar till ett utpekat omrade i kommunens naturvardsprogram, ”Skogsomrade
s6der om Skepplanda”, som pekats ut som virdefull natur klass 3. Klass 3 innebar att det har
betydelse pa lokal niva och for spridning av arter och variation 1 landskapet.

En foérutsattning for att de nationella miljémalen ska kunna uppfyllas ar att arealen av omraden
med naturvirden inte minskar, utan snarare 6kar. Enligt naturvardsprogrammet ska omraden
med naturvirden inte exploateras om det inte finns sirskilda skil och atgarder vidtas for att
begrinsa skadan. Skogsomradet grinsar till detaljplanen och brynmiljéerna berors av planens
sodra delar. Gréonomradet bedéms vara virdefullt ur rekreationsaspekt f6r nirboende i bade
befintlig och tillkommande bebyggelse.

Kultur i arv

I rapporten Kultur 1 arv beskrivs riksintresset for kulturmiljovard i Skepplanda, som visar att
samband mellan fornlimningar, éldre kyrkby- och jordbruksbebyggelse ar pafallande och
aterspeglar ett kontinuerligt format bondelandskap. Riksintresset ligger utanfér planomradet.

Energi- och klimatplan

En energi- och klimatplan antogs av kommunfullmiktige i Ale ar 2015 med syftet att utveckla
energisektorn i Ale kommun till en del av ett hallbart samhille. I energi- och klimatplanen anges
bade delmal och atgirder for att verka for en effektivare energianvindning och minskade utslipp
av vixthusgaser. Aktuell detaljplan f6ljer delmal om att ny bebyggelse inom detaljplanelagt omrade
ska planeras till kollektivtrafiknira ligen. Detaljplanen ska aven folja atgiardsférslag om att verka
tor god tillganglighet med gang- och cykeltrafik dir en trafikutredning pavisar nytta och behov med
ny gang- och cykelvig lings Pavels vig, inte minst for att sikerstilla trygg skolvdg, Gang och-
cykelvigen beskrivs mer pa s. 18.



FORUTSATTININGAR

Riksintressen

I Skepplanda finns ett riksintresse for kulturmiljovard, KP 29 Skepplanda m.m. (Hallbildsmiljo,
Kyrkomilj6, Kvarnmilj6). Linsstyrelsen beskriver riksintresset som odlingslandskap intill Grénan
med fornlimningsmiljer som tydligt pavisar gardarnas och bebyggelsens kontinuitet fran
bronsaldern. Uttryck for riksintresset beskrivs som fornlimningsmiljéer med jirnaldersgravfalt
(bla. ett av Gotadlvdalens storsta vid Skepplanda kyrka), fossila akrar, linets storsta hallristning vid
Vadbacka, Skepplanda kyrka i dominerande lige med medeltida delar, kvarnar vid Forsan,
stenvalvsbro, gistgiveri och pristgard.

Planomradet ligger utanfor riksintresset KP 29 Skepplanda m.m. och avgrinsas fran riksintresset
av en skogbeklidd hojdrygg. Planomradet bedéms inte paverka riksintresset.

N\ _ 7
RAA Riksintresse Kulturmiljévard, 3:6
&

T = T
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Riksintresse KP 29 Skepplanda m.m.




Natur och landskap
Landskapsbild

Skepplanda bestar frimst av enbostadshus men mitt 1 orten stricker sig ett strak av mer allminna
funktioner, sa som skola, sportanldggning och mataffir. Orten omsluts av berg bade at séder och
norr. Planomradet ligger 1 anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och ett fjarrvirmeverk i sodra
delen av orten och inkluderar dven tre befintliga bostadshus.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av grisytor i en sluttning som ligger intill ett storre gronomrade med natur och
rekreationsvirde. S6der om aktuellt planomrade finns ett skogsbryn med virdefull 16vskog.

Topografi

Marken faller successivt mot norr, utan ndgra storre variationer i topografin. I den Ostra delen
forekommer berg i dagen i narheten av sédra grinsen och skogen. Pd grund av lera som ligger
grunt finns det stdende vatten pa marken i skogskanten. Marknivaerna inom omradet ligger mellan
+20 m i den norra delen och +35 m i séder.

Rekreation

Gronomradet som gransar till planen och delvis ber6rs av den, ar utpekat som naturomrade med
stor betydelse for friluftslivet i Ales naturvardsprogram. Gréonomradet utgdr ett viktigt
rekreationsvirde for boende i Skepplanda. Inom gronomradet finns ett elbelyst motionsspar som
ar 2.45 km langt. Hir finns ocksa rikligt med strévstigar och spontana platser for lek, exempelvis
cykelbanor och kojbyggen. Séder om planen finns ocksa héga bergknallar som ger mojlighet till
utsikt Over Skepplanda samhille. Det finns tva lekplatser omkring 200 meter fran planomradet.

Naturmiljoinventering, naturvirden

Nigon naturmiljéinventering har inte gjorts eftersom utgangspunkten for planarbetet var att
l6vskogs- och brynmiljéerna skulle bevaras i sin helhet. Detta har dock inte realiserats fullt ut och
enligt planen péaverkas nu delar av brynmiljéerna. En 6vergripande bedémning ér att de bryn- och
skogsmiljoer som berdrs av planen skulle kunna placeras i klass 3 och 4 enligt standard for
naturvirdesinventeringar.

Vissa skyddsvirda trdd har identifierats 1 planomradet. Dessa utgors av 16nn, silg och ek. Tva
lonnar uppfyller, genom sin grovlek och férekomst av haligheter, kriterierna for sarskilt
skyddsvirda trad. Sélgar dr generellt viktiga fOr insekter, eftersom de utgdr en fédoresurs tidigt pa
varen da det dr ont om andra fodokillor.

Under samradet har det framkommit uppgifter om hickande higrar i omradet, vilket visar pa
omradets virden for fagellivet. Grahdgern hickar i kolonier 1 sédra Sverige. Boet byggs oftast hogt
uppe 1 ett trid. Arten bedéms av Artdatabanken som livskraftig vilket betyder att den inte ir
rodlistad eller hotad.

Ouversvimmningsrisk

I dagsliget sker dagvattenavrinning fran natur- och skogsomradet nastan uteslutande genom ytlig
avrinning 4t norr. Omridet norr om planomradet dr flackt och hanterar mycket dagvatten.
Dagvattensystemet nedstréms ar hart belastat och fordrojning behévs vid ny bebyggelse. Detta
eftersom ny bebyggelse resulterar i mer héirdgjord mark. I den fortsatta planeringen och
projekteringen av omréadet ar det viktigt med hojdsittning inom planomradet sa att det finns ytliga
vattenvigar som leder bort vattnet sa att det inte kan skada byggnaderna.
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Bebyggelse
Omgivningar, stadsbild

Skepplanda var fram till 1960- och 70 talet en mindre kyrkby och landsbygd. Senare tillkom villor
och radhus samt ett centrum som utgbrs av skolor, mataffir, restaurang, badhus och bibliotek. 1
den norra delen av Skepplanda, nara Skepplanda kyrka, har ett mindre omrade med hyresligenheter
och villatomter vaxt fram. I planomradets nirhet finns frimst villabebyggelse frin 1960-70 tal.

Kulturmiljo
Fornlanmingar

Runt om bebyggelsen i Skepplanda finns en del fornlimningar, si som hallristningar, gravfilt och
omrade med fossil akermark. Manga ingar i omradet for riksintresse f6r kulturmiljévard. Ingen av
fornlamningarna ar i nirheten av planomradet.

Det finns nagra befintliga stenmurar inom planomradet. Dessa l6per inne i brynmiljéerna och har
tidigare avgrinsat dkermark och markerat fastighetsgranser. Till viss del 4r de dnnu vil synliga och
till viss del raserade. Stenmurar har forutom det kulturhistoriska virdet dven betydelse som
skyddsmiljoer och overvintringsmiljéer for t ex groddjur och kraldjur. Hur stenmurarna hanteras
beskrivs under kapitel Forslag, Genomférande och Konsekvenser.

Service
Offentlig och kommersiell service

I Skepplanda finns skolorna Alboskolan med ca 240 elever i arskurs 46 och Garnvindeskolan med
ca 220 elever frin forskolan till arskurs 3. Det finns ocksi ett bibliotek, en sim- och idrottshall. Vid
Albotorget finns dven en mataffir, frisr, tandvard och restaurang.

Den befolkningsékning som den hir detaljplanen ger bér rymmas inom befintlig verksamhet
utifrain det man kinner till idagom framtiden. Det finns i dagsliget inga beslut eller
investeringsmedel for lokalprojekt inom skola och férskola i Skepplanda. Diremot kan det i
framtiden finnas behov av en samlad F-6 skola och fler forskoleplatser.

Arbetsplatser

Utover den nimnda offentliga och kommersiella servicen finns nagra mindre verksamheter 1
utkanten av Skepplanda.

Tillganglighet

Nirmaste busshallplats med trafik mot t.ex. Alvingen tigstation ligger inom 500 m. Planomradet
sluttar nagot men i 6vrigt dr nirmaste gata och orten 1 ovrigt plan och bedéms ha god tillginglighet
tor gang, cykel och kollektivtrafik.

Vigen som leder till planomradet dr enskild och tillhér Garnvindans vagférening. Gatan dr 5 m
bred vid planens vistra del och 6,5-7 m bred vid den Ostra delen, nirmast fjarrvirmekraftverket. I
Ales tekniska handbok anges matt som riktlinjer for kvartersgata 4,5 m och lokalgata 5,5 m, vilket
innebir att Pavels vig bedéms vara vildimensionerad eller 1 6verkant f6r omradets karaktir.

Gillande tillginglighet till gronomrade/rekreation si har en viktg fOrutsittning for
detaljplaneforslaget varit att bevara tillgangligheten till grénomradet séder om planen.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram inom arbetet med detaljplanen. Stabilitetsanalyserna visade
att tillfredstillande sikerhet mot stabilitetsbrott rader for befintliga foérhallanden samt for ett
belastningsfall upp till 5 kPa (utbredd last). Fér utbredda belastningar om ca 5 kPa uppkommer
relativt sma sittningar. Dock varierar miktigheten av den l6sa leran inom de tva omradena mycket.
Dirfér bor, nir placeringen av huskropparna faststills, den geotekniska undersékningen
kompletteras i liget f6r huskropparna for att bestimma djup till fast botten. Detta for att inte
oonskade differenssattningar utbildas. Vidare dr dven hojdsittningen av marken och nivan for
fardigt golv av stor betydelse och ska beaktas.

Aven en slintbesiktning for detaljplanen har tagits fram. Slutsatser av arbetet beskrivs under kapitel
Forslag, Genomforande och Konsekvenser och underrubrik Geoteknik.

Radon

Marken bestar av urberg, postglacial sand, postglacial finsand och postglacial silt.

Uppmitta virden 1 den geotekniska utredningen indikerar att de Oversta marklagren inom
undersokta omraden utgérs av lag- till normalriskomrade avseende markradon. Trots att marken
delvis klassas som lagriskomréde finns det alltid tillrickligt hoga halter i jordluften for att det skulle
kunna leda till problem inomhus, inom ligriskomriade kan det dven finnas lokala omraden med
hogre radonhalt. Detta kan motivera att nybyggnation utférs med radonskyddat utférande dven
inom lagriskomrade.

Fororenad mark

Marken inom fastigheten for fjirrvirmekraftverket dr ett potentiellt férorenat omrade enligt
Linsstyrelsen, dock ej riskklassat. Inom arbetet med detaljplanen har en milj6teknisk
markundersokning tagits fram for att underséka om det finns féroreningar som paverkar
detaljplanen.

Inga indikationer pa féroreningar med ursprung i panncentralens verksamhet kunde pavisas.
Resultaten frain genomférd provtagning visar dock pa att kobolthalten 1 jord pa fastigheten
Skepplanda 8:4 i en punkt ligger 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for KM. Da inget
grundvatten patriffades vid provtagningen bedoms féroreningen ligga ovan grundvattenytan. Det
ar det hilsobaserade riktvardet och risker for hilsa vid lingtidseffekter som dr styrande for
riktvardena f6r KM nir det giller kobolt. Di féroreningen ligger pa ca 1 meters djup 1 lerig sand ér
det inte sannolikt att fOroreningen ligger
exponerad for omgivningen pa ett sitt som ger
betydande langtidseffekter. Om schaktning sker .
eller om massorna tas bort vid exploatering och
grundligening, ska hinsyn tas till
fororeningshalterna av massorna vid eventuell ==
ateranvandning eller om de transporteras ivag till 7\ \,
annan plats. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas A\
om schaktning sker inom det férorenade omridet
sa att risk for langtidsexponering finns, for .
bedémning av  eventuella  skyddsatgirder,
hantering av massor etc.

Provtagningspunkter. F6rh6jd halt av kobolt
patriffades i punkt 6.



Storningar, risker
Farligt gods

Skepplanda ér belaget cirka 2,5 km ifran E45, som ir rekommenderat som primir vig for farligt
gods. Planomradet ber6rs darfor inte av transporter med farligt gods pa E45. Skepplandavigen ér
en sekundir vig for farligt gods och stricker sig 350 m fran planomradet.

Fidrrvarmekraftverket S kepplanda panncentral

Skepplanda panncentral som ligger ca 21 meter fran planomradets Ostra del togs 1 drift 2003 och
ar anmilningspliktig enligt miljobalken. Verksamheten dr anmild och Ale kommun har svarat pa
anmalan genom att foreligga om vissa forsiktighetsmatt. Anliggningen eldar trapellets och
eldningsolja, det senare utgdr dock reserv- och spetslast under vintertid. Brinsletransporter av
pellets uppskattas till en gang i veckan och sker via Skepplandavigen — Odalvigen — Pavels vig,.
Vissa transporter gar med dispens via Albotorget. Oljetransporter till anldggningen uppskattas till
en gang i manaden under vinterhalvaret. Vid en inspektionsrunda 2016 av tillsynsmyndigheten (Ale
kommun) rapporterades att inga andra kemikalier utdver bransle och mindre mingder smorjolja
och fetter forvarades pa anliaggningen. De tva senare dr dock forsumbara i detta sammanhang.

I anldggningens byggnad finns pannrum for tva oljeeldade pannor, en panna f6r eldning av pellets
med tillh6érande ask- och rékgashantering, samt de tva oljecisternerna. Forbrinda gaser mynnar i
en 26 meter hég skorsten. Inuti byggnaden aterfinns ocksa en centraldammsugaranligegning for
stidning av traidamm och aska. Byggnaden skidrmar av pelletssilon frain det berorda
detaljplaneomradet da silon ligger i sydsydostlig riktning fran byggnaden.

Framtida utveckling har diskuterats men finns endast pa férslagsbordet. Inga konkreta planer finns.
Det troligaste scenariot som skulle leda till att en ny panna inforskaffas dr nir nigon av de
nuvarande beh6ver bytas ut. I sa fall kan den gamla rivas ut och den nya stillas pa samma stille.
Annars kan den byggas parallellt med att den gamla ér i drift och hamnar dé sydvist om skorstenen,
enligt anldggningsagare. Ingen av dessa placeringar anses fora panncentralsbyggnaden nirmare
studerat detaljplaneomrade.

En riskutredning har tagits fram med avseende pa brand- och explosionsrisker inom panncentralen
med potentiella skadehindelser som kan paverka undersékt detaljplaneomrade, samt
riskbedomning for transporter av farligt gods till verket och en emissionsbedomning. Mer
information om detta finns under avsnittet Hilsa, sakerhet och trygghet.

Buller

Planomridet bedoms inte utsittas for trafikbuller som 6verskrider riktvarden med hansyn till
planens lige i slutet av en lokalgata, med hastighetsbegrinsning pa 30 km/h, inom villabebyggelse.
Utredning av industribuller med hinsyn till Skepplanda panncentral har tagits fram inom arbetet
med detaljplanen. Mer information om detta finns under avsnittet Halsa, sikerhet och trygghet.
Kraftledning

En kraftledning stricker sig i nord-sydlig riktning vister om orten Skepplanda och bedéms inte
paverka planomradet.
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FORSLAG, GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Foreslagen ny bebyggelse

Detaljplanens plankarta anger vad och hur omradet fir/ska bebyggas for att skapa en dndamalsenlig
markanvindning. Plankartan anger vad som ir juridiskt bindande, alltsa vad som maste uppfyllas
for att fa bygga. Illustrationskartan och volymstudier visar ett exempel pa hur byggnationen skulle
kunna se ut, men de har ingen rittslig verkan och kan férindras utifrin planbestimmelserna i
plankartan.

Forslag och vision, enligt illustrationskartan

Ny bebyggelse foreslis utformas 1 en
smaskalig karaktir som knyter an till ortens
naturndra  villabebyggelse. Detta gors
genom att goda siktlinjer mellan befintlig
bebyggelse och det virdefulla gronomradet
séder om detaljplanen lyfts fram genom
detaljplanen. Ett slipp inom allmin plats
mellan bostider fran Pavels vig upp i1
skogen sakerstiller dven denna kontakt.

Detaljplanen ~ mojligeg6r  for  fyra
byggnadskroppar i ca 2,5 vaningar med
omkring 36 ligenheter. Bebyggelsen ska
utformas med sadeltak f6r att knyta an till
ortens villabebyggelse som till storsta del dr
utformad med sadeltak. Entréer till ny
bebyggelse foreslds vindas mot Pavels vig
medan gardsmiljé och utevistelse anordnas
pé baksidan, vint mot skogen.

e \

Illustrationskarta. Illustrationen visar endast ett av flera mojliga sitt att bebygga omradet.

14



Plankartans bestammelser

Nedan beskrivs och motiveras de planbestimmelser som finns i plankartan och som dirmed ar
styrande for bebyggelseutvecklingen inom planen.

Detaljplanen moijliggor f6r nybygenation av flerbostadshus som en komplettering av bebyggelsen
lings Pavels vdg 1 Skepplanda. Planbestimmelserna reglerar dven mojligheter till balkong och
utanpiliggande trapphus. Befintlig bebyggelse planliggs som bostider, en- och tvibostadshus, och
dess befintliga uppférande mojliggdérs genom planbestimmelserna. 1 plankartan finns dven
bestimmelser som syftar till att skydda vissa naturvirden och sikerstilla dagvattenhantering.

Utnyttjandegrad

Vistra delen av planomridet utgor cirka 3355 m* kvartersmark for bostider och hir tillits tre
huskroppar placeras med langsida mot gatan med hinsyn till platsens topografi. Den 6stra delen
utgors av cirka 1712 m* kvartersmark f6r bostider och hir tillits en huskropp som ocksi placeras
utmed gatan.

Tillkommande bebyggelse regleras genom en hogsta tilliten byggnadsarea per bostadsbyggnad,
som ir 260 m® vilket begrinsar byggnadens avtryck pi marken. Dirutéver begrinsas den totala
byggnadsarean med att bostadsbyggnader i1 vastra delen av planen sammanlagt far vara hogst 780
m’. I 6stra delen fir den sammanlagda byggnadsarean for bostadsbyggnad vara hogst 260 m®.
Balkonger och trapphus om max 2,6 meters djup frin fasadliv fir uppforas utéver angiven
maximala byggnadsarea, detta inkluderar dven loftgangar.

Den befintliga bebyggelsens struktur mojliggérs genom en utnyttjandegrad om att 20 % av
fastigheten far bebyggas. Detta tilliter dven viss utbygenad inom fastigheterna.

Regleringen av byggnadsarean pa fastigheterna syftar till att sikerstilla att de nya husen uppfors 1
en limplig skala pa platsen och sikerstilla tillrickliga vistelseytor inom kvartersmarken. Dessutom
ar det positivt med en god sikt mellan de nya bostadsbyggnaderna.

Begransningar av markens bebyggande

Korsprickad mark i detaljplanen mojliggér for placering av miljéhus vid Pavels vig for att
renhallningsfordon ska kunna stanna pa Pavels vig vid tomning av sopkirl. En max
belastningsrestriktion om 5 kPa sikerstiller att byggnaderna uppfors pa ett sakert vis utifrin den
geotekniska utredningen.

Placering, utformning och utforande

Bebyggelsens utformning regleras genom en hégsta nockhojd f6r bostadsbyggnader pa 9,0 meter
och att tak ska utformas med sadeltak med en lutning pa mellan 18 — 36 grader. Detta ger utrymme
tor bostader 1 ca 2,5 vaningar, alternativt med inredda vindsvaningar. Sadeltak syftar till att knyta
an till omkringliggande bebyggelsekaraktir i Skepplanda. Hégsta nockhéjd f6r komplement-
byggnader dr 3,5 meter. For den befintliga bebyggelsen regleras hogsta nockhdjd till 8 meter, vilket
den befintliga bebyggelsen ryms inom.

Markens anordnande och vegetation

Detaljplanegrinsen ligger precis i kanten av skogsbrynet vilket gor att en del av brynmiljéerna
paverkas pa grund av bebyggelsen. Planomradets kvarvarande 16vskogsmiljoer lings med
detaljplanens sodra del ingér i bestimmelsen allmin naturmark. Planbestimmelserne stenmus,
l6vskog, n» och a, har lagts till pa plankartan for att sikerstilla kvarvarande 16vskogsmiljé och
bevarande av skyddsvirda trid samt stenmur inom naturmarken. Syftet dr att bevara karaktiren
av l6vskog, blandskog och skogsbryn. Sirskilt 16vtrid, blommande buskar och birbuskar ska
gynnas.
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Planbestimmelse reglerar dven att avverkning av trid endast far goras i naturvardande syfte eller
da trid utgdr en uppenbar risk samt att stenmurar ska bevaras. Bestimmelse har dven inforts for
att skydda tva trid inom kvartersmark. Utokad lovplikt giller for fillning av skyddsvirda trid, se
bild nedan.
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Trid som bedéms kunna bevaras markerade med r6d ring

Nedanfor brynmiljéerna, ocksd inom allmin naturmark ska ett avskdrande dike anliggas med en
tordrojningsfunktion av dagvatten. Skétsel och anlidggning av diket ska ske sa att skador pa
tradrétter minimeras. Detta ska ske 1 samrad med kommunekolog.

Diket dr av stor vikt f6r dagvattenhanteringen, tillsammans med andra atgirder som beskrivs under
avsnittet for dagvatten. Diket sikerstills genom en planbestimmelse i plankarta och ska utformas
med en magasinerande effekt av dagvattnet.

Hardgjord yta

Planens utformning péaverkas av en bestimmelse om att minst 50 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig. Detta eftersom planomradet utgér en viktig fordréjning och infiltrering av
dagvattnet for Skepplanda, som har ett hart belastat dagvattensystem. Parkeringsytor kan med
tordel utformas med halsten och bebyggelsen med grona tak, vilket inte riknas som hardgjord yta.
Fler atgirdsforslag finns i dagvattenutredning.

Gata

Trafikutredningen for detaljplanen pavisar ett behov av ny gang- och cykelvig lings Pavels vig.
Planen méjliggdr en breddning av gatan med exempelvis en kérbana pa 5-5,5 meter och en 3 meter
bred ging- och cykelvig. Antalet utfarter begrinsas i plankartan for att forhindra manga utfarter
6ver denna giang- och cykelvig.

Riskreducerande atgarder

I riskutredningen for detaljplanen anges ett sikerhetsavstaind fran panncentralens byggnad samt
byggtekniska atgirder for bebyggelse inom 50 - 75 m fran panncentralens byggnad. Dessa atgirder
sikerstills genom bestimmelse i plankartan. Mer information om atgirder finns under avsnitt for
Hilsa, risk och sikerhet i denna planbeskrivning.
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Befintlig bebyggelse

Tre befintliga privata fastigheter planliggs 1 aktuell detaljplan som en del i att sdkerstilla
markanvindningen och f6ér att mojliggéra en sammanhingande planering av omradet. De tre
privata fastigheterna idr inte planlagda sedan tidigare.

Planen medger en hoégsta nockhdjd pa 8 meter. Befintliga byggnaderna dr idag 6,7-8 meter.
Utgangspunkten ér att nuvarande markanvindning och omfattning ska sikerstillas och den
reglerade utnyttjandegraden av marken ger ocksa utrymme f6r eventuell framtida utbyggnad.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for att studera dels vilken paverkan ny bebyggelse har pa befintlig
bebyggelse, dels hur planomradets nordvistliga sluttning paverkar tillkommande bebyggelse. 1
solstudien har ny bebyggelse illustrerats enligt hogsta tillitna héjd och placerats pa det ndrmaste
avstandet till befintlig bebyggelse som plankartan tilliter. Solstudien utgér bilaga till
planbeskrivningen.

Sammanfattningsvis kan konstateras att bade planomradet och nirliggande, befintlig bebyggelse
skuggas av hojdryggen under de mérkaste vintermanaderna, men att tillgangen till solljus sett Gver
aret dr tillricklig f6r en god boendemiljo.

Storst paverkan pa befintlig bebyggelse bedoms vara under morgonen, frimst under var och host,
da solen star lite ligre 4n under sommarmanaderna. Under eftermiddagen stricker sig ljuset in i
omradet fran sydvist och hindras darfor inte av hojdryggen elle de nya byggnaderna. Under
sommaren paverkas inte befintlig bebyggelse av tillkommande bebyggelse. Under den morkaste
delen av aret skuggar hojdrygegen och gronomradet planomradet samt de narmaste befintliga husen
dven under dagtid.

Gestaltning
Landskapsbild/ stadsbild

Landskaps- och stadsbilden bedéms ej forindras nimnvirt da ny bebyggelse kompletterar
befintligt titortsomrade. Marken utgoér sluttande graismark mot ett storre, kuperat naturomrade och
foreslas bebyggas med flerbostadshus som flyter vil samman med befintlig bebyggelse genom att
skalan pa husen moter sluttningen bakom. Den omgivande bebyggelsen bestar i huvudsak av
enplansvillor. Planen utgér ett mindre omrade och konsekvenserna bedoms vara lokala.

Mellan tillkommande bebyggelse och den viastra befintliga fastigheten planliggs allmin plats for
natur som syftar till att sikerstalla fortsatt tillganglighet till gronomradet séder om planen.

Det finns dven ett asfalterat gangstraket fran Pavels vdg upp till gronomridet Oster om
fjarrvirmekraftverket som utgér en fortsatt viktig anslutning f6r allmianheten.
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Figur 6 Ett slipp emellan bebyggelsen mot gronomradet séder om planomradet
sikerstiller allmidnhetens tillging till naturomradet i séder

Gator och trafik
Gatundt

Angoring till planomradet sker frin Skepplandavigen, via Odalvigen till Pavels vig. Pavels vig
ingar i planomradet och foreslas byggas om. Vigen foreslas utformas som gata pa 5,0 — 5,5 m inom
vistra delen av planomradet och 5,5 m i Ostra delen med hinsyn till brinsletransporter till
panncentralen. I Ales tekniska handbok anges kvartersgata som 4,5 m bred medan lokalgata anges
som 5,5 m bred. For att rymma ging- och cykelbana s6der om kérbanan flyttas vagen dven nagot
norrut.

En trafikutredning har tagits fram inom arbetet med detaljplanen. I trafikutredningen har man tittat
pa kapaciteten 1 vignitet fran Skepplandavigen till planomradet, eftersom detta utgor angéringen
till omradet. Kapacitetsberakningar visar att den tillkommande trafiken av den planerade
bebyggelsen inte paverkar kapaciteten i vignatet fran Skepplandavigen och in i omradet. Diremot
kan tillkommande trafik via Odalvigen paverka den primira skolvigen, som dr en giang- och
cykelvig tvirs igenom orten. Idag finns en upphdjd giang- och cykeléverfart med
hastighetsdimpande dtgirder vid korsningen men 6verfarten ér idag inte sa kraftigt upphojd och
bedéms dirfér inte vara en tillrickligt effektiv hastighetsreducerande atgird med dagens
utformning. Exploator aldggs att bekosta en forbattring av korsningen, vilket regleras 1 avtal.

Gang- och cykeltrafik

I trafikutredningen for Skepplanda foreslas en 3 meter bred separat gang- och cykelbana lings
Pavels vig for att 6ka trafiksikerheten med hinsyn till barns skolvig fran eller f6rbi planomradet.
Den planerade gang — och cykelvigen planeras anlidggas pa sodra sidan om Pavels vig och ansluter
sedan till befintlig gang- och cykelvidg norrut mot Albotorget. Detaljplanen mojliggor for sival en
bredare gata samt separat gang-och cykelvag.

Kollektivtrafik

Inom 500 meter frin planomridet finns busshillplats med tio minuter restid till Alvingen. Ging-
och cykelvigen till hallplatserna bedoms tillgingliga och trygga.

Parkering, utfarter

Planomradet dr beliget inom zon 2, enligt Ale kommuns rapport om parkeringstal, som innebir
<1200 meters avstand till pendelstation eller god tillgang till annan kollektivtrafik. For zon 2 anges
0,9 bilparkering/lgh f6r boende och 0,1 bilparkering/Igh f6r bestkande, totalt 1 bilparkering/lgh.
Enligt parkeringstalen ska det finnas 2,5 cykelparkeringar/lgh. Detta innebidr totalt 36
bilparkeringsplatser och 90 cykelparkeringar till de 36 ligenheter som foreslas inom planen. Dessa
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ska anordnas inom fastigheterna. Eventuella komplementbygenader och vixtlighet 1 anslutning till
utfarterna ska placeras sa att god sikt sidkerstalls.

Utfarter till gatan ska begrinsas for att 6ka sakerheten for gang- och cykeltrafikanter. I detaljplanen
har antalet utfarter begrinsats till tva per bostadskvarter f6r de nya bostiderna. Utfarter kan
samordnas mellan fastigheter om omradena delas upp i flera fastigheter.

Mobilitetsatgdrder

I trafikutredningen foreslas att exploator forser boende i den tillkommande bebyggelsen med
busskort och information om md&jligheterna till att resa kollektivt till malpunkter utanfér
Skepplanda. Skyddade och bra férvaringsméjligheter f6r cykel féreslas for att uppmuntra till att
barn tar cykel till skolan i storre utstrickning istallet fOr att bli skjutsade. Dessa atgirder syftar till
att 6ka andelen hallbara resor.

Genomférande, drift och underhall

Exploatoren ska bekosta trafiksikerhetsatgirder som krivs pa Odalvigen, férskjutning av Pavels
vig nagot norrut och anlidggande av gang- och cykelvig lings med Pavels vag. Detta regleras i avtal.
Mellan statlig vig Skepplandavigen och planomradet gar Odalvigen och Pavels vig, dir det idag
ar enskilt huvudmannaskap, Garnvindans vigférening star for drift och underhall. Den del av
befintlig gata samt tillkommande gang- och cykelvidg och intilliggande park norr om gatan som
regleras 1 detaljplanen far dven fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Naturvarden

Detaljplanen sikerstiller tillgdngligheten till gronomradet genom ett slipp inom allmién platsmark
for natur. Placeringen av slippet dr bedomt utifran att det ska vara en si god koppling till
korsningen som mojligt.

Planférslaget innebir att delar av bryn och 16vskogsmiljéerna paverkas. De kvarvarande delarna
ligger inte lingre mot 6ppen mark, vilket innebir att miljéerna férindras och kan paverka miljoer
som gynnar exempelvis insekter.

Byggnationen kan medféra viss storning for higerkolonin eller orsaka att de far soka nya
hickningsplatser inom kommunen eller 1 dess nérhet. Avstandet till andra limpliga miljéer bedoms
vara rimligt. Da hagern inte dr en hotad eller rédlistad art gor kommunen bedémningen att det
allminna intresset av att tillskapa nya bostader i detta fall viger tyngre dn intresset att undvika
storningar pa higerkolonin.

I och med planforslaget paverkas dirmed naturvirden till viss del, liksom de miljémal som beror
vixt- och djurliv. Planen anger bestimmelser for att sikerstilla de kvarvarande delarna av bryn-
och skogsmiljéerna och bedéms inte innebira betydande paverkan pa naturvirden eller vixt- och
djurliv.

Ekosystemtydanster

Ekosystemtjanster ir olika nyttor eller ”tjanster” naturen ger manniska och samhaille och kan delas
in 1 férsorjande tjdnster, reglerande tjanster, kulturella tjanster och stédjande tjanster. Férsorjande
tjanster ar t.ex. matforsorjning eller ravaruforsorjning. Reglerande tjanster ér t.ex. naturens férmaga
att reglera luft- och vattenkvaliteten. Kulturella tjanster ar estetiska virden och rekreationsvirden
tor oss manniskor. Stédjande tjanster utgdr t.ex. omsattning av niringsimnen eller vatten genom
ekosystemen.
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Detaljplanens titortsnira karaktir och lokala omfattning paverkar i férsta hand reglerande och
kulturella tjanster. Omkringliggande gron- och skogsomraden har betydelse f6r lek- och rekreation
tor boende och besokare men ocksa estetiskt och hilsofrimjande virde med natur utanfor
bostaden. Naturomradet hjalper ocksa till att hantera dagvatten i omradet och reglering av det
lokala klimatet och luften.

Viktigt for aktuell detaljplan dr att sikerstilla att dagvattnet fordréjs och infiltreras inom
kvartersmarken, att brynmiljéerna bevaras i sa stor utstrickning som moijligt, samt att allmanhetens
tillgang till gronomradet sakerstalls. Detta regleras med planbestimmelser.

Genomférande, drift och underhall

Skotsel av omradet ska gynna lovtrad samt blommande och birande buskar. Dagvattnet inom
allmin plats ska fordréjas genom anliggande av ett avskarande dike nedanfér brynmiljberna.
Skétsel och anliggning av diket ska ske sa att skador pa tradrotter minimeras. Detta ska ske i
samrad med kommunekolog.

Gronomraden, lek och rekreation

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett gron- och rekreationsomrade, vardefullt f6r boende
och skola 1 Skepplanda. Planen skyddar tillgingligheten till detta gronomrade f6r boende och
besckare genom ett slipp inom allmin plats mellan bostiderna.

Tillkommande bebyggelse ska utformas si att andamalsenlig utevistelse f6r de boende 1 de nya
husen ir moijlig.

Genomfirande, drift och underhall

Slipp mellan bostidderna till naturomriadet kommer att ligga inom allmién plats med anvindning
natur. Kommunen dr huvudman f6r allmin plats som ligger séder om Pévels vig, mark som har
beteckningen NATUR i plankartan. Exploatéren ansvarar for en gangstig i naturmarkstraket som
leder upp till skogen som en f6érlingning av Odalvigen. Strikets naturkaraktir ska behallas.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram i planarbetet. Slutsatserna ir, med antagande om ett
framtida utbrett belastningsfall, utan atgird, att erforderlig sikerhet mot stabilitetsbrott inte
uppfylls vid en markbelastning 6verstigande 5 kPa (motsvarande ca 0,25 m springstensfyllning).
Restriktioner 1 plankarta om markbelastning har lagts till. Hogre markbelastning kan accepteras om
tillfredsstéllande stabilitet kan pavisas i bygglovsskedet genom exempelvis atgirder eller byggteknik.

For att stabiliteten ska vara tillfredsstillande hog far byggnader inte medfora nagon tillskottslast pa
undergrunden. Detta kan géras genom palgrundliggning ner till fast botten eller eventuellt med
lastkompensation genom littfyllning alternativt urschaktning fér killare. Utformning av
lastkompensation far studeras vidare nir byggnadernas utformning dr kinda. Dock varierar
miktigheten av den losa leran inom de tva omradena mycket. Dirfér bor, nir placeringen av
huskropparna ir faststilld, den geotekniska undersékningen kompletteras i liget f6r huskropparna
tor att bestimma djup till fast botten s att inte o6nskade differenssittningar utbildas. Vidare ar
aven hojdsattningen av marken och nivan for fardigt golv av stor betydelse och ska beaktas. En
slintbesiktning for detaljplanen har tagits fram. Slinterna bedoms vara stabila samt kriver e¢j
skyddsatgirder eller forstirkningsatgirder.
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Figur 3 Utpekade sektioner f6r fordjupad geoteknisk utredning

Service

Inom planomradet foreslds inte nya verksamheter eller service.

Tillganglighet

Bebyggelse inom planomradet ska uppfylla gillande tillginglighetskrav enligt Boverkets byggregler.
Tillgingligheten inom samt till och fran planomradet och andra malpunkter inom Skepplanda
bedéms som goda. Avstandet till ndrmsta busshallplats samt mataffir dr cirka 500 meter och hela
orten ir férhallandevis flack. Buss till och frin Alvingen gir regelbundet.

Halsa, sakerhet och trygghet

En riskutredning har tagits fram inom arbetet med detaljplanen, med hinsyn till
fjarrvirmekraftverket. Riskutredningen avser brand- och explosionsrisker inom panncentralen med
potentiella skadehindelser som kan paverka undersokt detaljplaneomrade, samt riskbedémning av
farligt gods och en emissionsbedomning.

Risk for storningar

I utredningens emissionsbedémning bedéms risken for stérningar av damning och lukt vara liten
i planomridet, men AF rekommenderar ett skyddsavstand till nirmaste bostadshus pa 50 meter.
Pa plankartan har detta omrade lagts ut som prickmark, dvs mark som inte far bebyggas.
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Brand och explosionsrisker

Dammexplosion och rékgasexplosion bedéms inte paverka tredje man utan endast ha
konsekvenser inom panncentralens anliggning. Med tanke pa att panncentralsbyggnaden,
innehallande oljecisternerna, avskarmar detaljplaneomradet fran pelletssilon bedéms oljebrand vara
en storre risk for detaljplaneomradet dn pelletsbrand dven om antindning av eldningsoljan ir
osannolik med tanke pd oljans héga flampunkt och termiska tindtemperatur. Kvantitativa
simuleringar och berdkningar genomférdes av konsekvenser vid oljebrand for att kunna ta fram
forslag pa sikerhetshéjande atgirder.

De féreslagna atgirderna innebir byggtekniska atgarder pa takkonstruktion och ventilation, som
syftar till att minska risken for si kallade flygbrinder och for spridning av giftiga brandgaser
inomhus. Atgirderna giller inom 50-75 meters avstind frin panncentralens byggnad, det vill siga
byggritten mellan panncentralen och de befintliga bostiderna. Planbestimmelsen by har inf6rts pa
plankartan enligt riskutredningens rekommendationer.

Riskreducerande atgirder pa befintlig bebyggelse pa grund av olycksrisker kopplat till pann-
centralen bedoms ej vara nédvandigt.

Farligt gods

Kommunen har gett panncentralen tillstaind att kora via Albotorget, bade personal- och
brinsletransporter, via den gang och cykelvig som stracker sig fran Albotorget. I riskutredningen
har man tittat pa farligt gods transporter fran Skepplandavigen till panncentralen, via Odalvagen
och Pavels vig, vilket dr den angOringsvdg panncentralen skulle ha tagit utan sitt tillstind.
Bedoémningen av farligt gods forbi planomradet ar att sannolikheten f6r en polbrand som paverkar
detaljplaneomradet dr extremt lig tack vare mycket fia transporter och hog flampunkt for
eldningsoljan. Risken utifrin denna riskkilla bedéms darfér som acceptabel och inget
skyddsavstand krivs avseende brinsleleveranserna till panncentralen pa Odalvigen och Pavels vig.

Buller

Trafik- och verksamhetsbullerutredningen visar att alstrade ljudnivéer fran trafik och panncentral
blir liga f6r planerade nya bostider. Vid mest utsatt fasad vid det hus som ligger nirmast Pavels
vig beriknas ekvivalenta ljudnivan till som hogst 44 dBA. Riktvirdena for vagtrafikbuller klaras
dirmed med god marginal utan sirskilda bullerskyddsatgirder for samtliga planerade bostider.
Vid mest utsatt fasad vid det hus som ligger nidrmast panncentralen berdknas ekvivalenta ljudnivan
till som hogst 26 dBA. Riktvirdena for buller frin verksamhet/industri klaras dirmed med god
marginal utan séirskilda bullerskyddsatgirder f6r samtliga planerade bostider. En eventuell framtida
ombyggd/nybyged av panncentralen kan placeras var som helst inom fastigheten Skepplanda 8:23
utan att ljudnivaerna vid niarmst belidgna planerade bostadshus 6verskrider riktvardet 45 dBA.

Sociala fragor

Det ska finnas ytor inom fastigheterna for social samvaro och utevistelse. Entréer foreslds vindas
mot gatan for att bidra till en trygg och social gatumilj6, medan girdsmiljon foéreslas vindas mot
skogsomradet at séder for en mer privat karaktir.

Detaljplanen bedéms bidra positivt till sammansittningen av bostider i Skepplanda, da den

mojligeor f6r flerbostadshus, vilket kompletterar villaorten med ligenheter samtidigt som det sker
med hinsyn till smaskaligheten.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram f6r detaljplanen och visar att befintligt ledningsnat
kan utnyttjas, eftersom kapaciteten pa spill- och vattenledningar klarar 6kning 1 forbrukning och
belastning med ca 100 nya invanare. Befintlig vattenledning finns lings Pavels vag. Spillvatten och
dagvatten leds till anslutande tvirgator via nya huvudledningar da spill och dagvatten ej finns
utbyggt 1 Pavels vig.

Genomférande, drift och underhall

Exploatoren bekostar utbyggnad av VA-atgirder for sin byggnation inom allminplatsmark,
inklusive dagvattenadtgirder i naturmark, dtgirder ska ske utifran anvisningar fran Ale kommun som
bl.a. anvisar anslutningspunkt. Ledningarna belidgna inom allmin plats fram till av kommunen
anvisad forbindelsepunkt kommer efter genomférande att Gvertas av Ale kommun i samband med
att omradet inforlivas 1 verksamhetsomrade fOr vatten och avlopp.

Dagpatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Andel hardgjorda ytor inom
planomradet efter exploatering kommer att 6ka till f6ljd av anliggandet av byggnader, gangvigar
och parkeringsplatser. Dagvattensystem nedstréms Skepplanda hanterar redan i1 dagslaget mycket
dagvatten och dr hart belastat, vilket innebdr att dagvattnet inom planomradet behéver f6rdrojas
genom infiltration pa plats och magasinering. Foéreslagna fordrojningsvolymer har 1 utredningen
beriknats utifrin andel hardgjorda ytor inom kvartersmark. Ambitionen ar att avledningen skall
motsvara dagens naturmarksavrinning frain omradena.

Det ir viktigt att hojdsittning inom planomradet sker sa att byggnader skyddas vid skyfall och
avledning av dagvatten kan ske ytledes utan att skada fastigheterna.

Eventuella féroreningar i dagvattnet som tillkommer efter utbyggandet ska hanteras genom
tordrojning och rening i grisklidda diken. Fororeningshalterna dr laga och bedéms inte paverka
recipienten negativt.

Kvartersmark

Lokalt omhindertagande av dagvatten foreslas inom kvartersmarken i form av makadamdiken,
grasklidda diken, stenkistor och magasinering i kassetter. Foreslagen 10sning inkluderar ocksa en
minskning av asfalterade ytor genom anliggning av grus, betonghalplattor och sten/betongplattor
pa parkeringsytor och gangvigar. Fororeningar i dagvattnet som tillkommer efter utbyggandet ska
hanteras genom férdr6jning och rening 1 griaskladda diken.

For att begrinsa mangden héardgjorda ytor har en planbestimmelse inférts som anger att minst
50% av fastighetsarean ska vara genomslidpplig. Grona tak utjdmnar takvattnets fléde och skapar
en naturlig fordrojning av det forsta regnet, varfor vegetationskladda tak inte riknas som
hardgjorda ytor. Grona tak kan ocksa ge ett estetiskt tilltalande mervirde 1 den lantliga miljon.

Allmén plats

Lings den sodra gransen for kvartersmarken, inom allmin plats NATUR, foreslas ett avskirande
dike for att omhanderta ytligt avrinnande dagvatten frin de hogre liggande naturomradena. Detta
tor att forhindra ytligt dagvatten att rinna ner mot byggnaderna. Det avskirande diket utmed
skogskanten bor vara 6ppet och utformas med en férdréjningsfunktion for att jimna ut floédet
innan avledning till dagvattennitet. Anlaggning av diket ska genomféras pa ett sadant sitt att inte
tradrotter eller brynmiljoerna skadas. Anligening ska ske i samrad med kommunekolog.
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Hojden pa diket bor vara sa att draneringen som laggs i1 diket kan fungera med sjilvfall. Om det
kommer ett extremregn som t ex ett 100-arsregn, kommer inte kommunens nit att klara att ta emot
allt vatten. Da ska dven diket fungera som ett magasin.

Genomforande, drift och underhall
Exploatoren ska sikerstilla dagvattenhantering pa kvartersmarken enligt dagvattenutredningen
eller likvirdig 16sning.

Exploatoren ska anlidgga och bekosta dike aven inom naturmark, da det tillskapas pa grund av deras
exploatering. Kommunen Overtar framtida ansvar, drift och underhall.

E/

Den nya bebyggelsen forutsitts kunna anslutas till befintligt elnit. Plankartan reglerar att tak ska
utformas som sadeltak, vilket gor att taken har goda fOrutsittningar att anviandas for
solenergiproduktion.

Uppuvdrmning

Kommunens antagna energi- och klimatplan skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i
fastigheterna. Anstringningar ska goras for att astadkomma en sa god utformning som moéjligt fran
resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sotjer f6r energieffektiva 16sningar sisom passivhus, det vill
siga hus utan konventionell uppvirmning eller ligenergihus och att solenergi eller annan
tornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.

Avfallshantering

Utrymme for gemensam avfallshantering foreslas 1 nira anslutning till Pavels vig for att undvika
krav pa vindplats inom kvartersmark for bostider. Renhallningsfordon kan dirmed stanna pa
Pavels vig. Korsprickad mark ndrmast gatan méjliggér komplementbyggnader f6r avfallshantering.
Avfallshantering ska inte placeras sa att sikten vid utfarterna skyms.

Genomférande, drift och underhall
Exploatoren bygger och bekostar anliggning for avfallshantering inom planomradet.
Avfallshanteringsplatsen skots av fastighetsigaren.

Underjordiska ledningar

Inom detaljplanen finns underjordiska ledningar i gatan samt inom allmin plats for natur i
korsningen mellan Pavels vig och Odalvigen. Tillkommande ledningar f6r bebyggelsen foreslas
ocksa liggas 1 gatan.

Raddningstjanst

Insatstid

Riddningstjansten har en insatstid pa 15—25 minuter fran brandstationerna i Nol och Surte.
Framkomstmajlighet

Den foreslagna bebyggelsen ligger 1 nira anslutning till vigar som ar framkomliga for
riddningstjanstens fordon.

Vatten for brandslickning

I VA- och dagvattenutredningen framkommer att vattentrycket pa befintligt nit ar uppmitt till ca
6 kg 1 tva brandposter vid omradet. Brandposternas placering ar 1 korsningarna Péavels vig med
Odalvigen och Vattenvigen, VA- och dagvattenutredningen. Uppmitta trycknivaer bedoms ge ett
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tillrdckligt vattentryck 1 de planerade tvavaningshusen och inget behov av ytterligare tryckstegring
bed6éms foreligea.

Befintliga brandposter ligger nira planomridet och kan forsorja de nya fastigheterna med
slackvatten.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL (Plan- och bygglagen, SFS 2010:900) ska miljokvalitetsnormerna 1 5 kap.
miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljobalken féljas vid
planlidggning. En milj6kvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller storningsnivaer som manniskor
eller miljon kan belastas med utan fara for betydande eller pataglig oligenhet. Miljokvalitetsnormer
giller tillaten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar
(PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljoférvaltningen 1 Goteborg, Luftkvalitetsmitning Bobus, Ale kommun 2014
Rapport 157 (2014) framgar att luftkvaliteten 1 Bohus centrum ligger lingt under
miljokvalitetsnormerna. Mitplatsen har valts for att trafikintensiteten pa E45 bedoms vara stOrst
hir 1 hela Ale kommun. Aktuellt planomrade ar beliget drygt 2 km frain E45 och bedoms inte
utsittas for 6verskridna miljokvalitetsnormer for luftkvalité.

I riskutredningen som utférts med hinsyn till Skepplanda panncentral framgar av
emissionsbedomningen att utslipp av stoft och rokgaser frin panncentralen inte bedéms riskera
att luftféroreningsnivderna 6verskrider miljokvalitetsnormerna vid de planerade bostadshusen.

Miljomal
Hir beskrivs konsekvenserna for det tre miljomal som enligt kommunens oversiktsplan ér
prioriterade f6r hallbart samhillsbyggande.

Begrinsad klimatpaverkan

Detaljplaneforslaget ligger inom ett naturomrade. Exploatering av omradet betyder att fler ytor
hardgors och naturens tillgangar minskar. For att begrinsa miljépaverkan sa har byggritterna
planerats sd att sa mycket som méjligt av naturmiljén bakom ska kunna bevaras trots byggnation.
Skyddsvarda trid skyddas genom detaljplanen och for att klara en sa god dagvattenhantering som
m6jligt har andelen hardgjorda ytor begrinsats genom planforslaget.

Inom 500 m fran planomradet finns busshallplats dir buss mot Alvingen gar varje halvtimma, varje
kvart 1 hogtrafik. Mojligheten till gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik bedoms som goda tack
vare nirheten till hallplats och malpunkter, fa hojdskillnader och ortens lugna villakaraktir. Detta
frimjar ett hallbart resande.

God bebyged milji

Planens karaktir och omfattning bedéms inte paverka kulturhistoriska eller estetiska virden. Ett
riksintresse f6r kulturmiljévard finns sdder om planen men detta bedéms inte paverkas av planen
da omradena skiljs at av en skogbeklidd hojdrygg.

Planen tar 6ppna, obebyggda grisytor i anspriak. Virdefullt gronomrade finns séder om

planomradet, varfor tillgingligheten for allminheten dit sikerstills 1 detaljplanen genom ett strak
allman plats.
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Detaljplanen syftar till att mojliggéra for flerbostadshus och kommer att medféra 6kad trafik, men
den 6kade trafiken bedéms inte leda till att riktvirde f6r buller Gverskrids.

Eitt rikt vixt- och diurliv

Planomradet innefattar inte unika naturvirden eller hotade djurarter. En viktig aspekt inom
detaljplanen ar anda att ta hinsyn till brynmilj6er, séder om planerad bebyggelse som angrinsar till
naturomrade. Dessa brynmiljSers karaktir av 16vskog, blandskog och skogsbryn ska sa langt som
m6jligt bevaras och planliggas inom allmin naturmark.

Inom omradet hackar hiagrar. Higrar omfattas inte av fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen
2007:845 4 § och bilaga 1 och omradet utgor inte ett skyddsomrade eller bevarandeomrade for
higrar.

Behov av miljockonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedomer att ett genomforande av planen pa del av Skepplanda 8:4 inte leder till en
betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushéllning med mark, vatten eller andra resurser enligt 4
kap. 34§ i PBL. En behovsbedémning har upprittats och bifogas som separat handling.
Behovsbedomningen har kommunicerats med Lansstyrelsen. Linsstyrelsen lamnade svar 2017-10-
16 att de delar kommunens uppfattning att planen inte leder till betydande miljopaverkan.

En miljokonsekvensbeskrivning f6r planen har dirfér inte upprittats.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Organisatoriska fragor

Planarendet handlaggs enligt reglerna for utokat planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) och efter foéljande prelimindra tidplan:

Kvartal 1, 2018 Samrid

Kvartal 4, 2018 Granskning 1

Kvartal 2, 2019 Granskning 2

Kvartal 3, 2019 Beslut om godkidnnande i Samhallsbyggnadsnimnden
Kwvartal 4, 2019 Beslut om antagande i Kommunfullmiktige

Detaljplanen vinner laga kraft under kvartal 4 2019 om inget oférutsett intriffar och ingen
overklagar planen.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men
den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ratt till ersittning.

Huvudmannaskap

I detaljplanen anges vad som dr allmin plats- respektive kvartersmark. I detaljplanen ingir allmin
platsmark for lokalgata dir dven en gang- och cykelbana kommer att forliggas samt
allmanplatsmark for natur och park.
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Kommunen dr huvudman f6r allmidn plats som ligger soder om Pavels vig, mark som har
beteckningen NATUR 1i plankartan. Enskilt huvudmannaskap giller f6r 6vrig allmin plats, d.v.s.
allman plats markerad som GATA och PARK.

Vigar

Mellan statlig vig Skepplandavigen och planomradet gar Odalvigen och Pavels vig, dir det idag
ar enskilt huvudmannaskap, Garnvindans vigférening star for drift och underhall. Den del av
befintlig gata samt tillkommande gang- och cykelvig och intilliggande park norr om gatan som
regleras i detaljplanen far dven fortsatt enskilt huvudmannaskap, detta for att fi en enhetlig
torvaltning med intilliggande vigar som har enskilt huvudmannaskap sedan tidigare. Kommunen
har for avsikt att i framtiden ta 6ver alla vigforeningar i titorterna. Da kommer alla vigféreningens
vigar 6vertas vid samma tidpunkt vilket ocksé diskuterats med vagféreningen.

Ansvarsfordelning
Exploatiren

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark. Exploatéren ska sikerstilla och
bekosta dagvattenhantering pa kvartersmarken enligt dagvattenutredningen eller likvardig 16sning.
Exploatoren bekostar utbygenad av VA-itgirder for sin byggnation inom allmanplatsmark,
atgirder ska ske utifrin anvisningar frin Ale kommun som bla. anvisar anslutningspunkt.
Exploatoren iordningstiller en gangstig i naturmarkstraket som leder upp till skogen som en
forlingning av  Odalvagen, naturkaraktiren ska behallas. Exploatoren ska bekosta
trafiksakerhetsatgirder som kriavs pa Odalvigen och forskjutning av Pavels vig nagot norrut.
Exploatoren ska anlidgga och bekosta dagvattendike pa naturmark, da det tillskapas pa grund av
deras exploatering. Kommunen 6vertar framtida ansvar, drift och underhall. Fragan om ansvar f6r
samt byggnation och anliggande av gang- och cykelvag lings med Pavels vig kommer att hanteras
1 kommande markoéverlitelseavtal.

Utfarten for Skepplanda 2:22 ska eventuellt byggas om f6r att bli mer trafiksiker men i 6vrigt ha
likvirdig standard som 1 dagslidget, detta ansvarar och bekostar exploatéren for. Exploatren ska
tillse framtida funktion av dagvattenkulverten under utfarten f6r Skepplanda 2:22.

Genomférande av VA-dtgirder och andra dtgarder inom allminplats samordnas limpligen i samma
entreprenad, vem som stir for sjilva genomforandet regleras dirfoér 1 senare skede mellan Ale
kommun och exploatéren. Alla atgirder pa kommunal mark eller pa kommunal egendom ska ske
1 samrad med ber6rd enhet pa Ale kommun och enligt vid varje tillfille gallande riktlinjer i ”Teknisk
handbok f6r Ale kommun”.

Ale kommun

Da exploateringsomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp ansvarar inte
Ale kommun fér utbyggnad av vatten och avlopp inom allmidn platsmark fram till anvisad
anslutningspunkt. Detta star istillet exploatéren for. Ledningarna beligna inom allmin plats fram
till av kommunen anvisad férbindelsepunkt kommer efter genomforande att Gvertas av Ale
kommun i samband med att omradet inforlivas i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Anslutningspunkt, vattenmitning, sophantering mm kommer att ske enligt kommunens
anvisningar.

Ale kommun star for framtida drift av den allmidnna platsmark som markerats som Natur i
detaljplanen, med brynmiljéer och avskiljande dike. I framtida drift av naturmarken krivs ingen
sarskild skotsel av gangstigen som ska vara en naturstig.

27



Ovriga
Garnvindans vigforening blir genom omprévning av gemensamhetsanliggningen ansvarig for
allmin plats markerad som Gata och Park.

Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen till omradet.

Avtal

Ett foravtal dr tecknat med exploatdren infor exploatering av detaljplaneomradet. Foravtalet ger
exploatoren ensamritt att forhandla med kommunen om exploatering och markférviry av
kvartersmark som bildas inom Skepplanda 8:4. Innan detaljplanen antas ska ett
markoverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och exploatdren som  detaljreglerar
markoverlatelsen och genomférandet. Avtalet innehallet bland annat kostnads- och
genomforandeansvar for atgarder som krivs med anledning av exploateringen inom allmin
platsmark och kvartersmark. Avtalet behandlar dven vilka riktlinjer exploatéren ska folja vid
genomforande av atgirder, hur atgirder ska samradas med kommunen, fOrsiljning av
kvartersmark, avstyckning av marken, kopeskilling och vriga villkor f6r markforsiljningen.

Ale kommun har upprittat och tecknat ett avtalsservitut som trygear utfart f6r Skepplanda 2:20.

Avtal bor tecknas med Garnvindans vigférening angdende reglering av Skepplanda ga:6
utbredningsomrade samt anslutning av nya fastigheter med erhallande av andelstal 1
gemensamhetsanliggningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgare

Ale kommun édger all mark inom planomradet forutom tre befintliga bostadsfastigheter.
Fastighetsbildning

Ale kommun anséker om och exploatéren bekostar fastighetsbildning genom avstyckning for
tillskapande av de planerade tomterna for flerbostadshus.

Gemensambetsanléggning (ga)

Alla mark som enligt det nya detaljplaneférslaget utgdr kvartersmark ska lyftas ut fran
gemensamhetsanliggningen Skepplanda ga:6. Gemensamhetsanlidggningen for Skepplanda ga:6
kommer dirfér som en f6ljd av planforslaget att beh6va omprovas £6r minskning av det upplatna
omradet. Enligt 40 a § Anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en
ga betala ersittning till de fastigheter som deltar i ga:n. De fastigheter som bildas pa kvartersmarken
som tillkommer till detaljplanen kommer samtidigt att fa andelar i Skepplanda ga:6. Dessa fragor
regleras limpligen 1 samma omprovningsforrattning, som Ale kommun ska anséka om och
exploatoren bekosta.

Konsekvenser for privata markagare
Skepplanda 2:20

Fastigheten far byggritt definierad i detaljplan, frin att tidigare ha legat utanfér detaljplanelagt
omrade. Utfarten f6r Skepplanda 2:20 kommer att delvis ga 6ver den kvartersmark som bildas f6r
ny bostadsbyggnation. Ett avtalsservitut har tecknats med Skepplanda 2:20 f6r att trygga utfarten
aven framover.
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Skepplanda 2:314

Fastigheten far byggritt definierad i detaljplan, fran att tidigare ha legat utanfor detaljplanelagt
omrade. I 6vrigt paverkas inte fastigheten i sin utformning av detaljplaneliggningen.

Skepplanda 2:22

Fastigheten far byggritt definierad i detaljplan, frin att tidigare ha legat utanfér detaljplanelagt
omrade. Utfarten for Skepplanda 2:22 ska detaljstuderas i samband med projektering av GC-vigen,
detta for att sikerstilla att den 4r siker ut trafiksynpunkt. Atgirder som eventuellt kan krivas pa
utfarten efter att den detaljstuderats ska bekostas av exploatoren.

Ett mindre markomride utanfér Skepplanda 2:22s utfart, planliggs som kvartersmark for att rita
upp granserna mellan allmédnplats och kvartersmark. Fastighetsigaren till fastigheten Skepplanda
2:22 har mojlighet att om de sa 6nskar képa detta markomrade och fastighetsreglera marken till sin
fastighet. Fastighetsigaren till fastigheten Skepplanda 2:22 ansoker och bekostar 1 siadana fall
fastighetsregleringen. Onskar fastighetsigaren till Skepplanda 2:22 inte képa detta mindre
markomrade, sa ligger det oférindrat kvar i kommunal dgo.

Ekonomiska fragor
Exploatiren

Forutom detaljplanekostnader och kostnader vad giller inkép och byggnation av kvartersmark
kommer exploatoren fa kostnader for flytt av lokalgata, trafiksikerhetshéjande atgirder och ny
gang- och cykelvig inom allmin plats samt utbyggnad av VA- och dagvattensystemet inom
planomradet. Det tillkommer ocksa anslutningsavgifter for vatten och avlopp samt Ovriga
anslutningsavgifter och fastighetsbildningskostnader. Exploatorens blivande fastigheter kommer
att anslutas till gemensamhetsanliggningen och fa andelstal f6r drift och underhéll av vigen, i
samband med detta uppstar en kostnad for anslutning enligt 42a§ Anliggningslagen.

Genom detaljplanen tillskapas virde genom byggritter for exploatéren.
Ale kommun

Kommunen far kostnader for drift och skotsel av den naturmark med avskiarande dike som liggs
med kommunalt huvudmannaskap. Eventuell kostnad uppstar enligt 40a§ Anligeningslagen dd den
blivande kvartersmarken frigors frain Skepplanda ga:0.

Kommunen kommer fa intikter genom markférsaljning och anslutningsavgift till det kommunala
Va-systemet.

Garnvindans végforening

Vigtoreningen far minskad kostnad for drift och skotsel av gronytor men 6kad skotsel for gata i
form av en tillkommande gc-vig. Vigfoéreningen far intdkter i form av anslutningsavgift till
gemensamhetsanldggningen ~ samt  eventuellt 1  samband med  omprévning av
gemensamhetsanliggningen.

Inlisen/ ersdttning

All allmin platsmark inom planomradet dgs av Ale kommun, nagon inlésen och ersittning ar darfoér
inte aktuell.
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