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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For fastigheten Skepplanda 2 122 galler idag en detaljplan fran 1971
(Byggnadsplan for Skepplanda centrum, laga kraft 1971-04-21). | denna plan
medges anvandningen bostadsandamal/flerfamiljshus for det aktuella omradet
men befinthg byggnation stammer inte 6verens med gailande detaljplan. Pa
fastigheten finns idag ett forsamlingshem och Skepplanda férsamiing vill nu
bygga till forsamlingshemmet och har darfér ansékt om planandring

Miljo- och byggnamnden beslutade 2003-12-11 att ge miljo- och byggforvaltnin-
gen 1 uppdrag att uppratta forslag till andring av gallande detaljplan

Denna detaljplan syftar till att pa fastigheten Skepplanda 2:122 tiliskapa en ny
byggratt i enlighet med énskemal fran Skepplanda kyrkliga samfallighet samt
reglera nuvarande markanvandning

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN
Detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser eniigt 3, 4 och 5 kap miljobalken.
PLANDATA

Planomradet ar belaget vid Albotorget centralt 1 Skepplanda i Ale kommun.

Planomradets areal uppgar till ca 1500 m? och marken #gs av Skepplanda
kyrkliga samfillighet




HANDLAGGNING

Detaljplanen har handlagts enligt reglerna 1 PBL 5:28 om enkelt planforfarande
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Planomradet
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
Enligt kommunens oversiktsplan, Ale OP 90, ligger det aktuella planomradet
inom befintligt tatortsomrade.

DETALJPLANER

For det aktuella planomradet galler idag detaljplan (byggnadsplan) for
Skepplanda centrum som vann laga kraft 1971-04-21 Enligt gallande detaljplan
far omradet anvandas for bostadsandamal/flerfamiljsbebyggelse

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett program har inte ansetts vara nodvandigt d& denna detaljplaneandring inte
innebar nagon vasentlig forandring utan endast reglerar den befintliga
markanvandningen, férsamlingshem, samt tillskapar en mindre ny byggratt for
forsamlingshemmet

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte da detaljplanen inte far nagon
pataglig inverkan pa naturmiljon, manniskors fysiska hélsa eller hushaliningen
med naturresurser




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Innan Skepplanda centrum bebyggdes under 1960-70 talet utgjordes omradet
av en svagt sluttande dalgang som bestod av dkermark. | dalgangens mitt
fanns ett en meter djupt oppet dike som avvattnade omradet. Diket
kulverterades | samband med att Alboskolan byggdes och ersattes av en
dagvattenledning Forsamlingshemmet byggdes pa den norra sidan av denna
dagvattenledning och Alboskolan pa den sddra sidan.

Den aktuella fastigheten, Skepplanda 2.122, bestar av en 1 stort sett plan yta
och innehaller ingen betydelsefull vegetation. Relativt stor andel av marken ar
bebyggd, bestar av hardgjorda ytor alternativt av grasytor

Geoteknik
En antal geotekniska utredningar har under aren genomforts pa eller i
anslutning till planomradet

GF Konsult AB har nu utfért en geoteknisk undersokning, PM for detaljplan
daterad 2005-04-15, som underlag for detaljplaneringen av fastigheten
Skepplanda 2.122. Denna utredning sammanstaller de geotekniska
forutsattningarna utifran tidigare genomférda undersokningar 1 omradet
(uppdragsnr; 1242 001 23/IB).

"Under ytlagret finns en mycket svagt utbildad torrskorpa alternativt siltlager.
Jordlagren mot djupet utgérs av I6s lera till ett storre djup an 25 meter. Den
naturliga vattenkvoten i leran &r hog, 90-105 % ner till 10 meters djup och
dérefter knappt 70 %. Leran ar enligt tidigare utredningar mellan- till
hégsensitiv, vilket innebdr att den &r kanslig for storningar. Lerans odrénerade
skjuvhallfasthet &r mycket lag ner till 7 m djup Grundvattennivan ligger 0.5 —1
m under markytan.

Leran dr mycket sattningskanslig och kompressionsmodulerna ar mycket laga
vilket innebar att stora sattningar uppkommer &ven vid sma belastningar. GF
Konsult AB bedémer att séttningar pagar i omradet.

Totalstabiliteten i omradet &r enligt den tidigare utforda oversiktliga
stabilitetsutredningen lillfredsstallande.

Rekommendationer-

Ur geoteknisk synpunkt kan planens intentioner genomforas Det skall dock
beaktas att jordlagren &r mycket séttningskénsliga och att leran &r kanslig for
storningar (hogsensitiv).

Nar den gamla och nya huskroppen byggs samman skall hansyn tas till
séttningsproblematiken. Vid detaljprojekteringen foreslas att geotekniska
utredningar utférs i det aktuella ldget for att exakt klarlagga férhallandena”.

Radon
Planomradet ligger inom lagrnskomrade for markradon.




Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet

BEBYGGELSEOMRADET

Befintlig bebyggelse utgors av ett forsamiingshem byggt 1976. Den befintliga
bebyggelsen ar uppférd som en u-formad byggnad 6ppen mot oster
Fasadmaterial bestar av tegel. | den dstra delen av planomradet finns tio
parkeringsplatser varav en ar avsedd for funktionshindrade
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Forsamlingshemmets entré mot Albotorget Fasad mot soder

Foreliggande detaljplan medger en nagot stérre byggratt an tidigare detaljplan
Byggnaden far uppforas 1 en vaning. Hogsta tillatna byggnadsarea efter
planandringen &r 850 kvm

Den planerade tillbyggnaden av forsamlingshemmet ar tankt att ske 1 form av
en vinkelbyggnad pa den ostra sidan om den befintliga byggnadnaden Den
tilkommande byggnaden kommer att utformas sa att den stdmmer overens
med befintlig byggnad.

Tillganglighet

Da planomradet 1 stort sett ar helt plant finns inga hinder for en god
tillganglighet | ut?mlljc'm. Vad galler bebyggelsens tillganglighet ska géllande
bygglagstiftning féljas och tillganglighetsfragorna kommer att bevakas i
bygglovskedet.

GATOR OCH TRAFIK
Trafikforingen 1 omradet paverkas inte av planandringen Tillfart till omradet
sker via Kvarnabovégen och Alehemsvagen.

Erforderlig parkering skall anordnas inom tomtmark. Tillfallig besoksparkering
finns ocksa tillganglig vid Albotorget

Busshallplats finns pa ett avstand av ca 110 m fran férsamlingshemmet.




RADDNINGSTJANST

Insatstid

For aktuell byggnation ar den normala insatstiden 20 minuter frdn Nols
brandstation

Vatten for brandslidckning

Vatten for brandslackning finns i gdngvagen soder om omradet. Fast vattennat
med brandposter dimensioneras mot bakgrund av brandbelastning och avstand
mellan byggnader eller enligt schablonregler. VAV P83, mars 2001, ska
anvandas vid dimensionering av slackvattenkapaciteten

Framkomstmdjlighet

Framkomligheten fér brandfordon &r god, dvs. en minsta korbredd pa 3 meter,
en fr hdjd pa 4 meter samt att marken bor klara av 23 tons belastning.
Fordonet bor ha ett langsta avstand om 50 meter till byggnader.

TEKNISK FORSORNING

Vatten och aviopp

Kommunalt ledningsnat for dagvatten, vatten och avlopp finns utbyggt till
planomradet

El
Ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet.

Varme
Kommunens energiplan, antagen av Kommunfullmaktige 1 november 2001,
skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheterna.

Forsamlingshemmet ar anslutet till befintlig fijarrvarmeledning

STORNINGAR
Fran den tillkommande verksamheten forvantas inga stérningar

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB,
1akttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
férorenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med
utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer galler
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen
och partiklar (PM10) 1 utomhusiluften.

Av en nyutkommen rapport fran miljoforvaltningen 1 Goteborg (2002) framgar att
miljdkvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid | dagslaget riskeras att over-
skridas pa nagra stallen utmed Rv 45, danbland i Nodinge Vidare visar andra
undersdkningar att normen for kvavedioxid éverskrids vid de mest trafikerade
lederna 1 Géteborg | mer perifera lagen i regionen, dit detta planomrade far
raknas, &r de kanda halterna lagre an de tillatna gransvardena




ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for aktuelit planforslag gar ut 5 ar efter det datum da

planens antagandebeslut vinner laga kraft

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har Sten-Ake Christensen, Tekniska forvaltningen,

medverkat

Miljo- och byggforvaltningen
Alafors 2005-04-25
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Marqa Bergqvist

Fordaltningschef/Stadsarkitekt

BESLUT
Antagen av Miljo- och byggnamnden 2005-06-22
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ALE KOMMUN 2005-04-25

Miljo- och byggnamnden

Detaljplan fér

Skepplanda forsamlingshem
Skepplanda 2:122, Ale kommun, Vdstra Gétalands ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Enkelt planférfarande

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomfdrandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem
plangenomforandet ska ske. Den skall framfér allt ange medel som behdvs for
att genomféra planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan

TIDPLAN
Samrad maj 2005
Antagande juni 2005

Detaljplanen handlaggs med sk enkelt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap 28 §. Andringen &r av begransad betydelse, saknar intresse
fér allmanheten samt ar forenlig med oversiktsplanen. Detaljplanen beraknas
kunna bli antagen 1 juni 2005.

ANSVARSFORDELNING
Planomradet ar belaget inom ett omrade med enskilt huvudmannaskap

Skepplanda kyrkliga samfallighet ansvarar sasom fastighetsagare for alla
atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift och underhall mm).

Ale kommun ar huvudman foér vatten —och avioppssystemet
Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vinner laga kraft.

AVTAL
Planavtal har upprattats mellan Skepplanda kyrkliga samfallighet och Milj6- och
byggforvaltningen, Ale kommun




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanens genomforande foranleder inga andringar 1 fastighetsbildningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomforande medfdr inga kommunala exploateringskostnader
utan Skepplanda kyrkliga samfallighet ansvarar fér de kostnader som
uppkommer i och med planens genomforande om ej nagot annat avtalas.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har Lars Lindstrom medverkat.

Alafors 2004-04-25

Nl DT Kool
Marja Bergqvist Karin Gustafsson

Foryaltningschef/Stadsarkitekt Planarkitekt
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