ALE KOMMUN

Detaljplan for bostader inom Skénningared 7:9 och 6:15 m fl,
Ale kommun, Vastra Gotalands 1an

PLANBESKRIVNING
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Laga kraft 2015-03-16
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2015-01-26
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Arkeologi, Rapport: sirskild utredning 2010:1

PM Geoteknik — Stabilitetsutredning inkl. bilagor, 2014-12-05

Markteknisk undersékningsrapport geoteknik - MUR/Geoteknik inkl. bilagor, 2014-12-05
Geoteknisk undersokning: PM betriffande detaljplan, 2008-08-16

VA-utredning till Férdjupad 6versiktsplan f6r Skonningared, 2006-03-30
Biotopskyddsdispens — stenmur, 2014-06-19



PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr till for att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Planen
handliggs med normalt planférfarande enligt 5 kap 20 § Plan- och bygglagen (1987:10).

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Efterfragan pa smahustomter i Skénningared ér stor och under de senaste aren har ett stort antal
térhandsbesked och bygglov beviljats i omradet. For att fa grepp om den framtida
bebyggelseutvecklingen i omradet togs en férdjupad 6versiktsplan fram som antogs 2000.

Kommunstyrelsen beslutade 2007-06-05, § 111, att ge milj6- och byggtoérvaltningen (nuvarande
sektor samhillsbygenad) i uppdrag att detaljplanelidgga nu aktuellt omrade i Skonningared och att

intentionerna i den férdjupade Oversiktsplanen, med maojlig histhallning och lantlig karaktir, skall
foljas.

Detaljplanen handliggs enligt reglerna for normalt planforfarande, Plan- och bygglagen (1987:10),
5 kap 20§, vilket innebir att planen kan antas forst efter genomfoért samrad och utstillning.

Syfte

Planen syftar till att skapa cirka 10 nya smahusfastigheter i Skonningared nagra kilometer norr om
Alvingen. Ny bebyggelse ska pa bista sitt anpassas efter natur och terring i omradet for att passa
in 1 omgivningen och den lantliga miljén.
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P/aﬂnidm Lige i forhallande till Alvingen och Skepplanda



Planomradets lage och areal, markagoforhallanden

Planomridet 4r beliget ca 2 km nordost om Alviingens centrum, séder om Skepplandavigen och
omfattar del av fastigheterna Skonningared 7:9 och 6:15, samt de befintliga bostadsfastigheterna
Skonningared 5:11, 5:13, 5:14 och 5:9. Planomradets area ar cirka 2,5 hektar. Alla fastigheter ar
privatigda.

Planens férenlighet med Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen

Strukturbilden f6r Goéteborgsregionens kommunférbund (GR)
ligger till grund f6r det gemensamma arbetet med att utveckla en
langsiktigt hallbar struktur i regionen. Bilden redovisar utvecklingen
av kirnan, stadsomradet, huvudstriken, kustzonerna och de grona
kilarna. Huvudstraken utgor ryggraden i Géteborgsregionen och
ska stirkas for att alla delar av regionen ska bli langsiktigt
livskraftiga. Utvecklingen av huvudstriken ska ske med stéd av en
attraktiv och kraftfull pendel- och regiontagstrafik. Ett
bostadsbyggande i stationsnira ligen, eller i orter som med god
kollektivtrafik dr knutna till stationslagena, stirker forutsittningarna
tor en uthallig tillvixt i G6teborgsregionen. Om bostadsbyggandet
1 huvudsak sker inom en kilometer fran pendel- och
regiontagsstationerna skapas goda forutsittningar for att kunna g
eller cykla till och fran stationen. Ale kommun utgér ett av
huvudstraken som tillsammans ska utgora ryggraden i
Goteborgsregionen. Aktuellt planomrade ligger cirka 2 kilometer
frin Alvingen centrum och cirka 3 kilometer frin tdgstationen.

Gallande dversiktsplan

Enligt kommunens gillande éversiktsplan, Ale OP 07, 4r omradet utpekat som pagiende
planering av bostader, storre omraden. Samtidigt ingar omradet delvis 1 en regional
bevarandeplan for odlingslandskapet, vilket ocksa nimns i 6versiktsplanen.

Under rubriken ”Mal fér bostider” i kap 1:3 1 Ale OP 07 anges att ”en positiv grundinstillning
till hésthallning inom givna ramar ska efterstriavas”.

Oversiktsplanen tar ocksi upp kommunens ambition fér byggnation pa landsbygden och
beskriver att det bor ske genom:

e bygeande i byar
e byggande vid gardar
e bygeande vid skogsbryn och i skogspartier

I september 2006 antogs en fordjupad 6versiktsplan f6r Skonningaredsomradet. Arbetet med
denna bedrevs parallellt med den kommuntickande 6versiktsplanen. Syftet med den férdjupade



oversiktsplanen var att ange den framtida markanvindningen och bebyggelseutvecklingen samt
att forsoka sammanviga foljande malsittningar:

e att tillita en varsam, valstrukturerad och vackert gestaltad bebyggelseutveckling pa storre
tomter om ca 1500 kvm, i ett titortsnara omrade med lantlig karaktar

e att viss djurhallning kan fortga i omradet, samtidigt som bebyggelsen fortitas genom ett
vil 6vervagt tillimpande av skyddsavstand vid detaljplanelaggning

e att fortatning av bebyggelsen kriver utbyggnad av gemensamma forsorjningsstrukturer
sasom anslutningsvigar, vatten och avlopp

Planférslaget omfattar ett nagot storre omrade an vad som rekommenderas 1 den férdjupade
oversiktsplanen och vissa avsteg gors, men detaljplanen ir i stort férenligt med
rekommendationerna.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar ej detaljplanelagt sedan tidigare. Norr om omradet, men ej i direkt anslutning, pagar
detaljplaneliggning for ytterligare ca 20 bostider. Omradena kommer att trafikmatas fran tva
separata vigar frain den gamla lokalvigen till Skepplanda. Bida omradena ingér i den férdjupade
oversiktsplanen for Skonningared.

Narsaltstrategin

Ale kommuns narsaltsstrategi antogs 1993-02-25 av Miljo- och hilsoskyddsnamnden. For
Skonningaredsomradet betyder denna strategi att ytterligare exploatering inom omradet endast
far ske pa ett sidant sitt att en nollosning kan uppnas, d.v.s. ingen ytterligare narsaltsbelastning
pa Gronan. Avsikten ér att skapa en gemensam 16sning f6r vatten och avlopp foér den nya
bebyggelsen och att ansluta denna 16sning till kommunens befintliga nit vid Skepplandavigen.
Dagvattnet ska tas omhand lokalt inom omradet.

Regional bevarandeplan for odlingslandskapet

Planomradet ligger inom omradet runt Gronans dalgang som finns beskrivet i ”Vardefulla
odlingslandskap fér Alvsborgs 1in” som togs fram av Linsstyrelsen 1994.

Aktuellt planomrade ligger i utkanten av det ”regionalt virdefulla odlingslandskapet f6r Gronans
dalgiang” men ar inte i detalj beskrivet i rapporten. Planomradet ar till stora delar redan splittrat
av bebyggelse och genom att folja intentionerna i den fordjupade oversiktplanen, att bibehalla
betes- och jordbruksmark pa storre del av platain och bebygga runt omkring, bedoms den
planerade exploateringen inte paverka ovan nimnda omrade betydande.

Bostadsférsorjningsprogram

Kommunfullmiktige antog 2012-04-23 ett bostadsforsorjningsprogram fér kommunen.
Bostadsforsorjningsprogrammet syftar till att na en balans mellan bostadsproduktionen inom
kommunen och kommunens ekonomiska mojligheter att astadkomma erforderlig infrastruktur i
form av vigar, vatten och avlopp samt skolor. Det ska ocksa tydliggéra kommunens ambitioner
for marknaden och den egna organisationen.

I bostadsforsorjningsprogrammet presenteras en ambition om ett héllbart bostadsbyggande och
en vilja att producera energieffektiva, moderna bostider i Ale kommun. Energieffektiva 16sningar
ses som ett krav for att mota framtiden och lagenergihus och passivhus, d.v.s. hus utan
konventionell uppvirmning, ska dirfér utgora en betydande del av nyproduktionen.



Enligt programmet beraknas, med pagaende planering som utgangspunkt, en utbyggnad av ca 30
smahus i Skoénningaredsomradet kunna bli verklighet under 2014.

Kultur i arv

Omridet kring Skonningared finns omnamnt sedan langt tillbaka i tiden, omradet 4r ocksa rikt pa
limningar. Redan 1550 finns det uppgifter om fem etablerade gardar i Skénningared, en av
kommunens storsta byar vid den har tiden.

I dokumentet Ale kommun — Kultur i arv, som tagits fram genom ett samarbete mellan
kommunen, Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin och Regionmuseet Vistarvet, finns pa sidan 52
en karta 6ver Skonningared fran 1771. Pa denna ses tydligt omradets historiska struktur med
angsmarkerna lings med Gronans flacka marker. S6der om dessa lag dkergirdena och de
lingsmala dkertegarna i anslutning till gairdarna som lig samlade uppe pa platin vid griansen till
skogsbrynet. Ytterligare séderut fanns byns samfillda utmarker. Akertegarna hade vid denna tid
en alderdomlig, svingd form som visar pa langvarigt plogbruk och som knyter an till Bohuslin,
dir detta aterfinns i méanga aldre kartor. Sedan 1700-talets slut har det hint mycket i
Skonningared. Angarna och dkertegarna ir ersatta med stora akergirden, bebyggelsen har flyttats
runt och nu pagar omfattande villabebyggelse. E45 korsar de gamla dngsmarkerna. Pa vissa
stillen 4r det dock dnnu mojligt att se den alderdomliga dkerstrukturen i form av stenstringar
som ligger kvar i sluttningen.

Riktlinjer for byggnation pa landsbygden

Kommunfullmiktige antog 2013-02-25 Riktlinjer for bygenation pa landsbygden. Riktlinjerna ar till f6r
att underlitta bedomningen av och skapa férutsittningar for en snabb och enhetlig hantering av
framforallt forhandsbesked och bygglov pa landsbygden. Beslutet ersatte tidigare beslut om
Riktlinjer for bygenation pa landsbygden som antogs 2008 och Riktlinjer for avstind mellan hésthallning och
bostéider som antogs 1 januari 2012. Delar av riktlinjerna kan dven tillimpas nir detaljplaner tas
fram f6r omraden pa landsbygden, t ex kapitlet om lokalisering av nya hus och kapitlet om
histgardar och histhallning. De generella riktlinjerna f6r nylokalisering pa landsbygden kan
sammanfattas med foljande:

e Bebyggelsen ska styras till traditionella byar, nytillkomna villabyar och bebyggelsestrik
fraimst dar kollektivtrafik finns

e Kulturvirden ska beaktas — nya byggnader bor utformas s att de harmonierar med den
lokala byggnadstraditionen

e Naturvirden ska beaktas — undvik byggnation i de glest bebyggda, opaverkade
naturomradena

e Sirskilt brukningsvird jordbruksmark ska i allmanhet inte bebyggas

e Tomter pa landsbygden bor ha en areal pa cirka 1300 kvm

e Vid lokalisering av histgardar eller bostadsbebyggelse i nirheten av dessa ska kommunens
riktlinjer f6r avstand beaktas

e Principen om ortsvanlighet ska foljas. Exempelvis dr djurhéllning ett naturligt inslag pa
landsbygden och dess eventuella oligenheter maste accepteras.

¢ Om sammanhillen bebyggelse uppstar eller om nylokalisering sker intill titorter eller i
andra omraden med hogt bebyggelsetryck, ska omradesstudie genomféras och eventuella
plankrav stallas.

For riktlinjer gillande avstand mellan bostad och histhallning lds vidare under kapitlet
Hdisthallning nedan.



FORUTSATININGAR

Riksintressen

Inga riksintressen berdrs av detaljplanen.

Mark och vegetation, topografi

Marken inom planomradet bestar frimst av 6ppen hagmark. Planen innefattar dven fyra stycken
befintliga bostadstomter. Markho6jderna inom planomradet varierar mellan +41 och +53 dir den
storsta nivaférindringen sker pa den sédra och befintliga bostadsfastigheten.

Naturvarden

I samband med att den férdjupade 6versiktsplanen togs fram f6r omradet 2006 gjordes en
oversiktlig naturinventering i Skénningaredsomradet. Vid denna tidpunkt utgjordes omradet
sydost om planomradet ett hygge. Detta har nu vixt igen till en ganska slyig ung blandskog med
en hel del ldg buskvegetation. S6der om planomradet finns ung l6vskog och blandskog.
Planomradets obebyggda delar utgdrs fraimst av 6ppen hagmark. Planomréidet anses inte innefatta
nagra sirskilt hoga naturvirden.

Lansstyrelsen har tidigare gjort l6vskogsinventeringar 6ver vissa omraden i linet. Vid
inventeringen gjordes en bedémning och klassade de mest virdefulla omradena pa en 3-gradig
skala dir klass 1 har hogst virden. I inventeringen f6r Ale kommun, som gjordes 1989, tittades pa
bland annat ett omrade séder om aktuellt planomrade. Vid denna inventering noterades att
omraden av blandskog med ddellévinslag och hagmark med blandade 16vtridd. I den norra delen
av det inventerade omradet fanns vid tillfillet ett flertal grova askar. Omradet fick totalt
klassningen 3 1 16vskogsinventeringen och paverkas inte av planforslaget.

Inom planomraidet finns murar som lyder under det generella biotopskyddet. Murarna ligger
lings med befintlig gata vilka paverkas bitvis for infarter till ny bebyggelse.

Omgivningar/befintlig bebyggelse

Planomradet ir idag till storsta del obebyggt. Inom omradet finns fyra stycken befintliga bostader,
som byggts ut under de senaste artiondena pa enstaka bygglov. Bostdderna ar byggda fristaende 1
ett och ett halvt plan med liknande formsprak pa stora tomter fran cirka 1500 kvm och stérre.

Bebyggelsen 1 ndiromradet dr varierad och bestar dels av ildre gardar med tillhérande
ckonomibyggnader och mindre lantbruk och dels av villabebyggelse som byggts ut under de
senaste artiondena. Generellt sett dominerar trihusbebyggelse med sadeltak. Den dldre
bebyggelsen dr ofta utformad med ett f6rhojt vigeliv och malad i [jusa kul6rer.

Fornlamningar

I samband med planarbetet har en sirskild utredning gjorts med syfte att undersdéka omradets
fornlimningsbild. Vid undersékningen patriffades ett omride med boplatslimningar.
Fornlimningen benimns som RAA Skepplanda 251. I planférslaget placeras bebyggelse pa det
plana omridet norr om fornlimningen. Fornlimningens berérs ej av planforslaget.

Offentlig och kommersiell service

Kommunal och kommersiell service finns i Alviingens centrum pa cirka 2-2,5 kilometers avstand
och i begrinsad omfattning dven i Skepplanda som ligger 3,5 kilometer 4t nordést. I Alvingen
finns bl.a. dagligvaruhandel, apotek, sko- och kladaffirer, restaurang, pizzeria, bank, bibliotek,
blomaffirer m.m. I Skepplanda finns bibliotek och dagligvaruhandel. Tandlakare finns bade 1
Skepplanda och i Alvingen



Forskolor och skolor finns bade i Alvingen och i Skepplanda. I Skepplanda finns tvé férskolor
samt tvé skolor, Garnvindeskolan (ik F-3) och Alboskolan (ak 4-6). Elever i skolar 7-9 hinvisas
till Aroseniusskolan (ik 7-9) i Alvingen dir dessutom Alvingenskolan (ik F-2) och Madenskolan
(ak 3-6) finns. Utover skolorna finns i Alvingen fyra forskolor och i Skepplanda tre.

Skolorna ligger ca 3-4 km fran planomradet. Skolskjuts finns.

Gatunat, gang- och cykeltrafik, parkering

Nirmaste vigen att ta sig till omrddet kommer att vara via grusvigen som loper genom
Skonningared och som ansluter mot Gamla skepplandavigen en bit nordvist om planomradet.
Vigen ansluter ocksa till Gamla skepplandavigen i ett lige lingre 4t nordost. Vigen bedéms klara
av den 6kade trafik som denna utbyggnad innebir.

Gang- och cykelvig finns mellan Alvingen och Skepplanda men saknas p4 en stricka om ca 1,2
km forbi Skonningaredsomradet. Har galler blandtrafik. Strackan I6per lings med gamla
Skepplandavigen dir trafiken ér relativt begransad.

Huvudman f6r Gamla skepplandavagen liksom befintliga vagar pa platin dr Hoga Nya
samfillighetsférening. Ale kommun ansvarar dock for vintervaghéllning av gamla
Skepplandavigen da vigen ingar i kommunens gang- och cykelnit. Trafikverket ar huvudman for
Skepplandavigen (Rv 1978).

Parkering skall ske inom respektive fastighet. Enligt Ale kommuns gallande riktlinjer f6r
parkering skall det finnas 2 parkeringsplatser per bostad.

Kollektivtrafik

Alviingen ir vilférsorjt med kollektivtrafik. I Alvingen stannar regiontiget mellan

Vinersborg/ Trollhittan och Géteborg och pendeltiget mellan Géteborg och Alvingen. Ett nytt
resecentrum har byggts i anslutning till pendeltagsstationen. Fran resecentrumet utgar ett flertal
lokala busslinjer. Bussar med anslutning mot pendeltaget som trafikerar Skepplandavigen och
hallplatsen Skonningared Sodra dr linjerna 431 och 434. Hallplatsen, som ligger cirka 600 meter
fran planomradet trafikeras varje kvart under hogtrafik och varje halvtimme mitt pa dagen och
senare pa kvallen. Vid resecentrum kan dven byte gbras for att resa vidare inom kommunen.

=

De riida cirklarna
visar
busshallplatserna i
omradet. Det norra
omirddet inom vit linje
visar den andra nu
laga kraftvunna
detaljplanen.



Tillganglighet

Storre delen av planomradet ér plant. For bostiadernas tillgianglighet ska gillande bygglagstiftning
foljas vilket bevakas 1 bygglovskedet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersckning med en byggbarhetsbedomning och férslag pa grundliggning har
upprittats av GIF Konsult AB, daterat 2008-05-16. En stabilitetsutredning med tillhérande
markteknisk undersckningsrapport har gjorts av Norconsult AB, 2014-12-05. En
bergundersokning har utférts av Norconsult AB, daterad 2014-07-10.

I det aktuella omradet férekommer fastmark i form av berg med tunt jordticke pa fastighet
Skonningared 5:9, samt lings den s6dra begrinsningen av fastigheterna Skoénningared 5:9 och 7:9.
Topografin i denna del av omradet ér forhallandevis flack (generell slintlutning pa 1:5). Den enda
mer omfattande blottningen av berg ar en liten kulle sydost om fastighet Skidnningared 7:9.

Pa de platser berggrunden ar blottad utgors den genomgaende av fint medelkorning, gra till
grarod adergnejs av granitisk till granodioritisk sammansittning. Gnejsigheten stupar brant
(>75°) mot ost-sydost (65-75°).

I séder ansluter omradet till yta med fast mark och berg i dagen. Markytans niva varierar fran ca
+41 1 norra delen av planomradet och stiger mot ca +53 i soder 1 anslutning till skogspartiet.
Djupet till fast botten/berg inom planomradet varierar mellan 0 och ca 13 m. Jorddjupet 6kar
fran s6der mot norr. Enligt tidigare och nu utférda undersokningar inom planomradet utgors
jordlagren, under ca 0,3 m vegetationsjord, huvudsakligen av: fyllning (férekommer lokalt),
finsand (férkommer lokalt), torrskorpelera, lera, friktionsjord pa berg.

Fyllningen patriffades 1 anslutning till befintlig bebyggelse och vig och dess tjocklek varierar
mellan 0,5 och ca 1,0 m. Fyllningen utgors av grusig sand med lerskikt.

Finsand patriaffades 1 norra delen av planomradet i anslutning till Skénningaredsvigen. Finsanden
ar siltig och nagot lerig och tjockleken ar ca 0,5 m. Vattenkvoten i finsanden ér ca 20 %.

Torrskropelerans tjocklek varierar mellan ca 1,0 och ca 2,5 m. Torrskorpeleran ir siltig och
stillvis sandig. Vattenkvoten varierar mellan ca 20 % och ca 30 %. I anslutning till skogspartiet
patraffades torrskorpesilt ovan torrskorpeleran.

Lerans maktighet varierar mellan 0 och ca 10 m. Leran ir siltig och stillvis férekommer vixtdelar,
sandkortlar och enstaka gruskorn. Vattenkvoten och konflytgransen varierar mellan ca 30 % och
ca 60 %. Enligt tidigare och nu utférda ving- och CPT-sonderingar varierar lerans odrinerade
skjuvhallfasthet (korrigerad) i huvudsak mellan ca 20kPa och ca 40kPa. Det korrigerade valda
virdet redovisas i tabell 1 nedan samt bilaga A:1.

Tabell 1 Vald korrigerad hallfasthet, ¢,
Djup Cy
[In u my] [kPa]

3 22

15 30

Friktionsjorden under leran har ej undersokts narmare. Enligt utférda sonderingsresultat varierar
tjockleken mellan ca 0-2 m.

Stabiliteten ir tillfredstillande i samtliga berikningssektioner for befintliga férhallanden.



Radon

Planomradet utgors av ligradonmark, inga atgirder krivs dirmed ur radonsynpunkt.

Hasthallning

I ndiromrédet finns ett antal gardar som har en eller flera hidstar f6r framforallt hobbyverksamhet.
Djurhallningen i Skonningared har rotter langt tillbaka 1 tiden och utgor ett naturligt inslag i
boendemiljén. En viss férekomst av histhallning far ddrfér accepteras i omradet med omnejd.
Djurhallningen hjilper dven till att hilla landskapet Oppet. Pa senare ar har markanvindningen i
omradet forindrats och allt fler bostidder byggts ut. For att fa koll pa hur det ser ut med
histhallningen 1 omradet har en sammanstillning gjorts pa kartan nedan. Sammanstallningen
utgir ifran inspektionsrapporter som gjordes av kommunen under ar 2007 d4 kommunen
fortfarande ansvarade f6r djurtillsynen och en enkit som skickades ut till markigarna i omradet ar
2010.

Pa kartan dr stall
markerade med vita
ringar och hagar med
vita heldragna linjer.
\ De stall som
markerats dr de som
kommunen kdnner
till som varit aktiva
ndgon gang under
den senaste G-
arsperioden. De
[lesta har mellan 2-5
hdstar, nagon
enstaka har uppgett
att de har uppemot
t10.

Den nirmaste stallbyggnaden ligger vid planomradets vastra del.

Senare ars forskning kring histallergener visar pa att spridningen av dessa dr begransad. Gjorda
studier visar att spridning av histallergenen ir relativt begransad utomhus. Framforallt sker
allergenspridningen via manniskors nirkontakt med djuren. Mangden allergener ar hogst i direkt
anslutning till stallet och avtar enligt studier direfter snabbt. Hastallergenen hindras ocksa av
vegetation och andra fysiska barridrer.

I kommunens Rzg#linjer for bygenation pa landsbygden som antogs av kommunfullmaktige 2013-02-25
dgnas ett kapitel at hdstgardar och histhallning. Riktlinjerna redovisar godtagbara avstand mellan
histhallning och bostider. Bedémningen har gjorts att histhallning pa landsbygden ir ett
naturligt inslag 1 miljén och att man som boende pa landsbygden far acceptera en hogre grad av
paverkan fran den typen av verksamhet. Bedomningen har ocksa gjorts att hasthallningens
omfattning kan ha betydelse f6r de faktorer som upplevs som stérande och att antalet héstar
dérfor har betydelse £6r de rekommenderade avstanden.

I riktlinjerna redovisas foljande godtagbara avstind mellan bostadshus och stallomrade:

e 1-15 hastar — 50 meter
o 16-30 hastar — 100 meter



Med stallomrade menas helhetsmiljon kring stallet, inklusive gédselanliggning och anslutande
rasthagar. Beteshagar har inte bedomts ha ndgon avgorande betydelse vid bedomningen av
limpliga avstand.

Buller

Riksdagen har i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststillt f6ljande
riktvirden for buller fran vagtrafik som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

- 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som hor till arbetsplanen for E45, strickan Alvéingen -
Alvhem, daterad 2008-04-01, ligger de beriknade bullernivaerna under 55 dBA for hela omradet
oster om Skepplandavigen.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Foreslagen ny bebyggelse

Totalt innefattar forslaget cirka 10 nya tomter om minst 1350 kvm. Storsta byggnadsarea per
tomt dr 200 kvm varav komplementbyggnader far uppforas till en maximal sammanlagd area om
70 kvm. Hogsta byggnadshojd dr 4 meter £6r huvudbyggnad och 3 meter f6r
komplementbyggnad. Ut6ver angiven bygenadshojd far takkupa anordnas lings med 1/3 av
takets lingd.

Placeringen av byggnader bor anpassas efter forhallandena f6r varje enskild tomt for att fa en
naturlig variation i omradet. For att samspela med omkringligeande bebyggelse ska fasader
utgoras av staende tripanel och taken ha en lutning pa 27-38 grader. Utifrdan ovan nimnda
begrinsningar kan ny bebyggelse girna ges ett tidsenligt formsprak.

I den vistra delen av omradet har ett skyddsavstand pa 50 meter till den intilliggande
stallbyggnaden lagts in i planen vilket medfor att husen pa de ndrmaste tomterna placeras lings
med vigen. Komplementbygenader far diremot uppforas nirmare stallbyggnaden.

Befintlig bebyggelse

Planen omfattar dven fyra befintliga bostadsfastigheter, Skonningared 5:9, 5:11, 5:13 och 5:14.
Detaljplanen innebir att dessa fyra fastigheter far en sikerstilld byggritt pa sammanlagt 15
procent av tomtens area. Maximal byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 180 kvm och varje enskild
komplementbyggnad fir max ha en area om 70 kvm. I 6vrigt dr bestimmelserna desamma som
tor de nya bostiderna.

Gronomraden, lek och rekreation

Planomradet grinsar till ett skogsomrade som ar limpligt f6r lek och rekreation. Da tomterna
kommer bli stora finns gott om utrymme for lek dven inom den egna fastigheten.



Gatunat, parkering

Bostiderna i planens vistra del far sina infarter frain den befintliga vigen som fortsitter séder ut.
Bostiderna i planomradets 6stra del ansluter fran befintlig vig som leder i nordostlig riktning via
gemensamma infarter.

Parkering avses ske inom den egna fastigheten. For att mojliggora uppstillning av bil framfor ett
eventuellt garage ska garaget placeras minst 6 meter innanfor tomtgrans lings gatan.

Geoteknik

Planen kan genomforas enligt planbeskrivning utan att stabilitetsférhéallandena paverkas negativt
av nyexploatering. Inga restriktioner ur stabilitetssynpunkt erfordras 1 planbestimmelserna.

Enligt den kompletterande bergundersokningen dr den bergtekniska bedomningen

enligt nedan:

Det bedoms inte foreligga nagon risk for bergras eller blocknedfall i eller i anslutning till planomride
Skonningared 7:9 och 6:15 m.fl. i dagsléiget. 1 omradet ligger forekommande block stabilt och det foreligger ingen
risk for blockrirelser.

V'id eventuell schaktning av berg eller block kan situationen komma att fordndras och det rekommenderas att
bergsakkunnig kontaktas for fornyad inspektion.

Vatten och avlopp, dagvatten

I samband med att man nu bygger ut ytterligare ett antal bostidder i omradet planeras en
gemensam VA-l6sning for den nya bebyggelsen. Denna kommer att ansluta till det kommunala
nitet genom en ny anslutningspunkt vid Skepplandavigen.

Dagvattnet ska tas omhand lokalt pa den egna fastigheten. Dagvatten fran vig tas om hand 1
vigdiken som till stora delar ér befintliga 6ppna vigdiken.

El

Ale elférening star for omradets elf6rsorjning.

Uppvarmning

Anstringningar ska goras for att astadkomma en sa god utformning som maoijligt fran resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatren sorjer for energieffektiva 16sningar sisom passivhus, det
vill sdga hus utan konventionell uppviarmning eller ligenergihus och att solenergi eller annan
fornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning.

Fjarrvirme dr inte framdraget till planomradet. Befintligt fjarrvirmenit ar beliget inom
Alviingens och Skepplandas titbebyggda omriden. I nuliget ir det ej aktuellt att bygga ut
fiarrvirmenitet till Skénningared eftersom avstandet ar for stort.

Avfallshantering

Ett omrade f6r gemensam sophantering f6r de nya bostiderna redovisas pa plankartan. En
gemensamhetsanliagening ska bildas for skétsel och underhéll av sophanteringsplatsen.
Nirmaste dtervinningsstation ar beldgen i Alvingens centrum.



Raddningstjanst

Med nuvarande organisationsform kan raddningstjanstens ingripande foérvintas inom 20 minuter
(insatstid fran Nols brandstation).

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sd nira aktuell byggnad att avstandet
mellan fordon och ytterdorr eller uppstallningsplats for barbar stege inte 6verstiger 50 meter. For
att sikerstalla att utryckningsfordon kan komma fram behévs en minsta korbredd pa 3 meter, en
fri h6jd pa 4 meter och marken ska téila 23 tons belastning (axeltryck 100 kN).

For omradet tillimpas alternativsystem. Tillgangligheten till slickvatten skall uppfylla VAV P83
(min 900 liter/min) och finnas tillgingligt inom en radie av 1000 meter samt vara littitkomlig
med tankfordon som enkelt ska kunna vinda vid brandposten. Nirmaste brandpost finns cirka
400 meter norr om planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En exploatering av bostider inom planomradet paverkar landskapsbilden negativt genom att den
glesa landsbygdsbebyggelsen fortitas ytterligare. Stora tomter om minst 1350 kvm f6reslas for att
anknyta till omkringliggande bebyggelse och traditionen i omradet. Detta medf6r en minskad
paverkan pa landskapsbilden. For att den nya bebyggelsen ska smalta in i sin omgivning r det
viktigt att bebyggelsen ges en varierande utformning och placering. For att anknyta till befintlig
bebyggelse regleras att byggnadernas fasadmaterial ska vara av stiende tripanel och att taket ska
ha en vinkel pa mellan 27 och 38 grader.

Djurhillning i niromradet ses som ett naturligt inslag 1 boendemiljén och ska kunna fortga i
samma utstrackning som tidigare. Det r0r sig framférallt om mindre anldggningar med max 10
histar. Hinsyn har tagits till de riktlinjer f6r skyddsavstind som kommunfullmaktige antagit
avseende avstind mellan stall och bostadshus.

Murar som lyder under det generella biotopskyddet lings LOKALGATA i detaljplanen péaverkas
negativt. Biotopskyddsdispens for intrang i biotoperna har sékts hos Linsstyrelsen och beviljats
med vissa restriktioner. Tre Oppningar for infarter till nya bostadsfastigheter far géras under
forutsittningar som beskrivs i biotopskyddsdispensen.

Det aktuella omridet dr byggbart och exploatering beddms kunna utféras ur geoteknisk
synpunkt. Inom omradet finns inga sirskilda naturvirden.

Virdefull odlingsmark som pekas ut i regional bevarandeplan f6r odlingslandskapet tas i ansprak.
Planforslaget strider ddrfér ocksda mot kommunens riktlinjer f6r byggnation pa landsbygden. 1
kommunens riktlinjer stir det att sdrskilt brukningsvird jordbruksmark i allmidnhet inte skall
bebyggas.

Planomradet ligger drygt 2 kilometer frin Alvingen centrum och sannolikt kommer ménga vilja
bilen som firdmedel. En utbyggnad i enlighet med planférslaget innebir ca 60 nya
fordonstorelser/dygn. Dessa kommer att belasta Skepplandavigen och lokalvigen som bada
bed6ms klara denna trafik6kning. Trafikokningen som helhet bedéms ge ringa paverkan for
omgivningen. Nirmaste busshéllplats ligger cirka 600 meter fran planomradet.
Luftféroreningshalterna bedéms inte paverkas av den trafik6kning som det enskilda planforslaget
innebdr. Rekommenderade riktlinjer f6r hogsta bullernivaer bedoms ej Gverskridas.



Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL 1987:10) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
miljobalken (MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller storningsnivaer som minniskor eller miljon kan belastas med utan fara for
betydande eller pataglig oligenhet. Miljokvalitetsnormer giller tilliten halt av bly, svaveldioxid,
kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen 1 Goteborg, Luftfiroreningar i Nordistra passagen. Rapport 129
(2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kvivedioxid i dagsldget riskerar att
overskridas pa nagra stillen utmed E 45, bland annat i Nodinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvivedioxid 6verskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, dr de kinda halterna
ligre dn de tillatna grinsvirdena.

Det bebyggelsetillskott som denna detaljplan innebir bedéms inte enskilt paverka luftutslippen
nimnvirt. Omradet ligger mittemellan Alvingen och Skepplanda, cirka 2 kilometer frin nirmaste
service, och det kan forvintas att boende i omradet ofta viljer bil som transportmedel. Narmaste
busshéllplats ligger cirka 600 meter norr om omradet och trafikeras av flera linjer med en god
turtithet med anslutning mot pendeltig och regiontig i Alvingen centrum. Det finns dven
méjlighet att ta sig tryggt med cykel in till Alvingen.

Behovet av miljokonsekvensbeskrivning

Enligt Plan- och bygglagen (1987:10) 5 kap 18 § skall en miljékonsekvensbeskrivning upprittas
tor en detaljplan om den kan antas medféra betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten och andra resurser. For att klargdra om planen kan innebéra en
betydande miljépaverkan har en behovsbedémning upprittats.

Planférslaget omfattar ett nagot storre omrade an vad som rekommenderas 1 den férdjupade
oversiktsplanen for Skonningared men ar i stort forenligt med rekommendationerna 1 densamma.
Detaljplanen omfattar ett relativt litet omrade med friliggande bostadsbebyggelse och omradet 1
stort bedoms ej ha ndgra sirskilt héga natur- eller kulturvirden eller i 6vrigt ber6ras av kriterier
som anges 1 férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar. Exploateringen kommer att leda till
nagot Okad trafik i omradet. Befintliga vigar bedoms dock klara av den 6kade trafiken.

Ale kommun bedémer att ett genomférande av detaljplanen for bostdder inom Skénningared 7:9
och 6:15 m fl inte kommer att leda till en betydande miljépaverkan. Nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning for planen har dirfér inte upprattats. Lansstyrelsen har vid samradet
meddelat att de delar kommunens bedémning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomférandetiden f6r aktuellt planforslag gar ut 10 ar efter det datum dé planens
antagandebeslut vinner laga kraft. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller
upphiva detaljplanen utan att fastighetsigaren far ersittning f6r férlorad byggritt.

Huvudmannaskap

For att anpassa till platsens befintliga férhallanden foreslas enskilt huvudmannaskap. Hoga Nya
vagsamfillighet ar vighallare for befintliga vigar inom planomradet. Nya vigar som anlaggs skots



genom gemensamhetsanliggning eller ansluts till Hoga Nya vigsamfillighet. Kommunen ar
dirmed inte huvudman for allmén plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har f6ljande medverkat fran Ale kommun: VA-ingenjér Ann-Charlotte Svensson,
VA-ingenjor Anja Pielstrom, trafikingenjor Beata Ahall, kommunekolog Goran Fransson, miljé-
och hilsoskyddsinspektor Bengt-Arne Johansson, mark- och exploateringsingenjor Mari Giers.
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