Forslag till dndring i och utvidgning av stadsplanen for

Fralsegdrdsomrddet omfattande OMRADE SUDER OM GUTEBORGSVAGEN

i Alvdngen, Ale kommun, Alvsborgs 1dn

BESKRIVNING OCH BESTAMMELSER

RRCSEEIAGANR




Férslag till dndring i och utvidgning av stadsplanen for
Frilsegardsomridet omfattande OMRADE SUDER OM GUTEBORGSVAGEN
i Klvidngen, Ale kommun, Alvsborgs 1an

BESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget bestdr av karta i skala 1:1000 jamte bestammelser.
Till planforslaget hor dessutom denna beskrivning, fastighets-
forteckning, oversiktlig VA-utredning samt protokoll frén samrdd
med markdgare.

PLANDATA

Planomridet ar beldget sdder om Klvdngens centrum. Det innefattar
huvudsakligen befintlig och planerad villabebyggelse i hojdpartiet
soder om Goteborgsvdgen. Planomrddet utgobres till storsta delen

av det omrdde som undantogs frdn antagande och faststdllelse vid
planldggning av Fralsegdrdsomrddet i borjan av 1970-talet.
Omrddets totala areal &r 12,9 hektar.

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Forslag ti1l dispositionsplan for Klvangen upprédttades 1972.
Det aktuella stadsplaneforslaget stdmmer vdl Overens med detta
oversiktliga planforslag.

For huvuddelen av planomrddet gdller byggnadsplan faststdlld
1935-03-09. Sodra delen av omrddet ligger inom stadsplan fast-
std11d 1973-07-06. 1 norr berdrs byggnadsplan faststdlld 1968-
04-16. I sdoder angrdnsar byggnadsplan faststdlld 1974-03-22 och
stadsplan faststdlld 1974-09-20, i sydvast byggnadsplaner fast-
stdllda 1971-02-04 och 1967-06-02 samt i nordost byggnadsplaner
faststallda 1939-10-09 och 1942-08-14. P& grund av brister i
dldre kartmaterial redovisas ej gdallande byggnadsplaner frén &r
1935, 1939 och 1942 pa plankartan. Angrédnsande stadsplanefdrslag
for Alvangens centrum h&ller pd att upprdttas.




Det aktuella stadsplaneomrddet ingick i forslag till detaljplan
for Frdlsegdrdsomrddet som upprattades och vid flera tillfdllen
reviderades 1970-72. Vid den slutliga handlaggningen undantogs
huvuddelen av det nu aktuella planomrddet frdn antagande och
faststdllelse.

Planomrddet &r beldget pd en &s och omfattar en kraftig slutt-
ning mot nordvdst samt en mindre del av &skronet. Nivdskillnaden
inom omrddet uppgdr till mer dn 40 meter. De obebyggda delarna
dr till storsta delen skogsmark med inslag av branta partier med
berg i dagen. V

En Oversiktlig geoteknisk bedomning av omrédet utfordes 1970 av
Goteborgs Fororter, Ingenjorskontoret, i samband med den tidigare
planldggningen. Grundforhd1landena ar goda. Med undantag for en
smal markremsa ndarmast Goteborgsvdgen utgdres grunden av mordn
och berg.

Befintlig bebyggelse utgdres av 36 bostadshus med tillhdrande
uthus samt en vattenreservoar och en storre kommunal byggnad,
Furuhojd, vilken for narvarande byggs om for att inrymma sociala
funktioner.

Utbyggda vdgar finns endast i planomrddets Gstra och sddra delar.
Vdgarna har mestadels liten bredd och delvis kraftig lutning.

VA-ledningar finns i Gdteborgsvdgen nordvdst om omriddet samt
i Gamla vdgen och Smedjebacken i stder. Inom planomridet ar VA-
systemet utbyggt endast i obetydlig omfattning.

Planomrddet ar fordelat p& ett stort antal markdgare. Kommunen
innehar bl a ett storre omrdde i planens mitt. Kgarforhdllandena
framgdr av bilagda fastighetsforteckning som upprdattats av
Goteborgs Fororter, Fastighetskontoret.




PLANFURSLAG

Planforslaget innehdller i huvudsak bostadsbebyggelse. Dels

foreslas en nyexploatering av storre obebyggda ytor, dels en
fortitning av den redan befintliga bebyggelsen genom delning
av tomtplatser.

Bebyggelseomrdden

Bostadsbebyggelsen inom planomrddet utgores av 36 befintliga
villor. Den tillkommande bebyggelsen foreslds omfatta 52 vil-
lor. Storre delen av denna nyexploatering sker kring en nybyggd
gata i omrddets centrala del.

Den befintliga vattenreservoaren dr beldgen inom omrdde for
allmént andamil.

Tomten kring den kommunala byggnaden Furuhtjd minskas pa flera
sidor, men detta bedoms inte ha ndgon avgdrande inverkan pd
mojligheterna att utnyttja huset. Forskola och halsovdrdslioka-
ler inrymmes i fastigheten, vilken i planen ocksd anges som
omrdde for allmdnt dndamdl.

Uvrig allmén och kommersiell service finns utanfor planomrédet.
Skolor ligger dels omedelbart dster om planomrédet, dels i dal-
gdngen i stder. Planomrddets norra del grdnsar intill Klvangens
centrum med bl a en omfattande kommersiell service.

Planomridet ingdr i skyddsrumsort. I kommunens skyddsrumsplan
fores1as inga skyddsrum anldggas inom omrddet. Behovet bor till-
godoses genom tillkommande lokaler i forsta hand i industri-
omrddet i norr och i hdgstadieskolan soder om planomréddet.

Vid en eventuell ombyggnad av Furuhdjd bor dock aven mojlig-
heterna att ddr anordna skyddsrum provas.




Friytor

Mojligheterna till lek och rekreation pd parkmark inom planomrddet
ir goda. Tvd kvarterslekplatser foreslds anldggas i samband med
bostadsutbyggnaden. Den ena lekplatsen ligger i ett vackert skogs-
parti nedanfor vattenreservoaren och har via ett parkstrdk over
3sen kontakt med bollplan och andra idrottsanldggningar sydost
darom.

Vagar och trafik

Gamla vidgen, som i den faststallda stadsplanen fGoreslogs bli av-
stdangd vid vattenreservoaren, belastas fortfarande av genomfarts-
trafik. Kven detta planforslag innebdr att vdgen skall avstidngas,
men den sydvdstra vdandplatsen har flyttats ndgot.

I centrala delen av omrddet utbygges en ny gata till vilken huvud-
delen av de nya tomterna ansluts. Den foreslds fd en bredd av

7,5 meter inklusive gdngbana. I sin brantaste del far gatan en
Tutning av ca 120 promille. Fradn trafiksdkerhetssynpunkt krdvs

att vissa tomtskaft som ansluter till den nya gatan har fri sikt
over delar av angrdnsande tomter. Bebyggelse pd tomterna vaster
om Furuhojd bor om mojligt planeras s att fordon ej behdver backa
ut péd gatan. Sydvast om den nya gatans anslutning till Goteborgs-
vdgen dr viss siktschaktning nodvandig inom foreslagen parkmark.

I dvrigt utnyttjas ndstan uteslutande befintliga vagar for trafik-
matning till fastigheterna.

Trafik till fastigheten Utby Nordgirden 178 och foreslagna bygg-
riatter inom fastigheten Furugdrden 12 foreslds ske pd ett gemen-
samt tomtskaft med 5 meters bredd, som samtidigt utgor u-omrdde.
De bdda fastigheterna har idag samma dgare.

Vid Goteborgsvagen foresl&s en parkeringsplats som i forsta hand
skall betjana Furuhtojd. Den bor byggas sd rymlig att den kan




fungera som vandslinga for bussar. Vid parkeringsplatsens Ostra
kant finns ndgra stora trdd som bor bevaras. Parkering inom
planomrddet i Ovrigt fOrutsdttes ske pd tomtmark.

Busstrafik sker p& Goteborgsvdgen. H&1l1platser foreslds vid
Xlvdngens centrum, vid parkeringsplatsen nedanfor Furuhdjd och
vid Smedjebacken sydvdst om planomriddet.

Planforslaget redovisar utmed Goteborgsvagen plats for en gdng-
bana fra&n parkeringsplatsen mot Smedjebacken.

Ett huvudstrdk for fotgangare dr skisserat langs planomridet i
dess centrala del. Delvis ar det skilt fran bi]trgfik, delvis

gdr det pd angoringsgator. Den befintliga géngvdgen mot Alvdngens
centrum i planens norddstra horn ligger i en s& brant sluttning
att den ej kan goras anvandbar for cyklister eller réorelsehind-

rade.

En enkel gdngvdg foreslds bli utbyggd fran lekplatsen norr om
vattenreservoaren till skol- och idrottsomriddet p§ andra sidan
dsen. Gdngvdgens ldge bor vid projekteringen noggrant anpassas
till topografi och vegetation.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad av det kommunala ledningssystemet foreslds ske enligt
den bilagda utredningen. Bebyggelsens uppvirmning forutsittes
ske enskilt for varje fastighet.

Befintliga luftledningar for elektricitet inom omridet foreslas
bli ersatta av jordkablar. En befintlig jordkabel nedanfor Furu-
hojd kan behtva flyttas for ett tillkommande bostadshus.
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PLANGENOMFURANDE

Exploateringen av nya tomter sker i huvudsak i samarbete mellan
Ale kommun och Alvsborgs 1dns Kommunala Exploaterings AB (ALKAB).

I vissa delar foreslds fortdtning av befintlig bebyggelse genom
delning av tomtplatser som dr i privat dgo.

SAMRAD

Samrdd enligt 14 § byggnadsstadgan har skett med Ale kommun,
ldnsstyrelsen, vdgforvaltningen, distriktslantmitaren, Statens
Geotekniska Institut, Ale elforening, Televerket, ALKAB samt be-
rorda markdgare. Frdn markdgarsamridet, som hol1ls 1978-05-23,
finns sdarskilt protokoll.

Goteborg i september 1978

/&EBORGS F?RO JER ARKITEKTKONTORET

Nilsolof Lilja Leif fLof
Arkitekt SAR Arkitek

Rev. i novemher 1978
GUTEBORGS FUORO TER ARKITEKTKONTORET

A4

Nilsolof lilja Leif
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Til11hor Kommunfullmdktiges i Ale iillgér Lﬁggstyrelsens i
besTut 1979-01-25-§ 15, betygar vsborgs lan beslut den

) T september 1979
/ /
Gee [P L, e
Eric A]exan ersson, ordforande <;:E;J . \T(JLz
AArA N 3 CAAN A

Karin Thorsenius




Tilldgg till beskrivning efter revidering

Planforslaget har reviderats betrdffande tre foreslagna gatuhdjder
nara vattenreservoaren i planens sdodra del.

Goteborg i november 1978
GUTEBORGS FURORTER ARKITEKTKONTQRET

1

Nilsolof Lilja
Arkitekt SAR rkitekt/SAR

Ti11hor Kommunfullmdktiges i Ale
beslut 1979-01-25 § 15, betygar

/&62/ e
Eric Alexandersson, ordforande

Ti11hér Lansstyrelsens i
Alvsborgs lan beslut den
7 september 1979
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Forslag till andring i och utvidgning av stadsplanen for
Fralsegdrdsomrddet omfattande OMRADE SUDER OM GUTEBORGSVAGEN

j Klvidngen, Ale kommun, Alvsborgs 1dn

BESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

a/ Med A betecknat omrdde fdr anvandas endast for allmant
andamal.

b/ Med B betecknat omrdde fdr anvandas endast for bostads-
andamdl.

2 mom Specialomrédden

a/ Med Tp betecknat omrdde f&r anvdndas endast.fﬁr parke-
ring och ddrmed samhorigt dndamil.

b/ Med Es betecknat omrdde fir anvdndas endast for trans-
formatorstation och dirmed samhorigt andamil.

2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.

3 § SARSKILD FURESKRIFT ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR
P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underh&11 av underjordiska all-
mdnna ledningar.

4 § BYGGNADSSATT
P& med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader uppfdras
fristdende.

5 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
P& med F betecknat omrdde far tomt icke ges mindre stor-

lek 3n 550 m2.

6 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P4 tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir endast
en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gérdsbyggnad
uppforas.
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2 mom P& tomt som omfattar med F betecknat

omrdde far huvud-

byggnad icke uppta storre areal dan 150 m2 samt uthus

eller annan gdrdsbyggnad icke storre

areal dan 40 m2.

3 mom P3 med F betecknat omrdde fér huvudbyggnad icke inrymma

mer dan en bostadsldgenhet. I uthus el
byggnad fér boningsrum icke inredas.

7 § BYGGNADS UTFORMNING

Ter annan gérds-

1 mom P& med I betecknat omrdde f&r byggnad uppforas med hogst

en véning.

2 mom P& med I betecknat omrdde f&r huvudbyggnad icke uppforas = 2

till storre hojd dn 4,5 meter och uthus eller annan girds-
byggnad icke till storre hojd an 2,5 meter.
3 mom P& med Es betecknat omrdde f&r byggnad icke uppforas till

storre hojd dn 3,0 meter.

4 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad upp-
foras till hogst den hojd i meter som siffran anger.

8 § UTFARTSFURBUD

Utfart fér icke anordnas over omrddesgrans som dven beteck-

nats med ofyllda cirklar.

Goteborg i september 1978

;ZGﬁ?ORGS F?RaRTER ARKITEKTKONTORET
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LANSSTYRELSEN
ALVSBORGS LAN
Fraencgurdcierge
Byggnadsndmnden i Ale kommun
Fack
440 41 NOL
Jimlikt fSreskriftem i 21 § férsta stycket byggnadsstadgan
f4r lénsstyrelsen hiérmed for arkivering Sversinda handlingar-
na ( stodsplanekartan, bestimmelserna och beskrivaingen) i
drende rirande den / september 1979 faststallt forslag
till dndring i och utvidgning av stadsplanen for Fridlse-
gdrdsomrédet omfattande omréde séder om Goteborgsvigen
i Alvdngen, Ale kommun.
igt ag:
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Lisbeth Johansson
/
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