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ALVANGENS CENTRUM, etapp V
i Ale kommun, Alvsborgs lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av karta j skala 1:1000 med bestdmmelser. Till planf6r-
slaget hor &ven denna beskrivning, genomférandebeskrivning och fastig-
hetsférteckning, geotekniskt utidtande, VA-utredning, bullerutredning och
samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar framst att reglera befintlig bebyggelse med handel och
kontor kombinerat med bostéder, samt att tillskapa ytterligare byggrétt for
bostader.

PLANDATA

Planomréadet ar beldget séder om Goteborgsvagen mellan Furuskogsvégen och
gamla Hovagen. Areal ar ca 2.1 hektar.
Storre delen av marken ar privatagd

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For planomrédet i huvudsak géller detaljplan faststalld 1935-03-09 och
1979-09-07. Genomftrandetiden {6r den senare utgar 1992-07-01.

Arbetet med planlaggningen av Alvdngens centrum har p&gatt sedan mitten
av 1960-talet. Den langa planeringstiden har orsakats av planomradets
stora omfattning och att manga enskilda fastighetségare &ar berérda samt
trafikproblemen med omlokaliseringen av Hévégen. Vidare har végverket pa
senare tid stallt krav om att planeringen bor ta hénsyn till reservat fér en

ev framtida utbyggnad av Rv 45 med tva kdrfalt i nuvarande strackning.




9

Med hé&nsyn till de géllande detaljplanernas alder &r deras genomfSrandetid,
med nagot undantag slut sedan den 1/7-87. Planlaggningen har uppdelats i
5 olika etapper enligt nedanstaende.

Etapp | Omré&de vid Hovégen innefattande bostader, bank och forsékrings-
kassa m m (tva planomraden). Planerna har vunnit laga kraft
under 1990.

Etapp Il Omré&de vid Kapellv&gen, Torggatan och Hantverksgatan innefatt-

ande p&géaende bygge f6r landstingsverksamhet (barnpsyk.mot-
tagning mm), utbyggnad av blomsterafféren vid Postvégen och
presentaffaren vid Kapellvigen. Planférslaget har vunnit laga
kraft 1990.

Etapp 11l Omrade vid Anggatan och Géteborgsvagen. Samrad och utstélining
berdknas ske under varen 1991.

Etapp IV Omrade mellan Hantverkargatan och Fréalsegardsvagen. Samrad
och utstalining berédknas kunna ske under hfsten 1991.

Etapp V Omréde vid fore detta tingshuset. Samrad och utstalining
berdknas kunna ske under varen 1991,

Nar planeringen enligt ovan har fardigstéllts kommer ett sammanfattande
forslag till gatukostnadserséttning att redovisas. Underlag harfor har tidig-
are presenterats for fastighetségarna vid markégarsamrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har utforts av GF-Geoteknik 1991-03-28. En samlad
beskrivning av flera tidigare understkningar &r gjord av GF 1971-05-10.

De héglanta sydostra delarna av Alvéngens Centrum utgdrs i huvudsak av
fast mark med berg och moré&n. Fran fastmarksgrénsen &kar jordmaktigheten
mycket snabbt och under Géteborgsvégen har leran en méktighet av

20-25 m.




Omradets totalstabilitet mot Géta &lv ar betryggande. GenomiSrandet av
planen kommer inte heller att férandra stabilitetsférhallandena.

| anslutning till Hovagen strax ster om planomradet, har tidigare konstate-
rats artesiska portrycksforhallanden. Inom detta omrade har ocksa konstate-
rats att stabilitetsférhallandena kan férsdmras om t ex markarbeten genom-
férs pa ett felaktigt s&tt. En portrycksbkning kan t ex innebéra att stabili-
teten fSrsémras. Alla ingrepp som innebér portrycksbkningar skall d&rfér
begransas och sérskilda portryckskontroller skall ske i samband med t ex
palslagning, spontning, markuppfylinader etc.

Ett genomférande av planen kan ske utan hinder av de geotekniska forhall-
andena. Fér de tva obebyggda tomterna norr om Banmaéstarns vag &r grund-
forhallandena inte i detalj kdnda. Man kan emellertid anta att férhallandena
ar likartade omrédet i anslutning till Hévagen.

Innan byggnation sker inom dessa tomter skall geotekniska undersokningar
utforas dar stabilitetsforhallandena redovisas bade med odrénerad och dréne-

rad analys Sarskild vikt skall Idggas vid konsekvenser av portrycksok-
ningarileran.

Flertalet tomter i bvrigt &r redan bebyggda och byggnaderna &r ofta place-
rade i 6vergangen mellan fastmark och lera. Alla eventuella tillbyggnader
bor ske pa ett sadant satt att grundlaggning for tillbyggnaden blir sa likvéar-
dig grundlaggningen fér den aldre delen som méjligt. | praktiken innebar
detta for flertalet dldre hus en utformning med kallare, blindkéliare eller
torpargrund.

Foreliggande utredning &r avsedd endast att ge anvisningar vid planarbe-
tet och bygger helt och héllet pa tidigare geotekniska undersdkningar. For
aft i detalj bestimma grundlaggningsmetod for enskilda byggnader krévs

kompletterande detaljutredningar.

Bebyggelseomréade

Viss fortatning kommer att ske i sluttningen mot sdder, dels ett flerfamiijs-

hus med sex lagenheter i markplanet, dels tva villatomter som tiliskapas
genom avstyckningar.
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Sparbankens tomt foreslas delas och byggratt anges fér en byggnad med
handel i bottenvaningen och bostad i 6vervéningen.

Smyrnakyrkans &ldre del kommer att rivas och erséttas med en ny byggnad.

Skyddsrum

Planomrédet ingar i skyddsrumsort. Enligt tidigare berékningar finns behov
av minst 300 platser i hela Alvngens centrum. Minst 350 nya skyddsrums-
platser féreslas i samband med utbyggnad av olika centrumfunktioner.
Skyddsrumsbesked skall sékes.

Friytor

| samband med detaljplanearbetet har framtagits forslag till utformning av
allménna platser. Utefter hela Géteborgsvéagen féreslas en omsorgsfull mark-
behandling och plantering. Detta &r av stor betydelse fér centrummiljon.

En remsa allman plats langs gangvag till Klippvagen foreslas tillféras
intilliggande fastigheter och kompletteras med vilplats.

Véagar och trafik

Trafik till och genom centrum &r tidvis omfattande. Fér att géra gang- och
cykelstraket langs Goteborgsvagen sékrare féreslas trafikddmpande atgarder
enligt bifogad illustration dar straket korsas av lokalgator.

Kollektivtrafik nas vid Repslagarevégen och busshéliplatser vid Géteborgs-
végen (ICA och Sparbanken)

Storningar
Trafikbuller

Sarskild utredning av trafikbullret har utférts av GF-Vé&g och trafik.

Nuvarande trafikforhallanden i aktuellt snitt sammanfattas enligt féljande:
Goteborgsvagen

- 3700 fordon/arsdygn

- ca 5 % andel tung trafik

- 50 km/h i medelhastighet




Naturvardsverkets riktlinjer &r att ljudnivan utomhus ej bor bverskrida 55
dBA resp 30 dBA inomhus fér bostader. De ekvivalenta (genomsnittliga) ljud-
nivaerna utomhus varierar mellan 56-60 dBA vid Géteborgsvéagen, vartor
fonster med god ljudisolering (ca 38 dBA) rekommenderas. Aven fér den
befintliga bebyggelsen nérmast Goteborgsvégen bor vid fénsterbyte véljas
fonster med god ljudisolering.

Teknisk fors8rining

Kommunala vatten- och avioppsledningar samt elledningar &r utbyggda i
omradet.

SAMRAD

Nu aktuellt planomréde har tidigare ingatt i ett stérre planférsiag som vid
flera tillfallen varit f6remal f6r samrad.

GENOMFORANDE
Genomforandetiden har satts till 10 ar. Den slutar 2001-12-31.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| framtagande av planen har medverkat
Stadsarkitekt Bert Andersson
Trafikingenjér Martti Saari

Planingen;dr Ann-Marie Carisson

Goteborg 1991-04-23 och reviderad 1991-07-18
GF-Arkitekter
Sambhallsplanering
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Nilsolof Lilja Inger Axbrink
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Antagen av KF 1991-10-28
Laga kraft 1991-11-26
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Orientering

En genomférandebeskrivning skall belysa fragorna nér, hur och av vem
plangenomibrandet skall ske.

Den skall framforalit ange medel som behovs f6r att genomféra planen.
Beskrivningen har ingen sjélvsténdig réttsverkan.

Huvudmaén

Kommunen forutsétts bli huvudman f6r anl&ggningar péa alimén plats, dvs

gator och GC-véagar. For nyanlaggning av gator och alimén platsmark
svarar kommunen.

Genomfdrandet av anldggningar pa kvartersmark, exempelvis gemensamma
tomtutfarter eller ovnga gemensamhetsanldggningar samt vissa &ndringar i
fastighetsindelningen faller pa de enskilda fastighetségarna.

Genomfidrandetid

| en detaljplan skall anges en genomférandetid. Tiden skall bestémmas sa att
det finns nmliga mojligheter att genomiéra planen och vara minst fem och
hogst femton ar. Efter det genomibrandetiden gatt ut kan den férnyas med
hogst fem &r i sénder

Genomforandetiden t6r nu aktuell plan &r satt till tio ar. Den utgar
2001-12-31.

Efter genomfbrandetidens utgang kan kommunen &ndra eller upphéva planen
utan att fastighetségare far ersattning for mistad byggratt.



Andringar i fastighetsindelningen

Planforslaget omfattar befintlig bebyggelse dar fastighetsindelningen i
huvudsak behalls. Viss vagmark férutsétts 6verfbras till kvartersmark
genom frivilliga éverenskommelser.

Del av fastigheterna Utby 2:30 och 3:15 kan bli iniésta da de redovisas som
alimén plats.

Markidsen sker genom fastighetsreglering med stéd av avtal eller beslut vid
lantmaéterifdrréttning.

Gemensamma ytor s&kras med gemensamhetsanléggning med lantméterifrréatt-

ning. u-omraden f6r kommunala ledningar sékras genom avtalsservitut eller
ledningsréatt Utfarter dver angransande fastighet sékras genom avtalsser-
vitut.

Tekniska atgarder

Kommunala vatten- och avioppsledningar finns utbyggda inom planomradet.
Nagon nyanlaggning av ledningar och gator beddms ej krévas.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgarna

Befintliga och tillkommande fastigheter kommer att paféras gatubyggnads-

kostnader med anledning av utbyggnad av gator och aliménna platser i den
man detta inte tidigare reglerats i sarskilda avtal med kommunen. Fér &nd-

ringarna i fastighetsindelningen debiteras kostnader enligt géllande f6rréatt-

ningstaxa

Gatukostnadsforslag kommer att utstéllas i samband med f6ljande detaljplane-
etapper 1 Alvingens centrum.

Medverkande tjinstemén

| framtagande av planen har medverkat
Stadsarkitekt Bert Andersson
Trafikingenjor Martti Saari

Planingenjér Ann-Marie Carlsson

Goteborg 1991-04-23 och reviderad 1991-07-18
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