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Detaljplan for
ALVANGENS CENTRUM, Etapp II
i Ale kommun, Alvsborgs l&n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

- plankarta med bestammelser
Till planen hor:

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- utlatande

Dessutom finns:

- fastighetsférteckning

- geoteknisk utredning

- samradsredogérelse

Planférslaget bestar av karta i skala 1:1000 med bestdmmelser. Till plan-
foérslaget hér aven denna beskrivning och fastighetsférteckning, geotek-
niskt utlatande, genomférandebeskrivning, samradsredogérelse och utstall-
ningsutiatande.

PLANENS SYFTE
Planfbrslagets syfte &r i férsta hand att méjliggéra utbyggnad av
handelsverksamheten i omradet.

PLANDATA

Planomradet ligger i véstra delen av Alvingens centrum och avgrinsas av
Goteborgsvégen, Hantverkaregatan, RV 45 och Kapellvégen. Det har en
areal av ca 3,8 hektar.

Agarforhallanden

Stérre delen av marken &r i enskild &go. Agarférhallanden framgar av
fastighetsférteckning.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For planomradet i huvudsak géller detaljplan faststélld 1935-03-09 samt &nd-
ringar i denna faststallda 1939-10-19 och 1942-08-14.

Arbetet med planlaggningen av Alvéngens centrum har pagéatt sedan mitten
av 1960-talet. Den langa tidsutdrékten har orsakats av planomradets stora
omfattning och att ménga enskilda fastighetségare &ar berérda samt trafikpro-
blemen med omlokaliseringen av Hévéagen. Vidare har vagverket pa senare
tid stéllt krav om att planeringen bér ta hénsyn till reservat for en ev.
framtida utbyggnad av Rv 45 med tva kérfalt i nuvarande strackning.

Med hansyn till de géllande detaljplanernas alder &r deras genomférandetid,
med nagot undantag slut sedan den 1/7-87. Planlaggningen har uppdelats i
5 olika etapper enligt nedanstaende.

Etapp |

Etapp Il

Etapp 1lI

Etapp IV

Etapp V

Omrade vid Hévagen innefattande bostader, bank och forsékrings-
kassa mm. Planen har delvis vunnit laga kraft och beréknas i
6vrigt kunna antas under juni 1990.

Omréade vid Kapellvagen, Torggatan och Hantverksgatan innefatt-
ande pagéende bygge for landstingsverksamhet (barnpsyk.mot-
tagning mm), utbyggnad av blomsterafféaren vid Postvagen och
presentaffaren vid Kapellvégen. Planférslaget berdknas kunna ut-
stallas under maj-juni 1990.

Omréde vid Anggatan och Géteborgsvagen. Samrad och utstall-
ning berdknas ske under hésten 1990.

Omrade mellan Hantverkargatan och Frélsegardsvégen. Samrad
och utstélining berdknas kunna ske under histen 1990.

Omrade vid fére detta tingshuset. Fortsatt planiaggning berak-
nas kunna ske nar utbyggnadsfragorna for Smyrnaférsamlingens
omrade har klarlagts.

Nér planeringen enligt ovan har fardigstélits kommer ett sammanfattande
forslag till gatukostnadserséttning att redovisas. Underlag harfor har tidig-
are presenterats for fastighetségarna vid mark&garsamrad.
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Alvéngens centrum etapp ||

Enligt byggnadsplan faststélld 1939 &r Utby 1:9 anvisad fér allmé&nt &ndamal
och Utby 1:112 {6r bostads&ndamal. | samband med utbyggnaden 1968 av
Rv 45 genom Alvéngen uppréttades ett forslag till byggnadsplan enligt

vilket bada fastigheterna anvisades f6r allmént &ndamal (Utby 1:9 var endast
delvis berdrd). En ny lokalvég parallell med Rv 45 och mynnande i Utby 1:9
redovisades ocksa. Planernas genomférandetid &r slut sedan den 1/7-87.

Det ar forst vid ansdkan om rivningslov och ett eventuellt &teruppférande

som bygg- och miljdndmnden kan hdvda planbestidmmelserna angaende han-
els- och kontorséndamal varvid ev. inlésenkrav kan stéllas. Fastighets-
agarna &r saledes trygga i sin markanvéndning pa bade kort och lang sikt.
PBL-lagstiftningen ger saval fastighetsdgare som samhélle mycket béttre for-
utsattningar &n den gamla bygglagen kunde géra. Vid markégarsamradet
framkom ingen kritik 6ver planf6rslaget.

Vid markégarsamrad den 9/4-90 angéaende planetapp Il redovisades hur de
befintliga bostadsfastigheterna narmast riksvagen i framtiden kan anvisas
fér handel- och kontorsdndamal. En s&dan &ndring utgdr i sig en I6sning pa
planproblemen betraffande de bullerstérda bostadsfastigheterna. Enligt f6r-
utséttningarna i den nya plan- och bygglagstiftningen kan en fastighetség-
are i kraft av ratt till pAgaende markanvandning bibehalla, rusta upp och
eventuellt ateruppféra sin bostadsfastighet efter brand.

Kommunen har i férslag till dversikisplan helt avskrivit utbyggnad till
motorvag i befintligt Idge med motivering enligt f6ljande:

1.  Enligt statens geotekniska institut saknas det geotekniska férutsétt-
ningar for att bygga en motorvég i nuvarande stracknig.

2. Motorvagsalternativet ar ej godtagbart ur miljdsynpunkt med avseende
pa buller och avgaser. Med hénsyn till bullerskyddet maste fyra kilo-
meter bullerplank byggas.

3.  Avutrymmesskal maste jarnvagssparen flyttas at vaster i Surte sam-
tidigt som ett ev. nytt framtida spar ej far plats, eller kommer for néra
motorvagen ur sakerhetssynpunkt. Utrymmet mellan jarnvégen och
motorvagen blir ej tillgéngligt f6r stationsdndamal.
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Lokalvagnétet maste byggas ut i betydande omfattning. Exempelvis
maste ny lokalvég till Agnesberg fran Surte anl&ggas i tunnel 6ster om
nuvarande vag.

Forslaget innefattar ett omfattande ingrepp i den befintliga samhalls-
strukturen.

Cirka 65 fastigheter maste inl6sas.

Samtliga bensinstationer inklusive annan verksamhet som &r riktad mot
Rv 45 maste omlokaliseras.

Nytt busslinjenét maste utbyggas baserat pa de nya férutséttningarna.
EKA Nobel AB, Tudor AB, Neste Oxo AB och Axel Christiernsen AB
far ej godtagbara utfarter till Rv 45.

Dock kan en utbyggnad till fyra kérfélt i nuvarande stréackning bli néd-
véndig vilket har beaktats vid utformningen av planférslaget.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning har utférts av GF-Geoteknik 1989-02-02.

Inom omradet har geotekniska undersékningar utférts vid flera tilifallen. En
samlad beskrivning har tidigare utférts av GF 1971-05-10. Utredningar
omfattande omrédets stabilitet mot Goéta &lv har bl a gjorts av SGI.

Marken bestéar av lera med en méktighet av 20-25 m som mot riksvagen &kar
till 40 2 50 m.

Leran &r [6s och i huvudsak normalkonsoliderad. Detta innebaér att varje
belastning som paférs marken kommer att orsaka tidsbundna konsoliderings-
sattningar.

Omréadets totalstabilitet mot Goéta alv ar betryggande.

Ett genomférande av planen kan ske utan hinder av de geotekniska f6r-
hallandena. En bestdmmelse som reglerar utbyggnaden i planen med hénsyn
till de geotekniska férhallandena har inférts i planfdrslaget.

Inom leromradet far man rakna med att grundl&ggning i huvudsak méste ske
med pélar. Grundl&ggning med plattor enligt kompensationsmetoden kan
dock vara méjlig for latta byggnader med liten utstrackning i plan under
férutséttning att ingen som helst fylining eller annan belastning p& marken
genomfdrs i direkt anslutning till byggnaden.

Alla eventuella tillbyggnader bdr ske pé ett sadant sétt att grundlaggning

for tillbyggnaden blir sa likvardig grundlaggningen for den &ldre delen som
mojligt.

All {6randring av nuvarande hojdséttning méaste ske pa ett sadant sétt att
markuppfylinad inom partier med lera undviks.

For all projektering méste kompletterande detaljutredningar géras.
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Bebyggelseomraden

Inom planomradet ligger tre afférs/bostadstastigheter som planerar en ut-
byggnad av butiksytor i ett fall &ven bostadsytor. Befintliga fastigheter ar
i tva vaningar.
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Vidare finns huvuddelen av Alvéngens detaljhandel och en rad andra
centrumfunktioner: Kyrka, livsmedelsbutik, bank, ett mindre platsiageri

en restaurang/konditori- och kontorsbyggnad samt ett flertal bostadshus.
En del av bostadsfastigheterna redovisas for bostad/handelséndamal i
planforslaget.

De 6vriga bostadshusen férutsétts kvarligga med samma anvéndningssétt.
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Kombinationen med bostéder i samma hus som afférerna férutsétts kunna
besta. Bebyggelsen i centrum har av tradition tva vaningar och denna
byggnadshéjd féreslads dominera &ven i framtiden.

Skyddsrum

Planomrédet ingar i skyddsrumsort. Enligt tidigare berékningar finns

behov av minst 300 platser i hela Alvingens centrum. Minst 350 nya skydds-
rumsplatser foreslas i samband med utbyggnad av olika centrumfunktioner.
Skyddsrumsbesked skall stkas.

Friytor

| samband med detaljplanearbetet har framtagits férslag till utformning
av allménna platser. Utefter hela Géteborgsvégen féreslas en omsorgsfull

markbehandling och plantering. Detta &r av stor betydelse for centrummil-
jon.

Végar och trafik

Butikshuset trafikmatas fran Postvégen och restauranten/konditoriet fran

Torggatan. Tva av bostadshusen har tillfart fran Hantverkaregatan. Ytan

mellan plétslageriet och akeriet tilliérs platslageriet. Trafik till platslageriet
samt inlastning till restauranten och konditoriet féreslas ske via Hantver-

kargatan.

Trafik till och genom centrum ar tidvis omfattande. Otillréckliga biluppstall-
ningsplatser utgdr ett problem.

| planen redovisas en utbyggnad av parkeringsytan i omradet. Ombyggna-
den medfér att Torggatans ldge maste andras.

Det 0kande behovet av bilplatser till féljd av utvecklingen i omradet och som
inte kan klaras pa tomtmark férutsétts l6sas genom "parkeringskép” i den
utvidgade parkeringsytan vid Postvagen.

Kollektivtrafik nas vid bussterminalen vid Repslagarevégen och busshall-
platser vid ICA och sparbanken.
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En gang- och cykelférbindelse fran verksamhetsomradet i vaster gar genom
omradet till centrum.

En ev framtida gang- och cykeltunnel uner rv 45 och dess anslutning till
Kapellvdgen kommer att redovisas i planetapp lIl.

Stérningar
Trafikbuller

Sérskild utredning av trafikbullret har utférts av GF-Véag och trafik.

Nuvarande trafikiérhallanden i aktuellt snitt sammanfattas enligt f6ljande:
A. Riksvég 45

- 12 800 fordon/arsdygn

- ca 12% andel tung trafik

- 90 km/h i medelhastighet
B. Géteborgsvagen

- 3 700 fordon/arsdygn

- ca 5% andel tung trafik

- 50 km/h i medelhastihet

Naturvardsverkets rikilinjer ar att ljudnivan utomhus ej bor éverskrida 55
dBA resp 30 dBA inomhus fér bostader. De ekvivalenta (genomshnittliga)
ljudnivaerna utomhus varierar mellan 56-60 dBA vid Goteborgsvagen,
varfor fénster med god ljudisoelring (la 38 dBA) rekommenderas. Aven for
den befintliga bebyggelsen nérmast Géteborgsvégen bor vid fénsterbyte
véljas fénster med god ljudisolering.

Narmast nksvag 45 vanerar de ekvivalenta ljudnivaerna utomhus mellan
61-63 dBA och maximalniva &r ca 70 dBA.

For de industri- och handelslokaler som &r férlagda l&ngs rv 45 klaras rikt-
vardena genomgaende.

Ljudnivan bér nedbringas fér de befintliga och planerade fastigheterna med
kontor och bostader. Bestammelser betréffande bullerskyddsatgérder for
dessa redovisas i planférslaget.

Bullerplank féreslas dven uppféras l&ngs kvartersgrénsen vid riksvég 45.




—~

—

Verksamheter

Platslageriet féreslas avskarmas med en planteringszon mot bostadsbebyggel-
sen. En planbestammelse féreslas som redovisar krav angaende stérnings-
nivaer gentemot intilliggande bebyggelse.

Teknisk f6rsdrijning

Kommunala vatten- och avloppsledningar samt elledningar &ar utbyggda i
omradet.

SAMRAD

Nu aktuellt planomrade har tidigare ingatt i ett storre planférslag som vid
flera tillféllen varit foremal fér samrad.

GENOMFORANDE
Genomfibrandetiden har satts till 10 ar. Den slutar 2000-12-31.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har framtagits under ledning av arbetsgruppen fér Alvéngens
centrum. | gruppen ingér representanter fran Bygg- och miljékontoret,
Tekniska kontoret, Kommundelsndmnden samt konsulter.

Goteborg 1990-06-19
GF-Arkitekter
Samhadllsplanering
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Detaljplan fér
ALVANGENS CENTRUM, Etapp II
i Ale kommun, Alvsborgs l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Orientering

En genomfdrandebeskrivning skall belysa fragorna nér, hur och av vem
plangenomfdrandet skall ske.

Den skall framforallt ange medel som behévs f6r att genomfdra planen.
Beskrivningen har ingen sjélvsténdig réttsverkan.

Huvudmén

Kommunen f6rutsitts bli huvudman f6r anléggningar pa alimén plats, dvs

gator och GC-végar. Fér nyanl&ggning av gator och allmén platsmark
svarar kommunen.

Genomférandet av anl4ggningar pa kvartersmark, exempelvis gemensamma
tomtutfarter eller samféllighetsanl&ggningar samt vissa &ndringar i
fastighetsindelningen faller p& de enskilda fastighetséagarna.

Genomférandetid

| en detaljplan skall anges en genomftrandetid. Tiden skall bestdmmas s2 att
det finns rimliga mbjligheter att genomféra planen och vara minst fem och

hégst femton &r. Efter det genomférandetiden géatt ut kan den férnyas med
hégst fem ar i s&nder.

Genomférandetiden fér nu aktuell plan &r satt till tio ar. Den utgéar
2000-12-31.

Efter genomférandetidens utgang kan kommunen &ndra eller upphéva planen
utan att fastighetségare far erséttning f6r mistad byggratt.
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Genomfbérandeavtal

| samband med bygglovet f6r fastigheten Utby 1:34, 1:134 och 1:152 f6rut-
séitts ett avtal att uppréttas mellan kommunen och fastighetségaren. | detta
férutsatts inga bestdmmelser om bl a
o markreglering
o parkeringskbp
o gatubyggnadskostnad samt anl&ggningsavgift f6r VA-anléggning

fér utdkning av bruttoarean

Andringar i fastighetsindelningen

Planforslaget omfattar befintlig bebyggelse dér fastighetsindelningen i
huvudsak behélls. Viss vagmark forutsétts bverforas till kvartersmark
genom frivilliga 6verenskommelser. Vid ev utbyggnad av riksvég 45 till fyra
korfalt i nuvarande lage, kan delar av kvartersmarken behfva tas i ansprak.

Markldsen sker genom fastighetsreglering med stdd av avtal eller beslut vid
lantmateriférréttning.

x-omraden f6r allm&n gangtrafik sékerstélls genom avtals- eller lantméteri-
servitut.

u-omraden f6r kommunala ledningar sékras genom avtalsservitut eller led-
ningsratt.

Tekniska atgérder

Kommunala vatten- och avioppsledningar finns utbyggda inom planomréadet.

Nagon nyanlaggning av ledningar och gator bedéms ej krévas.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgama

Befintliga och tillkommande fastigheter kommer att paféras gatubyggnads-
kostnader med anledning av utbyggnad av gator och allmé&nna platser i den
man detta inte tidigare reglerats i sérskilda avtal med kommunen. Fér &nd-
ringarna i fastighetsindelningen debiteras kostnader enligt géllande f5rrétt-

ningstaxa. Kostnad for bildandet av gemensamhetsanl&ggningar debiteras
ocksa efter taxa.
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Gatukostnadsférslag kommer att utstéllas i samband med f6ljande detaljplane-
etapper i Alvangens centrum.

Medverkandeé tifinstemé&n

| framtagande av planen har medverkat
Stadsarkitekt Bert Andersson
Trafikingenjor Martti Saari

Planingenjbr Ann-Marie Carlsson

Géteborg 1990-05-09

GF-Arkitekter

Sambhdéllsplanering
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Detaljplan fér
ALVANGENS CENTRUM, etapp i
i Ale kommun, Alvsborgs I&n

UTLATANDE

Planfbrslaget har varit utstalit enligt PBL 5:23 under tiden 1990-05-22--06-13.

De inkomna yttrandena har sammanfattats och kommenteras nedan av planfrfattaren.

YTTRANDE

KOMMENTAR

1. Lénsstyrelsens yttrande
1990-06-13

Efter {érnyade dverlaggningar med vég-
verket finner lansstyrelsen att nu
redovisat férslag, med uttalande fran
kommunstyrelsen betréffande riksvdg 45,
kan godtas trots att lansstyrelsen &nnu
inte annu slutfért sin analys av utbygg-
nadsalternativen f6r riksvag 45.

2. Vigverket

Det bor framga i klartext att kommunen
uttér och bekostar bullerskyddet. innan
beslut har tagits betraffande utbyggnads-
alternativen for riksvag 45 bor e planiégg-
ning ske sa att utbyggnad av befintlig

vég forsvaras och fordyras. 1 aktuelit
arende kan dock planens utformning
accepteras.

3. Banverket

Ingen erinran.

4. SJ

ingen erinran.

5. Fastighetsbildningsmyndigheten

Ingen erinran.

Beaktas. Genomf&randebeskrivningen
kompletteras.
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6. Televerket

Planfbrslaget visar byggratter ver
televerkets anlaggningar. Flyttning av
ledning bekostas av exploatéren.

7.1CA
Bestdmmelsen HB, kan feltolkas.

8. Harald Hardes|8s dbddsbo, Utby 1:112

Méjligheten att bedriva handel i omradets
norra del (Utby 1:9) bor tas bort, da
affarsverksamhet eller dylikt kommer att
inverka stérande p& de omkringboende
samt forta den k&nsla av 6ppenhet, ljus och
natur som gallande plan garanterat.

9. Bengt Larsson, Utby 1:30

Erinran mot nybebyggelse av Utby 1:9,
som inte &r anpassad i storlek till vrig
bebyggelse.

10. Nils Erik Olsson, Utby 1:32

Utfart fran garage pa ovanstaende fastig-
het bdr studeras innan planférslaget
godk&nns.

11. Stig Gustafsson, Utby 1:105

Erinran mot hantering av plan- och
bygglovsérende. Den stora byggnaden pa
Utby 1:9 f6rstor utsikten f6r omgivande
fastigheter och parkerin?splatserna
kommer inte att racka till nér planen &r
gengn;férd betréffande alla ytor f6r

andel.

Noteras i genomfrandebeskrivingen.

HB, skall tolkas sa att bostadsytan i
8vervaningen skall begrénsas till 950 m2.

Foreslagen markanvéndning motiveras av
behovet av utbyggnadsmdjligheter fér
Alvangens Centrum.

Befintlig bebyggelse har samma vanings-
antal. Byggrattens storlek i férhéllande
till tomtstorlek ar ej stérre &n pa liknande
omkringliggande fastigheter.

Synpunkterna kommer att beaktas i den
f%tsaﬁa planeringen enligt bifogad
skiss.

Se kommentar till punkt 9. Parkering skall
I6sas inom varje fastighet. Vid behov kan
platser ordnas genom parkeringskdp inom
de kommunala parkeringsplatserna inom
centrumomradet, dér det finns fler platser
&n det tecknats avtal om.
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SAMRAD

Planforslaget har varit fsreméal enligt PBL 5:20 under tiden 1990-03-27--04-27. Vid ett
tidigare tilltalle har samrad fdrevarit betréffande den stdra delen av férslaget med
annan utformning i vissa detaljer.

Kartan har kompletterats betréffande sophantering och u-omraden efter synpunkter fran
tekniska kontoret.

Lansstyrelsen och végverket har framf6rt erinringar betréffande inskrénkningsmdjlig-
heten att bygga ut riksvag 45 till motorvég i befintligt 1&ge. Fbrslaget har darefter
&ndrats i sin utformning for att medge utbyggnad till fyra kdrfélt. Dessutom har komp-
letteringar gjorts i planbeskrivning vad géller bullerskyddets utformning.

SAMMANFATTNING

Efter de bearbetningar, h&nvisningar och férklaringar som gjorts i och med samradet
beddmer vi, att det ej finns hinder fér godk&nnande av planforslaget. Harutbver gbrs
erforderliga redaktionella justeringar.

Goteborg 1990-06-19
GF-Arkitekter
Samhadlisplanering

Vi ffﬁ(f £ 1Wj or Al
Nilsolof Lilja Inger Axbrink
Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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LE XOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
c A H

Sammontradesdatum
Kommunfullmédktige 1990-08-27 15
Ttﬁiﬂ-*istyrelsen Alvsb
Planenheten 0rgs lan
ink. 1990 «Jfe 20
.
Kf § 142 forts Dnr 222/90

Enligt kommunallagen 2 kap 14 § har kommunfullm#k-
tige kallat stadsarkitekt Bert Andersson att géra
en fdredragning i #rendet.

Stadsarkitekten l&mnar en redgdrelse £f6r plan-
drendet.

Kommunfullmdktige beslutar

att bifalla kommunstyrelsens f&rslag.

LAGAKRAF TBEVIS

{7 e £ o0 Sedan detta planbeslut overklagats har lansstyrelsen den

16 oktober 1990 avgjort overklagningsarendet genom beslut som
vunnit laga kraft den 13 november 1990. Till foljd harav har
aven planbeslutet vunnit laga kraft den 13 november 1990.

Detta datum skall enligt 12 § plan- och byggfdrordningen
antecknas pd planhandlingarna.
Reglstratornﬁzz'
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ALE KOMMUN
Kommunfullmédktige
Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens arbetsutskott

/ ﬁWMﬂU{DESPROT KOLL -

Sommoniradesdotum

1590-08-27 14
1990-08-14 68
1990-08-02 25
Kf § 142
Ks § 211
Au § A 172 Dnr 222/90

Antagande av forslag till detaljplan f&r Alvingens
Centrum, etapp II

Planforslaget har varit utstallt under tiden 1990-
05-22--1990-06-13.

Stadsarkitektens och planfbrfattarens utldtanden
foreligger.

Yttrande med tillstyrkan har inkommit fran Vatten-
fall den 26 juni 1990.

Bygg- och milj®n&mnden besl®t den 27 juni 1990,
§ 503, att

— anta stadsarkitektens utldtande som né&dmndens
eget,

- godkdnna planfdrslaget,

- hemstdlla att kommunfullmdktige med stdd av
5:29 PBL antager detaljplanen.

Arbetsutskottets férslag till kommunstyrelsen:
Kommunfullmdktige beslutar

att, enligt PBL kap 5 § 29, anta fbreliggande for-
slag till detaljplan f&r Alvidngens Centrum,
etapp II, med undantag av del av grdnomrade
mellan Postvagen och fastigheten Utby 1:32.

Kommunstyrelsens fdrslag till kommunfullmdktige:

Enligt arbetsutskottet.

Justerondes nign

Utdrogibesiyrhonde
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