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Detaljplan f6r
ALVANGENS CENTRUM, Etapp I, stdra delen
i Ale kommun, Alvsborgs &n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av karta i skala 1:1000 med bestdmmelser. Till plan-
forslaget hir &ven denna planbeskrivning, genomférandebeskrivning, utla-
tande. Dessutom finns fastighetsférieckning och geotekniskt utidtande och
samradsredogérelse.

PLANDATA

Planomrédet bestar av sydéstra delen av Alvéingens centrum. Det har en
areal av ca 5 hektar. | anslutning till planomradet finns huvuddelen av
Alvangens detaljhandel samt en rad andra centrumfunktioner.

PLANENS SYFTE

Planférslagets syfte ar i férsta hand att mgjliggdra en viss nybyggnad av
bostéder samt att redovisa trafikreglerade atgarder med anledning av
utbyggnad av Nya Hévégen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For planomradet i huvudsak géller detaljplan faststélld 1935-03-09 samt &nd-
ringar i denna faststéllda 1939-10-19 och 1942-08-14. | sydvést géller del
av detaljplan faststalld 1979-09-07. | sbder géller detaljplan faststalid
1973-07-06. | 6ster angransar och géller detaljplan faststalid 1975-06-30,
dar den nya Hovégsleden ingar samt detaljplan faststélid 1987-06-09.

Agarforhallanden

Storre delen av marken &r i enskild &go. Agarférhallanden framgér av fas-
tighetsférteckning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning har utférts av GF-Geoteknik 1989-02-02.

Inom omrédet har geotekniska undersdkningar utférts vid flera tillfallen. En
samlad beskrivning har tidigare utférts av GF 1971-05-10. Utredningar
omfattande omradets stabilitet mot Géta &lv har bl a gjorts av SGI.

Omradets hdglénta sydéstra delar utgérs | huvudsak av fastmark med berg
och morén. Fran fastmarksgrénsen 6kar jordméaktigheten mycket snabbt ut
mot Goteborgsvégen och Rv 45. Under Géteborgsvégen har leran en méktig-
het av 20-25 m medan den undre riksvégen &r 40 4 50 m.

Leran &r 16s och i huvudsak normalkonsoliderad. Detta innebér att varje
belastning som paférs marken kommer att orsaka tidsbundna konsoliderings-
séttningar.

Omréadets totalstabilitet mot Géta &lv &r betryggande. Genomfdrandet av
planen kommer inte heller att férandra stabilitetsfdrhéllandena. Inom omra-
dets Ostra del i anslutning till Hévéagen finns dock lokala partier i sluttning-
en ner mot Goteborgsvégen dér stabilitetsférhallandena mycket snabbt kan
férsamras om t ex markarbeten genomférs pa ett felaktigt sétt. Alla ingrepp
som innebdr portryckstkningar maste darfér undvikas och sérskilda por-
tryckskontroller ske i samband med t ex palslagning, spontning, markupp-
fylinader etc.

Ett genomférande av planen kan ske utan hinder av de geotekniska for-
héllandena. En bestammelse som reglerar utbyggnaden i planen med hansyn
till de geotekniska férhaliandena har inférts i planférsiaget.

Inom leromradet far man rékna med att grundlaggning i huvudsak maste ske
med pélar. Darvid &r stddpalning aktuelit fér partierna sydost om Géteborgs-
vagen. Grundl&ggning med plattor enligt kompensationsmetoden kan dock
vara mgjlig for l4tta byggnader med liten utstrackning i plan under férut-
séattning att ingen som helst fylining eller annan belastning p& marken
genomfors i direkt anslutning till byggnaden.
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Alla eventuella tillbyggnader bdr ske pa ett sadant sétt att grundidggning
for tillbyggnaden blir sa likvérdig grundlaggningen fér den &ldre delen som
mojligt.

All féréndring av nuvarande hojds#ttning méste ske pa ett sadant sétt att
markuppfylinad inom partier med lera undviks.

Foér all projektering maste kompletterande detaljutredningar gbras.
For alla objekt som skall genomféras i anslutning till Hévagens norra del
méste en sérskild detaljutredning betréffande den lokala stabiliteten genom-

foras.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns bostadsbebyggelse av varierande typ.

| sydvéstra delen ligger Alvingenskolan med l&gstadium och férskola. | syd
Ostra delen ligger Missionskyrkan.

| omradet redovisas ett 10-tal nya lagenheter i sméhus.

Friytor

| samband med detaljplanearbetet for Alvingens centrum har framtagits
forslag till utformning av de allménna platserna. Utefter nya Hov&gen och
vid bussterminalen féreslas en omsorgsfull markbehandling och plantering.

Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsort. Enligt tidigare ber&kningar finns

behov av minst 300 platser i hela Alvéngens centrum. Minst 350 nya skydds-
rumsplatser féreslas i samband med utbyggnad av bostéader och olika cent-
rumfunktioner. Skyddsrum &r beroende av tiligingen péa statsmedel.
Skyddsrumsbesked skall sékas for varje byggprojekt.



¢n

o

Vé&gar och trafik

Genom omradet gar p& Hovagen trafik till norddstra delen av Alvéngen och
vidare mot Starrkérr och Alingsas. | férslaget redovisas en ny strackning
av Hovagen.

Nuvarande Hbvagen sténgs fér genomfartstrafik och fungerar endast som
entrégata f6r skolan och knappt 20 fastigheter.

| bvrigt redovisas en upprustning av végarna och utbyggnad av GG-végar
i omradet.

Kollektivtrafik nas vid bussterminalen vid Carimarks vag. Hér redovisas tva
nya ytor fér pendelparkering med ett 60-tal platser.

Teknisk f6rsdrjning

Kommunala vatten- och avioppsledningar &r utbyggda i omradet.

SAMRAD

Planomrédet har tidigare ingatt i ett stérre omrade som varit féremal fér
samréd. Centrumomradet har nu uppdelats i flera detaljplaneetapper varav
nu aktuell plan utgdr resterande del, (sédra delen) av etapp I. Utstéll-

ning av hela etapp | skedde under varen 1989. | samradsredogérelsen redo-
visas dels tidigare samradsredogérelse, utstéliningsutiatande samt kommen-
tar till till inkomna yttrande vid férnyat samrad under dec -89 - jan-90.

GENOMFORANDE
Genomférandetiden har satts till 10 ar. Den utgér 2000-12-31.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har framtagits under ledning av arbetsgruppen f6r Alvéngens
centrum. | gruppen ingér representanter fran Bygg- och miljékontoret,
Tekniska kontoret, Kommundelsndmnden samt konsulter.

Goteborg 1990-01-12

GF-Arkitekter

Samhéllsplanering
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UTSTALLNINGSUTLATANDE

Detaljplan f6r
ALVANGENS CENTRUM, Etapp |, sédra delen
i Ale kommun, Alvsborgs 14n

Planf6rslaget har varit utstéllt enligt PBL 5:23 under tiden 1990-03-06--03-27.

De inkomna yttrandena har sammanfattts och kommenterats nedan av planfdriattaren.

YTTRANDE KOMMENTAR
1. Lansstyrelsen
1990-03-19
Utfart till norra delen av Utby 2:94 Beaktas. Plankartan justeras.
saknas.

2. Televerket

Pagaende utredning fér Alvingens telekom- Beaktas. Plankartan revideras.
munikationer visar att erforderlig kapaci-

tetsbkning bor astadkommas pa befintlig

tomt.

Telestationen liksom den nordvéastra kabel-
anslutningen ar att betrakta som riks-
intresse.

Planen bor revideras for att sékerstélla
framtida drift och underhall av anldggning-
en.

3. Banverket

Ingen erinran. -

4. Vagverket

Eftersom kommunen tidigare har 16st all Utby 29:2 har fatt intrAngserséttning for
mark for nya Hévégen samtidigt som det &r inskrankning i byggréatten.

kommunen i egenskap av byggherre som

skall bygga ut vagen, anser vi, att det &r

naturligt att kommunen ombesb&rjer mark-

I6sen t6r Utby 29:2 sa att sléntavschakt-

ning kan géras.
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Andringar i fastighetsindelningen

Planférslaget omfattar i huvudsak befintlig bebyggelse dér fastighetsindel-
ningen behélls.

For nybyggnadsprojekten regleras fastighetsbildnings- och servitutsfragor
i avtal med respektive exploator.

Néagra fastigheter berérs av marklésen for vandplatser, gatuh6rn, vagbredd-
ningar m m.

Mark fér vandplatser tas i ansprak inom Utby 1:147 samt Starrkarr 1:70 och
Knaptorp 1:45.

Utby 3:19 och 3:94 avstar mark f6r gatuhérn.
Utby 3:97 avstar mark fér parkering.

Utby 3:19, 1:39, 1:40, 1:49 och 3:21 avstar mark {6r gangvag och nya

. Hovagen. En mindre slantavschaktning kravs pa Utby 29:2.

Utby 1:22 avstar mark f6r gangvég och parkering.

Delar av de samféllda omradena 8s, 22s, 24s, 28s och s/183 férutséatts bli
6verforda till fastighet som dgs av kommunen.

Markitsen sker genom fastighetsreglering med stéd av avtal eller beslut vid
lantmaterifdrrattning.

x-omraden f6r allmén gangtrafik sékerstills genom avtals- eller lantméteri-
servitut.

u-omraden f6r kommunala ledningar sékras genom avtalsservitut eller led-
ningsratt.

Tillskottet av bostéder omfattar ett 10-tal I&genheter.
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Tekniska atgérder

Kommunala vatten- och avlioppsledningar finns utbyggda i planomradet.
Nyanl&ggning av ledningar och gator blir n6dvéndiga i mindre omfattning.

Ekonomiska konsekvenser {6r fastighetségarna

Befintliga och tillkommande fastigheter kommer att paféras gatubyggnads-
kostnader med anledning av utbyggnad av gator och aliménna platser. |
den man detta icke tidigare reglerats i sérskilda avtal med kommunen. Fér
&ndringarna i fastighetsindelningen debiteras kostnader enligt géllande
forrattningstaxa. Kostnad {6r bildandet av gemensamhetsanléggningar samt
planlaggning debiteras ocksa efter taxa.

Gatukostnadsutredning kommer att utstéllas i samband med 6vriga
detaljplaneetapper fér Alvingens centrum.

Medverkande tiinstemén

| framtagande av planen har medverkat
Stadsarkitekt Bert Andersson
Trafikingenj6ér Mariti Saari

Planingenjér Ann-Marie Carisson

Goteborg 1990-01-12

GF-Arkitekter

Samhallsplanering
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Nilsolof Lilja Lennart Dahlberg \

Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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Detaljplan for
ALVANGENS CENTRUM, Etapp | - s6dra delen,
i Ale kommun, Alvsborgs I&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Orientering

En genomférandebeskrivning skall belysa fragorna nér, hur och av vem
plangenomférandet skall ske.

Den skall framféralit ange medel som behdvs for att genomféra planen.
Beskrivningen har ingen sjélvsténdig rattsverkan.

Huvudman

Kommunen f6rutsatts bli huvudman f6r anlaggningar pa allmén plats, dvs
gator, gangvégar och parkomraden. Fér nyanldggning av gator och allméan

platsmark svarar kommunen.

Huvudman f6r utbyggnad av nya Hévégen ar vagverket.

Genomfdrandet av anldggningar pa kvartersmark, exempelvis gemensamma
tomtutfarter samt vissa &ndringar i fastighetsindelningen faller pa de

enskilda fastighetsagarna.

Genomfbrandetid

| en detaljplan skall anges en genomférandetid. Tiden skall bestdmmas sa att
det finns rimliga méjligheter att genomféra planen och vara minst fem och

hégst femton ar. Efter det genomférandetiden gatt ut kan den f6ryas med
hbgst fem ar i sénder.

Genomférandetiden f6r nu aktuell plan &r satt till tio &r. Den utgéar
2000-12-31.

Efter genomfbrandetidens utgang kan kommunen &ndra eller upphéva planen
utan att fastighetsagare far erséattning f6r mistad byggratt.
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5. Fastighets&dgare Utby 1:49

Plantbrslaget féreslas kompletteras med Beaktas. Plankartan justeras.
bygdgratt for garage med taket i samma
héjd som marknivan ster om ténkt garage.

6. Fastighetségare Utby 3:21

Markinlésen 6nskas fér vdgomrade Fastighetskép kommer att genomfbras.
:I;ig\qégen/Banméstarens Vég 6ver Utby

7. Fastighetsdgare Utby 3:94

Siktfragan vid Hévagen/Banmastarens Vag Végomréadet bor vara i kommunal &go,
bér 16sas utan att breddas vid Utby 3:94. varfdr synpunkten ej tillgodoses.

8. Fastighets&agare Utby 1:40, 3:23, 3:72,
3:96, 3:35, 3:45, 3:54, 3:86 | skrivelse

1990-03-17

Det ar olampligt att anvénda Gamla Végen Fragan kommer att behandlas inom plan-
som matarvag fér buss till skolor och arbetet fér tradgardsméasteriomradet.
idrottsplats.

SAMRAD

Planf6rslaget har varit {éremal {6r samrad enligt PBL 5:20 under tiden 1988-12-05--
1989-01-15 och efter antagande av en mindre del har férnyat samrad skett under decem-
ber 1989 - januari 1990 med berérda sakagare.

Forslaget kompletterades med geotekniska villkor betréffande uppfyllnader och dréne-
rande ingrepp. Vissa revideringar har ocksé gjorts efter synpunkter fran olika sakéga-
re vad galler utbkning av byggréatten, méjligheter till férbattrade utfarter etc.

Ett flertal boende efterfragar béttre trafikmatning till Alvéngenskolan, problem med
parkerade bilar pa Skolvagen har a&ven patalats.

Televerket har under utstaliningstiden uttryckt behov av att anvénda en stérre yta &n
forslaget redovisat f6r egen verksamhet.

Ovanstaende synpunkter har tillgodosetts genom &ndringar i férslaget.

SAMMANFATTNING

Efter de bearbetningar, hénvisningar och foérklaringar som gjorts i och med samradet

beddmer vi, att det gj finns kvarstaende plansynpunkter. Harutéver gérs erforderliga
redaktionella justeringar.

Géteborg 1990-06-13

GF-Arkitekter

Samhadllisplanering ; e
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