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Enkelt planférfarande

Detaljplan fér
Fastigheten Utby 1:139

HUGOS HAGE
i Alvangen, Ale kommun, Vastra Gétalands 14n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av :

plankarta med bestammelser
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
fastighetsférteckning

sarskilt utlatande

geoteknisk undersdkning

SYFTE

Planférslagets syfte &r att méjliggéra avstyckning av fastigheten Utby 1:139 till villa-
tomter.

PLANDATA

Planomradet &r belaget vid Hovagen i Alvangen. Det har en areal av ca 0.6 ha. Mar-
ken &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FOr omradet géller detaljplan faststalld 1993-09-24. Planen redovisar planomradet for
radhus. Agaren till fastigheten Utby 1:139, Thorstenssons Fastighets AB har till kom-
munen framstéllt dnskemal att detaljplanen skall dndras for att md&jliggoéra nybyggnad
av villor istéllet fér radhus. Miljé- och byggnamnden beslutade 99-11-03 att detaljpla-
nen far &ndras med enkelt planférfarande under férutséttning att kommunstyrelsens
arbetsutskott stéller sig positiv till fsrandringen. Kommunstyrelsen beslutade 2000-01-
18 att tillstyrka planandringen.

HANDLAGGNING

Detaljplanen avses handldggas enligt reglerna i PBL 5:28 om enkelt planforfarande.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark
Omré&det bestar av relativt plan mark med ett mindre héjdparti i sydvést.

Utredning om de geoteknisk férhallandena har utforts av GF-Geoteknik 1992-06-30.
Jorden bestar av fast lera som underlagras av friktionsjord pa berg. Stérsta méktig-

heten &r 4 meter. Omradet &r ringa séattningskansligt. Omradets stabilitet &r betryg-

gande. Planen kan genomf6ras utan restriktioner.

Bebyggelseomraden

Enligt géllande detaljplan var omradet tankt att bebyggas med radhusbebyggelse i en
vaning. Bygglov gavs 1993 fér 15 radhuslagenheter.

Byggnadsarbetena pabérjades under 1993. Markuppfylinader fér grundiaggning samt
utbyggnad av vatten- och avioppsledningar har utférts. Pa grund av efterfragesituatio-
nen for hyreslagenheter och de dndrade villkoren for bostadsfinansiering kunde dock
projektet inte genomforas.

Det finns idag en efterfragan pa tomter fér sjalvbyggeri i Alvangen och i nu aktuelit
planférslag redovisas istéllet 8 villatomter

Service

Daghem finns vid Hévagen pa ca 500 meters avstand. Alvangenskolan med arskur-
serna 0-3 ligger pa ca 800 m avstand. Arskurserna 4-6 géar i Madenskolan pa ca 600
m avstand och arskurserna 7-9 gar i Aroseniusskolan pa ca 1 km avstand. Gymnasie-
skola finns i Nédinge.

férskola ;

.
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Post, banker, dagligvarubutiker och specialaffarer ligger i Alvangens centrum pa ca 1
km avstand.

Fornldamningar

Inga k&nda fornlamningar finns i omradet.
Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall stkas.

Végar, trafik och parkering

Fyra av villorna kan trafikmatas direkt fran Hoévéagen alternativt som de fyra andra via
gemensamma tomtskaft. Parkeringsbehovet loses pa varje tomt.

Kollektivirafik nas vid bussterminalen i Alvéingens centrum pa 800 m avstand.

Skolvagen fran planomradet passerar Starrk&rrsvagen. Vid utbyggnad av denna vag
anlades ett 6vergangsstalle med mittrefug och sikten pa platsen ar god.

Transport av farligt gods

Starrkarrsvagen &r inte upptagen som primér eller sekundér transportled i Raddnings-
verkets Sverigeatlas. Dock férekommer viss transport av farligt gods pa vagen i form
av exempelvis oljebilar till enskilda fastigheter. Starrkérrvgen utbyggdes 1996 och har
en god standard pa strackan férbi planomradet. Narmaste hus i planomradet kommer
att placeras 6ver 25 meter fran vagen med ett brett dike emellan. Det bedéms d&rfor
inte att de allmanna riskerna &r stérre i planomradet 4n pa motsvarande annan Vag-
stracka.

Stérningar

Vaster om planomradet |6per Starrkérrsvagen, vag 1972.

Studier av trafikbuller fran vagen utfordes av Vagverket, produktion Vst i samband
med végprojekteringen. Berakning av trafikbuller bygger pa en fordonsméngd pa 1500
fordon/arsmedeldygn, en hastighet pa 70 km/h och 10% tung trafik. Mitt f&r planomra-
det har Starrkarrsvagen getts en sadan hojdsattning att vagslanten minskar trafikbull-
ret avsevart. Pa vissa strackor av Starrkarrsvagen har komplettering gjorts med buller-
vall. Samtliga fastigheter utmed vagen har bullernivaer som understiger stipulerade
vérdet 55 dBA. En eventuell 6kning av trafikméngden till 2000 fordon/arsmedeldygn
ger en generell 6kning av bullernivaerna med ca 1 dBA. En trafikrdkning som utfordes
i mars 1999 redovisar att trafikmangden pa Starrkarrsvégen mitt fér planomradet upp-
gar till 1200 fordon per arsmedeldygn allts4 l4agre dn vad man bedémde vid utbyggna-
den av vagen 1993. En sarskild planbestammelse har inférts som reglerar att fasad
mot vag 1972 i sin helhet skall utforas sa att géllande ljudkrav i innanférliggande bo-
ningsrum uppfylls. Planbestammelsen och &vriga riktlinjer fér buller skall beaktas un-
der bygglovprévningen och i bygganmalningsskedet.



Teknisk forsérjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i Hévéagen med anslutningspunkt i
planomradets nordvéstra del. Servisledningar har byggts ut i omradet i enlighet med
VA-utredning som togs fram i samband med framtagandet av géllande detaljplan. De
nya bostadshusen skall anslutas till ledningarna. Servisledningarna &r tankt att utgéra
en gemensamhetsanlaggning fér samtliga tomter i planomradet. Dagvatten kan avle-
sas till dike utefter Hovagen.

Sophanteringen i omradet féreslas ske med gemensamma sopkarl placerade i anslut-
ning till de tva skaftvagarna. Atervinningsstation finns vid Torasvagen pa ca 400 m
avstand.

Elférsérjningen till omradet klaras med befintlig transformator.
Tillganglighet

Omradet &r i stort sett plant. Tillgéngligheten for handikappade skall beaktas i
bygganmaélningsskedet enligt BBR 3:12.

Miljbkvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljdbalken, MB iakttas
vid planering och planléggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororenings- eller
stérningsnivaer som manniskor eller miljén kan belastas med utan fara for betydande
eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer géller tillaten halt av bly, svaveldioxid och
kvaveoxid i luften.

Tillatna halter dverskrids enligt vad som &r kant genom regionala utredningar, endast
pa ett fatal centrala delar i géteborgsregionen och vid vissa vaderleksférhallanden. |
de mer perifiera ldgena i regionen dit Alvingen kan raknas, ar de kinda halterna lagre
an de tillatna gransvardena.

Planandringen inneb&r en minskning av antalet lagenheter fran 20 till 8 i férhallande till
gallande detaljplan. Det bedéms att det marginella tillskottet av bebyggelse och for-
donstrafik, som foljer av planens genomférande, inte medfér risk fér att gransvardena
kommer att Sverskridas i Alvéngen. En 6kning av regionens befolkning medfér sanno-
likt en Okning av biltrafikarbetet pa de regionala trafiklederna i centrala delen av Géte-
borgsregionen. For att motverka denna ékning gérs bade kommunala och regionala
satsningar pa kollektivtrafik

| Alvingen finns det goda kollektivtrafikmajligheter med bussterminal. Planomradet
beddms dérfér inte utgdra en olamplig lokalisering i det regionala sammanhanget med
hansyn till miljokvalitetsnormerna.

Uppvérmning

Enligt de svenska miljémalen och miljsbalken skall framst fornyelsebara energikallor
anvandas, t ex bergvarme, biobrénsle. Dock bér det noteras att vedeldning etc som



huvudsaklig vérmekalla kan medfsra risk for olagenheter fér omkringboende. Installa-
tion av sadan uppvarmning far sérskilt provas i byggiov.

I bygganmaélan skall uppvarmningssatt redovisas och bestimmelserna i BBR kap 9
angaende effektiv energianvandning féljas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden fér gallande detaljplan utgar 2002-12-31.Genomférandetiden f&r
nu aktuellt planférslag gar ut vid arsskiftet som infaller narmast efter 10 ar fran det

datum da planens antagandebesilut vinner laga kraft.

Kommunen__éir inte huvudman for allménna platser i anslutning till planomradet. Hu-
vudman &r Alvangens Vagférening. For lansvég 1972 har Vagverket vighallaransvar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Fran Ale kommun har medverkat stadsarkitekt Bert Andersson, planingenjér Ann-

Marie Carlsson samt byggnadsinspektér Hans Arodell.

Lerum 2000-02-01. Reviderad 2000-03-31

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR

BESLUT

Antagen av Milj6- och byggnamnden 2000-04-05
Laga kraft 2000-05-08



