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Detaljplan f6r Utby 2:76 m fl fastigheter (Furuhojd)
i Alvangen, Ale kommun, Véastra Gétalands lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen bifogas:

-plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
-illustrationskarta i skala 1:1000
-planbeskrivning (denna handling)
-genomférandebeskrivning
-fastighetsférteckning

-samradsredogotrelse

Som underlag till planen finns:
-6versiktlig va-utredning
-geoteknisk utredning, GF-Geoteknik 1991-11-15

PLANENS SYFTE

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggoéra ytterligare en byggratt pa Utby 2:76 samt
byggrétt fér garage inom Utby 2:30. Dessutom féreslas en mindre omarbetning av
detaljplanen for Furuhéjd och ett utékat antal lagenheter inom detta omrade i
férhallande till bygglovet 1992.

PLANDATA

Omradet ar belaget i sédra delen av Alvangens centrum och gréansar till Lansmans-
vagen i s6der, till bebyggelsen vid Géteborgsvagen i norr och till Furuskogsvéagen i
éster. Planomradet omfattar en areal om ca 8000 m?.

Omréadet "Furuhojd” ar privatagd och Utby 2:76 &gs till stérre delen av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Fér omradet géller detaljplanen for Fralsegardsomradet (nr 430) faststélld 1979-09-07
och detaljplanen fér Furuhéjd (nr 442) laga kraft 1992-07-16. | den senare planen
ingick i férslaget en byggratt utmed Furuskogsvagen som undantogs fran god-
kédnnande i byggnadsnadmnden. Dessutom ingar en mindre del av planen fér Alv-
angens centrum, etapp 4, (nr 441) laga kraft 1991-05-29.

Kommunen séalde 1997 Utby 2:67 tillsammans med det markomrade som undantogs
vid Furuskogsvégen. Planarbetet pabdrjades efter beslut i kommunfullmaktige, i
samband med forsaljningen, och det uppdrogs till miljé- och byggnamnden att
understka méjligheterna att andra planen sa att omradet vid Furuskogsvagen skulle
fa byggratt i princip enligt tidigare férslag genom enkelt planférfarande.



Efter inkomna synpunkter fran berérda fastighetsagare har planférslaget arbetats om
och skall bedrivas med vanligt planférfarande, enligt beslut i miljé- och byggnamnden
1997-12-10.

Enligt framstéllan fran fastighetséagaren till Utby 2:67 féreslas planen utékas med
"Furuhéjdsomradet”, for att justera byggratterna i mindre omfattning.

Planférslaget har varit féremal fér samrad och samradsredogérelse har upprattats.
Milj6- och byggnéamnden beslutade 1998-06-17 om utstallining av detaljplanen under
tiden 3 augusti - 24 augusti 1998.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Marken i planomréadet &r starkt kuperad med kala berghallar samt med en del hégre
furor och andra mindre trad och buskar. Inom omradet finns stenfotsrester kvar efter
den gamla lakarstationen och tomten bérjar buskas igen. Se &aven sidan 5.

Inom omradet har ett mindre "skogsparti” med stérre trad anvisats for att sparas.
Dessutom bér &ven de trad och buskar som finns inom tomterna dar sa &r méjligt
sparas.

Gangstigsforbindelse har méjliggjorts mellan Furuskogsvagen och Lansmansvagen.
Eventuellt bér den géras lattillgangligare i den brantare delen.

Geotekniska forhallanden

Omrédets stabilitet ar betryggande och planférslaget medfér ingen férsamring.
Grundlaggning av byggnaderna bedéms kunna ske med plattor. For slutligt val av
grundlaggningsmetod samt fér bestdmning av bergschakt och terrassering
rekommenderas ytterligare geoteknisk undersékning i samband med bygglov.

Enligt markradonutredning utférd av Sveriges Geologiska AB 1989 ligger omradet pa
grénsen mellan, pa kartan redovisat, lagriskomrade och normalriskomrade. Inom
normalriskomrade bestar marken av berggrund, moréan eller sand med lag - normal
radiumhalt. Fér de hus som féreslas i sluttningen ska grundlaggningen ske radon-
skyddat om matningar pa platsen kraver detta.



Bebyggelseomraden

Planférslaget innebér totalt ett 20-tal nya lagenheter. Husen inom Utby 2:67 foreslas
som envanings radhus med suterrdngvaning med mindre lagenhetslésningar. For att
motsvara dagens efterfragan avses husen férses med hiss for att tillgodose de &ldres
behov. Planférslaget féljer i huvudsak géllande detaljplan inom "Furuhéjdsomradet”.

Dessutom féreslas i den sydéstra delen av planomradet en ny byggrétt for ett parhus i
suterréang, med utfart mot Lansmansvégen, istéllet for tidigare férslag vid Furuskogs-
vagen. En bullerberdkning har gjorts fér denna tomtplats vilken redovisar att
riktvardet 55 dBA for bostader klaras (ekvivalentniva utomhus vid fasad).

Befintligt garage inom kommunens fastighet ska undanréjas.
Upplatelseformen fér bostaderna &r inte faststalld.

Skyddsrumsbesked ska stkas.

Friytor

| omradet finns idag en gammal lekplats. En friyta med sittgrupper och sandlada
féreslas mitt i omradet, enligt gallande detaljplan.

Trafik och parkering

Omradet angdrs via Lansmansvégen och kdrbar "gangvag” redovisas fram till varje
hus. Det ar viktigt att ingen siktskymmande vegetation kommer till vid utfarterna mot
Lansmansvéagen. En kommunal parkeringsplats ligger omedelbart nordvast om
omradet med infart fran Géteborgsvagen. En gangvag leder ner till denna och till
gang- och cykelvagen utmed Géteborgsvégen.

For radhusomradet anvisas en parkeringsplats per lagenhet och fér parhuset kan
garage inrymmas i suterréngvaningen alt. biluppstalining pa tomten.

Kollektivtrafik nas vid busshallplatsen utmed Géteborgsvagen pa drygt 100 m
avstand.

Teknisk férsorjning
Kommunen &r huvudman fér vatten och avlopp.

Oversiktlig va-utredning har utférts 1992 i samband med planlaggningen for
"Furuhéjdsomradet”. Kommunala va-ledningar for vatten, spill- och dagvatten finns
utbyggda i L&nsmansvagen. Nybebyggelsen kan anslutas till dessa. Betraffande
héjdsattningen av husen i sydvast maste befintlig va-service fér omradet beaktas.

| norddstra delen bestar marken av kalt berg. Vid stor nederbérd rinner mycket vatten
ner pa fastigheterna norr om planomradet. Problemet férutsétts |6sas i samband med
nybebyggelsen. En stor del av vattnet kommer att skaras av genom husens
dagvattensystem.



Ale Elférening ar ansvarig fér eldistributionen.

Hég- och lagspanningskablar tillhérande Ale Elférening genomkorsar omradet.
Kablarna skyddas i géllande detaljplan med u-omrade. Elféreningen avser att ta bort
transformatorstation vid Géteborgsvagen och séatta upp en ny vid LAnsmansvégen.
Detta medfér att befintliga ledningar kan tas bort och att u-omradet utgar.

| samband med att elkablarna tas bort férutsétts att dven vissa av Telias lokalkabel-
anlaggningar flyttas fran planomréadet och ev. samordnas med elkablarnas nya lage.

Sophantering sker med gemensamt sophus fér radhusomradet i anslutning till
parkeringen.

Service

Offentlig och kommersiell service finns pa gangavstand.

Administrativa fragor
Kommunen ar huvudman fér de allmanna platserna.

Genomférandetiden slutar 2008-12-31.

Beddmning av naturvdardena inom Utby 2:76

Inom Alvangens centrumomréde finns inga stérre grénomraden for allmanheten. De
omraden som finns ligger i anslutning till bussterminalen, Anggatan och vid
Torggatan. | 6vrigt finns mindre "grénstrak” som gangférbindelse mellan vissa végar
mot Alvangenskolan.

De inom planomréadet aktuella markomradena, med beteckningen "Natur’ i géllande
detaljplan, har inget samband med centrumomréadet. Naturvardena i omradet ar
relativt laga men har ett visst rekreationsvarde fér de narmast boende.

I omrédet vid Furuskogsvagen star bl a fur, bjérk, alm, 16nn och hassel med inslag
av kaprifol. | den nedre delen av omradet finns skrép som ska tas bort samtidigt som
garaget rivs. Ingen férandring av omradet avses ske utan skogspartiet kvarstar och
kommer att inga i kvartersmarken for bostader. Enligt planbestammelserna skall
befintliga stérre trad bevaras, men far tas ner vid fara for sakerhet.

Genom omradet ges ratt for allman gangtrafik (gangstig) fran Furuskogsvéagen mot
Lansmansvéagen.

Det 6vre omradet med anslutning till Lansmansvagen ar ljusare p g a mindre antal
trad och stérre berghéllar. | slanten, vid Lansmansvégen och gangvédgen mot Bergs-
vagen, ligger en del tradgardsavfall som bér tas bort.
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Enligt Ale OP -90, papekas att fértatningsmajligheter inom detaljplanelagda omraden
i samhallet har betydelse ur hushéliningssynpunkt. Detta ska ocksa ses som positivt
ur miljésynpunkt for férbattrade maojligheter till 6kad kollektivtrafik mm. Det &r ocksa
viktigt att det i omradet ges en méjlighet att passera for att komma vidare ut till stérre
nérrekreationsomraden. Vid bedémningen av ianspréktagande av mark for
bebyggelse har den nedre delen vid Furuskogsvagen sparats p g a dess varde i
férhallande till det 6vre omradet vid Lansmansvéagen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
| planarbetet har medverkat:
Tekniska férvaltningen

Thomas Grénlund, kommunekolog
Inger Svensson, plantekniker

Alafors 1998-06-17
Miljé- och byggférvaltningen

B0 Dt . larlismn,

Bert Andersson Ann-Marie Carlsson
Stadsarkitekt Planingenjor

Antagen av kommunfullmaktige 1998-11-30
Laga kraft 1999-02-02
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behévs for att
astadkomma ett samordnat genomférande av detaljplanen.

HUVUDMAN

Ale kommun &r huvudman for de allménna platserna i planomradet

Kommunen ar huvudman fér va-natet.

Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar satt till 10 ar efter det att planens antagandebeslut
vunnit laga kraft.

Plan- och genomférandekostnaderna regleras i avtal mellan dgarna och
kommunen. Enligt detta avtal féreskrivs att kommunen skall begéra
fastighetsbildning fér den nya tomtplatsen.

Ale Elférening avser uppféra ny transformatorstation vid Lansmansvagen och
ta bort sina ledningar inom planomradet i samband med byggnationen.
TIDPLAN

Samrad: april - maj 1998

Utstallning: augusti 1998

Antagande:  oktober 1998

FASTIGHETSBILDNING

Rattigheten for allman gangstig inom fastigheterna Utby 2:67 och Utby 2:76
férutsatts 16sas genom servitut.

Ledningsréatt for teleledning och utfartsratt fér Utby 2:30 &ver Utby 2:76 l6ses
genom servitut.



Fastighetsreglering for transformatorstation samt for utékning av fastigheterna
Utby 2:38 och Utby 2:195 skéts av kommunen och kommer att regleras genom
avtal med respektive part.

Parhustomten inom Utby 2:76 avses avstyckas och ges utfartsratt mot
Lansmansvagen.

TEKNISK FORSORJNING

Ale Elférening ar ansvarig fér eldistributionen.

Kommunen ar huvudman fér va-natet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Avtal med exploatéren skall upprattas avseende markférvarv och utdkat
planarbete.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN
Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Avsikten med beskrivningen &r att den skall vara vagledande vid olika
huvudméns genomférande av detaljplanen. Beskrivningen skall godkénnas
av milj6- och byggndmnden i samband med planérendets behandling.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagande av genomférandebeskrivningen har tekniska forvaltningen
medverkat.

Alafors 1998-06-17
Milj6- och byggférvaltningen

St ] A Larlvrrs,

Bert Andersson nn-Marie Carlsson
Stadsarkitekt Planingenjor

Antagen av kommunfullmaktige 1998-11-30
Laga kraft 1999-02-02



