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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

e plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
planbeskrivning (denna handling)
genomférandebeskrivning
fastighetsforteckning samt registerkarta 1:2000
miljokonsekvensbeskrivning

skétselplan till naturomradet
trafikbullerutredning

va-plan

utkast till program fér bostadsomrade vid Jonsvagen - Gardesvagen, Alvangen Norra
samradsredogorelse
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PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att sakerstélla naturomradet inom skogspartiet som natur- och
narrekreationsomrade samt anvisa byggratter for sju villatomter enligt avtal med
fastighetségarna fér Svenstorp 1:16 i Alvangen Norra.

AVVAGNINGAR ENLIGT NRL

En avvagning har gjorts mellan de allmanna och de enskildas intresse avseende
omradets karaktar som natur- och narrekreationsomrade.

Planomradet berérs inte av de riksintressanta omradena, NP 26 - Géta &lvs dalgéang
(fér naturvard) eller av FP 5 - Géta &lv (for friluftsliv) som ligger nordvast om rv 45,
men ar av stort intresse som ett nérbelaget och bevarandevart naturomrade.

PLANDATA
Omréadet ligger nordost om Alvangens centrum och sydost om Géteborgsvagen och
omfattar hela skogspartiet mellan den 6ppna dkermarken inklusive fyra tomter inom

denna och Ivar Arosenius vag samt i sidled mellan Bjorkiévsvagen och Jonsvégen.
| omradet ingar ingen befintlig bostadsbebyggelse.
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Kommunen ar till stérre delen markagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Ale OP -90 ingar omradet som en del i utbyggnadsomradet "Alvangen Norra
(Svenstorp)” for bostadsandamal. Totalt &r omradet ca 36 ha, (bedéms inrymma 50-
100 bostéder), varav det nu aktuella omradet utgér ca 5 ha.

Under 1992 pagick arbete med forslag till dispositionsplan fér Alvangens norra del
som ett forarbete till detaljplanen fér Svenstorp 1:19 m fl. | framtiden kan en trafik-
matningen fran Emylundsvagen till Ivar Arosenius vags évre del vara ett alternativ att
l6sa utfartsfrdgan. Utrymme har lamnats fér denna méjlighet som Gverensstammer
med tidigare framtagen disposition 6ver omradet.

Enl. beslut i KF 1993-01-25 pabdérjades arbetet med férdjupad éversiktsplan for
Alvéngen. Planarbetet med denna har fordréjts pa grund av lokaliseringsbeslut

(juli 1996) avseende riksvagens och jarnvagens framtida utbyggnad. Arbetet med
den férdjupade éversiktsplanen fér Alvangen och med programmet fér bostadsomrade
for Alvéangen Norra avses &terupptas nar den fordjupade Sversiktsplanen for Gota slvs
dalgang har antagits.

Planomradet gransar till detaljplan (nr 422) "del av Alvdngen, omraden norr om
centrum”, regeringsbeslut 1981-09-24 och detaljplan (nr 428) "Bjérklovsvagen”, laga
kraft 1989-06-27.

Kommunstyrelsen har 1996-09-17, § 117, beslutat att uppdra at byggnadsnamnden
(milj6- och byggnamnden) att uppréatta forslag till detaljplan fér det aktuella omradet.
| avtal med mark&garna fér Svenstorp 1:16 ingar att kommunen patagit sig att
upprétta férslag till detaljplan for sju villatomter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet berérs av omrade 44 i I6vskogsinventeringen (klass Ill). Enl. beskrivningen
star i den nedre, mer sluttande delen, grov och gammal hassel samt glest med mycket
grova rénnar, (de &r troligen éverlevande trad fran éngsbruks- eller betesperioden).
Cirka 20 meter fran skogsbrynet star tva klibbalar och tva bjérkar, alla mycket grova
och gamla. De utgdr ungefarlig grans for den del av skogssluttningen som har de allra
hégsta natur- och rekreationsvardena, se bif. miljokonsekvensbeskrivning.

Skogssluttningen har sa héga natur- och rekreationsvarden att den bér bevaras och
utnyttjas som en kvalitet i ett expanderande Alvéngen. Enligt avtal med markagaren
avses de sex tomterna ta i ansprak mark 50 meter upp i skogssluttningen (fyra nu
enligt avtal och tva senare nar vatten och avlopp har I6sts for hela omradet). Darvid
skulle vasentliga natur- och rekreationsvarden kunna riskeras. Med utgangspunkt
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fran avtalet har alternativa lagen diskuterats med fastighetsagarna som resulterat i det
upprattade planférslaget.

En sarskild skétselplan har uppréttats for naturomradet, se bifogad handling. |
planférslaget har bestdammelser lagts in som reglerar naturomradets skétsel.

Geotekniskt utlatande finns fér omradet fran 1971 (nr 416). Enl. OP -90 utgérs
omradet séder om Géteborgsvagen (den plana delen av omradet) av lera med delvis
mycket stor maktighet. Utbyggnad inom denna del, maste ur sattningssynpunkt ske
med forsiktighet. Grundlaggning sker i huvudsak med palar eller annan grundfér-
starkning. | samband med bygglovanstkan skall kompletterande undersékningar
utféras for varje byggnad for att i detalj bestdmma grundlaggningssiatt. Enl. jordarts-
kartan bestar skogssluttningen av moréan.

Enligt markradonutredning utférd av Sveriges Geologiska AB 1989 redovisas omradet
i sluttningen som normalriskomrade dar marken bestar av berggrund, moran eller
sand med |ag - normal radonhalt. Fér de hus som féreslas i sluttningen ska grund-
laggningen ske radonskyddat.

Inom planomradet finns inga kanda forniamningar.

Bebyggelseomrade

Planférslaget ansluter till befintlig bebyggelse vid Bjorklévsvagen och Jonsvagen och
forslaget redovisar fem villatomter inom ‘skogspartiet. Tre tomter har férlagts i skogs-
slénten, varav tva vid Bjorklovsvagens slut och en tomt i vid Jonsvagen (fér 2 Igh). Tva
tomter ligger utmed Ivar Arosenius vag. Dessutom foreslas fyra tomter pa den éppna
akermarken med utfart mot ny gata och via Jonsvégen till Géteborgsvagen.

En anpassning av tomternas placering har skett med hansynstagande till natur-
intresset.

Kommersiell och kommunal service finns i Alvdngens centrum pa ca 1 km avstand.

Forbi planomradet, utmed Géteborgsvagen, finns utbyggd gang- och cykelvag mellan
Alvangen och Skepplanda.

Kommunen féreslas bli huvudman for allman platsmark.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall stkas.

Friytor
Fina rekreationsméjligheter med narhet till skog finns i omradet och dven sdder om
planomradet.

Gator och trafik

Alvangens vagférening ar idag huvudman fér Géteborgsvagen vid planomradet och
omradet &ster om detta. Huvudmannaskap framgar av karta pa nasta sida.
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De redovisade villatomterna avses matas fran Géteborgsvagen via Jonsvagen, Bjérk-
I6vsvagen och Ivar Arosenius vag. Ny gata mot Jonsvagen avses byggas ut for de
fyra tomterna. Tomterna vid Bjorklovsvagens vandplats och tomten i slanten vid
Jonsvégen far tomtskaft till allman gata. Fér de tva tomterna som ligger utmed Ivar
Arosenius vag anvisas utfart via denna.

Parkering sker pa tomtmark, tva bilplatser/lagenhet.
Busshallplatser finns utefter Géteborgsvagen.

Stérningar

Bullersituationen fér de i planforsiaget redovisade tomterna beskrivs i trafikbuller-
utredningen. Slutsatsen av utredningenar att gallande riktvarden genomgaende
klaras. Nagra atgarder behover darfor inte aktualiseras.

Teknisk férsorjning
Kommunens huvudledning fér vatten och avlopp fran Skepplanda ligger parallellt med
Rv 45 sydost om vagen.

Planomradet ingar &nnu inte i kommunens verksamhetsomrade men ny ledning for
vatten och avlopp samt dagvatten har lagts ner i Jonsvagen och fram till kommunens
driftkontor under hésten 1996. Méjlighet fér angransande fastigheter finns att koppla
pa denna ledning.

For de fastigheter som ligger utmed Géardesvagen och Lilla Gardesvagen saknas idag
kommunalt vatten och avlopp men forslag till va-plan for omradet har uppréttats i
samband med planarbetet fér "Svenstorp 1:19 m fl avseende bostader och idrotts-
omrade”. Enligt avtal skall dessa ledningar byggas ut av exploatéren fér namnda
omrade.

De i planférslaget redovisade fastigheterna kan anslutas till kommunens vatten- och
avloppsledningar. Enligt upprattad va-plan for planomradet avses de nya tomterna vid
Bjorklovsvagen fa sina anslutningspunkter vid vandplatsen. Via ny va-ledning som
kopplas pa vid driftkontoret Emylund far de tva tomterna vid lvar Arosenius vag sina
anslutningspunkter i tomtgrans norr om tomterna. De fyra tomterna pa dkermarken
ansluts i tomtgrans till den nya gatan och tomten i slanten mot Jonsvéagen vid
vandplatsen.

Vattenférsérjningen till Alvangen &r indelad i tva olika tryckzoner. Fastigheterna langs
Ivar Arosenius vég tillhér hégzonen och fastigheterna pa den plana delen tillhér
lagzonen.

Befintlig anlaggning fér eldistribution férutsatts klara det 6kade energiuttaget.
Méjligheten att utnyttja passiv solvarme eller annan energisnal och miljévéanlig 16sning
skall foreslas vid bygglov.

Narmaste atervinningsplats ar belagen i Alvdngens centrum.
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Parallellt med Géteborgsvagen invid GC-vagen ligger rikskabel fér tele samt elkabel
och kommunens datakabel.

Administrativa fragor

Genomférandetiden gar ut 2008-12-31. Kommunen &r huvudman fér gator och
allman plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har medverkat:

Lennart Nilsson, tekniska forvaltningen
Thomas Grénlund, miljé- och byggforvaltningen

Alafors 1998-03-17
Milj6- och byggférvaltningen

B ras ALl %/74«”/ Wegriz (Hrtezie

Bert Andersson Ann-Marie Carlsson
Stadsarkitekt Planingenjor

Antagen av Kommunfullmidktige 1998-06-22
Laga kraft 1998-07-23
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rienterin

En genomférandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem plan-
genomférandet skall ske.

Den skall framférallt ange medel som behovs for att genomféra planen.

Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 1998
Utstélining 2:a kvartalet 1998
Antagande 2:a kvartalet 1998

Genomférandetid

| en detaljplan skall anges en genomférandetid. Tiden skall bestammas sa att
det finns rimliga méjligheter att genomféra planen och vara minst fem och hdgst
femton ar. Efter det genomférandetiden gatt ut kan den férnyas med hégst fem
ar i sander.

Genomfdrandetiden for nu aktuell plan &r satt till tio &r. Den utgar 2008-12-31.

Huvudmaé&n

Kommunen férutsatts bli huvudman for anlaggningar pa allman plats, dvs gator,
gangvéagar och parkomraden. Kommunen svarar fér ombyggnad och nyanliggning
av allmén plats om inget annat har avtaiats. Genomférandet av anlaggningar pa
kvartersmark faller pa fastighetsagarna.
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Fastighetsréattsliga fragor

Overenskommelse angaende fastighetsrattsliga fragor kommer att regleras i det
kompletterande exploateringsavtalet enligt nedan.

Ekonomiska konsekvenser

Gallande avtal mellan fastighetségarna till Svenstorp 1:16 och kommunen ska
kompletteras avseende areal, tomtplatsernas lage samt anslutningspunkter fér vag,
vatten och avlopp. Detta avtal bér vara undertecknat innan miljé- och byggnamnden
godkéanner detaljplanen och senast nar kommunfullméaktige antar planen.

Tekniska atgarder

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i Bjérklvsvagen och Jonsvéagen.
Kommunen bygger en anslutningsledning fram till tomtgréns for de féreslagna
tomterna vid lvar Arosenius vag.

Enligt gallande avtal avser &garna till Svenstorp 1:16 bygga ny gata inklusive
belysning fér 7 tomter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagande av genomférandebeskrivningen har tekniska férvaltningen
medverkat.

Alafors 1998-03-17
Milj6- och byggférvaltningen, Ale kommun

S LA - Mot (7l

Bert Andersson Ann-Marie Carlsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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