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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av:

- plankarta med planbestammelser och illustration
- denna planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- sarskilt utldtande

SYFTE

Planforslagets syfte ar att mojliggora en nybyggnad av ett flerbostadshus med sju
lagenheter.

PLANDATA

Planomrédet ar belaget vid Banmastarn's vag i Alvangens centrum. Det har en
areal av 0,25 ha. Marken ar till storsta delen privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler till strsta delen detaljplan 434, lagakraftvunnen 1990-09-26.
For norra delen galler detaljplan 437, lagakraftvunnen 1991-11-26. Gallande plan
redovisar omrédet for bostader samt g&ngvag.

Nuvarande g&ngvag var enligt gallande plan tankt att tas i ansprék for en utvidgning
av Sparbankens fastighet. Gangvagen redovisas i ett nytt lage soder om befinthig
vag Sparbanken anser dock att nuvarande tomtyta ar tilltracklig. Darfor foreslas att
g&ngvagen kvarligger | befintligt lage och marken istaliet 6verfors till Utby 1:14.

Bygglov finns for att uppfora ett hus med tv& lagenheter inom planomradet. Bygg-
nadsnamnden beslutade 1993-01-04 att exploatdren fir utfora en planandring

Detaljplanen avses handlaggas med enkelt planforfarande enligt PBL 5:28.
Berorda grannar har godkant 6kningen fr&n tva till sju lagenheter.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomrédet bestar till storsta delen av kalt berg och fastmark med tunt jordlager. |
norra delen ar marken relativt plan och sluttar brant mot soder.

Geotekniska forhallande

Ett flertal geotekniska utredningar har utforts for denna del av Alvangens centrum.
Marken bestér av ett brant fastmarkparti som sluttar ner mot det plana leromradet
fram till Gota Alv. Planomradet ar belaget dar fastmarkpartiet évergér till den plana
marken. Stabiliteten 1 omrddet bedoms som tillfredsstallande.

Den foreslagna byggnaden ar helt grundlagd p& berg. En viss sprangning erfordras.
Jordlagret | norra delen bortschaktas och sprangmassorna anvands som fylinads-
matenial for garage/carportar samt koryta.

Bebyggelseomriden

| planomrédet foreslds en nybyggnad 1 tv& plan med souterrangvaning innehallande
sju smélagenheter. Entrén sker i souterrangvéningen dar tvattstuga, lagenhetsforrad
och en lagenhet ar placerad. Huset avses forses med hiss. Lagenheterna skall
upplatas med hyresratt. Lagenheterna utrustas med balkonger/ uteplatser med en
vid utsikt mot nordvast

| norra delen av tomten foreslas parkeringsomréde placeras.
En mindre del kommunal mark foreslas overforas til bostadsfastigheten.

Omradets centrala lage innebar korta gdngavstand till daghem, LM-skola och
dagcenter. Hogstadium finns vid Aroseniusskolan p& 1,5 km avstand.
Dagligvarubutiker, specialaffarer, restauranter, banker mm finns | omradets
omedelbara narhet.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas.

Gator trafik och parkering

Nybebyggelsen foresl&s trafikmatas via befintlig gata frn Goéteborgsvagen.
Anslutningen till Goteborgsvagen sker via en kantstensuppfart. Gatan betjanar aven
Sparbankens parkering och Smyrnakyrkans tv& nya tomter. Entrégatan utgor en
&tervandsgata och skall avslutas med en vandplats vid infarten till nybebyggelsen
Skyltar som reglerar detta skall uppsattas. Mellan vandplatsen och ovre delen av
Banmastarn's vag redovisas GC-vag Dock m&ste renh&liningsfordon kunna
passera avstangningen p g a nivaskillnaden.




Pga den |&ga trafikintensiteten kan utfart fr&n Sparbankens parkering med backning
direkt ut p& entrégatan ske som idag. Parkeringsforbud bor inféras for att forhindra
onodig trafik och "vild" parkering.

Om Sparbankens byggratt for en nybyggnad tas i ansprak kan nya parkeringplatser
for kunder, anstallda och hyresgéster anordnas med infart direkt fr&n Goteborgs-
vagen enligt gallande detaljplan.

Parkeringsbehovet till de sju nya lagenheterna uppgér till ca 9 platser. | parkerings—
omrédet redovisas 10 bilplatser.

Gangtrafik frdn Klippvagen leds pa gangviagen och vidare till Goteborgsvagen.

Kollektivtrafik
Bussar n&s vid bussterminalen vid centrum ca 100 meter fr&n omradet.
Teknisk férsorjning

Kommunala vatten- och avloppsiedningar finns utbyggda | Banméstarn's vag samt |
gangvagen. Ett mindre u-omré&de redivisas p& kvartersmark.

Lagenheterna forutsatts uppvéarmas av vatten- eller luftburen varme.

Befintlig transformator forutsatts klara nybebyggelsen.

Sophanteringen foreslds ske med gemensamt soprum med mojlighet till sop-
separering.

Administrativa frigor

Genomforandetiden ar satt till ca 5 &r. Genomforandetiden g&r ut vid &rsskiftet som
infaller narmast efter fem &r fr&n det datum som planen vinner laga kraft.

Kommunen ar e huvudman for aliman plats. Huvudman ar Alvangens vagforening.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har medverkat stadsarkitekt Bert Andersson och planingenjor
Ann-Marie Carlsson.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
En genomforandebeskrivning skall belysa frdgorna nar, hur och av vem

plangenomforandet skall ske. Den skall framfor allt ange medel som behévs for att
genomfora planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Ansvarsfordelningen

Alvangens vagforening ar huvudman for de allmanna platserna t och i anslutning till
planomrédet.

Kommunen ar huvudman for VA-system.
Ale Elforening ar ansvarig for eldistributionen.

Exploatoren ar ansvarig for utbyggnaden p& kvartersmark.

Tidplan
Samréd februar - mars 1993
Antagande mars 1993

Genomforandetid

Genomforandetiden gar ut vid &rsskiftet som infaller narmast efter fem &r fr&n det
datum som planen vinner laga kraft.

Avtal

Avtal skall traffas mellan kommunen och exploatéren vad galler detaljplan,
markoverlatelser, fastighetsbildningskostnader, gatubyggnadskostnad,
anslutningsavgifter mm.

Markagande

Storsta delen av marken inom planomradet ar privatagd




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Fastigheten Utby 1:14 foreslas tillforas ca 100 m? av kommunens fastighet Utby
20:1.

Fastighetsplan

Bedoms ej erfordras.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

De ekonomiska frdgorna regleras i exploateringsavtal.
Genomfdrandet av detaljplanen innebar inga kommunala kostnader.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
Marken bestar av fastmark. Byggnader grundlaggs pé berg.

VA

Nybebyggelsen ansluts till befintlig anslutningspunkt. Ingen utokning bedoms kravas
av kommunens VA-nat.

Elférsérjning
Elforsorjning bedoms klaras frdn befintlig transformatorstation.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har medverkat stadsarkitekt Bert Andersson, planingenjor Ann-
Marie Carlsson samt exploateringschef Nils Bjorking. Genomforandebeskrvningen
har upprattats av Aspekt Arkitektgrupp Ab.

Lerum | februan 1993. Reviderad | mars 1993.
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Planforslaget har handlagts enligt PBL 5:28, Enkelt planforfarande , under tiden
8 februari — 2 mars 1993.
De inkomna yttrandena sammanfattas och kommenteras av planforfattaren.

Agarna till fastigheterna Utby 3:15, 21:1, 3:22, 1:86, 1:147, 20:1 har skniftigen
godkant planforslaget. Samrdd med Sparbanken Sverige (Utby 1:20) har férevant
varvid planforslaget justerats.

Planférslaget har éversants till: Yttrande har inkommit:

1. Lansstyrelsen - utan ernran

2. SGi - utan ernnran, med kommentar
3. Vagverket - utan erinran

4, Lantmateriet - utan erinran

5 Televerket - utan erinran, med kommentar
6. Vattenfall - utan erinran

7. Polisen -

8. Ale Elforening -

9. Hyresgastforeningen -

10. Alvangens Vagforening -

11. Handikappradet -

12. Raddningstjansten -

13. Tekniska kontoret ~ utan erinran, med kommentar
14. KDN -

15. Miljo- och halsoskyddskontoret - med erinran

Ytirande nr kommentar

2. SGI

Ingen erinran, men stabiliteten for Beaktas 1 bygglov-
uppfylinaden bor redovisas for BN. skedet.

5. TELEVERKET

Ingen erinran. Noteras. Meddelas exploator.

Ev undanflyttning av televerkets led-
ledningar bekostas av exploator. Ut-
sattning skall 1 god tid bestallas hos
Televerket tel 031- 77 0 94 50.




13. TEKNISKA KONTORET
(muntiig information fr&n Marrti Saari och Torbjorn Andersson)

Ingen erinran. Avstangningen av gatan Genomforandefrdga. Far studeras
vid vandplatsen bor ev. forses med en ytterligare av Tekniska kontoret.
bom.

15. MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Anser att frskluftsintag till lagenhet- Fré&gan om friskiuftsintag beaktas i
erna ej skall placeras p& den fasad som bygglovskedet.

vatter mot parkeringsplats.

Ett avstdnd av minst 10 m bor hallas Frégan far anses beaktats genom att
mellan parkeringsplats och husets fasad. parkering avses ske | carport/garage.
Bostadshuset bor byggas s& att kallsorte— Avfallshantering féresl&s ske i en sar—
ring av avfall underiattas. skild byggnad med méjlighet till sop-

separering. | ovrigt vad galler lagen-
heterna beaktas detta i bygglovkedet.

SAMMANFATTNING

Sammanfattningsvis konstateras att de inkommna ytrandena inte foranleder n&gon
andring av planforslaget. For befintiga VA-ledningar 1 omradets norra grans foreslds att
u-omréde laggs in. Efter samrad med Sparbanken Sverige (Utby 1:20) foresl&s att
planomradet utvidgas &t norr.

BN foreslas att efter foreslagna revidenngar godkanna och anta planforsiaget.

Lerum 1993-03-03
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