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PLANBESKRIVNING

Forslagshandlingarna bestar av féljande planhandlingar:
- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning (denna handling)

- illustrationskarta

- genomforandebeskrivning

och 6vriga handlingar:
- fastighetsférteckning
- samréadsredogdrelse
- geoteknisk utredning
- 6versiktlig va-utredning

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Syftet med detaljplanen &r frdmst att skapa forutséttningar for att uppféra ca 25
smahus i grupp och 2 styckebyggda smahus inom omradet, att reglera befintligt
idrottsomrade samt att ge méjlighet att sanera befintligt va-system.
PLANFORUTSATTNINGAR

Lége

Planomradet ligger ca 1 km nordost om Alvéingens centrum. Omradet gransar i
sbder till vagverkets anldggning, i vaster till befintlig bostadsbebyggelse och i

nordvast till Géteborgsvégen. | norr och éster omges omradet av jordbruksmark med
befintlig mangardsbyggnad belégen ovan sluttningen.
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Mark&goforhallanden

Sodra delen av omradet &gs av privata fastighets&gare. Kommunen &ger marken i
norr som framst ar avsedd f6r idrottsomrade.

Planférhéllanden
C Omradet &r i pagaende 6versiktsplanearbete redovisat som omrade dar fortsatt

tatortsutveckling ar mojlig.

Enligt bostadsforsériningsprogrammet 1992-96 planeras 25-30 lagenheter i sm&hus i
grupp att byggas inom omradet med byggstart 1992.

Géllande detaljplaner

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Omradet utgérs i norra delen av befintlig boliplan. Norr om sluttningen i anslutning till
bollplanen finns uppvuxna tréd och buskar.

Med den foreslagna klubblokalen och parkeringen {6r idrottsomradet kommer delar
av tradvegetationen att beréras. | den fortsatta planeringen skall befintlig vegetation i
gorligaste man sparas.

Utmed idrottsomradets s6dra och vastra granser féreslas en skyddsplantering mot
planerat bostadsomrade.

Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns ett bostadshus.

Fornldmningar
Inga k&nda fasta fornlamningar finns inom planomradet.

Grundforhallanden

Geoteknisk undersékning.

| samband med detaljplanel&ggningen har en geoteknisk utredning utforts av
Flygféltsbyran, daterad 1992 08 31.

Jordlagren inom omradet s6der om tillfartsvagen till vagférvaltningens omrade bestar
av torrskorpelera till ett djup av 1,5-2,0 m. Jordlagren darunder utgéres i huvudsak
av fast lagrad silt och sand som mot djupet dvergar i moran.

Norr om tillfartsvagen har terrangen en flackare lutning f6r att vid bollplanen plana ut.
Marken bestar av &ker-&ngsmark och &r igenvuxen i syddstra delen. Jordlagren
under vegetationsjord och torrskorpelrea utgéres av 16s lera med en méaktighet av 2-
8 m. Den losa leran &verlagrar friktionsjord. Berg eller block har konstaterats pa 4-10
m djup.

Grundlaggning

De I6sa lerlagren inom Svenstorp 1:31 och 1:45 varierar och risken for ojamna
sattningar ar stor. Man maste rékna med att byggnader grundiagges pa stédpalar.
Skall terrassering utféras inom detta omrade maste sérskild undersékning utféras
med hansyn till sattningar och stabilitet.

| samband med bygglovansSkan skall kompletterande undersékningar utféras for
varje byggnad inom omradet norr om tillfartsvégen for att i detalj bestamma
férvantade paliangder mm.



DETALJPLANENS INNEBORD

Bebyggelseomraden

Bostader

Planférslaget inrymmer ca 25 lagenheter i smé&hus i tva grupper. Det tatare
smahusomradet grupperas l&ngs en gemensam infartsvéig som avslutas med en
vandplats i omradets sédra del.

Norr om den befintliga villan pa fastigheten Svenstorp 1:45 féreslds en komplettering
med tva nya villor.

Verksamheter

Pa fastigheten Svenstorp 1:14 finns idag en befintlig boliplan.

Planférslaget medger att nuvarande idrottsverksamhet kan bibehallas och utvecklas.
En byggrétt fér klubbstuga foresias. Skyddsplantering mot bostéderna i séder och
vaster bor utforas.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ar val belaget inom néra avstand till befintligt serviceutbud i Alvangens
tatort.

Tillganglighet

Bebyggelsen uppfdrs huvudsakligen i ett och tva plan utan hiss, varfor ldgenheterna
i entréplan alltid kommer att bli fullt tillgéngliga.

Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsort och har skyddsrumsplikt. Vid projektering skall
anmalan och fériragan for skyddsrumsbesked inldmnas till byggnadsnédmnden.

Friytor
Lek och rekreation

Ytor f6r nérlek anordnas inom det tatare smahusomradet.




O

Naturmiljé

Den befintliga vegetationen inom alimén plats - natur samt inom idrottsomradets
parkeringsomrade sparas sa langt méjligt.

Gator och trafik

Planomradet féreslas trafikmatas via befintlig lokalgata som idag utgér tillfartsvag fér
vagverkets omrade.

Gardesvégen véaster om bollplanen féreslas stangas mot Géteborgsvégen i ett skede

n&r gang-och cykelvagen &r utbyggd. Harigenom minskas antalet utfarter till
Goteborgsvagen. Berérda fastigheter far istallet utfart via Jonsvigen.

Parkering

All parkenng fér bostader och idrottsomrade skall ske pa kvartersmark. Fér
bostadsparkering tillimpas kommunens parkeringsriktlinjer.

Gang-och cykelvégar

GCM-végen langs Goteborgsvégen ingar 1 det dvergripande cykelvagnatet.
Plantérslaget medger &ven méjligheter for gang-och cykeltrafikanterna att ta sig
genom planomrédet via G&rdesvégen och det tatare smahusomradet vidare séderut
till omgivande naturmark i sluttningen ovanfér omradet.

Kollektivtrafik

Goéteborgsvagen trafikeras idag av linjer till Goteborg, Skepplanda och Trollhéttan, i
GL:s (Goteborgsregionens Lokaltrafik) trafiknét. Busshallplatser redovisas i
anslutning till planomréadet.

Teknisk férsérjning

Uppvérmning

Bebyggelsen foreslas forses med enskild vattenburen el-varme.

Vatten, aviopp och dagvatten

Omradet skall anslutas till det kommunala va-nitet.

Forutsattningarna fér vatten- och avloppsforsorning redovisas i en sarskild va-
utredning, utford av Projektor AB 1992 09 01.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Allmént

Genomfbrandebeskrivningens syfte &r att vara véagledande vid plangenomférandet
och att redovisa och belysa de fragor som blir en féljd av ett &ndamalsenligt och
rationellt genomfdrande.

Besknivningen har ingen sjélvsténdig rattsverkan utan &r att se som ett komplement
till den fysiska planen.

Huvudmén

Alvéngens véagforening férutsétts bli huvudman fér anlaggningar pa alimén plats, dvs
gator, gang-och cykel-och mopedvagar och naturomrade.

For nyanlaggning av gator, GCM-véagar och allménna va-anlaggningar pa

kvartersmark svarar kommunen genom exploateringsavtal med
grupphusproducenten.

For genomfdorandet av anlaggningar pa kvartersmark svarar exploatérerna.
Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft. Efter

genomfGrandetidens utgang kan kommunen &ndra eller upph&va planen utan att
fastighetsagarna far erséttning f6r fériorad byggratt.

Tidplan

Samrad juli-augusti 1992

Beslut om utstallning september 1992
Utstallning september-oktober 1992

Antagande 4:e kv 1992



Planerad byggstart {6r grupphusbebyggelsen &r enligt
bostadsforsorjningsprogrammet ténkt under 4:e kv 1992,

Ekonomiska fragor

Avtal kommer att uppréttas mellan kommunen och exploatéren, Aaltonen AB, som
reglerar utforande, gatubyggnadskostnad, plankostnad, va-avgifter mm fére det att
kommunfullmaktige antar planférslaget.

Gator, gang-cykel-och mopedvégar och allmanna va-ledningar utféres av

kommunen. Vissa anldggningar kommer emellertid att utféras av exploatéren genom
sarskilt entreprenadkontrakt.

Framtida underhall och skétsel av vagar, gang-,cykel-och mopedvégar och
naturmark ombesdrjes av Alvangens vagforening medan va-anléggningarna inom
allmén plats mark och u-omrade ankommer pa kommunen. Kostnaderna f6r
anlaggningarna regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter foreslas bildas enligt planférslaget.

Gemensamhetsanléaggning avses bildas f6r grupphusomradet i sbdra delen av
planomradet. En exploateringsfastighet bildas av del av Svenstorp 1:3 och 1:19 och
del av Starrkérr 16:1. Svenstorp 1:19 skall avsta mark tili naturomrade.

Teknisk forsorjning

Kommunala va-ledningar kommer att anlaggas till fastigheterna.

Elnatet skall byggas ut av Ale Elférening.

Ev flyttning av televerkets anlaggningar féranledda av exploatering bekostas av
exploatr

Vid terrassering inom fastigheterna Svenstorp 1:31 och 1:45 skall kompletterande
undersokningar utféras med hansyn till sattningar och stabilitet.

Medverkande tjanstemén

Planarbetet har bedrivits under ledning av en arbetsgrupp fér omradet. | gruppen
ingar representanter fran byggnadskontoret, tekniska kontoret, fastighetskontoret,
kommundelsnamnden samt konsulter och byggherre.

Goteborg den 3 september 1992
LILUEWALL arkitekter ab

Leif Fred
arkitekt SAR



Avfalishantering
Avfallshanteringen skall ske genom kéllsortering av sopor. Varje enskilt hushall skall
sortera sina sopor i glas,batterier, matavfall och papper.

L&genheterna skall utrustas i enlighet med kommunens anvisningar fér kéllsortering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid &r 10 ar fran det den vunnit laga kratft.

Géteborg den 3 september 1992.

Leif Fred
LILUEWALL arkitekter ab

BESLUT

Godkdnd av BN 1992-10-12
Antagen av KF 1992-10-26
Laga kraft 1992-11-30



