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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar till for att underlitta forstaelsen av planférslagets innebord och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Bakgrund

Alebyggen AB har inkommit med en planansékan till kommunen. Kommunstyrelsen beslutade
2010-04-13 (KS § 101) att markomradet Utby 3:25 med kringliggande fastigheter i Alvingen ska
provas for bostadsindamal i detaljplan. Kommunstyrelsen uppdrog dven at milj6- och
byggforvaltningen (idag sektor samhillsbyggnad) att starta detaljplanearbetet f6r omradet.
Planarbetet sker med sa kallat normalt planforfarande i enlighet med 5 kap. 20 § plan- och
byggelagen (PBL 1987:10).

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra for nya bostider centralt i Alvingen, i nira anslutning
till Alvingen resecentrum, service och utbyged infrastruktur. Planen ger dven méjligheten till
uppforande av parkeringshus mot motorvigen. Planens syfte dr att virna 30/40-tals karaktiren
pa handels och bostadshusen mot Géteborgsvigen som ir del av handelsstriket med Alvingens
dldsta hus.

Planomradets lage och areal

Planomridet ligger i centrala Alvingen, mellan Anggatan och Géteborgsvigen, cirka 400 meters
gangvig till Alvingen resecentrum. Omradets areal ir cirka 12 300 m? och inkluderar Anggatan
och Tingsvigen. Plangrinsen dr av plantekniska skl anpassad till tidigare plangrinser (se avsnitt
“Detaljplaner” fran sida 5). Planomridet griansar i norr mot bostadsbebyggelse, E45 och
trafikmotet, 1 6ster mot serviceboende, i séder f6ljer plangrinsen delvis Goteborgsvigen och 1
vister foljer plangrinsen mellan gangvig och kérbana pa Kapellvigen.
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Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet ér i privat och kommunal dgo. Foljande fastigheter ingar i
detaljplanen: Utby 3:47, Utby 3:81, Utby 20:1, merparten av Utby 3:62 samt del av Utby 3:25 och
Utby 3:406. Fastigheterna Utby 3:25 och Utby 20:1 4r kommunala. En fullstindig férteckning
finns 1 planens fastighetsforteckning.

Planens huvuddrag

Planen mojliggor for flerbostadshus i fyra viningar vid Anggatan. Huvudanvindningen ir
bostader, dirutover medges centrumindamal 1 bottenvaningarna. Med en byggnadsarea pa
sammanlagt hogst 2050 m? kan cirka 70 ligenheter tillskapas lings Anggatan pa en idag centralt
beldgen parkerings- och parkyta (Utby 3:25) och en bostadstfastighet (Utby 3:81).

I planforslaget ingar dven dndrade byggritter pa de intilliggande fastigheterna Utby 3:47 och Utby
3:62 for bostader, handel och kontor. Byggnadsarean forblir ungefir densamma men byggrittens
utformning dndras. Det mojliggér en nybygegnad som motsvarar cirka fyra till atta nya ligenheter
beroende pai storlek. Planen omfattar dven Utby 20:1 {f6r att kunna skapa parkeringsplatser som
ersittning for befintlig parkering samt for en stor del av de nya bostiderna. Planen medger hir
aven uppforandet av parkeringshus i tre vaningar.

Planens forenlighet med Milj6balken
Detaljplanen bedoms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen
Strukturbilden (till hoger) f6r G6teborgsregionens kommunforbund (GR) ligger till grund f6r det
gemensamma arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Bilden redovisar
utvecklingen av kidrnan, stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna
och de grona kilarna. Huvudstraken utgor ryggraden i
Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av huvudstraken ska
ske med stod av en attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontagstrafik. Ett bostadsbyggande i stationsnira lidgen, eller i
orter som med god kollektivtrafik dr knutna till stationsligena,
starker forutsittningarna f6r en uthallig tillvaxt i Goteborgs-
regionen och ger férutsittningar for att kunna ga eller cykla till
och frin en pendel-/regiontigsstation, om bostadsbyggandet sker
inom en kilometer fran stationsldget. Ale kommun utgoér ett av
huvudstriken som tillsammans ska utgora ryggraden i
Goteborgsregionen. Planomradet ligger drygt 200 meter
fagelvigen fran pendeltigstationen i Alvingen och foreslagen
fortitning foljer regionens strukturbild.

Gallande oversiktsplan
I 6versiktsplanen Ale OP 07 anges omradet som centrum/handel och bostider. Planens syfte
och innehall f6ljer 6versiktsplanens markanvindning.



Strukturstudie

Kommunen har tagit fram en strukturstudie fér Alvingen centrum (2008-04-28) dir det aktuella
omradet pekas ut som limpligt att fortita med bostidder. Studien slar fast att Goteborgsvigen
fortsittningsvis ir huvudstraket genom Alvingen men att ytterligare en koppling mellan
planomradet och det nya resecentret ar 6nskvard.
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Llustration fran strukturstudien med de viktigaste strukturerna i ' Alviingens centrum. Planomridet markerat med bla,
streckad oval. Busstorget finns inte kvar pa den markerade platsen.

I strukturstudien diskuteras hur Alvingen kan utvecklas till en attraktiv smastad. Intentionerna ir
att bygga nira kollektivtrafiken och 6ka pendelikandet med buss och jirnvag. Dirmed kan
bilberoendet minska och det efterstrivas att skapa mer plats for giende och cyklande i centrala
Alviingen. Skalan och karaktiren pa bebyggelsen bor stimma med Alvingens storlek.

Detaljplaner

Planomradet berdrs idag av tre detaljplaner varav en ir en dndring. Detaljplanen for Alviingens
centrum (akt 443) vann laga kraft i mars 1990. Detaljplan f6r E45 och Norge-/Vinerbanan (akt
9) vann laga kraft i juli 2009 och har dndrats genom tilligg till detaljplan 8 och 9 som vann
lagakraft 21 mars 2013. Nedan visas utsnitt fran detaljplanerna och det omriade som ersitts med
den nya detaljplanen.



Grundkarkan ©
primarkartver
doordinatsysk
Mitklass: I

Fastighetsred

Hans Orn, R

Detaljplanen fran 1990 tillater bostader 1 tva vaningar mot motorvigen, ett friliggande bostadshus
1 en vaning i vister samt handels- och bostadshus i tva vaningar mot G6teborgsvagen. De
centrala delarna utgors av en parkering och park. Byggritterna dr snavt avgrinsade.
Genomférandetiden har gatt ut.
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Se géllande
detaljplan §43

- Se géllande
~ detaljplan 435

L 2l “IRL el 2 - ..
Gdillande detaljplan (9) for nya E45 vann laga kraft 2009 (planomridet markerat med bld, streckad linge).
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Detaljplanen f6r E45 har en genomférandetid pa 10 dr, till juli 2019. De delar som ersitts av ny

detaljplan 4r en lokalgata samt kvartersmark for bostider och parkering som saknar byggritt.

Genomférandetiden for tilldgg till detaljplan (9b) ér tio ar, till mars 2023. I tilligget har lokalgatan
i slutet av Anggatan breddats fér en vindplan. Denna del av planen slicks ut med féreslagen plan

men anvindningen blir samma.
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Gdllande plan (9b) med andrmgar ﬁr nya E45 vann /aga kraft 2013 @/anammdet markerat med bld, streckad linje).

Kommunala beslut i 6vrigt

Bostadsfor sorjningsprogram for Ale kommun 2010-2016

Planférslaget stimmer 6verens med géllande bostadsférsorjningsprogram som anger att
Alvingen dr en av kommunens tva huvudorter och att fortitning ska ske 1 centrum.




FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet, men vig E45 och Norge-Vinerbanan som ir
beligna nordvist om planomradet dr av riksintresse f6r kommunikationer. Bada riksintressena ar
transportleder for farligt gods samt medfor bullerstorningar inom planomradet. En riskanalys
avseende transporter av farligt gods pa motorvigen och jirnvigen samt en bullerutredning har
tagits fram till detaljplanen. Genom bestimmelser om stérningsskydd inom planomradet bedéms
detaljplanen inte paverka riksintressena.

Natur och landskap

Mark, vegetation och topogr afi

Planomradet ér relativt plant. Marknivan varierar mellan +13 meter mot motorvagen och +15
meter mot G6teborgsvigen. Utby 20:1 bestar idag av en grusad temporir parkering. Utby 3:25
utgors till stor del av en asfalterad parkering samt en grisyta pa cirka 1200 m? med nigra unga
bjorkar mot norr. Fastigheterna Utby 3:47 och 3:62 ir till storsta delen bebyggda med byggnader
samt har mindre tridgardar mot parkeringen. Fastigheten Utby 3:81 har en stor andel tridgard.
Inga ovanliga arter har rapporterats inom planomradet.

De nirmsta naturomradena ar dels Ranneberget, cirka 1,2 km fran planomradet, med stora
rekreationsvirden och dels strandidngarna vid Gota dlv med betydelse f6r fagellivet. Planomradet
bed6ms inte paverka dessa omraden negativt.

Parkmark enligt giillande detaljplan planléggs for kvartersmark med i huvndsak bostider.

Dagvatten och vattendrag

Dagvattnet i omradet avleds idag till den kulverterade Rallatébicken. Fran Rallatébicken leds
vattnet vidare till Grénan, som i sin tur mynnar i G6ta alv. Rallatébicken ér virdefull ur
naturvardssynpunkt eftersom den hyser ett bestaind av havsoring. Fér Géta dlv och Gronan giller
miljokvalitetsnormer for laxfiskevatten. Rallatébicken dr kulverterad i stora delar av sin
strickning genom Alvingen. Bicken har berérts av den omfattande vig- och
jarnvigsutbyggnaden som pagatt de senaste aren. I samband med byggnationerna lades
Rallatébicken om i ny kulvert och en dagvattendamm anlades utanfér planomraet for rening av
vigdagvatten. Savil Rallatébicken som dammen leds under E45:an i tva stycken 1 200 mm
ledningar innan de mynnar i Grénan.
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Befintligt dagvattenflode fran avrinningsomridet beriknas uppgi till cirka 335 1/s i samband med
ett 10-arsregn med varaktigheten 10 minuter.

Till £6]jd av topografin i omradet avrinner, i samband med riklig nederbérd, tidvis stora mingder
dagvatten lings gatan da kapaciteten hos befintligt dagvattenledningsnit 6verskrids. Da nagra
befintliga byggnader lings Anggatan har killarplan med garage, vars infarter ansluter till Anggatan
i brant lutning, har éversvimningar férekommit i samband med sadana tillfillen. Vid utformning
av framtida system for dagvattenhantering, framférallt betriffande hojdsittning av gatan, ska
befintlig problematik med killaréversvimningar utmed Anggatan tas i beaktande.

Bebyggelse
Omgivningar, stadshild

Bebyggelsen i Alvingen inom och kring planomridet bestir i huvudsak av ildre flerbostadshus i
tva vaningar med inredd vind och kallare. Fastighetsindelningen dr smaskalig och det finns en
struktur vad giller husens placering. Husen norr om Anggatan har sina gavlar mot gatan medan
bebyggelsen utmed Goteborgsgatan dr mer stadsmissig med 6vervigande langsidan parallellt
med gatan. Lings Goteborgsvigen och Kapellvigen finns mindre butiker i bottenvaningarna. Vid
Kapellvigen ligger dven en storre livsmedelsbutik och kyrka. Ett gemensamt drag dr r6da
sadeltak. S6der om planomradet finns ett yngre bostadshus i fyra viningar. Parkeringen centralt i
planomridet bidrar till avsaknaden av ett gaturum utmed Anggatan. Omradet upplevs som
oplanerat och i behov av nya byggnader f6r att uppna en smastadskaraktir. Med hinsyn till att
det finns en viss variation i alder och byggnadsutformning finns det inte skil att stilla sdrskilda
gestaltningskrav pa den nya bebyggelsen.

YAt g Y
e 5

En grupp med mindre flerbostadshus pa nordvéstra sidan av Anggatan.

Serviceboende dster om planomridet.
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Pczr/éerz'nge samt bostads- och bandelshus pa fastigheten Uthy 3:47 till higer.

Kapellvigen med kyrka och matbutik 1ill vinster och mindre lokaler till higer i bild

Kulturmiljé och fornlamningar

Byggnaderna utmed Géteborgsvigen finns omniamnda 1 kommunens 6versiktliga kulturhistoriska
bebyggelseinventering “Kultur 1 arv’” som exempel pa centrumbebyggelse dir en hel del av
karaktiren fran 30-50-talet dr bevarat. Kommunen bedémer att byggnaderna inte lingre har
sadana kvaliteter att de bor omfattas av plan och bygglagens bestimmelser om varsamhet och
térbud mot férvanskning (PBL 3 kap 10, 12 §) da de har byggts om allt f6r mycket sedan
inventeringen. Karaktiren av bebyggelsen lings G6teborgsvigen ska dock virnas genom att
befintliga volymer bibehills, att husen inte far byggas ihop.

Det finns inga kinda fornlimningar i eller i nirheten av planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service ar tillfredstillande kring planomradet. Ndrmsta skola dr
Alvingenskolan for barn i forskoleklass till andra klass, den ligger pa andra sidan Goteborgsvigen
cirka 350 meter fran planomradet. 300-400 meter lingre soderut ligger Madenskolan for arskurs
3-6, Hovingens forskola samt Alvingens kulturhus och idrottshall.
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I anslutning till planomradets Ostra del finns en storre matvarubutik 50-180 meter fran planerade
bostader. Lings Goteborgsvigen finns flera mindre butiker och 160 meter fran planomradet, pa
andra sidan Repslagarvigen, finns ett kopcentrum med bland annat mataffirer, centrumhandel,
vardcentral, restauranger och gym.

Tilganglighet och parkering
Planomradet ligger cirka 400 meter gingvig frin Alvingen resecentrum. Omradet ir flackt och
dirigenom latt tillgangligt f6r manniskor med rorelsehinder, barnvagnar eller liknande.

Befintlig parkeringsplats inom Utby 3:25 har 64 parkeringsplatser. Kommunen har avtal med
olika fastighetsidgare for parkeringsplatser och vid en 6versyn har det visat sig att minst 39 av de
befintliga parkeringsplatserna behéver ersittas. Kommunens parkeringsnorm forskriver 1 centrala
delar 0,8 parkeringsplatser per ligenhet inklusive besoksparkering. Inom omradet finns begrinsat
med ytor for att tillskapa parkering. Mojligheten att skapa parkeringsgarage inom
bostadskvarteren utesluts inte men ar generellt dyrt, speciellt vid foreliggande markférhallanden.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har gjorts. Aktuellt omride bedéms enligt tidigare undersékningar och
berikningar som stabilt. Darfér bedoms omradet kunna bebyggas ur geoteknisk synpunkt.
Planerad exploatering av omradet bedoms inte forsimra totalstabiliteten.

Leran 1 omradet ar normalkonsoliderad, vilket innebir att jordlagren inom aktuellt omrade ér
mycket sittningskansliga. Detta medfor att all tillskottsbelastning pa markytan kommer att ge
upphov till langtidsbundna konsolideringssittningar. Innan utbyggnad ska all organisk jord
schaktas ur. Detta ar viktigt 6verallt dir sattningar ska undvikas, men framférallt 1 anslutning till
planerade byggnader och anlidggningar. Sittningskinsliga bygenader bor preliminért grundliggas
pa palar. Litta och sittningstaliga byggnader, t ex forrad, kan maojligen grundliggas genom
totalkompensation med lattare massor (exempelvis EPS — cellplast — eller littklinker).
Markhojning begrinsas av belastningsrestriktioner pa 20 kPa. Belastningsrestriktionerna galler
inte laster som fors ner till berg.

Kompletterande geoteknisk undersékning och utredning har utférs med avseende pa
grundliggning och markarbeten.

Radon

En oversiktlig markradonutredning ar utférd av Sveriges geologiska AB, 1989-12-28. Den visar
att planomradet ingar i ligriskomrade for radon.

Storningar, risker

Trafikbuller

Nirheten till E45 och jirnvigen (Norge-/Vinerbanan) medfér hoga bullernivder inom
planomradet. En trafikutredning har gjorts. Se mer om trafikbuller under planférslag pa sida 16.

Farligt gods

EA45 och jiarnvigen ar utsedda som transportleder for farligt gods och en riskutredning maste
goras vid planliaggning inom 150 meter fran lederna. Riskutredningen som gjorts visar att
samhillsrisken och individrisken vid bostadsomradet ar acceptabla. Osikerhetsanalysen visar att
en Okning av antal personer inom omradet och av antalet transporter med 25 % vardera inte
leder till en dndrad bedomning av riskniviaerna. En kvarvarande osikerhet idr 1 vilken utstrickning
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den 3,5 meter hoga bullerskirmen hindrar tunga gaser fran att sprida sig in mot omradet.
Osikerhetsanalysen visar att om skyddseffekten dr simre 4n vad som antagits sa kan
sambhillsrisken hamna inom omradet fOr tolerabla risker. Detta innebir att rimliga atgiarder ska
overvigas. Utredningen foreslar foljande sidkerhetsatgarder:

e kortaste avstindet mellan parkeringsplatsen och vigkanten f6r E45 bor vara 25 m for att
individrisken ska vara acceptabel.

e husen byggs for att motsta en tryckvig pa 4 kN/m? utan att rasera. En méjlighet dr att
husen byggs med sammanhallen betongstomme. Fonster i fasaden bor férses med
plastfilm for att undvika glassplitter.

e husfasader bor utforas i obrannbart material.

e friskluftintag riktas bort fran E45.

e utrymning av husen bort fran E45 ska vara moijligt.

Vibrationer

En vibrationsutredning har gjorts vilken visar att vibrationsnivder pd omkring 1,5 — 2,9 mm/s
vigd RMS i vertikal riktning och 0,8 — 2,5 mm/s vigd RMS i horisontell riktning i virsta fall
skulle kunna uppstd beroende pa mitpunkt. Vibrationsnivaerna hamnar dé klart 6ver det
riktvirde som finns for “mattlig storning” pa 0,4 mm/s vigd RMS samt i de flesta mitpunkter
dven over det riktvirde som finns for ”sannolik storning” pa 1,0 mm/s vigd RMS.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET
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Planillustration med parkeringshus och samordnad ntfart mot Gaiteborgsvigen.

Utby 3:25 och 3:81, fastigheterna mot Anggatan

Anvindningen lings Anggatan regleras till BC1, bostidder med méjlighet till centrumindamal i
bottenvaning. Centrumandamal inbegriper olika verksamheter som bor ligga centralt och vara
litta att na f6r manga manniskor, exempelvis butiker, kontor, biografer, teatrar, féreningslokaler,
restauranger, kyrkor med mera. Da det redan idag finns mindre butiker lings Kapellvigen och
det kan bli ett centralt strik frin Alvingen resecentrum i framtiden, féreskrivs en rumshéjd pa
minst 3,0 meter 1 bottenvaningen mot Kapellvigen for att méjliggora lokal f6r verksamheter 1 ett
senare skede.

Detaljplanen medger f6r Utby 3:25 och 3:81 byggnader med hégsta nockhéjd pa 14,0 meter
(avstandet fran medelmarkniva till yttertakets hogsta del). Detta mojliggor fyra vaningar och
upphojd sockel. Detaljplanen reglerar dven att Gversta vaningen ska vara indragen med minst 1,5
meter frin fasad mot Anggatan till 50 % respektive 60 % av fasadens lingd. Detta for att husen
ska upplevas vara i hojd med husen norr om Anggatan (se sektion). Fér att fi en stadsmissighet
lings Anggatan regleras att byggnader ska placeras mot Anggatan pa ett avstind av en till tre
meter fran fastighetsgrans och ha minst en entré mot gatan. Illustrerat férslag pa bebyggelse visar
en u-formad sluten byggnad for att klara ljudnivderna mot garden. Annan utformning kan vara
mojlig. Storsta sammanlagda byggnadsarea (yta pa marken som bebyggs) regleras till 1400 m?
respektive 650 m2 Det innebir att knappt 45 % av fastighetsytorna kan bebyggas. Planerna visar
pa cirka 70 ligenheter.
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Sektion som illustrerar maxcimalt tillitna hushijder mellan Anggatan och Giteborgsvigen.

Utby 3:470ch 3:62, fastigheterna mot Gotebor gsvagen

Anvindningen for fastigheterna Utby 3:47 och 3:62 f6rblir den samma som i tidigare plan, BHK
bostider, handel och kontor. Volymen mot Géteborgsvigen ska virnas for att bibehilla 30/40-
tals karaktiren och en fortsatt enhetlig verkan med grannhusen lings gatan som utgor Alvingens
ursprungliga centrum. Detta regleras genom maximal nock-och byggnadshéjd utifrin befintlig
byggnad. Byggritten far en dndrad utformning mot tidigare plan och stricker sig in pa garden for
en ny- eller tillbyggnad. Placeringen av en tillbyggnad ér inte exakt men ytan som far bebyggas
(den sammanlagda byggnadsarean) 4r max 420 m?. Huvudbyggnaden ska dven fortsittningsvis
ligga mot Go6teborgsvigen i linje med 6vriga byggnader lings gatan. I detaljplanen tillats takkupor
over byggnadshdéjden till en tredjedel av fasadens lingd. Detaljplanen begrinsar mojligheten att
stycka av fastigheterna déa det dr svart att dela fastigheterna pa ett funktionellt sitt.
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Planillustration med markparkering 'w/yf alternativ ill uthyggnad och tillfarter till fastigheterna Uthy 3:47 och 3:62.
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Storningsskydd
Trafikbuller

Trafiken fran E45 och jirnvigen medfor trafikbuller 6ver riktvirdena inom planomradet.
Trafiken fran Goteborgsvigen orsakar inte att riktvirden for buller 6verskrids inom planomradet.
Vid summering av bullret fran vigar och jirnvig blir den totala ekvivalenta ljudnivan i de mest
utsatta fasaderna 64 dBA men pa girdarna beriknas de sammanlagda ekvivalenta ljudnivaerna bli
under 50 dBA. De maximala ljudnivderna uppgar till som mest 81 dBA men understiger 70 dBA
pé girdarna. Ny bebyggelse pa fastigheterna Utby 3:47 och 3:62 beriknas klara riktvirdena.

Bullerriktvirden utifrin Boverkets Allminna rad 2008:1
Huvudregel: 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) och 70 dBA maximalniva vid

uteplats i anslutning till bostad.

Under planprocessen har en ny forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader antagits (2015:216). Denna galler inte for
detaljplanen da planprocessen paborjats innan 2 januari 2015.

Utby 3:25 Anggatan
Alvingen

BEEn
u
=
;-]
A
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3
(=]
=

TAGBULLER OCH VAGBULLER

E[EEE]

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

Ljudutbredning 1,7 m &ver mark
samt frifaHsvarden per vaningsplan

B scstonus
B = vstrerae s

Uppraitad av: Anders Axenborg
Daium: 2013-04.27

Ekvivalenta [judnivier, bilaga 1 i bullerntredningen (Norconsulz).

Di planomridet mojliggdr en fortitning av Alvingens centrum och syftar till att skapa nya
bostider nira Alvingen resecentrum bedémer kommunen att det ir skil for att gora avsteg frin
riksdagens riktvirde pa 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad mot att minst hélften av
bostadsrummen samt uteplats orienteras mot ljudddmpad sida (50 dBA). Tyst sida ska
efterstrivas. Ljudnivderna inomhus regleras genom Boverkets regelsamling f6r byggande.
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I planen foreskrivs bullerriktvarden utifran Boverkets Allmdnna rad 2008:1 med avstegsfall. For
att klara riktvardena f6r buller krivs for flertalet ligenheter att avstegsfall tillimpas. Detta innebar
att ligenheterna har en bullrig sida (6ver 55 dBA) och en tyst eller ljuddimpad sida (under

50 dBA) och att minst hilften av bostadsrtummen bor vara vinda at den tysta/ljudddmpade sidan.
Detta regleras med bestimmelsen mj. Trafikbullerutredningen visar att detta ar mojligt att uppna
med nédvindiga anpassningar.

Mojliga dtgirder for att klara riktvirdena 1 svara ldgen ar att ligenheten férses med bursprak,
akustiskt fonster (som ger ljuddimpad vidring) eller balkong med inglasning. Detta far studeras
vidare i detalj i det fortsatta arbetet med utformningen av ligenheterna och kommer att bedémas
1 bygglovskedet.

Gemensamma eller privata uteplatser som placeras inat garden far ljudnivaer som understiger
riktvardet f6r maximal ljudniva for uteplatser (70 dBA). Alla ligenheter har tillgang till en
gemensam uteplats med maximal ljudnivi under riktvirdet (70 dBA). Aven de flesta balkonger i
foreliggande forslag har ljudnivaer under riktvirdet. Enskilda balkonger med simre ljudmiljo
utgor ett komplement till den gemensamma garden.

Ljudnivaer inomhus regleras i Boverkelts regler for byggande (BBR) och inte genom
planbestimmelser. For att klara inomhusvirdena blir de maximala ljudnivderna dimensionerande.
For lagenheter med maximal ljudniva utomhus vid fasad pa 75 dBA eller ligre racker det med
normala treglasfonster fOr att klara riktvirdet inomhus. Detta innebdr att pa fasader at nordvist
(mot E45 och jirnvig) samt pd storsta delen av fasaderna pa kortsidorna (inte inat garden) krivs
fonster med extra god ljudisolerande f6rmaga.

Risker fran transporter med farligt gods

Riskerna inom planomridet vid en olycka med farligt gods pa E45 eller jirnvigen beskrivs pa
sidan 12 samt 1 riskutredningen. Rekommendationerna fran utredningen regleras med
planbestimmelse m2 samt med parkeringsférbud inom 25 meter fran vigkant for E45. En korbar
yta inom parkeringsplatsen som illustrerats bedoms acceptabel och likstills med risken nér fordon
befinner sig pa motorvigen.

Detaljplanen anger att husen ska byggas for att motsta en tryckvig pa 4 kN/m? utan att rasera.
Detta ir att likstdlla med att husen byggs med sammanhillen betongstomme. Alternativa
konstruktioner dar mojliga. Fonster 1 fasaden bor forses med plastfilm for att undvika glassplitter.
Dirutover ska husfasader utforas 1 obrannbart material. Friskluftintag ska riktas bort fran E45
och att utrymning av husen ska vara mojlig bort fran E45.

Vibrationer

Utredning visar pa risk for vibrationsstorningar. Bedomningen gors att det ar tekniskt mojligt att
bebygga aktuella fastigheter med bostider som inte blir utsatta f6r vibrationsstorningar
(komfortvirde > 0,4 mm/s). Det kriver att en noggrannare vibrationsanalys genomfors for
slutlig byggnad dér hinsyn tas till vald byggnationsstomme, bjalklag och eventuell palning med
mera. | detaljplanen regleras att vibrationsnivéer inte far Gverstiga 0,4 mm/s vigd RMS dir
minniskor vistas stadigvarande. Som ett exempel pa dtgiarder mot vibrationer har
vibrationsutredningen presenterat att en killare till planerad byggnad kan medféra en halvering av
vibrationsnivderna enligt schablonberikningar.

Gestaltning och trygghet
Gestaltningen regleras frimst genom begransningar i byggnaders volym. For att gangstraket lings
Anggatan ska upplevas som tryggt krivs att minniskor ror sig pa gatan och att de kan se och bli
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sedda av minniskorna i husen. Entréer ska orienteras mot gatan inom Utby 3:25 och 3:81, det
regleras med planbestimmelse v3.

Gronomraden, lek och rekreation
Girdarna inom fastigheterna blir de nirmsta ytorna f6r méten, lek och rekreation.

Service

Pa fastigheten Utby 3:25 och 3:81 ges moijlighet till centrumanvindning i bottenvaning (Ci) som
exempelvis butik, restaurang, samlingslokal, gym, kontor mm. Det finns planer for att en del av
bostaderna ska bli trygehetsboende for dldre med en gemensam lokal och personalutrymmen.
Detta regleras inte 1 detaljplanen. Pa fastigheterna Utby 3:47 och 3:62 mot Go6teborgsvigen
medges i likhet med gillande plan férutom bostider dven handel och kontor vilket aven kan
inbegripa restaurang (HK).

Gator och trafik

Gatunat

Kommunens standard for lokalgator dr 5,5 meter kérbanebredd. Da trafiken dr begransad inom
planomridet och Anggatan ir en dtervindsgata bedéms 5 meters kérbana vara tillrackligt.
Lokalgatornas sektioner dr anpassade f6r 5 meter kérbana, 2 meter kantstensparkering, 2 meter
trottoar och 0,5 meter fér gatubelysning. Den del av Anggatan som ligger norr om Utby 3:81 har
ingen kantstensparkering. Gatubredden lings Tingsvigen dr anpassad efter befintliga
fastighetsgrinser med en bredd pa 10,8 meter vilket medger en bredare gatusektion.

Angoring

Infarter till fastigheter bér minimeras. Beroende pa hur fastigheterna Utby 3:47 och 3:62 bebyggs
bor utfarter samordnas i fastighetsgrans. Alternativ till utbyggnad och tillfarter till fastigheterna
Utby 3:47 och 3:62 finns pa illustrationskartan och pa sidorna 14 och 15.

Gang- och cykeltrafik

Strukturstudien visar en malsittning om en koppling mellan Anggatan och det nya resecentrumet.
I forlingningen av straket nas idag 4ven handelsplatsen Alvingen som inte inkluderades i
strukturstudien. Detta kan ge en framtida gdng- och cykelférbindelse till stationen lings Anggatan
en an storre vikt och skapa ett gent och lugnt gang- och cykelstrak parallellt med
Goteborgsvigen. Med den begrinsade trafiken pa Anggatan och Tingsgatan bedéms cyklar och
bilar kunna samsas pa gatan.

Kommunens riktlinjer f6r parkeringstal inkluderar aven parkeringstal for cyklar pa 2,5 platser per
ligenhet samt 10-40 cpl/1000 m? BTA kontor och 40-80 cpl/1000 m? BTA handel. D4 antalet
besokare/anstillda/kunder vatierar med typen av verksamhet studeras detta nirmare i
bygglovsskedet.

Kollektivtrafik

Avstandet till nirmsta busshallplats ”Alvingen centrum” ir cirka 60 meter och cirka 400 meter
gangvig till ”Alvingen station”. Turtitheten for bussar och tig 4r god och géngvigarna till
hallplatserna val belysta. Bostider 1 detta kollektivtrafiknira lage ger fler mojlighet att vara
oberoende av bil. Tillskottet av boende underlattar dven uppritthillandet av god turtithet.
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Parkering

Parkeringsbehovet uppskattas i planskedet men dndras beroende pa antal ligenheter och
omfattningen av andra verksamheter som det senare soks bygglov for. Inom Utby 3:47 och 3:62
finns utrymme for cirka 10 platser/fastighet vilket bedéms vara tillrickligt f6r de befintliga och
nya bygenadernas behov. Det skissférslag som tagits fram f6r ny bebyggelse inom Utby 3:25, och
3:81 innehaller cirka 70 lagenheter, det innebar ett behov pa 56 platser enligt kommunens nya
parkeringstal pa 0,8 platser/bostad inklusive besokspatkering. Ut6ver dessa platser ska 39 platser
reserveras for befintliga parkeringskop.

Detaljplanen méjliggor f6r parkering dels inom bostadskvarteren och dels inom ett sarskilt
kvarter for parkeringsindamal norr om Anggatan. Inom ytan kan cirka 52 markparkeringsplatser
anliggas. Ovrig parkering behover da anordnas inom kvartersmarken fér bostiderna.
Markparkering far anliggas inom prickmark. Inom kryssmark far carports eller garagebyggnad
uppforas.

Detaljplanen méjliggér uppférandet av ett trevanings parkeringshus inom anvindningen
parkering. Det skulle innebira ett tillskott av cirka 83 parkeringsplatser. Pé ytan intill
parkeringshuset finns utrymme f6r markparkering vilket skulle innebdra sammanlagt 107 platser
tor uthyrning. Uppférandet av ett parkeringshus enligt detaljplanen medfor att ledningar behover
liggas om. Utan parkeringshus maste fler parkeringsplatser an illustrerat anliggas inom egen
kvartersmark, annars maste antalet ligenheter minska.

Planen medger anliggandet av en gangbro fran parkeringsgaraget till gangvagen over
motorvigen. Med hinsyn till ledningarna 1 marken maste en fri h6jd pa minst 5,0 meter
garanteras. Gangbro har inte utretts narmare.

Lingsgiende gatuparkering utmed Tingsvigen och Anggatan ligger inom allmin plats och kan
inte hyras ut men kan nyttjas av besokare. Slutgiltigt krav pa antal parkeringsplatser sitts vid
bygglov beroende pa anvindning och innehall. Parkeringsbehovet f6r full utbyggnad enligt
detaljplanen kan tillgodoses inom planomradet genom moijligheten till parkeringshus.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planerad bebyggelse inom Utby 3:81 foreslas tilldelas forbindelsepunkt mot befintliga ledningsnit
lings Kapellvigen vid korsningen mellan Kapellvigen och Anggatan. Fastigheterna mot
Goteborgsvigen har befintliga anslutningspunkter. For VA-forsorjning av planerad bebyggelse
utmed Anggatan, foreslas utbyggnad av ny spillvattenledning som ansluts till befintlig ledning i
nordost, se dagvattenutredning. Vattengangsnivan i befintlig brunn dar anslutning limpligen sker
mojligedr avledning av spillvatten med sjilvfall om planerad bebyggelse uppfors utan kallare. Om
det blir aktuellt med kallare, maste pumpning av spillvatten ordnas.

I samband med att nya avloppsror forliggs lings Anggatan, ska héjdsittningen av gatan beaktas
och utformas sa att situationen for befintlig bebyggelse forbattras och att sikerheten mot ytledes
avrinnande dagvatten till garagen Okas.

Genom den yta som 1 planen ir tinkt for parkeringsindamal gar i dagsldget 5 olika VA-ledningar.
For att mojliggora byggnation av ett parkeringshus inom kvartersmarken for parkeringsindamal
behover en befintlig vattenledning och tva trycksatta spillvattenledningar flyttas narmare
dagvattenkulvertarna och liggas helt parallellt med dessa for att inte skira av kvartersmarken
niarmast E45 som de gor idag. Ledningsflytten beskrivs i parkeringshusutredningen och
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foreslagna ledningsligen framgar av dagvattenutredningen. Ledningsomradet 1 plankartan anger
ledningsomride efter ledningsflytt. Vister om kvartersmarken for parkering, utanfor
planomradet, finns en pumpstation for spillvatten. Tillfart till pumpstationen sikerstills 6ver
parkeringen med planbestimmelsen yi.

I samband med utbyggnad av spillvattenledningen, féreslas dven att befintlig vattenledning lings
aktuell stricka ersittas av en ledning med storre dimension for att mojliggora att en ny brandpost
kan anliggas i mitten av Anggatan.

| BILAGA 2
Beteckningar

i Plancmirsdesgring
Befintig degvalteniedning
- Befintig spilvalienlecring
Befintig spillvattsnpumpstation

Bafintig vatteriodoing

Féreslagen %

Fornalagon dageationiodreng

Det illustrerade parkeringshuset kan komma
% att utfras som markparkering. Parkerings-
A lgsningen &r under utredning,

3 Foroslagen dagvatienhantering
| Utby 3.25 m.Al, Ale komrun

Uppdragsnummer. 103 00 23

®
Horconsult AB Tin 03150 70 00
Box 8774, 402 76 Giteborg WAW.OICONSUIL 58

| Skala 1:1000 2015-08-21

Bilaga til] dagvattenutredningen med ledningar som bebiover liggas om/ byggas ut.

Dagvatten

Vid exploatering 6kar vanligen andelen hardgjorda ytor, vilket far till f6ljd att ytavrinningen okar
p.g.a. minskade infiltrationsmoijligheter. For det aktuella planomradet dr andelen hardgjorda ytor
emellertid redan hog, varfér 6kningen av andelen hardgjorda ytor ér begrinsad. Da recipienterna
ar kansliga bedéms emellertid rening av dagvattnet vara viktigt.

Principen dr att befintliga ledningar och vattendrag nedstréms inte skall belastas med stérre
mingder dagvatten eller f6roreningar fran planomradet dn idag. Dagvatten foreslas avledas till ett
utjamningsmagasin under parkeringsytan i den norra delen av planomradet. Dirifran foreslas
avledning av fordr6jt dagvattenflode ske till den kulverterade Rallatébicken.

Vid flédesberikningen har klimatfaktorn 1,2 enligt Svenskt Vattens publikation P104 anvints.
Framtida flode forvintas uppga till cirka 400 1/s, vilket innebir en 6kning om cirka 65 1/s, vid
dimensionerande nederbord. For att kompensera 6kningen och behalla samma fléde ut som idag
krivs utjaimning av cirka 65 m3 dagvatten. Genom att reducera andelen hardgjorda ytor, d.v.s.
anldgga sa lite asfalt och stensittning som méjligt, reduceras mingden dagvatten som behéver
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omhiandertas. Da grundvattenytan ar i niva med eller strax under markniva ar infiltration i
omradet inte mojlig men tridplanteringar och grona tak ar bra. Plats f6r dagvattenmagasin ér
reserverat med u-omrade inom kvartersmarken for parkering.

For att avleda dagvatten ytledes via vigar nir kapaciteten pa dagvattensystemet 6verskrids, bor
gator i omradet alltid anldggas ligre dn intilliggande fastigheter. Hojdsittningen skall utféras sa att
goda marginaler ges for att klara savil dagens som framtidens extrema regn. Dagvattenledningen
soder om den nuvarande parkeringen pa fastigheten Utby 3:25 liggs om och kan kopplas till
dagvattenmagasinet under parkeringen.

Vid val av system for rening av dagvatten fran markparkeringen ska tas i beaktning att
recipienterna, Rallatébicken, Gronan och Goéta ilv, hyser stora naturvirden. I Ale kommuns
dagvattenpolicy forordas 6ppna 16sningar med god biologisk funktion, sisom 6versilningsytor.
Da det emellertid ar mycket begrinsat med utrymme i omradet kring markparkeringen, bedéms
det inte finnas mojlighet att anlagga en Oversilningsyta. Istillet foreslas 1 forsta hand att rening av
dagvatten fran markparkeringen sker i ett grasbeklatt makadamdike. Parkeringshuset ska forses
med golvavlopp och kopplas till olje- och slamavskiljare for att sedan anslutas till det kommunala
spillvattennitet.

El

Befintlig transformatorstation behéver flyttas till ett nytt lige nordost om den befintliga, pa sédra
sidan av Anggatan. Den nya platsen regleras med anvindningen E pa plankartan.
Starkstromsforeskrifterna stiller krav pa brandskyddsatgiarder pa byggnadsdel mellan 3-5 meter
fran transformatorsstationens holje. I detaljplanen regleras att transformatorstationen inte far
placeras nirmare dn tre meter fran byggritten for bostider. Om byggnad placeras nirmare dn 2
meter fran E-omrade maste Starkstromsforeskrifterna beaktas.

Uppvéarmning

Kommunens energiplan ska vara styrande vid val av uppvarmningssystem 1 byggnaderna.
Anstringningar ska goras for att dstadkomma en si god utformning som maojligt ur resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Ale kommun vill att exploatéren viljer energieffektiva 16sningar sisom passivhus, det vill siga
hus utan konventionell uppviarmning eller ligenergihus och att solenergi eller annan fornyelsebar
energi utnyttjas for uppvarmning av bygenaderna.

Avfallshantering

Vid Carlmarks vag, 280 meter fran planomradet, finns en atervinningsstation. Markomrade f6r en
vindplan finns utlagd inom lokalgata och ar anpassad for nyttofordon som sopbil. Avfallsrum ska
anldgeas 1 direkt anslutning till lokalgata.

Underjordiska ledningar

Flera u-omraden finns inom planomradet fOr att garantera tillgidngligheten for allmannyttiga
underjordiska ledningar. De ber6r fraimst dagvatten- och teleledningar.

Raddningstjanst

Insatstiden fran Nols brandstation ar under 10 min. Byggnaderna ir litt tillgingliga fran
lokalgatan och intern parkering.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sadsmilj6

Fyra vaningar for flerbostadshus ir idag ovanligt i Alvingen men medfér ett effektivt utnyttjande
av central mark i ett service- och kollektivtrafiknira lige. Liget mojliggor £6r fler att bo 1
Alviingen utan att vara beroende av bil. Genom en indragen éversta vaning mot Anggatan
upplevs husen som ligre. Strukturen amnar ge ett tydligt och tryggt gaturum genom entréer mot
lokalgatorna.

Solforhallanden

Bebyggelse med en nockhdjd pa 14,0 meter mojliggor fyra vaningar. Da Utby 3:25 tidigare inte
varit bebyggd paverkas solférhallandena 1 och kring planomradet. Boverket gav 1991 ut en skrift
kring solférhallanden 1 planeringen. Den rekommenderar minst 5 timmars sol mellan klockan
9.00 och 17.00 vid var- och héstdagjamning 1 bostaden och pa nirmiljons lekytor och sittplatser.
Byggnaderna notr om Anggatan kommer skuggas i varierande grad under férmiddagarna medan
serviceboendets gavlar skuggas sen eftermiddag. Kommunen bedémer att minst 5 timmars sol
kommer att klaras for all kringliggande bebyggelse. Solférhallandena f6r planerad bebyggelse
kommer att studeras i bygglovskedet. Preliminira ritningar visar att vissa inskjutna ligenheter kan
hamna i skugga stora delar av dagen vid var- och hostdagjamning.

Risker och storningar

Efter att riskutredningen genomfordes har centrumidndamal och moijlighet till parkeringshus
tillkommit. Centrumandamal kan innebara fler méanniskor inom planomradet 4n vid bara
bostader. Ett 6kat antal minniskor inom planomradet kan paverka bedomningen av
samhillsrisken vid en olycka med farligt gods. Forindringen av mojlig anvindning i detaljplanen
har diskuterats med riskutredaren och féljande kontrollberikning har gjorts. Detaljplanen medger
som mest 2050 m? centrumidndamal. Ett virsta scenario ur risksynpunkt dr om det fullt ut skulle
anvindas for detaljhandel som medfor flest personer sett 6ver dagen kl 06-18 da flest transporter
med farligt gods sker. Det skulle, inklusive extra ligenheterna exploatéren kan komma att fa in,
innebira en 6kning med 48 personer i omradet (36 %). Utifran den sammanvigda samhillsrisken
1 riskutredningen (figur 10 sida 24) kan utldsas att antalet personer inom omradet skulle kunna
oka med ca 40 %, om antalet transporter f6rblir inom trafikverkets uppriknade nivaer till 2020,
utan att gransvirdena Overskrids dd detta skulle innebira en 6kning av antalet omkomna vid den
dimensionerande olyckan fran 5 till 7, vilket fortfarande ligger under kriteriet f6r acceptabla
risker.

Det dr inte troligt att hela bottenplan anvinds f6r detaljhandel. Dels for att det finns storre
matvarubutiker bade s6der och norr om planomradet, dels for att exploatéren planerar for
bostider och detaljplanen bara kriver att bottenplan mot Kapellvigen forbereds for att kunna
byggas om till lokaler i senare skede. Det handlar da om 200-250 m? vilket med siffror for
detaljhandel skulle resultera i en 6kning med 26 personer (20 %) inklusive det hogre antalet
ligenheter. Detta faller inom osikerhetsanalysens 25 % 6kning av bade antal méinniskor och
transporter. Med de storningsskyddsbestimmelser som planen foreskriver (m1 och mp) bedéms
en god och siker milj6 kunna skapas trots nirheten till E45 och det buller och risker motorvigen
medfor.

Vid palning ska alltid besiktningar av omgivande fastigheter och ett kontrollprogram f6r
omgivningspaverkan goras. For att minska riskerna fér skador 1 samband med pélning dras

22



lerproppar for samtliga palar f6r att minska den volym som palarna behéver tringa undan. Detta
behé6ver inte regleras i detaljplan.

Genomforandet av detaljplanen foérsamrar inte befintlig risk for Gversvimning vid garagen lings
Anggatan. Hojdsittning av gatan, i samband med att nya avloppsrér forliggs, ska utformas sa att
situationen for befintlig bebyggelse forbittras och att sikerheten mot ytledes avrinnande
dagvatten Okas.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen ska miljckvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljébalken iakttas
vid planering och planligening. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororenings- eller
storningsnivaer som ménniskor eller miljon kan belastas med utan fara f6r betydande eller
pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormerna omfattar féroreningar i utomhusluft, vatten, olika
parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

MKN Luft

Miljokvalitetsnormer giller tilliten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid,
bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften. Av en rapport fran miljoférvaltningen 1 Géteborg,
Luftfororeningar i Nordistra passagen. Rapport 129 (2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn
tor kvivedioxid riskerar att 6verskridas pa nagra stillen utmed E45, bland annat i Nodinge.
Vidare visar andra undersokningar att normen for kvivedioxid overskrids vid de mest trafikerade
lederna i Goteborg. Luftvardsprogrammet i Goteborgsregionen har utfort berdkningar av
kvivedioxid 1 Noédinge ar 2009 och av partiklar pa fyra avsnitt av E45 i Ale ar 2010.
Berikningarna visade att MKIN for kvivedioxid klarades 1 hela N6dinge men ett par
utvirderingstrosklar dverskreds i vigomradet. Aven for partiklar klarades MIKN men ett par
utvirderingstrosklar Gverskreds.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att utokningen med aktuell detaljplan dels inte dr betydande 1
sin storlek, dels inte ensidigt inriktat mot bilakande. Bebyggelsetillskottet som detaljplanen
innebir bedéms darfor inte utgora en olamplig lokalisering 1 det regionala sammanhanget dven
med hinsyn taget till miljokvalitetsnormerna.

MKN Vatten

Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljéerna i Sverige.
Mialet ér att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden 2015-
2027.

Det finns tva vattenférekomster i nirheten av planomridet, Géta Alv och Grénan som mynnar i
Gota Alvs strax norr om planomridet. Grénan bedémdes 2009 ha mattlig ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet ar god ekologisk status till 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015. Gota Alv bedémdes 2009 ha mittlig ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus. Kvalitetskravet ar god ekologisk potential till 2021 och god kemisk ytvattenstatus
2015.

Genom fordrojning och rening av dagvatten bedéms ett genomférande av planen inte férsaimra
mojligheten att na kvalitetskraven.

Miljiomal

I Ale kommuns 6versiktsplan anges att tre av de sexton nationella miljémalen har sarskilt stor
betydelse for arbetet med ett hallbart samhillsbyggande. Dessa tre mal dr Begrinsad
klimatpaverkan, God bebyged milj6 och Ett rikt vixt och djurliv. I 6versiktsplanen har dessa
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miljomal utokats med lokala miljomal under amnesomradena God bebyged miljé och Begrinsad
klimatpaverkan:

Planforslaget har stimts av mot mélen och en sammantagen bedomning ar att innehallet 1
detaljplanen ir i linje med malsittningarna eller att forslaget varken innebdr en forsamring eller
torbattring. Nedan kommenteras miljomalen och dess preciseringar:

Begransad klimatpaverkan

Planera for a) minskade utslipp av vaxthusgaser.
a) Alternativ till bilen finns med god kollektivtrafik genom sa vil buss som gangvig till
pendeltigstationen.

God bebyggd milj6

Planering f6r a) miljéanpassade och resurssnala transporter, b) kulturhistoriska och estetiska
virden, c) gron- och vattenomraden, d) effektivare energi- anvindning och férnyelsebar energi, e)
minskat buller

a) Planomridet ligger inom gangavstand till Alvingen resecentrum och till serviceutbudet vid
Goteborgsvigen och Alvingens nya handelscentrum.

b) Detaljplanen syftar till att virna Goteborgsvigens 30-/40-tals bebyggelse och karaktiristiska
handelsstrak. Planen reglerar byggnadsvolymerna och fasadbeklidnad.

¢) En mindre bostadsnira parkyta med gris och nagra bjorkar tas 1 ansprik men fortitningen 1
centrala Alvingen minskar behovet av att bebygga naturomriden utanfér med hégre
naturvirden. Vattenomraden skyddas genom rening och f6rdréjning av dagvatten.

d) Kommunens energiplan ska vara vigledande. Energiférbrukning kan inte regleras i detaljplan.
¢) Exploateringen kan innebira en nigot 6kad trafik pa Anggatan. Okningen bedéms dock inte
paverka ljudnivaer pa ett sitt att riktvirden for bostader 6verskrids. Omgivningsbuller maste
hanteras vid nybyggnation.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Planering for att hejdad a) forlust av biologisk mangfald och b) minskad andel hotade arter.

a) Planens genomférande bedéms inte medfora att det inte sker nagon forlust av biologisk
mangfald samt att andelen hotade arter minskar. Omradet ar redan ianspraktaget och hyser inga
hoga naturvirden.

b) Inom omradet huserar inte ndgra skyddsvirda arter.

Behovet av miljokonsekvensbeskrivhing

Ale kommun bedomer att ett genomférande av planen inte leder till en betydande paverkan pa
milj6, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18 § PBL (plan-
och bygglagen). En miljobedomning for planen ska darfor inte upprittas. Upprittad
behovsbedomning har samratts med lidnsstyrelsen som delar kommunens bedémning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av Janna Bordier och Anna-Maria Ceder pa Norconsult AB 1
samarbete med Chatlotte Lundberg, planhandliggare pa Ale kommun och Olof Halvarsson,
plankonsult frain Radar Arkitektur & planering.

Dirutover har en projektgrupp med foretridare fran kommunens samhillsbyggnadssektor
involverats: Beata Ahall och Bjorn Berle trafikingenjorer, Lars Kransby gatuingenjor, Lars Holm
VA-chef, Sofie Erlandsson VA-ingenjor, Pernilla Rokosa enhetschef Infra, Carita Sandros
sektorchef, Dragan Danilovic enhetschef Bygg, Dag Widmark och Signe Wirdby
bygglovshandliggare, Joanna Hagstedt enhetschef Plan och Magnus Blombergsson
verksamhetschef Plan&bygg.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2017-03-27

Joanna Hagstedt Charlotte Lundberg
Enhetschef Plan Planarkitekt
Beslut

Antagen av Kommunfullmiktige 2016-03-07 KF § 20
Laga kraft 2017-02-20
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