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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1 INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett samordnat och dandamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som ska vidta atgirderna och nir de ska vidtas.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna.

Denna genomforandebeskrivning redovisar ansvarsfordelning samt méjligheter till genomférande
av detaljplan for Starrkirr m.fl. Detaljplanen syftar till att utveckla en handelsplats med
sammanlagt ca 7500kvm handelsyta.

Detaljplanen upprittas av Ale kommun i samarbete med Norconsult och dgaren av Starrkirr 1:42
som ir att betrakta som exploator.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Tidplan
Planarbetet handliggs med enkelt planforfarande i enlighet med Plan- och bygglagens 5 kap 28 §.

Nir planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomforas, bygglov
erhillas och utbyggnad pabdrjas.

2.2 Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsigaren ej lingre
garanterad byggritt. Planen fortsitter dock att gilla till dess den dndras eller upphivs av
kommunen.

2.3 Markdgoforhallanden m.m.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsférteckning.

Marken inom planomradet omfattas av de privatigada fastigheterna Starrkirr, 1:42, 1:68, 4:57,
4:58 och 4:59. Utover dessa omfattar detaljplanen dven de kommunigda fastigheterna Starrkirr
1:22 och 4:48.

2.4 Huvudmannaskap, allmdn plats

For tillkommande allméinna platser (lokalgata) inom féreliggande detaljplan 4r Ale kommun
huvudman. Huvudmannaskapet innebir ett formellt ansvar for iordningsstillande, drift och
underhall av anliggningar inom allmin plats. Huvudmannaskapet medfér en skyldighet (om



berord fastighetsigare begir det), men ocksé en rittighet, f6r huvudmannen att forvirva ritt till
mark for allmén plats genom dganderitt, nyttjanderatt eller annan sarskild ritt.

2.5 Ansvarsfordelning

Allmiin platsmark

For iordningstillande av allmin platsmark (lokalgata,gc-vig m.m.) ansvarar formellt Ale
kommun. Ale kommun och Trafikverket har triffat separat avtal dir bla ansvarsfragan regleras.

Kuvartersmark
Inom mark som 1 foreliggande detaljplan ér utlagd som kvartersmark ansvarar
exploatorerna/berord fastighetsigare for byggnads- och anliggningsarbeten.

Ale elférening

Ansvaret for att genomféra planen redovisas dven 1 tabellform:
Ansvarig Anlagoning
Exploator - Uppforande av byggnader enligt
Agare av Starrkirr 1:42 byggritt inom kvartersmark.

- lordningstillande av 6vriga
anlaggningar inom kvartersmark (t.ex.
gemensamma parkeringsplatser)
tillsammans med Starrkérr 1:68.

- Sikerstillande av bl.a. f6rdelning av
framtida kostnader for drift och
underhall av gemensamma
anlaggningar.

-Anliggande av skydd mot vig 45

- Flytt av elanliggningar

-Ansvar och kostnader enligt
mark&verforingsavtal.

-Ansokan om erforderlig
fastighetsbildning (i samrad med
Starrkarr 1:68).

Starrkdrr 1:68 - Uppforande av byggnader enligt
byggritt inom kvartersmark.

- lordningstillande av 6vriga
anlaggningar inom kvartersmark (t.ex.
gemensamma parkeringsplatser)
tillsammans med Starrkirr 1:42 och
4:58.

-Ansokan om erforderlig
fastighetsbildning (i samrad med
1:42).

Ale Kommun -Utbyggnad av allmin plats.
-Utbyggnad av vatten- och
avloppsanliggning.
-Eventuellt sikerstillande av
anlaggningens bestind genom
ledningsritt, servitut eller
nyttjanderatt..

Trafikverket Vighallare for Repslagarvagen
(angransande till detaljplanen)

Ale elforening -Utbyggnad av elnit.




-Eventuellt sikerstillande av
anldggningens bestand genom
ledningsritt, servitut eller
nyttjanderitt.

Skanova -Utbyggnad av teleniit.
-Eventuellt sikerstillande av
anldggningens bestand genom
ledningsritt, servitut eller
nyttjanderitt.

Nya gemensamhetsanlidggningar och | -Framtida drift och underhall av
samfilllighetsféreningar gemensamhetsanliaggningar (t.ex.
gemensamma parkeringsplatser) inom
kvartersmark.
2.6 Avtal

Kommunen och exploatéren har upprittat plankostnadsavtal. Plankostnadsavtalet reglerar bl.a.
tordelning av kostnader f6r upprittande av detaljplan. Kommunen och exploatéren ska dven
uppratta ett markéverforingsavtal for att reglera villkoren f6r byten av markomraden, réttigheter
mm.

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.1 Fastighetsbildning

En storre fastighet for dndamalet JmHK skall bildas genom att de delar av planomradet som dr
planlagt i det syftet 6verfors till Starrkirr 1:42. Denna fastighet bor dven omfatta den del av
planomridet som ar utlagd som kvartersmark parkering (P). Parkeringsomradet skulle kunna
utgora enskild fastighet men da avsikten ar att omradet skall utgéra gemensam parkering f6r
Starrkdrr 1:42 och 1:68 ir det, ur férvaltningssynpunkt, limpligt att det ingar 1 ny fastighet for
JmHK.

Di kommunen ar huvudman f6r allmin plats skall de delar som 1 detaljplanen utg6r allmin plats,
genom fastighetsreglering, 6verforas till limplig kommunal fastighet, forslagsvis Starrkirr 1:22.

En sammanfattning av detaljplanens fastighetsrittliga konsekvenser f6r berorda fastigheter
redovisas nedan. Se dven nedan f6r mer detaljerad beskrivning av atgirder och ansvar.

Fastighet Atgiird

Starrkarr 1:22 Skall avsta kvartersmark till Starrkarr
1:42. Erhaller allm.platsmark fran
Starrkarr 1:42

Starrkarr 4:48 Skall avsta kvartersmark till Starrkarr
1:42.
Starrkarr 1:42 Skall avsta allm.platsmark till Starrkarr

1:22. Erhaller kvartersmark frin
Starrkirr 1:22, 4:57 och 4:59.
Upplater och deltager i
gemensamhetsanlaggning(ar) och
ledningsritt (u-omraden)
Starrkidrr 1:68 Upplater och deltager i
gemensamhetsanliaggning(ar),




Starrkirr4:57 Overfors till Starrkirr 1:42

Starrkarr 4:58 Upplater och deltager i
gemensamhetsanligening (g3) for
(parkering och trafik) och ledningsritt
(u-omrade), befintlig ledning.

Starrkirr 4:59 Overfors till Starrkirr 1:42

Fastigheten Starrkirr 1:68 ar delvis planlagd som kvartersmark, H medan del av fastigheten ligger
utanfor detaljplanen. Den delen ar i angrinsande detaljplanen utlagd som allman plats och bor
darfor 6verforas till kommunal fastighet. Detta bor bevakas 1 samband med lantmateriférrittning.

3.2 Gemensamhetsanldggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanliaggning blir berorda fastighetsidgare gemensamt ansvariga
tor anlaggningarnas utférande och framtida drift. Gemensamhetsanliggningen kan forvaltas
direkt av deldgarna i gemensamhetsanliggningen eller av en sarskilt bildad samfillighetsférening.
Gemensamhets anliggningar bildas genom lantmiteriforrittning dar man dven beslutar vilka
fastigheter som ska deltaga i de olika gemensamhetsanliggningarna och med vilka andelstal som
reglerar fordelning av framtida drifts- och underhallskostnader

Inom detaljplanen finns ett antal ’g” redovisade. Syftet med dessa ar att 16sa behovet av
gemensamma anliggningar inom kvartersmark. Gemensamhetsanliaggning(ar) for parkering och
trafik samt gang- och cykelvig skall inrittas. Deligande fastigheter av dessa anliggningar blir
Starrkdrr 1:42, 1:68 och 4:58. Dessa fastigheter skall dven upplata plats for
gemensamhetsanldggningar. Se dven 4.2 Trafik.

I planen finns dven ett ”g1” for fordrojningsmagasin utlagt (inom kvartersmark parkering).
Magasinet skall betjana bade kvartersmark P och JmHK. Om man viljer att lita
parkeringsomradet ingé i ny fastighet for JmHK beho6ver dock inte fordréjningsmagasinet inrittas
som gemensamhetsanliggning.

3.3 Ledningsrditt

Inom detaljplanen finns omraden med ”u” redovisat. Inom dessa omraden kan ledningsritt for
allmanna underjordiska ledningar upplatas. Utéver dessa kan det bli aktuellt med ytterligare
ledningsritt for kommunala VA-ledningar m.m. beroende pa hur VA-nitet byggs ut.

I detaljplanen finns ett omrade f6r ”E”, transformatorstation (flytt av befintlig anligening) utlagt
inom del av Starrkirr 1:42. Det bedoms inte nédvindigt att stycka av en fastighet 1 detta syfte
utan anliggningen kan tryggas genom upplatande (eller andring av befintlig upplatelse) av
ledningsritt eller servitut. Exploatéren bor samrada med Ale elférening kring detta.

Bildande av ledningsritt sker genom lantmateriforrittning.
Eventuellt sikerstillande av icke kommunala ledningars bestind genom ledningsritt, servitut eller

nyttjanderitt ansvarar respektive ledningsigare for.

3.4 Servitut, nyttjanderdtter

Inom planomradet finns ett omrade som skall vara tillgingligt for utfart fran angrinsande
fastigheter genom ett ”’y”. Syftet ar att sikra befintlig infart till Starrkirr 1:56. Detta kan



sikerstillas genom att servitut upplats for Starrkarr 1:50, alternativt inrittar man en
gemensamhetsanlaggning dir Starrkérr 1:42, 1:56 och 1:68 deltager.

I fastigheten Starrkirr 1:42 finns en nyttjanderatt (2008-06-19, akt 20240) for tillfartsvig och
parkering inskriven. Nyttjanderitten dr upplaten till Konsum Vists ekonomiska férening i
egenskap av tidigare dgare av 1:68. Det inskrivna avtalet forefaller dock avse en
servitutsupplatelse genom vilken 1:68 dger ritt att nyttja del av 1:42 for infart och parkering och
1:42 dger ritt att nyttja del av 1:68 f6r parkering. Denna rittighetsupplatelse bér undersékas
ndrmare 1 samband med lantmiteriférrittning inte minst for att den omfattar del av det omréade
som i detaljplanen skall utgéra gemensam parkering.

Forutom ovan nimnda “eventuella” servitutsupplatelse bedoms inte detaljplanen paverka nagra
andra befintliga servitut.

3.5 Ansokan om lantmdteriforrittning

Exploatoren anséker om nédvindig fastighetsbildning inom planomradet, se ovan 3.1 — 3.4.

3.6 Inlosen

Detaljplanen bedéms inte ge upphov av inlésen.

4 TEKNISKA FRAGOR

4.1 VA

En VA- och dagvattenutredning f6r planomradet dr under upprittande. Det finns méjlighet att
torsorja planerad handel och verksamhet med VA via befintliga huvudledningar lings 45:an
vister om planomradet alternativt lings G6teborgsvigen 6ster om planomradet. Utbyggnad av
VA-anliggningar och anslutning till kommunalt VA-nit skall ske i enlighet med VA- och
dagvattenutredning.

Kostnad och villkor i 6vrigt f6r anslutning till kommunalt VA-nit regleras enligt gillande VA-
taxa och skall ske i samrdd med kommunen, verksamhet teknik, vatten/avlopp.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av VA och limnar anslutningspunkter vid blivande
fastighetsgrinser (de nya tomterna).

Motsvarande giller f6r hantering av dagvatten.

4.2 Trafik

Exploatoren skall anldgega ett skydd lings med vig 45 i enlighet med planbeskrivning och
plankarta Anliggande av gatuanldggningar, inklusive gang- och cykelbana skall ske i enlighet med
plankarta och planbeskrivning.

Parkering skall ske inom kvartersmark. Inom parkeringsomrade norr om befintlig butiksbyggnad
inom Starrkarr 1:68 skall ett hinder f6r gangtrafikanter anldggas i enlighet med planbeskrivning.
Hindret kommer att utgora del av den gemensamma parkeringsanliggningen



4.4 El- och teleforsorjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleférsorjning sker i samrad med nitdgare, Ale elférening.
Till £6]jd av detaljplanen blir det nédvindigt att flytta el-ledningar samt en nitstation. Nytt lige
for nitstationen har lagts med ”E” inom den planerade parkeringsytan. Utbyggnad och
anslutning av elférsérjning sker i samrad med nétigare, Ale elférening.

Utbyggnad och anslutning av teleférsorjning sker i samrad med nitigare, Skanova.
Skanova har anliggningar runt om och inom planomradet, hinsyn skall tas till dessa anlidggningar.

Det idr exploatoérernas ansvar att samrada med respektive nitigare kring villkoren for anslutning
av planerad bebyggelse.

4.5 Tekniska utredningar/undersokningar
Se detaljplanens planbeskrivning f6r genomférda utredningar/undersékningar.

Exploatoren/berord fastighetsigare ansvarar fOr att ta fram eventuellt tillkommande tekniska
utredningar for att genomfora detaljplanen.

4.6 Tillstand

Exploatoren/berord fastighetsidgare ansvarar for och bekostar erforderliga tillstind, dispenser etc
tor genomférandet av detaljplanen.

5 EKONOMISKA FRAGOR

5.1 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats och ér dr dirmed ansvarig f6r utbygegnad och drift av
anldggningar inom allmién plats. Utbygganden av allman plats har dock reglerats i avtal med
Trafikverket.

Kommunen kan fa kostnader for utbyggnad av kommunalt VA-nit. Kommunen kommer 4
andra sidan att erhélla intakter for anslutning till VA-nitet. Detaljplanen bedéms inte medféra
ytterligare kostnader f6r kommunen utéver vad som regleras i plankostnads- och
markoverforingsavtal.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatoren (dgare av Starrkdrr 1:42)

Exploatoren svarar for kostnader f6r utbyggnad inom kvartersmark JmHK | flytt av el-
anldggningar, anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), fastighetsbildning samt kostnader enligt
plankostnadsavtal och markoverforingsavtal.



5.3 Ekonomiska konsekvenser for ovriga

Starrkdrr 1:68:
Fastighetsdgaren svarar for kostnader for utbygegnad enligt plan inom egen fastighet samt
erforderlig fastighetsbildning (1 samrad med Starrkarr 1:42)

Nya samfilllighetsforeningar:
Nybildade samfillighetsforeningar far framtida ansvar for skotsel och underhall av
gemensamhetsanlidggningar inom kvartersmark.

Ledningséigare:
Ledningsigare (avser icke kommunala ledningar) kan fa kostnader f6r eventuell fastighetsbildning
for att fastighetsrittsligt trygga ledningar.

Trafikverket:

Ansvar enligt avtal med Ale kommun om utbyggnad av allmin plats.

Sektor Samhillsbyggnad
Alafors 2011-11-11, kompl. 2012-02-07

MansWeraer— Erik Wikstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Beslut

Antagen av Samhillsbyggnadsnamnden 2012-02-09
Laga kraft 2012-03-07



