ALE KOMMUN

Tilagg till detaljplan (476) for handel inom
Starrkarr 1:42 m fl, avseende vardandamal

Ale kommun, Vastra Gotalands lan

2015-10-15

Antagen av Samhallsbyggnadsnamnden 2015-09-17
Laga kraft 2015-10-14



Handlingar

Tilligg till detaljplan f6r handel inom Starrkirr 1:42 m fl, avseende vardindamal (denna handling)
Granskningsutlatande, daterad 2014-07-23

Behovsbedomning, daterad 2013-10-07

Fastighetsforteckning, daterad 2014-06-11

Tilligget giller tillsammans med underliggande detaljplan (476) for handel pa Starrkirr
1:42 m fl.

Utredningar

Riskanalys av transporter av farligt gods, Norconsult 2011-09-02

Riskanalys av transporter av farligt gods, PM avseende skyddsatgirder, Norconsult 2011-10-03.
Sarskild utredning — Alternativ utformning av riskreducerande dtgirder, Brandskyddslaget 2012-
09-13.

Kompltetterande utredning avseende alternativ utformning av riskreducerande atgarder,
Brandskyddslaget 2013-04-12.
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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Som tilligg till befintliga bestimmelser i underliggande plan 476 giller foljande f6r omraden
markerade med nedanstiende symboler pa tilligget till plankartan:

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

C centrum

D: virdcentral, tandlikare

ANDRADE PLANBESTAMMELSER

Foéljande bestimmelser i den ursprungliga planen (plan 4706) ersitts med ny lydelse enligt
nedan:

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Byggnhadsteknik

b1 Byggnad skall utféras 1 brandklass EI30 (motsta brand i 30 min) i de delar som
vetter mot led for farligt gods (E45)



TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till f6r att underlitta forstielsen av planférslagets innebérd och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor
Planirendet har handlagts som ett tilligg till gidllande plan och enligt reglerna for enkelt
planforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 7§.

Bakgrund och syfte

Ansokan om att uppritta ett tilligg till detaljplanen for fastigheten Starrkirr 1:42 m fl for att
tillata vardverksamhet inkom till kommunen 2012-12-05. Avsikten var att mojliggora etablering
av en vardcentral inom handelsplatsen pa fastigheten. Beslut om planliggning togs av
samhillsbyggnadsnimnden, SBN §44 2013-03-21. Befintlig virdcentral i Alvingen ligger i
utkanten av samhillet och en mer central placering anses limplig. Arendet kompletterades senare
till att dven innefatta en 6versyn Gver riskskyddsbestimmelserna.

Planomradets lage och areal

Planomridet omfattar ca 3,6 ha och ir beliget i nordéstra Alvingen mellan E45, Goteborgsvigen
och Stirrkirrsvigen.

Planens forenlighet med Miljobalken
Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Underliggande detaljplan Y/
Detaljplan 476 t6r handel pa Starrkirr 1:42 m fl Utdrag fran
giller f6r omradet (se bild till h6ger). Den Detaljplan 476
medger Smaindustri, handel och kontor / I
(JmHK) med maximal byggnadshojd pa 10 ;
meter samt parkering som anvindning fér
storre delen av planomradet. Den medger
ocksa tva transformatorstationer (E) samt ett
omrade for enbart handel (H) i tva vaningar i
s6der. En lokalgata leder genom omradet.
Planen anger ocksa att byggnader inom
byggritten fo6r JmHK skall uppforas i
brandklass EI30 (b1) och att riskskydd skall
anldggas i lings med E45 och utféras 1
brandklass E15 och till en h6jd av minst 3m
(skydd). Ett antal ledningsreservat (u) och
gemensamhetsanliaggningar for cykeltrafik (g2)
och f6rdréjningsmagasin (g1) samt ytor for
cykelparkering (cykel) finns ocksa 1 planen.

FORSLAGETS INNEBORD OCH
KONSEKVENSER

Tilligget innebar att tilliten markanvindning utékas inom markerade omraden (se tilligg till
plankarta) med C for centrumindamal samt D1 f6r vardcentral och tandlikare. Bestimmelsen by
som anger brandskyddskrav pa byggnader dndras ocksa till att endast gilla f6r de delar av
byggnader som vetter mot led for farligt gods, d.v.s. E45.

Forslaget innebir att vardcentralen som idag ar etablerad inom planomradet kan ligga kvar.
Planomradet ir ett centralt och littillgingligt lige med god tillgang till kollektivtrafik vilket
medf6r god tillginglighet till vardcentralen. Tilligget centrum innebir att ytterligare
verksamhetstyper som ar limpliga i centrala ligen m&jliggors i ett lige dar god tillganglighet kan
uppnas. Behovet av parkeringsplatser, tillfarts- och transportvigar bedéms inte 6ka till £6ljd av
forslaget. De verksamheter som ingar under centrumandamal och vardcentral, tandlikare bedéms
inte generera mer trafik dn de verksamheter som tillats i underliggande plan (476). Bullernivaerna
bedoéms darfor inte heller paverkas. Tillginglighet med cykel har sikerstillts 1 underliggande plan.

Risk- och sakerhetsfragor

Planomradet ligger inom 150m frin trafikled for farligt gods (E45 samt norge-/vinerbanan).
Enligt linsstyrelsens riskpolicy! ska risksituationen darfér beaktas i detaljplanearbetet. Ale
kommun har antagit riktlinjer for riskhantering intill transportleder for farligt gods. I riktlinjerna
toreslas rekommenderade skyddsavstand till transportled for farligt gods for olika typer av
markanvindning. I de fall markanvindning lokaliseras narmare farligt godsleden dn
rekommenderade skyddsavstind behéver risksituationen utredas. En riskutredning? togs fram i
samband med planarbetet f6r underliggande detaljplan (476). Det resulterade i planbestimmelser
som innebar att ett riskskydd i form av ett minst 3 meter hogt plank skall anliggas lings E45 som
uppfyller minst brandklass EI15 samt att byggnaderna narmast vigen skall utforas 1 brandklass

1 Riskhantering i detaljplaneprocessen, Linsstyrelserna, 2006
2 Riskanalys av transporter av farligt gods, Norconsult, 2011-09-02



EI30. Utéver detta skall utrymningsvagar och friskluftsintag vara riktade bort fran E45. Ut6ver
riskutredningen som utgér underlag f6r den underliggande planen (476) har ytterligare tre
riskutredningar’ utforts med syftet att utreda alternativa sitt att hantera risken s att riskskyddet i
form av en skidrm lings vigen inte behover anliggas. I samradet och granskningen av forslag till
detta tilligg framkom synpunkter pa att det rader osakerheter i palitligheten i de bedémningar
som gjorts i dessa utredningar och att det utifran de aktuella férutsittningarna dr motiverat att
krava att foreslaget riskskydd uppfors i enlighet med underliggande plan. Genomférda
riskutredningar utgar fran att verksamheten inom omradet i forsta hand utgors av publik
verksamhet (samlingslokaler och andra lokaler) dar det vistas personer som inte férvintas ha god
lokalkinnedom, men som har forutsittningar att sitta sig i sikerhet och som forvintas vara
vakna. For vardcentral och tandldkare liksom de verksamheter som ingar under anvindningen
centrum bedéms detta uppfyllas. Som exempel kan nimnas att i BBR 19 har det inf6rts
verksamhetsklasser dir verksamhetsklass 2 omfattar samlingslokaler. I allmant rad anges exempel
pa lokaler som kan tillh6éra verksamhetsklass 2 och dir ingar vardcentraler. Vardcentral,
tandldkare och centrum bedéms diarmed kunna inga som godtagbara verksamheter i omradet.

Behov av miljékonsekvensbeskrivhing

Ale kommun bedémer att ett genomférande av tilldgget till planen pa fastigheten Starrkarr 1:42
m.fl inte leder till en betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser enligt 4 kap. 34§ i PBL. En miljokonsekvensbeskrivning f6r planen har dirfor inte
upprattats.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdérandetid

Genomforandetiden for underliggande detaljplan 476 ir satt till 5 ar, riknat frin den dag da
planen vunnit laga kraft. Eftersom den vann laga kraft 2012-03-07 sa har genomférandetiden inte
gatt ut nér detta tilligg beriknas vinna laga kraft. For detta tilligg giller samma genomférandetid
som for underliggande plan 476 vilket innebir att genomférandetiden gar ut 2017-03-07.

Avtal
Planavtal har upprittats mellan Alvingens Handelsplats AB och Sektor samhillsbyggnad, Ale

kommun.

Medverkande tjansteméan
Fran Ale kommun har Magnus Lévdahl (planarkitekt), Alvaro Florez (Enhetschef Plan) och

Bengt Wassenius (byggnadsinspektor) medverkat.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2015-10-15

Magnus Blombergsson Magnus Lovdahl
Verksamhetschef plan och bygg Planarkitekt

8 Riskanalys av transporter av farligt gods, PM avseende skyddsitgirder, Norconsult 2011-10-03.
Sirskild utredning — Alternativ utformning av riskreducerande dtgirder, Brandskyddslaget 2012-09-13.
Kompltetterande utredning avseende alternativ utformning av riskreducerande atgirder, Brandskyddslaget 2013-04-12.
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