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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar till for att underlitta forstaelsen av planférslagets innebord och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Bakgrund

Behovet av att etablera nya verksamhetsomraden har 6kat sedan millennieskiftet, inte minst sedan
beslutet togs om utbyggnad av E45 och Norge/Vinerbanan genom Ale kommun.
Goteborgsregionens kraftiga expansion samt Ales strategiska lige paverkar ocksa behovet. Ale
kommun ir en stark del av Goteborg och som sadan strategisk viktig vid utveckling av
verksamheter inom bland annat mekanik, kemi, handel, tjdnstesektorn och energiteknik. For att
kunna medverka i G6teborgsregionens utveckling kravs en strategisk klok framférhallning 1
skapandet av verksamhetsmark i tillricklig omfattning och kvalitet. Detta pa platser som har bra
anslutning till E45, Gota ilv eller pendeltagstationerna.

Syfte
Planeringens syfte ar att utveckla en handelsplats med sammanlagt ca 7500kvm handelsyta.

Planomrdadets IGge och aredl )
Planomradet omfattar ca 3,6 ha och ligger i den norddstra delen av Alvingen. Naromradet
innehaller savil industribyggnader som bostader.

Markagoférhdllanden
Planen omfattar fastigheterna Starrkarr 1:42, 1:68, 4:57, 4:58, 4:59, 1:22 och 4:48.

Planens huvuddrag
Planen medger mojlighet att bygga tva handelsbyggnader pa ca 6500 kvm respektive 1000kvm.

Planens forenlighet med Miljdbalken
Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gdallande oversiktsplan
Opversiktsplanen anger omrade f6r centrum och handel samt verksamheter. Oversiktsplanen
anger dven omradet som reservat for vagkorridor.
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Program fér planomrédet
Inget program finns framtaget f6r omradet.

Detaljplaner

Gallande plan 470 (E45 och Norge Vinerbanan, detaljplan nr 9) frain 2008 anger byggritter f6r
smaindustri, handel och kontor inom omradet men byggritterna maste revideras med hinsyn till
ny trafikstruktur samt riskfragor.
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Utsmitt ur detaljplan 470, E45 och NorgeVinernbanan, Dpl 9, Alvingen centrum

EEEENI Planomradet

Kommunala beslut i &vrigt

Mark for verksamheter

I dokumentet framgar att utbudet av sillankopsvaror behover kompletteras 1 Ale kommun. Idag
finns kommunens utbud framfér allt pa Ale Torg och i Alvingen, men det ir inte tillrickligt stort
for att Aleborna skall géra inkopen i sin egen kommun. Dirfér méste det forstirkas genom ett
storre utbud inom de olika segmenten i sallanképshandeln.



Sammanfattningsvis finns goda férutsittningar for en utveckling av handeln i Ale kommun, vilket
hojer virdet och intresset for att flytta till och eller etablera sig 1 kommunen. Ale kommun har ett
behov av och en potential till 6kad kommersiell service. Enligt en genomférd handelsanalys finns
goda moijligheter f6r utékad handel, sirskilt sdllanképshandel och de planer som finns hos flera
aktorer anges 1 analysen som genomférbara om en samsyn kan astadkommas.

Kommunens bedémning ar att en positiv utveckling forvantas inom handeln i Ale, savil
avseende dagligvaror som sillanképsvaror. Ett vil utvecklat utbud med attraktiv handel och
niringsliv ar visentligt f6r de boende 1 Ale och ett mervirde f6r dem som soker ny bostad i Ale.
En vil utvecklad handel skapar ocksa ett flertal arbetstillfillen f6r ungdomar och genererar
arbetstillfallen f6r andra foretag inom tjanstesektorn. Den kommersiella servicen i Nodinge och
Alviingen skall vara bred och djup i utbudet, medan handeln i 6vriga orter skall ha en levande
nirservice. Handeln, sirskilt dagligvaruhandeln, dr en viktig del 1 manniskors dagliga service och
den bor dirfor efterstrivas 1 bostadernas narhet. Det ger tillginglighet aven f6r manniskor utan
bil eller begrinsad rorelseférmaga samt effektiviserar hemtjanstens arbete och service.
Inriktningen ar att det ska finnas dagligvaruhandel/nirbutik i vatje samhille. Ur miljésynpunkt
finns flera positiva effekter. Genom en utokad handel 1 niromradet skapas fler arbetstillfillen dar
de boende kan arbeta pa kort avstand ifran bostaden. Handeln skapar ocksa arbetstillfallen 1
branscher inom tjanstesektorn sisom bygg, vvs, elinstallation m.fl.

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen
Planen beror riksintresset E45 samt Notge/Vinerbanan som ir huvudled f6r transporter av
farligt gods.

Natur och landskap

Landskapsbild

Planomradet dr en del av dlvrummet men dr redan sedan linge ianspraktaget av
industribebyggelse.

Mark och vegetation

Detaljplanen ber6r ett redan exploaterat omrade och huvuddelen av marken inom omradet ar
hardgjorda ytor.

Topografi
Inga storre nivaskillnader finns inom omradet.

Naturmiljoinventering, naturvdrden

Detaljplanen beror ett redan exploaterat omrade och inga naturvirden bedoms finnas inom
omradet.

Bebyggelse

Omgivningar, stadsbild

Omradet bestar i huvudsak av gles och lag industribebyggelse. I omgivningen finns dven viss
bostadsbebyggelse.



Kulturmiljé

Fornldmningar

Inga kinda fornlimningar finns inom omradet.

Service

Olffentlig och kommersiell service

Viss kommersiell service finns. Bland annat i form av livsmedelshandel och en bensinstation.

Arbetsplatser

Da omradet ér ett industriomrade med inslag av handel finns det ett antal arbetsplatser som kan
riknas som relativt centralt belagna.

Tillgé&nglighet

Omradet ar lagt beldget och inte sdrskilt kuperat vilket gynnar tillgangligheten f6r rérelsehindrade.

Geotekniska férhdllanden

Jordlagren utgbrs av miktiga lerlager till ca 60-80 m djup. Slintstabiliteten nirmast dkanten f6r
Gronan har vid tidigare tillfallen utretts, bland annat i samband med att Norge-Vinernbanan
samt E45 byggdes om i mitten pa 2000-talet. Vig E45 ligger ca 100 m 6ster om Groénan och ar
grundlagd med KC-pelare.

I planarbetet har en utredning kring stabiliteten har gjorts av Norconsult 2011-09-16. Utifran
genomford stabilitetsutredning kan det konstateras att eventuella skred i akanten och tinkbara
bakatgripande ras 1 kvicklera inte kommer ge paverkan pa aktuellt omrade. Den planerade
handelsplatsen bedéms enligt tidigare undersékningar och berakningar samt den nu utférda
utredning som stabil. Dirfér bedoms omradet kunna bebyggas ur geoteknisk synvinkel. Planerad
exploatering av omradet bedoms inte forsimra totalstabiliteten.

Sittningskinsliga byggnader bor preliminirt grundldggas pa palar. Litta och sittningstaliga
byggnader, t ex forrad, kan mojligen grundliggas genom totalkompensation med lattare massor
(exempelvis EPS — cellplast — eller liattklinker). Anldggning av exempelvis parkeringsytor
rekommenderas att utféras med littfyllning for att undvika sattningsskador.

Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med generellt lag risk f6r radonforekomst. Undersokning
bor utforas innan bygglovskedet for att sdkerstilla férhillandena. Visar en sidan undersékning
behov av radonsiker grundliggning skall detta goras.

Fororenad mark

Markanviandningen dr densamma som i gillande plan fran 2008 som fortfarande har gillande
genomforandetid. Inom planomradet finns tva kinda féroreningar. I enlighet med Boverkets
rekommendationer f6r processen med detaljplanering av ett omrade som ir férorenat kommer
exploatbren att genomféra detaljerade utredningar fOr att bl a klarldgga féroreningarnas lige och
omfattning. Kommunen och exploatéren dr 6verens om hur fororeningarna ska avhjalpas. Da
planen inte innebar en vasentlig andring av markens anvindning finns det ingen méjlighet att i
detaljplanen villkora ett kommande bygglov med faktiska avhjilpningsatgirder.



Stérningar, risker

Farligt gods

Planomridet ligger i norra delen av Alvingen i Ale kommun, se fignr 1. Lings planomradet gir
Europavig 45 och Norge/Vinerbanan. P4 bada transportleder transporteras fatligt gods.
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Planomradet och transportleder for farligt godé
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Linsstyrelsens riskpolicy (Lst 2000) anger att riskerna med transport av farligt gods skall beaktas
vid fysisk planering inom 150 m fran en transportled dir sadana transporter férekommer. En
kvantitativ riskutredning har dirfor tagits fram, Norconsult 2011-09-02.

Riskberikningarna visar att individrisken inom omradet kan accepteras enligt de tillimpade
kriterierna.

Sambhillsrisknivin ligger inom det tolerabla omradet vilket innebar att de inte utan vidare kan
accepteras och att atgarder skall vidtas. Kriterier for dessa dtgirder aterfinns 1 avsnitt 2.3 i
riskutredningen dir det anges att risknivan kan tolereras ”endast under forutsittningen att alla
rimliga atgirder ar vidtagna sett ur kostnadsperspektiv samt praktisk genomforbarhet”, se fignr 2 i
riskutredningen.

Rimliga skyddsitgirder inom omradet bor inrikta sig pa att minska konsekvenserna av olyckor
med brandfarliga gaser som har visat sig ge det storsta bidraget till samhillsrisken. Nedan gors en
genomgang av vilka atgirder som kan tankas vara effektiva med tanke pa omradets
forutsattningar och transporterna som forvintas ga forbi omradet. Att gora den slutliga
bedémningen av vilka atgirder som kan anses vara rimliga ligger dock utanfér omradet f6r denna
riskanalys dé detta ar en uppgift f6r myndigheterna pa omradet.

For att 6ka forstaelsen for atgarderna beskrivs nedan hur de hindelseférlopp kan komma att se
ut i detta omrade och vilka atgirder som kan minska konsekvenserna.

En olycka med ett transportfordon for farligt gods behéver inte alltid leda till att det farliga amnet
slipps ut. Genom att anpassa utformningen av vagen med en skyddsvall eller ett vigracke som ér
anpassat efter tunga transportfordon kan sannolikheten f6r skador pa fordonet som leder till
utslipp minskas. Enligt tillgdngliga uppgifter fran Trafikverket m. fl. (Vigverket 2008, VTT 2002)



kan sannolikheten for allvarliga skador minskas till ca hilften. Denna atgird dr redan genomférd
och har tagits med 1 riskberakningarna.

Om ett fordon skadas s att farligt gods slipps ut sa ar det framst utslipp av brandfarliga gaser
som visat sig leda till de storsta riskerna 1 detta omrade.

Om skadan pa tanken ir liten s kommer den kondenserade gasen att spruta ut fran tanken.
Antinds gasen uppstir en jetflamma, en liga som kan stricka sig flera tiotals meter. Lagans
riktning varierar med omstindigheterna men en éatgird for att minska riskerna vid en jetflamma ar
att ha en obridnnbar skirm lings vigen som kan halla emot jetflamman. Skirmen skall sta emot
jetflamman under minst 15 minuter for att mojliggora f6r minniskorna att sitta sig i sikerhet.

Om gasen inte antinds direkt nir den slipps ut uppstar ett gasmoln som ér tyngre dn luft och r6r
sig vid markniva. Gasmolnet kan driva in mot planomradet och antindas dir. Genom skirmen i
avsnittet ovan minskar risken att gasmolnet kommer in i planomradet. Skirmens héjd bor vara
minst 3 m riknat fran vigbanan.

Om delar av gasmolnet anda kommer in i omradet och antinds drabbas frimst personer som
vistas utomhus. Personer inomhus far ett visst skydd av byggnaderna. Detta skydd kan forbattras
genom att utforma byggnaderna sa att de star emot brand 1 30 minuter f6r att mojliggéra
evakuering bort fran faran. Utrymningsvigar bort fran E45 skall finnas.

I ytterst sillsynta fall frikommer och antinds hela lasten pa en gang genom en explosion, vilket
kan leda till en BLEVE (eldklot). Detta sker vanligtvis efter att tanken varit utsatt f6r upphettning
under lingre tid pga. exempelvis en fordonsbrand. Utrymningsvigar och —larm maste
dimensioneras med hénsyn till att butikerna maste kunna utrymmas snabbt och att
utrymningsvigar som ar riktade bort fran E45 skall finnas tillgiangliga f6r detta.

Aven utslipp av farliga vitskor kan leda till omkomna om dessa vitskor tillits na planomradet.
Skiarmen lings E45 som beskrivs ovan skall dirfor utformas sa att det dven hindrar vitskor fran
att nd planomradet vid en olycka med farligt gods.

Sammanfattningsvis féreslas foljande atgarder
e Lings E45 skall skydd anligga som til brand 1 minst 15 minuter. (brandklass EI15). Skyddet
skall vara vitsketit nertill for att hindra farliga vitskor fran att na planomradet. Skiarmen skall

ha en h6jd pa minst 3 m raknat fran markniva.

e Bebyggelse dir minniskor kommer att vistas mer dn tillfilligtvis och som ligger inom 100 m
fran vigkant pa E45 maste utforas sa att de kan motstd en brand i minst 30 minuter
(brandklass EI130).

e Utrymningsvigar och —larm skall ordnas sa att byggnaderna kan utrymmas snabbt och i
riktning bort fran E45.

e Friskluftsintag placeras bort fran E45.

Med dessa atgirder uppnas ett bra skydd fo6r de som vistas i byggnaderna inom omradet vid
olyckor med farligt gods da de dr skyddade vid olika scenarier dir gasen fattar eld inom omradet
eller ger lagor som stricker sig i omradet.

Skirmen lings med E:45 liggs inom kvartersmark som endast dr avsedd for skdrmen. Darfor dr
marken punktprickmarkerad med bestimmelsen att byggnad ej far uppforas men dock ir en
skiarm tillaten. Utfartsftérbud ligger mot lokalgatan for att forhindra att marken i framtiden
anvinds som parkering eller annat som bedoms som olampligt pa grund av narheten till den nya
cirkulationsplatsen vister om planomradet. Inom omradet finns allmédnna ledningar varfor, infor



projektering av riskskyddet, en ledningskarta masta tas fram samt exakta ligen pa ledningarna
lokaliseras.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET
Foreslagen ny bebyggelse

Planen innehaller tva stycken byggnadsvolymer f6r handel. Den ena innebir en utbyggnad av
befintlig Netto-butik med tillh6rande parkering. Den andra dr en storre byggnad pa ca 6500 kvm

som illustreras pa bilden nedan.
Creacon Arkitekter

Gestaltning

Bebyggelsen och marken runt omkring ska vara av hog kvalitet och gemensamt bidra till en
attraktiv miljé att vistas i. Platsen dr strategiskt viktig for Alviingen och utgér en entrépunket till
centrala Alvingen. Bebyggelsen har ocksa ett vildigt bra skyltlige som i viss man kommer att
utgdra en del av bilden av Alvingen. Detta bér utnyttjas och bidra till Alvingen pa ett positivt
sitt. Det dr viktigt att de ytor som skapas for gaende och cyklister blir litta att orientera sig pa
och att inga tveksamheter uppstar om hur de ska anvindas.

Service
Forslaget bidrar till ca 7500kvm handelsyta vilket gar helt 1 linje med kommunens vilja om att
forstirka kommunen och framférallt Alvingen som handelsplats i kommunen.

Enligt kommunens riktlinjer ska den kommersiella servicen i Alvingen vara bred och djup i
utbudet, medan handeln 1 6vriga orter skall ha en levande nirservice.

Gator och trafik

Gatundit

Sventorpsvigen och Goteborgsvigen ir huvudstriken for bil och lastbilstransporter till
handelsetableringen. Gator som leder in till parkeringsplatserna ligger pa kvartersmark. For att
sikerstilla bensinstationens in- och utfart vid infarten frain G6teborgsvigen infors
planbestimmelse, y — Marken skall vara tillginglig for utfart fran angrinsande fastigheter.



Vid inlastning till Nettos byggnad planeras ett backmoment som kriver att man studerar detta
ordentligt vid kommande bygglovgivning. For att minimera antalet gang- och cykeltrafikanter vid
denna plats bor ge-banan séder om Nettos byggnad tas bort. Ge-trafikanter ska istillet styras
over till den s6dra sidan av Goteborgsvigen. Ytterligare kommer det att krivas att nagot hinder
uppférs vid inlastningsplatsen for att styra bort giende mellan bensinstationen och Netto.
Hindret kan utgbras av plank eller annan fast atgird som tydligt visar att det inte gar att passera.
Eventuellt bor man aven se 6ver mojligheten att placera nagot hinder pa bensinstationens sida.
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Bilden visar exempel pé var hinder bor placeras.

Gang- och cykeltrafik

Ett av huvudstraken fér ging- och cykel i Alvingen ir lings med Géteborgsvigen. Gang- och
cykelvigar ansluter till handelsomradet frain Repslagarevagen, G6teborgsvigen och fran
Garverivigen, vister och 6ster om omradet. Ge- vigar ska anliggas inom kvartersmark och
regleras med g 2 — gemensamhetsanliggning for gang- och cykelvig. Vid den stérre byggnaden
ska cykelparkering anordnas vid respektive gavel och vid den mindre Nettobutiken i anslutning
till entrén. Detta regleras med planbestimmelse cykel — cykelparkering skall finnas. Totalt
skall det finnas platser f6r 60 stycken cyklar férdelat pa de tre omradena.

Kollektivtrafik

Omradet ligger centralt i Alvingen och ir vil férsérjt med kollektivtrafik.

Parkering, utfarter

Parkering sker inom kvartersmark och sammanlagt skall det finnas ca 370 stycken p-platser for
bilar. Nu gillande P-norm ir relativt gammal och i planforslaget har en tolkning gjorts som syftar
till att reducera bilakandet och skiljer sig darfor nagot fran den nu gillande normen. Motiven ér
att handelsomradet ligger vildigt centralt beliget i Alvingen med nira till kollektivtrafik, savil
busstrafik som spartrafik. Vid detaljplanering ska man ta hinsyn till vilken markanvindning som
ar limplig och det centrala liget innebir att parkering av bilar i den utstrackning som regleras i
gillande p-norm bedoms som olamplig da det skulle innebira ett daligt utnyttjande av
kommunens virdefulla markresurser.



Ca 30 % av ytan ir sa kallad icke kommersiell yta, lager, personalutrymmen, kontor etcetera. Med
andra ord icke besoksintensiv yta som inte kraver parkeringsplatser i samma utstrickning som
handel.

Tillgé&nglighet
Handelsplatsen ska ha god tillganglighet f6r resande med olika transportslag. Tillgangligheten ska
aven vara mycket god savil utomhus som inomhus for personer med olika typer av rérelsehinder.

Teknisk forsérining

Vatten och avlopp

Forutsittningarna for anslutning av planomradet till det kommunala vattenforsérjningssystemet
ar goda da befintliga ledningar finns lings Géteborgsvagen, E45, Stillverksvigen samt lings
planomradets nord6stra grins. Definitiva ledningsldgen och dimensioner samt lige for
anslutningspunkter foreslas bestimmas i detaljprojekteringsskedet.

Brandvattenférsorjning av omradet foreslds ske via befintliga brandposter. Savil langs
Goteborgsviagen som E45 finns brandposter idag, vilket bedéms vara tillrickligt for
brandvattenférsorjning av planomradet.

Goda forutsittningar finns for anslutning av planomradet till befintligt spillvattenledningssystem.
Definitiva ledningsligen och dimensioner samt lige f6r anslutningspunkter foreslas bestimmas i
detaljprojekteringsskedet. Tillkommande ledningar bor anliggas med en lutning om atminstone 5
%o0. Den dimensionerande spillvattenavrinningen fran planomradet bedoms motsvara
vattenforbrukningen.

Exploatering av ett omrade medfor vanligtvis 6kning av bade dagvattenfléden och
féroreningshalt i dagvatten jimfért med befintliga férhallanden. I det aktuella planomradet galler
detta frimst den nordéstra delen, da resterande del till stor del redan utgérs av hardgjorda ytor.
Framtida dagvattenhantering inom planomradet maste emellertid sikerstilla att den befintliga
vattenbalansen bibehalls efter exploatering, samtidigt som risken for Gversvimningar minimeras.

I Gota alv beriknas hogsta hogvattenytan (HHV) ligga pa nivan + 12,1 m. Med hinsyn till detta
foreslas, 1 samrad med Ale kommun, firdigt golv pa tillkommande bebyggelse inte anliggas pa
nivaer ligre 4n ca + 12,8 m. Planbestimmelse om detta inf6érs pa plankartan.

Utgiende fléde av dagvatten frin planomradet bor totalt ej Gverstiga 410 1/s, vilket motsvarar en
hardgoérningsgrad om ca 50 %. Enligt Svenskt Vattens publikation P90 ir detta en rimlig
hardgoérningsgrad inom bebyggelsekategorin “slutet byggnadssitt med planterade gardar, industri-
och skolomraden”. Planbestimmelse inf6rs om detta pa plankartan.

Dagvatten fran parkeringsplatserna som planeras inom omradet forvintas fora med sig
fororeningar fran fordon, bla. i form av olja, tungmetaller och partiklar. Detta dagvatten bor
saledes oljeavskiljas innan det leds till recipienten Gronan, som uppges vara sarskilt
féroreningskinslig. Detta kan ske med konventionella oljeavskiljare i kombination med att
rinnstensbrunnar férses med brunnsfilter, se figur 3 i VA utredning. I brunnsfilter omhindertas
olja, tungmetaller och partiklar frin dagvatten pa ett effektivt satt.

For att minska avrinningen av dagvatten fran takytor kan bygegnader férses med s.k. grona tak.
Vegetationsklddda takytor minskar den totala avrinningen jimfért med konventionella,

hardgjorda tak. Grona tak, t.ex. sedum, kan minska den totala avrunna mingden pa arsbasis med
ca 50 %. Dessutom kan grona tak magasinera upp till 10 mm nederbérd vid enskilda



regntillfillen. Férutom detta har sedum till skillnad fran vanligt gris den speciella egenskapen att
det klarar lingre torrperioder utan att torka ut.

N %
Byggnad med gront tak, killa Vegtech

For att minska avrinningen fran hardgjorda ytor och om det finns méjlighet till infiltration kan
markbeldggning t ex utgbras av en s.k. genomslipplig beliggning, se figur nedan.
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Parkeringsyta med genomslipplig beliggning

Mingden hardgjorda ytor kan minskas betydligt om genomsldppliga material anvinds som
alternativ till asfalt och plattor. Exempel pa genomslippliga material 4r halsten av betong,
permeabel asfalt och grus eller en kombination av dessa.

Aven om det inte gir att infiltrera dagvattnet genom underliggande material kan genomslippliga
beldggningar minska koncentrationstiden, jaimfort med asfalterade ytor, eftersom dagvattnet
rinner av lingsammare fran genomslippliga beldggningar.

Fler exempel pa omhindertagande av dagvatten finns i VA- och dagvattenutredning, Norconsult
2011-09-29



El

El finns utbyggt i omradet. Den nitstation som Ale elférening har i omradet idag maste flyttas
nagot for att mojliggora en bra parkeringslosning f6r handeln. Detta sakerstills med ett E-
omrade i planen.

Uppvidrmning

Kommunens antagna energiplan skall vara styrande vid val av uppvirmningssystem i
fastigheterna. Anstringningar ska goras for att astadkomma en si god utformning som maojligt
fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sorjer for energieffektiva l1osningar sisom passivhus, det
vill siga hus utan konventionell uppvarmning eller lagenergihus och att solenergi eller annan
fornyelsebar energi utnyttjas f6r uppvirmning av omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska l6sas inom respektive fastighet. Lige och utformning ska godkdnnas av
Tekniska forvaltningen.

Underjordiska ledningar

Allminna ledningar som behéver ga 6ver kvartersmark sakerstill med u-omrade pa plankartan.
Vid kvartersmarken nirmast E:45 finns det allmédnna ledningar i form av spill — och vatten samt
dagvattenledningar. Ledningarna skall ha 3 meters fritt avstind pa bada sidor fran ledningsmitt.
Vid projektering ska en ledningskarta tas fram samt de exakta ligena pa ledningarna klargéras. En
inmatning ar gjord av kommunens mitavdelning 2012-02-06.

Raddningstjénst

Insatstid

Normal insatstid f6r Riddningstjdnsten fran Nols brandstation dr mindre 4n tio minuter.

Framkomstmojlighet

Utryckningsfordon bor i en akutsituation komma sa nira aktuell byggnad att avstaindet mellan
fordon och ytterdorr eller uppstillningsplats f6r barbar stege inte 6verstiger 50 meter. For att
sikerstilla att utryckningsfordon skall komma fram beh6vs en minsta kérbredd om 3 meter, en
fri hojd pa 4 meter och marken ska tila 23 tons belastning.

Vatten for brandsldckning

Vatten for brandslickning finns inom omradet. Fast vattennit med brandposter dimensioneras
mot bakgrund av brandbelastning och avstind mellan byggnader eller enligt schablonregler. VAV
P83, mars 2001, ska anvindas vid dimensionering av slickvattenkapaciteten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen innebdr att gammal industrimark bebyggs med totalt ca 7500 kvm handel.
Handelsetableringen blir férhallandevis storskalig men dndock centralt beldgen. Narheten till
bostider, ett kommande resecentrum med pendelstagstation och annan smaskalig centrumhandel
medfor att denna nya handel kompletterar Alvingen pa ett bra sitt.



Bebyggelsen kommer att utgéras av en storre byggnad pa ca 6500 kvm med en byggnadshéijd pa
max 10 meter samt en mindre pa ca 1000 kvm 1 tva vaningar. Parkeringen kommer 1 huvudsak
ligga mellan handelsytorna och E45. En lokalgata, Svenstorpsvigen, gar 1 6stlig — vistlig riktning
mellan parkeringsytorna och E45. Huvudstrak for gang- och cykeltrafiken dr lingsmed
Goteborgsvigen. Det kommunala ge-vigarna leder fram till kvartersmarken. Inom kvartersmark
anldggs gang — och cykelstrak fram till cykelparkeringar pa de bada gavlarna pa den storre
byggnaden.

Dagyvattenavrinningen i omradet kommer att 6ka i och med utbyggnaden. Dagvattnet fran vigar
och parkeringsytor innehaller ofta féroreningar, bl.a. av olja, sd vattnet behéver renas och
tordrojas innan det nar diken och vattendrag i omgivningarna. Ett system med tillricklig kapacitet
och dimensionering krivs. Oppna diken foreslas istillet for ledningar, for att minska risken for
dimning vid hégvatten i Géta Alv.

Halsa och sGkerhet
Med foreslagna atgirder och de avstind som rader mellan transportlederna for farligt gods
bedéms risken for hilsa och sikerhet inom planen som tolerabel.

Buller

For gillande detaljplan fran 2008 togs det fram MKB som bland annat behandlar
bullersituationen f6r boende i Alvingen. P4 sidan 85 i denna kan lisas att i samband med
utbyggnaden av E:45 kommer en bullerskirm att byggas soder om E:45. Bullerstérda bostider
redovisas pa en karta dar det tydligt framgar att de bostider som redovisas soder om
Goteborgsvigen i ovan nimnda MKB inte kommer att fa f6rh6jda bullernivaer med anledning av
utbyggnaden av E:45 och NorgeVinernbanan. Man kan didrmed dra slutsatsen att ett
genomforande av den aktuella planen dir det uppfors ett riskskydd for handelsplatsen samt att
det byggs handelsbyggnader, i sig innebir en avsevird férbittring f6r de boende séder om
planomradet avseende buller fran E45 och jirnvig,.

En PM betriffande trafikbuller gjorts av Norconsults dat. 2012-01-09. PM:en syftar till att
redovisa beriknade ljudnivaer vid berérda bostadshus, att bedoma storningar och tillatlighet av
dessa ljudnivaer, samt att vid behov redovisa moéjliga bullerskyddsatgirder.

Med utbyggnaden av ny E45 och lokalvag kommer all genomfartstrafik pa Géteborgsvagen att
ledas via den nya lokalgatan forbi handelsomradet. Norr om Svenstorp stryps Goteborgsvigen pa
bilar, enbart bussar skall kunna passera. Bilarna leds i stillet in pa lokalgatan. Trafiken pa
Goteborgsvigen reduceras dirmed kraftigt och kommer 1 princip att besta av bussar och trafik till
och fran fastigheter lings vigavsnittet.

Av resultatet i denna PM kan foljande slutsatser dras om effekterna pa bullret av detaljplanens
genomforande:

e Samtliga bostadshus lings Goteborgsvigen far oférindrade maximala ljudnivaer, och
antalet passager av bullrande, tunga fordon per dygn minskar hir.

e Samtliga bostadshus lings Goteborgsvigen far sinkta ekvivalenta ljudnivaer 6ver dygn.

e Nirmast gatan med distributionstrafik far tva bostadshus maximala ljudnivaer 6ver 70
dBA utomhus. Ekvivalentnivderna blir laga, klart under gillande riktvarden.

Redovisade maximala ljudnivaer bedéms i huvudsak férenliga med gillande riktvirde f6r
maximal ljudniva nattetid, inklusive tillimpningsbestimmelserna om tillatet antal 6verskridanden.
Inga distributionsfordon till handelsplatsen, endast nagon enstaka lastbil 1 6vrigt samt bara nagra



fa bussar passerar under natten. Detaljplanens genomférande ger inte upphov till nagra
overskridanden av inomhusriktvirdet nattetid.

Diremot har framgatt att riktvirdet f6r maximal ljudniva pa uteplats 1 anslutning till bostaden kan
komma att 6verskridas i tva fall. Vad avser Svenstorp 4:23 finns dock ingen uteplats dir
beriknade 72 dBA nirmast distributionsgatan angivits. Uteplatser dr 1 stéllet beldgna vid
byggnadens sydviastfasad dar berdknad maximal ljudniva, 74 dBA, orsakas av tunga fordon pa
Goteborgsvagen; som nimnts forblir denna maxniva oférindrad och intriffar mindre ofta.

Pa Svenstorp 4:15 har den maximala ljudnivan vid fasad mot distributionsgatan, at nordvist,
beriknats till 75 dBA. Vid samrdd med fastighetsagaren har framkommit att denna ar beredd att
flytta uteplatsen till husets motsatta sida, om upplevelsen av de framtida bullerférhéllandena
motiverar det. Pa uteplats vid denna sida, vid sydostfasaden, klaras riktvirdet 70 dBA.

Buller fran utanpaliggande installationer och tillkommande trafik regleras med planbestimmelse
som anger att bullernivderna inte far 6verstiga gillande riktvirden vid fasad fo6r bostadsindamal.
Planbestimmelsen sikerstiller att kontrollen av detta sker i bygglovskedet.

Dirmed kan det konstateras att planen inte medfér bullernivaer 6ver gallande riktvirden for
nagra fastigheter. Istillet innebar planen forbittrade bullervirden f6r merparten av bostiderna,
frimst pa grund av lokaltrafikens omldggning, de nya handelsbyggnaderna och riskskyddets
uppférande.

Miljdkvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljébalken
(MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller
storningsnivaer som ménniskor eller miljon kan belastas med utan fara f6r betydande eller
pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer giller tilliten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid,
kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljoférvaltningen 1 Goteborg, Luftfororeningar i Nordostra passagen. Rapport 129
(2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kvivedioxid i dagsliget riskeras att
overskridas pa nagra stillen utmed E 45, bland annat i Nédinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvavedioxid overskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomréade far riknas, ar de kinda halterna
ligre dn de tillatna grinsvirdena.

Milj6- och byggforvaltningen bedomer att utbkningen med aktuell detaljplan dels inte dr
betydande i sin storlek, dels inte ensidigt inriktat mot bilakande. Bebyggelsetillskottet som
detaljplanen innebar bedéms dirfor inte utgdra en olimplig lokalisering i det regionala
sammanhanget dven med hinsyn taget till milj6kvalitetsnormerna.

Behovet av miljdkonsekvensbeskrivnhing

Ale kommun bedomer att ett genomférande av planen for handel pa fastigheten Starrkirr 1:42 m
fl. inte leder till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra
resurser enligt 5 kap. 18 § i PBL (plan- och bygglagen). En miljobedémning f6r planen skall
darfor inte upprattas. Bedémningen édr avstimd med Lansstyrelsen.

Administrativa frégor

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr fem ar.



Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman f6r allméinplats.

Medverkande

Detaljplanen har upprittas av Anders Jurin, Norconsult AB, 1 samarbete med Ale kommun. Frian
kommunen har Erik Wikstrom planarkitekt, Carita Sandros och Pernilla Rokosa,tekniska fragor,
Goran Fransson Kommunekolog, och Dragan Medan VA medverkat.

Sektor Samhillsbyggnad
Alafors 2011-11-11, kompl. 2012-02-07

—MansWetrtrer— Erik Wikstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Beslut

Antagen av Samhillsbyggnadsnaimnden 2012-02-09
Laga kraft 2012-03-07



