ALE KOMMUN

Detaljplan fér “Bostéder i Kronogdrden”
Ale kommun, Vdastra Gdtalands I1An

Normalt planféorfarande

SBN Godkdnnande 2011-08-18
Antagande 2011-09-26

Laga kraft 2012-01-30




INLEDNING

Genomférandebeskrivningen belyser fragorna nar, hur och genom vem plangenomforan-
det ska ske. I beskrivningen redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Den anger de medel som beh6vs for att genomfora planen.
Beskrivningen har ingen juridisk rattsverkan. Detaljplanens juridiskt bindande bestammel-
ser framgar av plankarta och planbestaimmelser vilka ar juridiska dokument.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av Kronogardsomradet till en ny
stadsdel i Alvingen med ca 450 nya bostider av varierande slag. Tillfarter ordnas dels fran
Starrkarsvagen, dels fran planerad ny matarled kallad Kronogardsleden. En intern lokalgata
varifran de olika bebyggelsegrupperna nas forbinder de bada tillfarterna och utgor ocksa pa
sikt kollektivtrafikstraket genom omradet. Centralt 1 omradet avsitts mark for rekreation,
fritidsaktiviteter och moéten. Byggratt ges har for bla samlingslokaler. I anslutning till entrén
vid Starrkarrsvagen forlaggs skola, forskola och idrottshall.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarendet handliggs med normalt planforfarande enligt tidigare Plan- och bygglag som
enligt 6vergangsbestimmelser ska tillimpas 1 forevarande fall.

Tidplan

4:e kv 2009 Samriad

2:a kv 2010 Utstallning I

2:a kv 2011 Utstallning IT

3:e kv 2011 Beslut om godkinnande 1 Milj6- och byggnimnden
3:e kv 2011 Beslut om antagande 1 Kommunfullmaktige

Detaljplanen bedoms vinna laga kraft 1 3:e kvartalet 2011 om inget oférutsett intraffar och
ingen overklagar planen.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden har satts till 15 ar raknat fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfo-
randetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt). Genomfoéran-
detiden kan fornyas hogst fem ar 1 taget.

Huvudmannaskap, allmdn plats

Kommunen ar huvudman for allméin platsmark inom planomradet.

Avtal

Ett samarbetsavtal mellan kommunen och exploatorerna Veidekke Bostads AB och
Skanska Nya Hem AB har tidigare ingatts infor utbyggnaden av Kronogirden. Detta
kommer att ligga till grund for upprattande av exploateringsavtal mellan naimnda aktorer. I
avtalet regleras bl a ansvaret for utbyggnad av erforderlig infrastruktur, savil lokal som
overordnad, och de ekonomiska och fastighetsrittsliga atagandena 1 samband med
genomforandet av planen.

Avtal kommer att triffas med Ale Elférening om markforlaggning av kraftledning.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Markoverforingar genom fastighetsreglering ska genomforas 1 enlighet med detaljplanens
intentioner samt 1 enlighet med vad som 6verenskommits 1 exploateringsavtal mellan
berérda parter.

Respektive exploator svarar for fastighetsbildning samt bildandet av gemensamhets-
anldggningar inom kvartersmark fér bostadsbebyggelse med undantag for de
bostadskvarter som avses utnyttjas for uppforandet av friliggande villor 1 kommunens regi.
De ansvarar aven for fastighetsbildning for centrumfunktioner. Kommunen svarar for
avstyckning av kvarter for skola, forskola och idrott liksom for de friliggande villorna samt
bildandet av erfordetliga ”U”-omraden. Exploatorerna ansvarar for att erforderlig mark for
eventuella transformatorstationer och tryckstegringsstation inom kvartersmark avskiljs
genom fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar for gemensam tillfart, ledningar, yta for lek etc skall bildas
mnom respektive bostadskvarter dir detta anges 1 planen. Kommunen skall genom att inga
med en kommunal fastighet 1 gemensamhetsanlaggningarna sikerstilla allmanhetens till-
ganglighet for ge-trafik inom kvarteren. Da detaljplanen utformats flexibelt for att ge hand-
lingsfrihet bla vad galler utformningen imnom de olika bostadskvarteren har gemensamhets-
anlidggningarna ej lasts 1 lage. Befintlig bebyged villafastighet 1 planomradets vistra del skall
tillforsakras tillfart Gver angransande bostadskvarter 1 vister.

Inlésen, ersattning m.m.

All allman platsmark inom planomradet 4gs av kommunen med undantag av en mindre del
som 4r 1 privat 4go.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Till grund £6r utformningen av detaljplanen ligger utredningar avseende vatten och avlopp,
dagvatten, geoteknik, markmiljo, arkeologi samt buller fran trafik och motocrossbana.

Ledningar

Ale Elférenings befintliga 20kV luftledning inom omradet avses efter avtal mellan
kommunen och féreningen att markforliggas inom allmin plats varfor sarskilda u-omraden
ej kravs.

Ledningsratt kommer att kravas for vatten- och avloppsledningar inom kvarter for
bostadsbebyggelse (ej villakvarteren).

Skanova har kabelstrak utmed Starrkarrsvigen liksom en luftledning till bebyggd
villafastighet 1 omradet. Kostnader for markforlaggning av den senare regleras 1
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatorerna. Berord fastighetsigare skall
informeras 1 god tid fore andringsarbetenas start.

Provisorisk vindmoijlighet for buss inom omradet avses ordnas pa kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmanna gator, gc-vagar, anlaggningar och
naturmark inom planomradet.



Uppskattad kostnad f6r de kommunala anldggningarna vid full utbyggnad;

¢ Arlig kostnad for allminna gator och ge-vigar inom planen (cirka 5 000 m) cirka
510 000 kr
*  Atlig kostnad for naturmarken (cirka 16 ha) cirka 530 000 kr

OVRIGT

Information bor 1 ett tidigt skede ges nyinflyttade om vilka gator som ar kommunens och
vilka som ar gemensamhetsanlaggningar.

Information bor 1 ett tidigt skede ges presumtiva boende om férekomsten av 6ppet vatten
och vatmarker inom omradet och att kommunen ej har for avsikt att ordna med
skyddsanordningar.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har upprattats under ledning av Lars Lindstrom,
samhillsplaneringsavdelningen. Arkitekterna Krook & Tjidder har som plankonsult
medverkat 1 arbetet.

Sektor Samhillsbygenad
Alafors 2011-07-21

Mans Werner Erik Wikstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt



