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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr till for att underlitta forstdelsen av planforslagets innebord och att redovisa de syften och
Sforutséttningar planen har. Planbeskrivningen har ingen réttsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Kommunstyrelsen har den 14 april 2009 uppdragit at miljo- och byggnamnden att uppratta
detaljplan for "BOSTADER T KRONOGARDEN” med utgangspunkt frin resultatet av en
genomford markanvisningstavling. Miljo- och byggnamnden har harefter upprattat forslag till
detaljplan som efter genomfort samrad varit foremal for utstillning. Forslaget har efter
utstallningen reviderats pa sadant satt att behov av ny utstallning bedoms foreligga.

Syfte

Planens syfte ar att dels ge forutsattningar for uppforande av nya bostiader forlagda 1 savil smahus
som flerfamiljshus, dels mojliggora utbyggnad av erforderlig ny infrastruktur och service.
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Planomridets lige i Ale kommun och Alvingen

Planomrddets IGge och area

Planomradet ar belaget omedelbart sydvist om Starrkarrsvagen och 1 anslutning till
Aroseniusskolan och Madenomradet i Alv'zingen. Avstandet till Alvéingens centrum ar ca
1,5 kilometetr. Totalt omfattar omriade ca 50 hektar.



Mark&gofdrhdllanden

Huvuddelen av planomradet ar idag kommunagd mark, med undantag for tre mindre delomraden
som ir 1 privat 4go (markerade med rosa 1 kartan nedan).

Planens huvuddrag

Forslaget innebar att Kronogardsomradet utvecklas till en ny stadsdel 1 Alviingen med ca 400 nya
bostider av varierande slag. Exploateringen ar ett led 1 kommunens bostadsforsorjning, och
utgangspunkt for forslaget ar bl a de generella mal f6r bostadsbyggandet som anges 1 kommunens
bostadsforsorjningsprogram. For dessa redogors nedan under rubriken
”Bostadsforsorjningsprogram”.

Tillfarter till omradet ordnas fran Starrkirrsvagen och fran planerad ny huvudgata kallad
Kronogardsleden. Bebyggelsestrukturen utgors dels av hus utmed gata, dels hus ordnade kring en
mre gard. Huvudsakligen foreslas grupphusbebyggelse 1 upp till tva vaningar, men inslag av hogre
bebyggelse 1 form av sma flerbostadshus 1 upp till fyra vaningar. Tva delomraden 1 nordvist
respektive nordost foreslas for villabebyggelse. Bebyggelsegrupperna nas fran en intern lokalgata
som forbinder omradets bada tillfarter samt ar tillgangligt for kollektivtrafik..

Omradet erbjuder forutsattningar for utveckling av en god livs- och boendemiljé som
kannetecknas av narhet till naturen, goda kommunikationer och service, god tillgang till trygga
strak och motesplatser liksom spannande arkitekturupplevelser. Kronogardsomradet skall priglas
av kommunens vision om det goda livet 1 Ale uttolkat i termerna udra, nytinkande och naturligt.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen, statliga forordnanden

Planomradet berors ej av nagot riksintresse, Natura 2000-forordnande eller annat statligt
torordnande. Ej heller rymmer omradet vaxter eller djur som ar skyddade enligt
Artskyddsférordningen.

Gdadllande oversiktsplan

Kommunfullmiktige antog 1 september 2007 &versiktsplan for Ale kommun, ALE OP 07. Enligt
denna utpekas planomradet, liksom ett angrinsande obebyggt omrade 1 sydvist, som
utbyggnadsomrade for bostader och bostadskomplement. Mindre del av omradet ingar 1
kommunens gronstruktur, 1 detta fall f6r sin betydelse som gronomrade for Aroseniusskolans
verksamhet. Planomradet innefattar ocksa ett mindre jordbruksmarksomrade som har visst varde
men klassificeras som omrade svart att bruka med dagens teknik.

-------

R \ - 1
Rartutdrag ur Ale OP 07, omridet B12 dir Kronogdrden

Enligt OP avses Kronogarden, utéver en trafikmatning fran Starrkirrsvigen, iven kunna matas
fran planerad ny matargata 1 sydost vars syfte ar att forbinda Starrkirrsvigen med ny lokalvig
utmed E45 sydvast om Kronogardsomradet.

Kommunala beslut i ovrigt

Strategisk plan for Ale

Den strategiska plan som antogs av kommunfullmaktige 1 oktober 2009 utgér kommunens
overgripande styrdokument. Hari ingar bl a en vision f6r kommunen, VISION 2020, med
inneborden att det goda livet 1 Ale skall vila pa tre hornstenar knutna till nyckelorden #dra,
nytinkande och naturligt. Nyckelorden skall pragla kommunens verksamhet, inte minst
bostadsbyggandet.



Markpolitiskt program
Kommunen har ett markpolitiskt program som anger:

= Mal for markforvarv - Kommunen skall genom aktiva forvirv garantera behovet av mark
for bostiader, verksamheter och allmanna andamal.

= Mal f6r markforvaltning - Kommunens markforvaltning skall bidra till att uppfylla de mal
som den strategiska planen och 6versiktsplanen anger nir det galler utveckling av
kommunens olika delar.

= Mal for markanvisning - Kommunen skall anvisa mark for exploatering med god
markhushallning och hansyn till miljon for att skapa en god livsmiljo f6r boende och
verksamma 1 kommunen.

Planering och utveckling av Kronogarden ligger 1 linje med dessa politiska mal.

Bostadsforsirjningsprogram

Kommunens bostadsforsorjningsprogram syftar till att mota forvantad okad bostadsefterfragan
nir pagaende vig- och jarnvagsprojekt ar klara ar 2012. Det syftar ocksa till att na en balans
mellan bostadsproduktionen inom kommunen och kommunens ekonomiska mojligheter att
astadkomma erforderlig infrastruktur 1 form av vagar, vatten och avlopp samt skolor.

Generellt galler att allt byggande ska anpassas till att bli langsiktigt hallbart ur ekologisk, social
och ekonomisk synvinkel. Miljomalet ”God bebyged milj6” samt barnkonventionen skall beaktas
som utgangspunkter for bostadsbyggande. Bl a skall ny bebyggelse lokaliseras sa att god
tillginglighet och attraktiv narmilj6 erbjuds. Bostadsomradena skall utformas med utgangspunkt 1
landskapets och platsens forutsattningar. Nytankande skall markas 1 valet av gestaltning och
arkitektoniska 16sningar.

Av programmet framgar att Alvéingen och Nédinge skall utvecklas till Ales tvd huvudorter med
markerad satsning pa nya bostiader 1 olika upplatelseformer. Kronogarden ir kommunens nasta
stora exploateringsomrade med forsta inflyttning 2013 och darefter en etappvis utbyggnad under
ett antal ar. Samtidigt planeras for en fortatning 1 Alv'zingens centrum.

Mark for verksambeter

Kommunens program “Mark for verksamheter” visar vilka omraden som kan bli tillgingliga f6r
verksamhetsetablering inom kommunen fram till 2015. Idag rader brist pa sadan mark i
kommunen. Okad verksamhetsetablering paverkar Kronogardsomradet indirekt pa si sitt att fler
arbetstillfallen tillkommer pa nira hall.

Naturvardsprogram

Planomradet finns inte omnamnt 1 kommunens naturvardsprogram. I programmet
rekommenderas dock generellt att sarskilt underlag avseende naturvarden tas fram i1 samband
med detaljplanering och att naturvardsinriktade planbestaimmelser infors pa naturmark. Vikten av
ekologiskt omhandertagande av dagvatten framhalls ocksa.

Kultur i arv

Planomradet finns inte omnamnt 1 kommunens kulturmiljévardsprogram ”Kultur 1 arv”.

Strukturstudie for Alvingens centrum

Atrbete pagir med planering for utveckling och fortitning av Alvéingens centrum. Visionen ar att
Alvingen skall utvecklas till en attraktiv smastad 1 anslutning till den nya pendeltagsstationen.



Program for planomradet

Gillande 6versiktsplan utgor program for aktuell detaljplan. Oversiktsplanen innehaller en
detaljerad genomgang av forutsittningar och konsekvenser av en bostadsutbyggnad 1
Kronogarden. Har definieras ocksa behov av vissa fordjupade utredningar som vagledning for
detaljplanearbete.

Detaljplaner, omradesbestimmelser

Huvuddelen av planomradet ar e¢j tidigare planlagt. Inom omradet lings Starrkarrsvagen galler
”Detaljplan for Utby 1:5 m fI” fran 1993. Gillande plan anger trafikomrade ”Genomfart” for
berord del. Inga omradesbestimmelser giller inom omradet.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 18 § och
miljobalken (MB) 6 kap. 11 § avseende konsekvenserna av ett genomforande av planen. Harvid
har planens genomforande vid en sammanvagning av konsekvenserna ej bedomts medfora
betydande miljopaverkan. Viss miljopaverkan erhalles vad galler framst hushallning med mark,
naturmiljo, dagvatten samt buller. For detta redogors under rubriken ”Beskrivning av
planforslaget och dess konsekvenser”.

Detaljplanen medger ej anvindning av omradet for sadan verksamhet eller atgard som kraver
tillstand enligt MKB-forordningens bilaga 1 eller 3.

Vid behovsbedomningen har kriterierna 1 MKB-forordningens bilaga 4 sarskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av planen

* inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och diarmed ej kraver tillstand enligt MB 7 kap.
28 §

* Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver tillstand
enligt MKB-forordningens bilagor 1 och 2

* inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella, regionala och
kommunala miljomal, klimatmal och folkhalsomal

* inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornlimningar, vatten etc

* 1nte ger upphov till risker f6r manniskors halsa och sakerhet
* inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer overskrids

* Inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus t ex riksintressen eller naturreservat

Samrad om behovsbedomningen har skett med lansstyrelsen, som stodjer kommunens
stallningstagande.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur och landskap

Mark och vegetation

Marken utgors huvudsakligen av berg med tunt jordlager, och stort inslag av berg 1 dagen. Skogen
ar blandad 16v- och barrskog. Vistra delens 6ppna jordbruksmark har varierande vegetation.

Landskapsbild

Kronogarden iar hogt belaget med utsikt over Alvdalen i vissa ligen niarmast Starrkarrsvagen.
Omradet sluttar 1 stort sett mot nordvist och vaster och uppvisar en nivaskillnad pa ca 20 meter
mellan hogsta och lagsta punkten. Terrangen ar huvudsakligen kuperad skogsmark, bitvis brant
och blockig. I omradets vastra del finns viss oppen jordbruksmark och dngsmark med en
backravin.

Oppen mark i omridets véstra del samt skogsmark med en gammal stenmur.

Rekreation

Omradet anvinds huvudsakligen for nirrekreation och friluftsliv, speciellt for olika aktiviteter
inom ramen for narbeldgna skolors och forskolors verksamhet. Visst skogsbruk bedrivs idag av
kommunen med hinsyn till omradets anvandning for narrekreation. Savil Mulleplatsen bakom
Aroseniusskolan som den vil anvinda ”Skolskogen” ar populara utflyktsplatser. I omradet finns
ocksa Skogsstigen, en 2,5-kilometer ling slinga av vil upptrampade stigar som anvinds flitigt 1
idrottsundervisningen.

Skolskogen och Mulleplatsen



Naturmiljo, naturvirden

En naturinventering har gjorts som underlag for detaljplanen. Den anger att omradet har vissa
naturvirden pa lokal niva framst 1 form av mindre vatmarker med grodlek, grova trid samt
partier med l6vdominerad skog. Omradets betydelse for narrekreation och naturpedagogik
framhalls ocksa.

Naturinventeringen innehaller beddmningar och rekommendationer for vilka delar av
naturmiljon som lampar sig for bevarande, och vilka som kan integreras 1 den bebyggda miljon.
Har bedoms ocksa omradets befintliga stenmurar som bevarandevirda.

En dokumenterad observation av hasselsnok inom omradet (fran 1978) har foranlett en sarskild
utredning avseende detta, da hasselsnok ar skyddad enligt Artskyddsférordningen. Utredningen
anger dock att omradet idag inte rymmer nagon typisk lokal f6r hasselsnok och att observationen
sannolikt ar felmarkerad pa kartan och darfor inte behover beaktas vidare 1 planeringen.

Bebyggelse

Planomradet dr obebyggt, med undantag for ett befintligt bostadshus med tillh6rande garage.
Inom angriansande bostadsomraden 1 norr och Oster finns huvudsakligen smahusbebyggelse. 1
dalsinkan strax norr om omradet ligger skol- och idrottsomridet kring Aroseniusskolan och
Alvevi med storskaligare bebyggelse. I séder grinsar omradet mot naturomraden.

Service

Omradet ligger 1 nira anslutning till grundskola (Aroseniusskolan 7-9+bibliotek, Madenskolan 3-
0) och forskola (Hovagens forskola). Vardcentral finns vid Goteborgsvigen ca 2 km vasterut.
Nirmaste kommersiell service finns i Alvingens centrum dir 6vrig offentlig service ocksa ligger.
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Tillganglighet
Trafik

Storsta delen av omradet ar 1dag relativt otillgingligt och nas enbart via skogsstigar. Fran
Starrkirrsvigen leder dock en skogsbruksvig en kort bit in 1 omriadet. Gustav Larssons vig leder
fram till omradets enda befintliga bostadshus 1 omridets sydvastra del.

Kollektivtrafike

Nirmaste busshallplats dr vid Starrkarrsviagen dar Vasttrafik trafikerar med busslinje 402 till
Alvingens centrum (varje halvtimme vid hégtrafik och varje timme vid lagtrafik). I 6vrigt gar
bussarna 600, 601 och Lila Express fran Alvéngen till Goteborg. Fran Alvéngens tagstation gar
ocksa regiontag mot Goteborg respektive Trollhittan. Nar jarnvagen ar utbyged till dubbelspar,
planeras for en val utbyged pendeltagstrafik mot Géteborg.

Kulturmiljo

Tva fornlimningar finns registrerade inom omradet; en fyndplats for flinta och en hard. I 6vrigt
omfattar planomradet inga dokumenterade kulturvarden. En arkeologisk utredning har utforts.
Av denna framgir att hirden ar undersokt och borttagen. Fyndplatsen for flinta ligger utanfor
planomradet. Inga fyndplatser utéver de namnda konstaterades.

Geotekniska forhdllanden

Geotekniska utredningar har utforts som underlag for detaljplanen. Planomradet domineras av
ett centralt belaget fastmarksparti med berg 1 dagen och mindre angrinsande omraden som
utgors av moran pa berg. I savil vaster, norr och 6ster finns begransade omraden med lera och 1
den 6stra delen finns aven inslag av organisk jord 1 lokala svackor. Sanka omraden, saval 6ppna
som bevuxna férekommer 1 begrinsad omfattning. Omradets markstabilitet 4r som helhet god.
Risk for bergras/blocknedfall noteras i de delar av omridet som har blockig terring och branta
bergsslanter. Del av bergslanten norr om planomradet ar kanslig for vibrationer da sadana kan
orsaka blocknedfall. Vad giller geohydrologin konstateras i utredningen att vattenytan star relativt
ytligt inom mossmarkerna/de sanka partierna. I tva av mossarna konstaterades en tydlig
vattenspegel.

Radon

Matning av gammastralning har gjorts inom omradet. Uppmitta virden tyder pa att planomradet
ar att betrakta som lagriskomrade for markradon.

Férorenad mark

Inga markfororeningar ar kinda inom omradet.

Stérningar, risker

Farligt gods

Starrkirrsvigen ar inte transportled for farligt gods. Narmaste farligtgodsled ar E45 som nirmast
beligen ca 800 meter fran planomradet. I kommunens 6versiktsplan ar planerad Kronogardsled
ej utpekad for farligtgodstransporter.
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Buller

De bullerkillor som paverkar omradet idag ar Starrkarrsvigen och den narliggande
motocrossbanan Paradiset. For detaljplanen har bullerutredningar utforts som visar nuvarande
trafikbullersituation 1 omradet och framtida situation med férvantad trafikokning, andrade
hastigheter och tillkommande vigar. Bullerpaverkan fran motocrossbanan har klarlagts 1 en
tidigare utredning fran 2008. Utredningarna visar att Boverkets riktlinjer f6r buller fran vagtrafik
1dag 6verskrids vid ett antal befintliga bostader langs Starrkirrsvigen och att bullret sprider sig ett
femtiotal meter in 1 Kronogardsomradet. Avseende motocrossbanan visar berakningarna att
Naturvardsverkets riktvirden for motorsportsbuller 6verskrids 1 hoglinta delar av planomradet.
Da detta med utgangspunkt fran gillande miljotillstand f6r verksamheten endast beriknas intriffa
en gang vartannat ar bedéms storningen ej utgora hinder for bostadsexploatering.

Kraftledning

Omradet genomkorsas 1 den norra delen av en luftledning pa 20 kV. Ledningen kommer att
markforlaggas 1 samband med exploateringen.

Teknisk forsérining

Vatten och aviopp

Ledningar for vatten och avlopp ir inte utbyggt inom omradet, men vil utbyggda system finns
saval norr som 6ster om planomradet. Anslutningspunkter for vatten finns vid Starrkarrsvigen
och Gustav Larssons vig och mojlighet att ansluta avlopp finns vid Hovigen 1 6ster och
skolomradet 1 norr.

Dagpatten

Dagvattenavrinningen fran omradet sker idag naturligt via backar och vatmarker, till befintliga
system 1 omradena norr och 6ster om omradet. Infiltrationsmojligheterna ar pga markens
beskaffenhet begransade. Problem med dagvatten som flodar fran omradet in pa angransande
tomter forekommer vid omradets norra grans.

E/

Omradet genomkorsas idag av en 20 kv- ledning (Ale elférening) som avses markforliggas vilket
ocksa giller befintlig luftledning till bebyggd villafastighet 1 omradet. Befintligt elnat har kapacitet
for anslutning av ny bebyggelse.

Tele, bredband

Optokabel/datorkommunikationskabel finns utbyged i angransande bostads- och skolomrade.

Uppviirmning
Forutsittningar finns for att ansluta omradet till fjarrviarme.

Avfallshantering

Nirmaste atervinningsplats ligger vid bussterminalen 1 Alv'zingens centrum ca 1,5 km frin
planomradet. Brannbart hushallsavfall hamtas med komprimerande bilar och kors till Savenas
avfallskraftvarmeverk 1 Goteborg for energiutvinning. Miljostation finns vid Emmylundsvigen ca
2,5 km fran planomradet och storre atervinningscentral finns vid S6rmossen 6ster om Bohus, ca
17 km fran planomradet.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET SAMT DESS KONSEKVENSER

Féreslagen ny bebyggelse

Detaljplanen ger byggritt for ca 400 nya bostader 1 hus av varierande typ och med blandade
upplatelseformer. Ca en tiondel av de nya byggratterna medger friliggande villor och resten
medger gruppbyggda smahus och ligenhetsbostider 1 sma flerbostadshus. Inom bostadskvarteren
medges ocksa bostadsanknuten, icke storande verksamhet. Inom vissa bostadskvarter medges
aven viss handel 1 bostadshusens bottenvaningar. I anslutning till den Ostra infarten ges byggratt
tor skola, forskola och idrottshall. Centralt 1 omradet 1 anslutning till en sammanhangande
gronyta foreslas en gemensam byggnad som kan mrymma olika centrumfunktioner sasom
samlingslokal. Befintlig bebyged helarsfastighet sakerstalls 1 planen. Omradets kvartersmark
rymmer mindre komplementbyggnader for transformatorstation/et och avfallshantering.

Tillskottet av bostidder bidrar till ett breddat utbud pa den lokala bostadsmarknaden och ett stiarkt
underlag for service och allminna kommunikationer.

Omridet kommer att rymma savil ligenbetsbostider som smabus. Exempel pa flerbostadshus och radbus med modernt
Jormsprak men traditionella farger och material (tv Nysdter, th Halsjon)

Gestaltning
Helhet

Omradet karaktiriseras av vaxling och samspel mellan tat, smaskalig bebyggelse och omgivande
gron naturmiljo. Mindre bebyggelsegrupper ordnas kring kvartersgator och fogas in 1 terrangen sa
att buffertzoner av naturmark bevaras dem emellan. De flesta bostader far pa sa sitt en mjukare
sida mot naturen och en striktare sida mot kvartersgatan. Kvartersgatorna kopplas till en lokalgata
som binder samman omradet. Rorelsen langs lokalgatan ges rytm och kontinuitet genom
vaxlingen mellan bebyggelsegrupper och flikar av naturmark. Bebyggelsen narmast lokalgatan
avses placeras sa att gaturummet tydligt stramas upp pa en striacka, for att sedan ater fa mjukare
granser mot naturmarken. Vid varje anslutning mellan kvartersgata och lokalgata ges
gatukorsningen en sirskild utformning med upphojd eller avvikande markbeliggning, for att
skiarpa uppmarksamheten avseende trafiksakerhet och markera platsen.

Bygonader

Bostadsbebyggelsen foreslas fa uppforas 1 tva respektive fyra vaningar plus souterringvaning och
inredd vind. Ambitionen ar att bebyggelsen skall kunna anpassas till omradets kuperade terring
utan allt f6r stora markingrepp. For smahus och flerbostadshus foreslas en harmonierande
fargsittning inom respektive bebyggelsegrupp. Detta giller framforallt tak och material. En
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sammanhallen fargsattning har stor betydelse for att varje omrade skall kunna uppfattas som en
helhet (minsta gemensam namnare) och fa en specifik identitet.

Inom framst de narmast entréerna beligna bostadskvarteren medges ej storande
handelsverksamhet 1 markplanet.

Idrottshallen och skolan medges utférda som storre byggnadsvolymer.

Kvalitetsprogram

Som komplement till detaljplanen har ett kvalitetsprogram utarbetats. Det avses vara vigledande
vid utbyggnaden av omradet vilken sannolikt kommer att ske under en period pa flera ar.
Kvalitetsprogrammet innehaller dels ett gestaltningsprogram med principer for utformningen av
omradets gemensamma miljoer och tillkommande bebyggelse, dels ett miljoprogram med fokus
pa hallbar utveckling. Viktiga utgangspunkter och mal 1 kvalitetsprogrammet ar omradets
skogskaraktir, utsiktslagen 1 terrangen, sakra och trygga gemensamma miljoer, smaskalig karaktar
pa gatorna samt de olika bebyggelsegruppernas identitet.

Excempel pa myjuka granser mellan bebyggd miljo och naturmiljo (fv Berglarkan, th Batsmans Hisings gata)

Gronstruktur

Naturvirden

Omradets naturvarden som klarlagts 1 en sarskild utredning har varit viagledande vid
lokaliseringen av ny bebyggelse. Den del av omradet som vid inventeringen befunnits ha sadana
naturvirden att det 1 sin helhet bor sparas ingar huvudsakligen som del av ett centralt storre
gronomrade 1 detaljplanen. Befintliga vatmarker och backar sparas 1 huvudsak. Harigenom
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mojliggors ett bevarande av bla vardefulla miljoer for grodlek liksom den viktiga hydrologiska
funktion som omradets vatmarker fyller.

Sammantaget innebir ett genomforande av planforslaget att nuvarande vegetationsomrade
minskar 1 omfattning. Minskningen ar marginell sett till omgivningarnas vaxtlighet. Férandringen
beror ej nagon unik, sallsynt eller hotad vaxtart eller vaxtsamhalle.

Gronomraden, lef och refreation

Det centralt 1 omradet foreslagna storre ssammanhangande gronomradet utgér med sina
naturvarden, mojlighet till fritidsaktiviteter av olika slag en social métesplats for de boende.
Bebyggelseomradena atskiljs av naturmark som dels ger bebyggelsen en gron inramning, dels ger
forutsattningar for lek och ”grona” promenader. Vid utformningen av kvarteren ér planens syfte
att grona varden skall tas till vara 1 form av gemensamma ytor for lek och vistelse.

Skolskogen bevaras som utflyktsmal for eleverna 1 narbeligna skolor. Den upptrampade
Skogsstigen genom omradet forutsitts efter utbyggnaden bli ersatt av nya spontant upptrampade
stigar da omfattande naturpartier som erbjuder promenader sparas 1 planen. I 6vrigt innebir en
utbyggnad av omradet att naturkaraktiren forandras fran str6vomrade till promenadomrade.

Omradets tillganglighet for allminheten forbattras genom utbyggnad av lokalt ge-vignit 1
anslutning till planerad lokalgata. Narheten till boende bidrar till att 6ka tryggheten vid vistelse 1
omradet. De for skolverksamheten virdefulla naturplatserna bestar 1 huvudsak.

Skotselplan for naturmark

En skotselplan for naturmarken inom omradet har utarbetats och forutsitts bli vagledande vid
skotseln av denna.

Vatmarker och backfliden inom planomridet skall bevaras.

Service

Inom omradet foreslas plats for skola, forskola och idrott 1 anslutning till omradets entré fran
Starrkirrsvigen. Lokaliseringen gor anlaggningarna lattillgangliga f6r hamtning och limning av
batn/elever i anslutning till resor mellan bostad och atbete, och frimjar ett brett nyttjande av
idrottshallen och skolans lokaler kvallstid.

Gemensamhetslokalen som planeras centralt 1 omradet betecknas 1 detaljplanen med C, vilket
rymmer mojlighet till en bred anvindning. Det forvintade och troligaste scenariot ar att lokalen
byggs och nyttjas som samlingslokal f6r de boende 1 omradet. Planen medger dock ocksa annan
anvindning som t ex kiosk, café, féreningslokal eller annan service. Kontorsverksamhet medges 1
en Ovre vaning. I anslutning till gemensamhetslokalen finns naturmark for gemensamma
aktiviteter. Tillkomsten av nya bostider medfor att underlaget for befintlig service 1 fraimst
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Alvingen ékar. Ytterligare en métes- och aktivitetsplats erbjuds andra boende i Alvingen genom
framst tillkomst av idrottsanlaggning och skollokaler som kan dubbelutnyttjas.

Gator och trafik
Gatunat, biltrafik

Tillfart till omrade foreslas fran dels Starrkarrsvagen, dels fran en planerad ny huvudgata,
Kronogardsleden, séder om omradet. Denna redovisas 1 kommunens 6versiktsplan som del av en
framtida koppling mot E45 soder samhallet. En genomgaende lokalgata 16per mellan
Starrkirrsvigen och Kronogardsleden. Till denna ansluts kvartersgator fran de olika
bebyggelsegrupperna. Ett foreslaget villakvarter 1 nordost trafikmatas direkt fran Starrkarrsvigen 1
nordost. Inom féreslagna villilomraden nas de enskilda fastigheterna fran entrégator. Kommunen
ar huvudman fér huvudgator, lokalgator och entrégator.
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Lokalgatans utformning — kirbana och ge-bana med dppet dike emellan.

Biltrafiken kommer att 6ka utanfor planomradet, framst pa Starrkarrsvigen. I en framtid da
Kronogardsleden byggts ut fordelar sig sannolikt trafiken pa denna och Starrkarrsvagen. Ett
genomforande av planen bedoéms alstra c:a 2300 bilresor per arsmedeldygn vilket befintligt
omgivande vagnit har kapacitet for.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Starrkarrsvagen och planerade Kronogardsleden byggs medlopande gang- och cykelvagar.
Dessa har en funktion 1 kommunens 6verordnade ge-vagniat. Medlopande ge-vagar byggs ocksa
utmed lokalgatorna inom planomradet. Separat gc-vig anlaggs mellan entrén till villaomradet 1
vaster och Gustav Larssons viag. Harutover anliaggs en ge-vig strax vister om skolomradet vid
Starrkarrsvigen. Denna forbinder den genomgaende lokalgatan med planerad ge-vag utmed
Starrkarrsvigen 1 en punkt strax soder om foreslaget villakvarter. Genom bestammelse 1 planen
sakerstalls tillgangligheten till gc-trafik pa kvartersgatorna. Inom naturomradena finns goda
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mojligheter att promenera fritt vilket torde leda till uppkomsten av ett antal stigar. I 6vrigt
forutsitts att befintlig gangstig norr om planomradet ner till Aroseniusskolan fortsatt kommer att
kunna nyttjas.

Utbyggnaden av Kronogirdsomradet innebar, utéver en okad tillganglighet till detta en
komplettering av det 6verordnande gc-natet.

Kollektivtrafike

Planen har utformats sa att busstrafik ar mojlig pa den genomgaende lokalgatan. Busstop
forutsitts ordnade som timglashallplatser. Avsikten ar att busstrafiken skall ledas pa lokalgatan
genom planomradet fran Starrkarrsvigen 1 ster till den planerade Kronogardsleden i s6der och
vidare till planerad pendelstation i Alvingen. I ett forsta skede med utbyggnadsstart fran
Starrkirrsvigen kommer de boende sannolikt att hanvisas till befintlig busstrafik pa denna.
Utbyggnaden av kollektivtrafik forutsitts ske 1 takt med att omradet byggs ut. Tillfalliga
bussvindmojligheter avses, 1 avvaktan pa utbyggnad av hela gatunitet, klaras inom kvartersmark.

Genom ett 6kat underlag for kollektivtrafiken ges forutsattningar for en forbiattrad turtithet
vilket 6kar kollektivtrafikens attraktivitet.

Planen férhindrar ej en framtida utbyggnad av kollektivtrafiken 1 vister vilket kriaver utbyggnad
av ny vig mellan entrégatan 1 vister och Gustav Larssons vag och forutsitter att bullerstorningar
fran bussarna kan begrinsas. Ber6rd mark for eventuell gata ingar ej 1 detaljplanen.

Parkering

All parkering skall ske pa kvartersmark. For boendeparkering skall enligt kommunens policy
behovet for smahus med gemensam parkering utga fran 1,7 bilplatser per ligenhet. For smahus
med enskild parkering ar motsvarande dimensionerande behov 2,0 bilplatser per ligenhet och for
flerbostadshus 1,3 bilplatser per ligenhet. I samtliga fall inkluderas beséksparkering.
Cykelparkering rekommenderas 1 policyn ticka ett behov av 2,5 cykelplatser per ligenhet.

Tillganglighet, jamstalldhet

Omradet ar idag helt ”obevakat” och otillgiangligt for personer med nedsatt férmaga att rora sig 1
terraingen. Genom utbyggnad av lokalt vagnit dir dven kvartersgatorna sakerstills for allmin
gang- och cykeltrafik 6kar tillgangligheten och vid vistelse 1 omradet kan upplevd kinsla av
trygghet 6ka betydligt da omradet befolkas. Pa grund av omradets terrangforhallanden kan full
tillginglighet f6r funktionshindrade ej garanteras annat 4n pa gc-vigarna utmed lokalgatorna.
Kvarterens disposition avseende tillgangligheten for funktionshindrade far bevakas 1 samband
med provning av bygglov. Foreslagen struktur gagnar 6verblickbarheten vilket ocksa dr positivt 1
ett trygghets- och jamstilldhetsperspektiv. Vardagslivet kan underlittas genom narheten till skola
och forskola 1 ett strategiskt lage. Det centrala gronomradet med moijlighet till samlingslokal och
andra fritidsaktiviteter kommer att kunna fungera som social métesplats for manniskor 1 olika
aldrar.

Forutsatt att kollektivtrafiken byggs ut 1 takt med att boende flyttar in kommer kollektivtrafik-
tillgdngligheten att vara god. Tillgangligheten inom kvarter f6r funktionshindrade kan komma att
1 viss man bli begransad.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlepp

Omradet kan vattenforsorjas genom utbyggnad av en genomgaende matarledning vilken ansluts
till kommunens ledningar dels vid Gustav Larssons vig, dels vid Starrkarrsvagen. Matning fran
tva hall ger battre driftssakerhet. For bebyggelse som ligger 6ver nivan + 70 meter erfordras
tryckstegring.
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Spillvatten fran planomradet kan anslutas till kommunens ledningar vid Gustav Larssons vag. I
oster kan anslutning av spillvattnet ske till spillvattensystemet vid korsningen mellan
Starrkarrsvigen och Hovagen. Fastigheterna 1 den sydostra delen av planomradet ansluts
lampligen till ledningar 1 Hovagen.

Ledningsratter for vatten- och avloppsledningar kommer att kravas inom kvartersmark for
bostadsandamal, dock ej inom foreslagna villakvarter.

Dagvatten

Befintlig dagvattensituation och ett principiellt forslag till framtida dagvattenhantering har
klarlagts 1 en sirskild utredning. Denna har efter samradet kompletterats med specifika forslag till
hur dagvattnet limpligen tas omhand. Som utgangspunkt giller att det befintliga
dagvattensystemet norr om planomradet och 1 6vriga intilliggande omraden ej skall belastas med
storre mingder dagvatten eller fororeningar fran planomradet an idag. Planen innehaller sadan
bestammelse gallande savil kvartersmark som allmén plats. Samtidigt ger ett genomférande av
planen forutsattningar for att minimera dagens risken for 6versvimningar 1 och nedstroms
omradet. Malsittningen ar ocksa att dagvattensystemet inom omradet utformas sa att befintliga
problem 1 angrinsande omradet kan byggas bort. Genom bibehallna bickar och vatmarker kan
bostadsomradet tillféras miljomaissiga kvaliteter.

ed hinsyn till omradets begransade infiltrationsmojligheter kommer dagvattenhanteringen att
innebara en kombination av LOD-tekniker 1 kombination med ett traditionellt ledningssystem.

E/

Omradet ansluts till befintlig 20 kv- ledning efter markforliggning av denna. Planen ger
forutsattningar for uppforande av transformatorstationer inom planomradet.

Tele, bredband
Omradet ansluts till befintligt system.
Uppvirmning, energ

Forutsattningar finns for anslutning av ny bebyggelse till fjarrvirme, men mojlighet for alternativt
uppvarmningssystem (tex pelletsvarmeverk) kan aven komma att anordnas inom omradet. Mark
har 1 planen reserverats for pelletsvarmeverk 1 anslutning till planerad ny Kronogardsled.
Energiforbrukning och uppvarmning ska goras pa ett miljoklokt och klimatvinligt satt och 1
forsta hand baseras pa spillvairme och fornyelsebar energi. Lagenergihus efterstravas och krav pa
byggnadernas specifika energianvandning kommer att stallas och regleras 1 avtal. Definitioner,
krav och uppfoljning 1 6vrigt sker ocksa enligt BBR, Boverkets byggregler (for inforandet av ny
plan- och bygglag och plan- och byggforordning. Forslag pa annat uppvarmningssatt bor folja
riktlinjerna for passivhus.

Avfallshantering

Gemensam uppsamlingsplats f6r hushallsavfall ordnas inom varje bebyggelsegrupp 1 ett sadant
lige att hamtning kan ske 1 anslutning till kvarterens entré. Mark har reserverats for
atervinningsplats 1 planens sydostra del.

Underjordiska ledningar

Genom bestammelse 1 planen har sakerstallts att mark mom kvarter halls tillganglig f6r allmanna
underjordiska ledningar. Ledningarna forlaggs 1 forsta hand 1 kvartersgata.
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Raddningstianst

Insatstid

Planomradet ligger utanfor raddningstjanstens normala insatstid pa 10 minuter, vilket forsvarar
mojligheten for en effektiv raddningsinsats. Med hansyn till detta finns det restriktioner som
berér bygegnadshojder 1 Boverkets Byggregler och rekommendationer for att sikerstilla
tillgéngligheten till slickvatten 1 anvisningar for brandvattenforsorjning fran Svenskt Vatten VAV
P 83. Raddningstjansten bedomer att insatstiden till planomradet kommer att uppga till mellan 15
och 20 minuter, vilket medfor att raiddningstjanstens barbara stegar enbart kan tillgodoriknas
som alternativ utrymningsvig for bostader med maximalt tre vaningsplan. Om foéreslagen
bebyggelse 6ver tre vaningar ska tillatas forutsitter detta att ytterligare brandskyddsatgarder
genomfors for att dessa byggnader ska kunna utrymmas pa ett godtagbart sitt. En alternativ
utformning for att sakerstalla detta ar att utfoéra byggnadernas trapphus med ett hogre
brandskydd sa man begrinsar spridning av brand och brandgas till trapphuset under en
foreskriven tid. (T'r 2 trapphus).

Vatten for brandslickning

Byggnader med serviceanlaggningar, skolor och dyl. forutsatter att brandvattenforsorjningen
sakerstalls med att det kommunala vattenledningsnatet dimensioneras med markforlagda
brandposter med en kapacitet pa 20 liter/s och med ett avstand mellan brandposter pa 150
meter. I delar av planomradet, dar villor och lagre bebyggelse planeras kan
brandvattenforsorjningen ske med s.k. alternativsystem, som innebar att
brandvattenforsorjningen sakerstills med raddningstjanstens tankfordon och att markforlagd
brandpost finns tillganglig inom 1000 meter med en kapacitet pa minst 15 liter/s.

Framkomstmaijlighet

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon sikerstalls genom att gatorna utfors med en
korbanebredd pa minst 3 meter och att de dimensioneras for ett axeltryck pa 100 kN. Avstandet
mellan uppstillningsplats for raddningstjansten fordon pa gatan och till angreppsvig 1 byggnad
(dorr/fonster) far inte Overstiga 50 metet.

Risker och storningar
Blocknedfall/ bergras

Inom begransade delomraden behover berget rensas fran 16sa block. Planbestaimmelser har
inforts om krav pa att sadana atgarder ska vidtas innan narbeligen byggnation far komma till
stand. Inom delomraden i norrt har, for att undvika blocknedfall/bergras nort om planomradet,
inforts planbestimmelser om att sprangningsarbeten ska ske 1 enlighet med det sitt som
innefattas 1 begreppet forsiktig springning.

Med forsiktig sprangning menas att sprangningsarbeten skall utforas pa ett sadant satt att
omgivande byggnader, anliggningar, installationer och utrustningar inte skadas av vibrationer,
luftstotsvigor och eller/stenkast.

Detaljerade sprangplaner for alla typer av sprangning ska forelaggas bestallaren for granskning
och godkannande mnan arbete paborjas. Sprangplanerna ska mnehalla uppgifter om
haldimensionen, halsittning, haldjup, typ av sprangamnen, sprangamnesdimensioner,
laddningskoncentrationer, laddningsmangd per hal, beraknad maximal samverkande
laddningsmangd, typ av tandare, tindplan och intervallnummer.

Bestillarens godkannande fritar ej entreprenoren fran ansvar 1 enlighet med kontraktet.
Detaljerad spriangjournal skall foras 6ver alla salvor.

Springteknik
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Enligt den bergtekniska utredningen finns rasrisk inom omrade 19. En sprangteknisk konsult bor
dirfor se 6ver sprangningsarbetet inom omradet och foresla lampliga atgirder for att eliminera
ras.

Buller

Planen har vad giller storningar fran vigtrafik utformats med utgangspunkt fran resultaten av
utférda bullerutredningar.

Foreslagen ny bostadsbebyggelse ligger pa sadant avstand fran Starrkarrsvigen och planerad ny
huvudgata 1 séder att Boverkets riktlinjer avseende hogsta medgivna bullernivd om 55 dBA
utvandigt vid fasad klaras, forutsatt att bullerskydd utmed respektive vigar uppfors.
Bestaimmelser om sadant skydd har inforts 1 planen.

Inga bostider inom planomradet utsitts for ekvivalentbuller 6verstigande 55 dBA utvindigt vid
fasad. Bostader utmed lokalgatan dar buss ska trafikera utsitts for maximala bullerniviaer som
overstiger 7o dBA pa uteplats direkt mot gata. For att skapa trygga forhallanden for giende pa
lokalgatorna genom nara kontakt med bebyggelsen foreskrivs 1 planbestammelse att
huvudbyggnad och/eller garage i anslutning till lokalgata ska lokaliseras och utformas sa att minst
en av bostadens uteplatser erhaller en maximal ljudniva som ej 6verstiger 70 dBA. De zoner det
galler har redovisats pa plankartan och av illustrationsritningen framgar hur detta kan ske.

Omradet ar utsatt for bullerpaverkan fran motocrossbanan Paradiset 1 nordost. Begransade
hoglianta delar av planomradet utsatts for bullernivaer som 6verskrider Naturvardsverkets
riktvarden. Sannolikheten for att detta skall intraffa ar mycket lag, narmare beraknat till 9 % eller
mindre da berakningarna ar gjorda utifran ett ’varsta fall” bade avseende vindriktning (medvind)
och antal fordon pa banan (stortavling). Enligt gallande tillstand for motocrossverksamheten far
tavlingar som ger maximal bullerstorning anordnas endast fem ganger per ar vilket ger en
sannolikhet for storning en gang vartannat ar. Med hanvisning till den liga sannolikheten
bedomer kommunen att bebyggelsen inom berorda delar kan accepteras.

Bullerstorningar fran vagtrafik kommer att 6ka utmed Starrkarrsvigen. Eventuella atgarder
utanfor planomradet kan ej regleras inom ramen for aktuell detaljplan. Kommunen avser att
traffa en 6verenskommelse med trafikverket om en uppfoljning av storningssituationen efter
utbyggnad. Med utgangspunkt fran resultatet far sadana atgarder vidtas som kan komma att
krivas 1 syfte att befintlig berord bebyggelse ej utsitts for bullernivaer som 6verstiger de av
Boverket rekommenderade virdena.

Lufi

Tillkomsten av de nya bostiderna innebar att trafiken 6kar och dirmed utslippen till luft.
Kommunen bedomer att 6kningen ej dr betydande och att inga rekommenderade grinsvirden
kommer att 6verskridas.

SAMMANFATTANDE KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Ekologiska aspekter

Ett genomférande av planen innebir att naturmark, frimst skogsmark tas 1 ansprak for
bebyggelse som dirigenom minskar 1 omfattning. Sett till att naturtypen ej ar underrepresenterad 1
omgivningen utan tviartom utgdr en vanlig typ av vegetationsomrade bedoms intranget som
marginellt. Forindringen beror ej unik, sillsynt eller hotad vixt eller vaxtsamhille. Det omrade
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som 1 genomford naturinventering klassats som omrade med naturvarden bevaras 1 huvudsak
som centralt gronomrade. Detta delomrade har sadan omfattning och beskaffenhet att en
grodpopulation bedoms kunna fortleva har. Hydrologin 1 omradet kommer i stort ¢j att
forandras. Befintliga vatmarker och naturliga vattendrag bevaras och omhindertagandet av
dagvattnet utgar ifran att dagens utfloden fran planomradet 1 stort ej skall paverkas.

Omradet kommer att erbjudas god kollektivtrafik vilket ger forutsattningar for ett lagt
bilutnyttjande, till gagn f6r miljon. Av betydelse ér att trygg och siker pendelparkering f6r
motorfordon och cyklar ordnas 1 anslutning till planerad pendelstation i Alvingens centrum.

Sociala aspekter

Utbyggnaden av omradet innebar att utbudet av bostader av varierande slag tillfors
bostadsmarknaden i Alvingen. Detta forstirker kommunens tillvixtmojligheter sarskilt 1
kombination med planerad utveckling av verksamheter pa orten. Ale kommun ingar 1
Goteborgsregionens arbetsmarknadsomrade. Genom tillkomsten av ny pendeltagsstation som
vasentligt forbattrar Ales tillganglighet till Goteborg kan attraktiviteten av ett boende 1 Alvéngen
med narhet till service och natur 6ka. Denna utveckling bedoms vara forenlig med en hallbar
utveckling.

Ett boende 1 Kronogarden kommer att erbjuda goda forutsattningar ur ett folkhalsoperspektiv.
Nirheten till naturen och de mojligheter detta ger f6r promenader och spontana moten kan bidra
till battre fysisk och mental hilsa. Tillkomsten av en gemensamhetslokal 1 anslutning till ett storre
gronomrade som lampar sig for olika gemensamma aktiviteter bidrar ocksa positivt till ett bra
socialt liv 1 Kronogarden.

Genom utbyggnaden av ritt belysta vigar 1 god anslutning till bebyggelseomraden okar savil
tillgiangligheten som tryggheten vid vistelse 1 omradet och dirmed jamstilldheten 1 vardagslivet.

Boende 1 Kronogarden kommer ej att utsattas for bullernivaer som 6verskrider Boverkets
riktlinjer. I ytterst begransad omfattning om ej alls kommer buller fran narbelagen motocrossbana
att paverka boende inom de hoglianta delarna av omradet.

Luftkvaliteten 1 omradet understiger gransvirdena for god luftkvalitet.

Ekonomiska aspekter

De ekonomiska konsekvenserna redogors 1 forsta hand for 1 genomforandebeskrivningen.
Kommunen far investerings- och driftskostnader for byggande av skola, forskola och idrottshall.
Likasa Okar drifts- och underhallskostnader for allmanna ledningar, vagunderhall och skotsel av
naturmatk.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Planen ges en genomforandetid pa 15 ar. Tiden borjar den dag da planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméinna platser inom planomradet.

Tidplan
4:e kv 2009 samrad
2:a kv 2010 utstillning 1
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2:a kv 2011 utstillning 2

3:e kv 2011 godkinnande MBN
3:e kv 2011 antagande KF

3:e kv 2011 laga kraft

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har upprattats under ledning av Erik Wikstrom som projektledare och
kommunal samotrdnare. I arbetsgruppen har Goran Fransson/kommunekolog, Kenneth
Gustavsson och Carita Sandros/enheten for infrastruktur samt Lars
Lindstrém/sambhallsplaneringsavdelningen medverkat frain Ale kommun

Arkitekterna Krook & Tjider har som plankonsult medverkat 1 arbetet.
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