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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar till for att underlitta forstaelsen av planférslagets innebord och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.



DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Bakgrund

Fastighetsdgaren har inkommit med foérfragan till Miljo-och Byggkontoret om att fa bygga ett
bostadshus till och att dela sin fastighet i tvd delar. Det var inte maoijligt att genomféra enligt
gillande detaljplanebestimmelser varfoér de da inkom med en férfrigan om en ny plan f6r deras
fastighet. Byggnadsnimnden har 2009-10-01 gett kontoret i uppdrag att uppritta handlingar f6r
att genomfora samrad.

Syfte

Planeringens syfte ir att mojliggdra uppforandet av ett enbostadshus pa del av bostadsfastigheten
Utby 1:108.

Planomrddets I&ge och areal
Planomradet ligger i Alvingen inom ett villaomradet lings med Hovigen i Alvingen.
Fastigheten ar 1530 kvm

Mark&goférndllanden
Fastigheten ar privatigd av Ronny och Katrin Jonsson.

Planens huvuddrag

Den nya planen innebir 1 korthet att det blir méjligt att dela fastigheten 1 tva och att uppfora
yttetligoare ett enbostadshus med garage/kompletteringsbyggnad pa den nya fastigheten.
Storlek och volym pa byggnader blir liknande som i planomradet runt omkring.

Planens férenlighet med Miljdbalken
Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allméin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap milj6balken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintressen.

Gallande dversiktsplan
Gillande oversiktsplan anger bostider som pagaende markanvindning.

Kommunala beslut i dvrigt

Bostadsforsorjningsprogram

Detaljplanen finns inte namngiven 1 "Bostadsforsorjningsprogram Ale kommun 2010-2016” men
bed6ms vara férenlig med de inriktningsmal vid bostadsbyggnation som finns uppstillda i
programmet.

Program for planomrddet

Det finns inget planprogram framtaget f6r omradet.

Gallande detaljplan, nr 449, anger bostidder f6r omradet och medger plats f6r en byggritt pa den
aktuella fastigheten. I den nya planen méjliggors ytterligeare en byggritt. Planens paverkan blir sa



liten att nagot planprogram inte behover goras. Markens anvindning for bostadsindamal ir redan
provat i den tidigare planen.

Detaljplaner, omrddesbestémmelser och férordnanden
Det finns en gillande detaljplan f6r bostider som kommer att andras i och med antagandet av
denna detaljplanen.

FORUTSATININGAR

Natur och landskap

Landskapsbild

Landskapsbilden ir priglad av villabebyggelse i Knaptorpsomridet intill Alvingens mer centrala
delar.

Tomterna ir relativt stora med inslag av nagot mindre tomter. Intrycket blir en ganska luftig
villabebyggelse nira Hévigen.

Rekreation

Rekreation ir framforallt pa tomterna. Det finns dven mojlighet att promenera i naturmarken
runtomkring.

Mark, vegetation och topografi

Marken inom planomradet dr plan grismatta.

Naturmiljoinventering, naturvdrden

Det ir inte gjord nagon naturmiljéinventering och kinda naturvirden saknas pa den befintliga
tomtmarken.

Bebyggelse

Omgivningarna ir bebyggda med enbostadshus, villor.

Kulturmiljo

Fornldimningar
Inga kinda fornlimningar finns.

Service

Service finns i Alvingen centrum.

Daghem lag-och mellanstadieskola samt hégstadieskola finns pa ca 700-1000 m avstand, nordvist
om fastigheten. En ny skola ar planerad vister om Starrkirrsvagen 1 Kronogarden som kommer
att hamna narmare planomradet.

Gator och trafik

Héviagen idr idag en blandtrafiksgata med bilar och gang-och cykeltrafik.

I planférslaget for Kronogarden vister om Starrkirrsvigen planeras en ny gang-och cykelvig
lings med Starrkirrsvigen.



Tilganglighet

Tomten ar tillginglig for rorelsehindrade.

Geotekniska férhdllanden

Geoteknisk utredning har har utférts av GF konsult 1992-07-01 1 samband med planarbetet f6r
gallande detaljplan.

Rekommendationerna frin den utredningen anger att den tidigare planens intentioner kan
genomforas utan restriktioner ur geoteknisk synpunkt.

Den nya planen har samma planintention; att planlagga for enbostadshus.

Jorden 6ster om Hovagen bestar till storsta delen av fast siltig lera med skikt av sand. Leran
underlagras av friktionsjord pa berg.

Preliminart kan grundliaggning av hus utforas med platta pa mark dar fast lera forekommer.

I den geotekniska utredningen star det under rekomendationer: ”Preliminért kan grundlaggning
av hus utféras med plattor dir fast lera forekommer” samt utford geoteknisk undersékning ar
oversiktlig och vid projektering skall kompletterande geoteknisk utredning utféras for exakt
bestimning av forhallandet vid husliget”.

Det innebir for den aktuella tomten att platta pa mark kan anvindas dar det ar fast lera. Det ar
aven med som en upplysning pa detaljplanen.

I samband med bygganmilan redovisas grundlaggningsforslag i vilket man maste redovisa att det
ar fast lera, eller motsvarande barkraftigt underlag, om man vill grundligga med platta pa mark

Radon
Den aktuella fastigheten ligger inom lagriskomrade dir det ar siltig lera.
For omrade med berg dr det normalriskomrade.

Fororenad mark
Inom planomradet finns ingen férorenad mark.

Stérningar, risker

Inga storningar eller risker finns inom planomradet.

En bullerutredning som gjorts av AF konsulter dat 09-06-26, i samband med planarbete for
Kronogarden, vister om aktuellt planomrade, visar att fastigheten inte dr bullerstérd och inte
heller kommer att bli det efter att ny bebyggelse uppforts i Kronogarden.

Bullervirdena ligger under de rekommenderade maxvirdena for ekvivalentbuller och maxbuller
dels fran Starrkirrsvigen och dels frin motorbanan som ligger 6ster om Utby 1:108.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Foreslagen ny bebyggelse
Forslaget innebdr mojlighet att uppfora ett bostadshus pa 150 kvm och ett garage pa 50 kvm.
Man far enbart uppfora ett bostadshus och komplementbyggnad per fastighet.

Gestaltning

Utformningen av de tillkommande byggnaderna skall 1 storlek och volym vara liknande
omgivande bebyggelse. Formspraket och fargsittning ar varierat i omradet och det saknas skil att
ytterliggare styra utformningen av husen.

Naturvarden
Det finns inga kinda naturvirden som kan péaverkas av planforslaget.



Grénomréden, lek och rekreation
Forslaget innebir ingen ytterliggare yta for rekreation dn den befintliga tomtmarken.

Service
Det tillkommande bostadshuset far ta del av den befintliga servicen som finns i Alvingen.
Ingen ytterliggare service ingar i planforslaget.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Tillkommande ny byggnad nyttjar befintliga gang- och cykelvigar.

Kollektivtrafik

Linjebusstrafik gar pa Starrkirrsvigen mindre 4n 100 m fran platsen.

Turtitheten dr 2 ganger 1 timmen under dagtid pa vardagar och en gang i timmen kvillstid och
helger.

Parkering, utfarter

En ny infart dr inritad pa illustrationen bredvid den befintliga. Infartsférbud 4r markerat mot
Hoévigen.

Tilganglighet
Tillgidngligheten ir tillgodosedd och blir lika som befintligt utséende.

Teknisk férsdrining

Vatten och avlopp samt dagvatten

Den nya byggnaden ansluter till befintligt kommunalt vatten och avlopp samt dagvatten.

El

Den nya byggnaden ansluter till befintligt utbyggt elnit. Ale El-férening dr ansvarig for
eldistributionen.

Uppvirmning

Kommunens antagna energiplan skall vara styrande vid val av uppvirmningssystem i
fastigheterna. Anstringningar ska goras for att dstadkomma en sa god utformning som méjligt
fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatren sorjer for energieffektiva 16sningar sisom passivhus, det
vill sdga hus utan konventionell uppvirmning eller ligenergihus och att solenergi eller annan
tornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av byggnaderna.

R&ddningstjénst

Framkomstmojlighet

Utryckningsfordon bor 1 en akutsituation kunna komma sa nira aktuell byggnad att avstandet
mellan fordon och aktuell byggnad inte 6verstiger 50 meter. For att sikerstalla att



utryckningsfordon kan komma fram beh6vs en minsta korbredd pa 3 meter, en fri hojd pa 4
meter och att marken klarar av 23 tons belastning.

Vatten for brandslickning

For denna typ av bebyggelse kan behovet av slickvattenférsorjning ske genom alternativt system
tor brandvattenforsorjning. Slackvattenférsorjning kan da sakerstillas via riddningstjanstens
tankfordon. Brandpost skall da finnas tillginglig inom 1000 meter och uppfylla VAV P83 (krav
som: min 9001/ min samt att risk for frysning elimineras) och vara litt atkomlig med tankfordon,
tankfordon skall enkelt kunna vinda 1 brandpostens nirhet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Forslaget innebir en liten forandring av befintlig situation. Ett bostadshus med
komplementbyggnad kommer att innebéra en ndgot titare struktur pa den aktuella platsen men
kommer inte att paverka naturvirden pa ndgot sitt. Den tekniska forsorjningen ar utbyged i
omradet och den tillkommande fastigheten kommer inte att paverka namnvirt.

Gatunitet paverkas inte av forslaget.

Det finns inga halso- eller sikerhetsrisker 1 omradet och forslaget dndrar ingenting 1 det
avséendet.

Planforslaget bedoms inte fa nagra geotekniska konsekvenser f6r omgivningen.

Miljdkvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
milj6balken (MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
férorenings- eller storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med utan fara for
betydande eller pataglig oligenhet. Miljokvalitetsnormer giller tillaten halt av bly, svaveldioxid,
kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) 1 utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen 1 G6teborg, Luftfiroreningar i Nordistra passagen. Rapport 129
(2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn f6r kvavedioxid i dagsliget riskeras att
overskridas pa nagra stillen utmed E 45, bland annat i Nodinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvivedioxid overskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, dr de kianda halterna
ligre 4n de tillatna grinsvardena.

Milj6- och byggfoérvaltningen bedémer att utdkningen med aktuell detaljplan dels inte ar
betydande i sin storlek, dels inte ensidigt inriktat mot bilakande. Bebyggelsetillskottet som
detaljplanen innebir bedéms dirfor inte utgdra en olimplig lokalisering i det regionala
sammanhanget dven med hiansyn taget till miljokvalitetsnormerna.

Behovet av miljdkonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av planen for en ny bostad pa del av
fastigheten Utby 1:108 inte leder till en betydande paverkan pd miljo, hilsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18§ 1 PBL (plan- och
bygglagen). En miljobedomning for planen skall darfor inte upprittas.



Administrativa frégor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allmin plats inom det nya planomradet och all kvartersmark ar for
bostadsindamal och dgs av privatperson.

Fortsatt arbete

Tidplan
Planen ér planerad att beslutas 2010-12-16.

Medverkande fjansteman

I arbetsgruppen fran Ale kommun har Erik wikstrom, Mans Werner medverkat.

Milj6- och byggfoérvaltningen
Alafors 2011-02-01

Mins Werner Erik Wikstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Beslut

Antagen av Milj6-ochbyggnimnden 2010-12-15
Laga kraft 2011-01-13



ALE KOMMUN
Miljo- och byggnimnden

Genomférandebeskrivningen belyser fragorna nir, hur och av vem plangenomférandet ska
ske. Den anger de medel som beh6vs f6r att genomféra planen. Beskrivningen har ingen
sjalvstandig rittsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planirendet handldggs enligt reglerna for enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
5 kap 20/ 28 § och efter foljande preliminira tidplan:

2009-10-01 Beslut om uppdrag samt samrad i Milj6-och byggnadsnimnden
V 34-40, 2010 Samrad
2010-12-15 Beslut om antagande 1 Milj6- och byggnimnden

Detaljplanen vinner laga kraft ijanuari 2011.

Genomforandetid

Genomférandetiden har satts till 5 ér, riknat frain den dag da planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphiva planen utan att
fastighetsigaren far ersittning for foérlorad byggritt. Tiden kan fornyas hogst fem ar i taget.

Ansvarsférdelning
Detaljplanen har ingen allmin plats och tomtmarken/kvartersmarken ér privatigd.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan exploatoren/fastighetsigaren och Miljé- och
byggforvaltningen, Ale kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

En ny fastighet for enbostadshus skall bildas i fastighetsforrattning hos lantmiteriet.
Fastighetsidgaren ansoker om lantmaiteriforrittning.

Gemensamhetsanladggningar mm.
Den samfillighet, f6r vig, som gir genom fastigheten skall tas bort i fastighetsforrattning
hos lantmiteriet. Det dr fastighetsigarens ansvar att anséka om detta.
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EKONOMISKA FRAGOR

InlGsen, ersattning m.m.

Eventuellt ersittning for forvirv av del av Utby S:9 betalas av fastighetsigaren.
Exploatoren skall avligga avgift for anslutning till VA-nitet enligt taxa.

Kostnaden for fastighetsbildning betalas av fastighetsigaren.

Kostnader for framtagandet av ny detaljplan betalas av fastighetsagaren enligt avtal.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning och VA-utredning utférdes i samband med framtagandet av tidigare
detaljplan. Ny byggnad kan ansluta till befintligt kommunalt VA..

Ale elférening dr ansvarig for elnitet.

MEDVERKANDE

Frin Ale kommun har Erik Wikstrom och Mins Werner medverkat.

Milj6- och byggfoérvaltningen
Alafors 2011-02-01

Mins Werner Erik Wikstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Beslut

Antagen av Milj6-ochbygenimnden 2010-12-15
Laga kraft 2011-01-13



