ALE KOMMUN 2007-06-20 SWECO FFNS
Milj6- och byggnimnden
)’

Detaljplan for
SVENSTORP 1:126, 1:89 samt del av 1:5 och 1:15 M FL
Ale kommun, Vastra Gotalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandebeskrivningen belyser fragorna nar, hur och av vem plan-
genomfdrandet ska ske. Den anger de medel som behdvs for att genomféra
planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Tidsplan (preliminar)

Samrad jan/feb 2006
Utstallning aug/sep 2006
Utstallning 2 mars -april 2007
Godkannande juni 2007
Antagande aug 2007
Laga kraft sep 2007
Byggstart hosten 2007

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for normalt planforfarande.

Ansvarsfordelning
Inom planomradet galler kommunalt huvudmannaskap.

Exploatéren Ittur Progressum AB ansvarar for all utbyggnad och alla atgarder
(anldggande, drift och underhall mm) inom kvartersmark for bostader (B).

Kommunen ansvarar for all utbyggnad och alla atgarder (anlaggande, drift och
underhall mm) inom kvartersmark for skolomradet (S).

En del av fastigheten Svenstorp 1:5 som idag ags av Ittur Progressum AB,
kommer att dverlatas till kommunen och anvandas fér skolandamal. Mot-
svarande del (3 tomter) av fastigheten Svenstorp 1:15, som idag ags av kom-
munen kommer att dverlatas till Ittur Progressum AB och anvandas for
bostader. Resterande del av fastigheten Svenstorp 1:15 avses att férvarvas av
Ittur Progressum AB.

Ett exploateringsavtal ska traffas mellan exploatéren och kommunen.



Ale kommun ar huvudman for vatten, avlopp och dagvattensystemet samt
lokalgatunatet. Fastighetsagaren ansvarar for detta inom kvartersmark.

Ittur Progressum AB bygger lokalgator med gatubelysning samt vatten- och
avloppsnat for de nya bostadsfastigheterna inom planomradet. Dessa 6verlats
sedan at kommunen i enlighet med exploateringsavtalet. Utbyggnad av VA-
natet och hanteringen av dagvattnet skall, tillsammans med tekniska
forvaltningen, detaljstuderas i projekteringsskedet.

Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.

Eventuell omlaggning av el- eller teleledningar for genomférandet av
detaljplanen kommer att bekostas av fastighetségaren och regleras genom
overenskommelse mellan fastighetsagaren och ledningsagaren.

Anslutningspunkt for VA, vattenmatning, sophantering mm ska ske enligt
kommunens anvisningar.

Ittur iordningstaller plats foér sopuppsamling inom planomradet, pa anvisat
omrade.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 5 ar, raknat fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphava planen
utan att fastighetsagaren far ersattning for férlorad byggratt.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan Ittur Progressum AB, byggherre (Trivselhus)
och Miljé- och byggforvaltningen, Ale kommun.

Innan planen antas kommer ett exploateringsavtal att upprattas mellan Ittur
Progressum AB och Ale kommun. Avtalet kommer att reglera bl a dverlatelse
av kvartersmark for skola till kommunen, kommunens 6verlatelse av mark till
Ittur for bostader. Vidare regleras byggherrens ansvar for utbyggnad av gator
och gatubelysning, vatten- och avlopp, samt principer for erlaggande av VA-
anlaggningsavgifter.

Avtal mellan Ittur Progressum AB och Goteborgs Energi skall upprattas i det fall
de nya fastigheterna skall anslutas till befintligt fjarrvarmesystem.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlaggningar mm.

Detaljplanen redovisar ett u-omrade inom kvartersmark avsett for allmanna
underjordiska VA-ledningar. Kommunen avser att sakerstalla ratten att anlagga
och bibehalla sina ledningar inom detta omrade med hjalp av servitut eller
ledningsratt.

En gemensamhetsanlaggning (g) avses att bildas for planerad sophanterings-
station (E) inom planomradet.



Fastighetsbildning

Nya fastigheter foreslas bildas utifran planforslaget och det aligger byggherren
att ans6ka om avstyckning. Inom de aktuella fastigheterna far ej fler avstyck-
ningar ske an det antal tomter som illustrerats.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader fér omradets utbyggnad regleras i exploateringsavtal
mellan Ittur Progressum AB och Ale kommun.

Grundkarta och fastighetsforteckning tas fram genom kommunens férsorg.
TEKNISKA FRAGOR

Vid fortsatt detaljprojektering inom omradet kan kompletterande geotekniska
undersokningar behéva genomféras. Dessa kan avse saval falt- och
laboratoriearbeten som utredningsarbete.

Vid eventuell palslagning inom omradet bér narmast liggande befintliga
byggnader forst besiktigas med avseende pa aktuella sprickor samt utvalda
fastigheter vibrationsmatas.

| projekteringsskedet skall utbyggnad av VA-natet och hanteringen av
dagvattnet detaljstuderas tillsammans med tekniska forvaltningen.

Dokumentation och kontroll

Avsteg fran bullerriktvardet ska féljas upp. Infor slutbevis skall protokoll fran
kontrollmatning av bullernivaer inomhus, vid uteplats och bostadsgard inlamnas
till miljé- och byggforvaltningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats av arkitekt SAR/MSA Hans Goéran Skogsjo pa
SWECO FFENS pa uppdrag av Ittur Progressum AB.

Under planarbetets gang har samarbete skett med planarkitekt Karin
Gustafsson pa miljé- och byggférvaltningen i Ale kommun. Trafikingenjor
Kenneth Gustavsson, miljo- och byggforvaltingen, lantmatare Lars Lindstrom,
samhallsplaneringsavdelningen, utredningsingenjor Carita Sandros samt
projekteringsingenjor Sten-Ake Christenson, tekniska férvaltningen har
medverkat i planarbetet.

Mans Werner Hans Gdran Skogsjo
Enhetschef/Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
Milj6- och byggforvaltningen SWECO FFENS

Godkand av Miljo- och byggnamnden 2007-06-20
Antagande av Kommunfullmaktige 2007-08-27
Laga kraft 2009-05-28



