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ALE KOMMUN 2006-10-25
Miljé- och byggnimnden

Detaljplan for .
HJALMARS TRA, del av Utby 2:4 och 2:76

Ale kommun, Vastra Goétalands lan

BESLUT
Antagen av Miljé- och byggnamnden 2006-11-16
Laga kraft 2006-12-22



Detaljplan for )
HJALMARS TRA, del av Utby 2:4 och 2:76
Ale kommun, Vistra Gotalands lan

Ale kommun, Vastra Goétalands lan

Enkelt planfoérfarande

PLANBESKRIVNING

Handlingar:
° Plankarta med bestammelser 2006-07-04
° Planbeskrivning, 2006-07-04
° Genomférandebeskrivning, 2006-07-04
° Fastighetsférteckning, 2006-07-10

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsagaren till Utby 2:2 (Hjalmars tra) har inkommit med en férfragan
om att andra detaljplanen fér en del av Utby 2:4 och 2:76. Fér planomradet
géller idag detaljplan for Alvangens centrum etapp IV som antogs av
kommunfullméaktige 1992-04-27 (dpl 441). Gallande plan medger
anvandningen, allman platsmark - gatumark for det aktuella omradet.

Omradet har inte blivit utbyggt i enlighet detaljplanen. Hjalmars tra har kopt till
detta markomrade av kommunen och inkommit med en férfragan om att
planlagga det for industriandamal for att mojliggéra en framtida utveckling av
verksamheten.

Det aktuella planomradet



Plandndringen syftar saledes till att planlagga en del av gatumarken inom
Utby 2:4 och 2:76, se skraffering nedan, fér industriindamal pga. den
fastlghetsreglerlng som skett mellan ovanstaende fastigheter och Utby 2:2 -
Hjalmars tra.

Miljé- och byggndmnden beslutade 2005-10-13 att ge miljé- och
byggférvaitningen i uppdrag att uppratta forslag till andring av gallande
detaljplan.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allméan synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i Alvangen, séder om riksvég 45, 6ster om
Frélsegardsvagen och norr om Géteborgsvagen mellan fastigheterna Utby 2:2
(Hjalmars tra) och Utby 2:102 och omfattar del av fastigheterna Utby 2:4 och
2:76. Planomradets area ar ca 870 m? och marken ags av Hjalmars tra.
Planomradet omfattar endast en del av géllande detaljplan.

HANDLAGGNING

Detaljplanen har handlagts enligt reglerna i PBL 5:28 om enkelt
planférfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Enligt kommunens oversiktsplan, Ale OP 90, ligger det aktuella planomradet
inom "befintligt verksamhetsomrade”. Aven i pagaende arbete med Ale OP 06
redovisas omradet som befintligt verksamhetsomrade.

Detaljplaner

For planomradet galler idag detaljplan for Alvangens centrum etapp IV som
antogs av kommunfullméktige 1992-04-27 (dpl 441). Denna plan medger
anvandningen allmén platsmark - gatumark fér det aktuella omradet.
Genomférandetiden fér planen har gatt ut.

Program fér planomradet
Ett program har inte ansetts vara nédvandigt da denna detaljplan inte innebar
nagon vasentlig férandring av markanvéandningen utan endast

Miljékonsekvensbeskrivning

Behov av miljébedémning

Nagon miljskonsekvensbeskrivning bedéms inte erfordras da detaljplanens
genomférande inte kan antas medféra en betydande miljiepaverkan i enlighet
med 5 kap 18 § PBL och 6 kap 11-18 § och 22 § MB.




Planférslaget ar férenligt med rekommendationerna i 6versiktsplanen.
Omradet har ej nagra natur- eller kulturvarden och berérs ej av de kriterier
som anges i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utférts av GF Geoteknik 1991-05-30 (nr 424), ref
nr: 32102 425 230. | den gjordes bedémningen att marken ar
normalkonsoliderad och att omradets totalstabilitet ar betryggande. Fér att i
detalj bestdmma grundlaggningsmetod etc. kravs ytterligare utredningar i
projekteringskedet.

Nagon ny geoteknisk utredning avses inte utféras. Det aktuella planférslaget
endast innebé&r en mindre féréandring jamfért med géllande detaljplan.
Planférslaget syftar till att reglera nuvarande markanvandning och ger
fastigheten Utby 2:2 (Hjalmars tra) en nagot stérre byggratt.

Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade fér markradon.

Detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen innebar att den gata som i gallande plan finns mellan
Utby 2:2 och Utby 2:102 och utgors av allmin platsmark, kommer att
planlaggas som kvartersmark med anvandningen industri, hantverk, kontor
och handel d.v.s. samma planbestammelser som for industrimarken i géllande
plan fran 1992. Planandringen innebar att fastigheten Utby 2:2 far en nagot
storre byggratt. | planomradet finns befintliga kommunala ledningar for vatten,
avlopp och dagvatten. Byggnader far ej uppféras och trad och buskar far ej
planteras éver befintliga VA-ledningar.
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Det aktuella omradet som i géllande plan redovisas som allman plats mark, gata.



Tillgdnglighet

Planomradet innehaller inga stora héjdskillnader vilket innebar att det finns bra
forutséttningar for en god tillganglighet till bade verksamheter och utemiljon.
Gallande bygglagstiftning ska fdljas och tillganglighetsfragorna skall bevakas i
bygglovskedet.

Skyddsrum

Sarskilt utsatt omrade dar skyddsrum bor byggas har faststallts av
Kommunstyrelsen 2000-02-15, Ks §36. Det aktuella planomradet ligger
utanfér detta omrade.

Trafik och parkering
Infart till fastigheten sker via Fralsegardsvéagen och Akarevagen.
Erforderliga utrymmen for parkering ska anordnas inom den egna fastigheten.

Raddningstjanst

Insatstid

For aktuell byggnation &r den normala insatstiden mindre &n 15 minuter fran
Nols brandstation.

Vatten fér brandslackning

Vatten for brandslackning finns ca 20 m norr om planomradet. Fast vattennit
med brandposter dimensioneras mot bakgrund av brandbelastning och
avstand mellan byggnader eller enligt schablonregler. VAV P83, mars 2001,
ska anvandas vid dimensionering av slackvattenkapaciteten.

Framkomstmadilighet

Framkomligheten for brandfordon &r god, dvs. en minsta kérbredd pa 3 meter,
en fri héjd pa 4 meter samt att marken bér klara av 23 tons belastning.
Fordonet bor ha ett langsta avstand om 50 meter till byggnader.

Stérningar
Planandringen forvéantas inte féranleda att nagra stérningar uppkommer.

Nagon separat bullerbedémning har inte utférts da detaljplanen i huvudsak
reglerar nuvarande markanvandning. Vi bedémer inte att Naturvardsverkets
riktvarden fér buller, gallande kontorslokaler och arbetslokaler, éverskrids (40
dBA ekvivalentniva).

Teknisk forsorjning
Genom planomradet finns kommunala ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten. Dessa ledningar sakerstalls i plankartan med ett U-omrade.

Pa plankartan har foljande text lagts in; "Alla befintliga och nytillkomna
byggnader skall anslutas till av tekniska férvaltningen godkanda I6sningar for
dag-, ren- och spillvatten”.

Sophanterings- och atervinningsfragorna fér verksamheterna léses inom
fastigheten.



El
Ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet.

Varme

Kommunens energiplan, antagen av Kommunfullméktige i november 2001,
skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheterna.

Enligt denna plan ska uppvarmningssystem baserade pa férnybar energi alt
spillvarme/fjarrvarme anvandas dar det ar méjligt.

Ledningsnét for fiarrvarme finns i Goteborgsvagen strax dster om
planomradet.

Miljkvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljsbalken,
MB, iakttas vid planering och planldggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
férorenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas
med utan fara fér betydande eller pataglig olagenhet. Miljékvalitetsnormer
géller tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvéveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid,
bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen i Géteborg (2002) framgar att
miljékvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid i dagsléget riskeras att ver-
skridas pa nagra stallen utmed Rv 45, daribland i Nédinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvavedioxid éverskrids vid de mest trafikerade
lederna i Goteborg. | mer perifera lagen i regionen, dit detta planomrade far
raknas, ar de kanda halterna lagre an de tillatna gransvardena.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomférandetiden for aktuellt planforslag gar ut 5 ar efter det datum da
planens antagandebeslut vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har lantmétare Lars Lindstrém, samhallsplanerings-
avdelningen och gatuchef Torbjérn Andersson, tekniska forvaltningen,
medverkat.

Milj6- och byggférvaltningen
Alafors 2006-10-25

Ann-Britt Svedberg Karin Gustafsson
Forvaltningschef Planarkitekt



