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Detaljplan for bostdder inom

Utby 1:20 och 1:21, Alvingen
Ale kommun, Vastra Goétalands lan

ANTAGANDEHANDLING

SARSKILT UTLATANDE

—

d

ARENDETS HANDLAGGNING

Planférslaget var i augusti — september 2005 ute pa samrad. (Inkomna synpunkter fran
detta samrad sammanfattas i bilaga 1). Sedan dess har planomradet utékats och
forslaget andrats nagot. Miljo- och byggférvaliningen upprattade darfér i oktober ett nytt
férslag till detaljplan for fastigheten Utby 1:20 och 1:21 i Alvéngen, Ale kommun.

Planandringens syfte ar att tillskapa ytterligare byggratt fér bostader inom Utby 1:20 och
1:21 samt andra huvudmannaskapet, for vagomradet — allman plats, till kommunalt
huvudmannaskap. Da planandringen ar av begransad betydelse och saknar intresse for
allmanheten handlaggs den med enkelt planférfarande enligt 5 kap 28 § plan- och

bygglagen.

Nar en detaljplan uppréttas eller andras, skall de som har ett vasentligt intresse av
detaljplanen, ges tillfalle till samrad. Samrad har &gt rum under tiden 2005-12-05 — 2005-
12-19 genom att planhandlingar utsants till berérda sakéagare, férvaltningar, myndigheter
mfl.

INKOMNA YTTRANDEN

1. Lansstyrelsen 2005-01-10 kommentar
2. Statens geotekniska inst. 2005-12-21 kommentar
3. Vattenfall 2005-12-22 kommentar
4. VVagverket 2005-12-09 kommentar
5. Telia Sonera 2005-12-20 kommentar
6. Ale fjarrvarme 2005-12-08 ingen erinran
7.Kommunstyrelsen, SPA 2005-12-20 ingen erinran
8. Tekniska ndmnden 2005-12-19 kommentar
9. Raddningstjansten 2005-12-09 ingen erinran
10. Barn- och ungdomsnamnden  2005-12-20 kommentar
11.Uf-Gdran Solving 2005-12-08 kommentar
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12. Posten AB 2005-12-06 kommentar
13. Ale Elfgrening 2005-12-05 kommentar
14. Vard- och omscrgsnamnden 2005-12-22 ingen erinran

De framférda synpunkierna i skrivelserna citeras eller sammanfattas och kommenteras
med kursiv stil enligt féljande:

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen forutsatter att det som anges nedan under rubriken Sadant som kan
aktualisera prévning beaktas i det fortsatta planarbetet for att Lénsstyrelsen inte senare
skall behéva prova ett antagande med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL.

Sadant som kan aktualisera prévning

HALSA

Végtrafikbuller

Stérningar fran vagtrafikbuller ar storst for foreslagen byggratt hus A dar den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad mot Géteborgsvagen beraknas uppga till 58 dB(A) och den maximala
ljudnivan vid fasad till 80 dB(A).

Lansstyrelsen anser att i enlighet med Boverkets férdjupade underlag for tillampningen
av buller fran vag- och jarnvagstrafik redovisade i regeringens proposition ”
infrastrukturinriktning for framtida transporter” (prop 1996/97:53) att bostéder, dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad beraknas ligga mellan 55-60 dB(A), maste
disponeras sa att varje bostad erhaller en "tyst sida” dar ljudnivan aldrig éverstiger 45
dB(A). Till denna "tysta sida” bor bostadens sovrum och uteplats lokaliseras. For
féreslagen byggratt A kommer bostadernas uteplatser vid en sadan lokalisering aven att
erhalla goda ljusférhallanden med séderlagen.

| planbeskrivningen saknas uppgifter pa hur ofta berdknade maximala ljudnivaer vid
fasad 6verskridande rekommenderade riktvarden for bostader kommer att ske. For att
kunna utforma planerade bostader med erforderliga egenskaper avseende nédvandig
bullerreduktion, férutom ovan namnda diskpositionsprincip féor byggnadens lagenheter,
maste fasadskdrmen mot Géteborgsvagen utformas med férhéjd reduktionsférmaga.

Reduktionsférmagan maste uppga till minst 35 dB (A) for att berdknade maximalnivaer
pa bullerstérningen inte skall medféra éverskridande av rekommenderade riktvarden
inomhus. Yttervéggens tekniska utformning kommer att paverkas av valet av lampliga
byggnadsdelar, sasom fasadkonstruktion, foénster och friskluftsventil, fér efterstravad
forhsjd lijudreduktionsférmaga skall kunna uppnas. Planbestdmmelserna méaste
kompletteras med preciserat varde pa nédvandiga reduktionskrav.

For att miljskvalitetsmalet ” God bebyggd miljé” skall kunna uppnas da avsteg gérs fran
de av riksdagen antagna riktvarden for trafikbullerstérningar bér ljudklass B enligt SS 02
52 67, avseende ljudtrycksniva fran trafik och andra yttre ljudkallor, uppfyllas inomhus.

SAKERHET
Geoteknik
Lansstyrelsen anser att synpunkter fran SGI maste beaktas i det fortsatta arbetet med

detaljplanen



Beredning

Infér [Ensstyrelsens beddmning | drendet har berdrda statliga sekiorsforetradare beratts
tiltfalle att lamna synpunkier. Vad som angivits ovan galler som statens samlade
myndighetsuppfatining vid en avvagning mellan olika framférda synpunkter.

Miljé- och byggférvaltningens kommentar:
WSP Akustik har kompletterat utredningen enligt Lansstyrelsen yttrande.

Ljudklass B klaras for ekvivalent ljudniva inomhus. Overskridande av riktvardet for
liudklass B vid maximala ljudnivaer nattetid férvéntas bara vid en fordonspassage per
natt. Ljudklass C klaras.

Berékningar har visat att det under ett medeldygn passerar ca 150 tunga fordon pa
Géteborgsvéagen i hojd med Bankhuset. Det finns inga uppgifter om férdelningen av
trafiken éver ett medeldygn men med erfarenhet av trafikférdelning éver dygnet vid
liknande vagar kan andelen tunga fordon som passerar planerade bostédder uppskattas
till ca 12 st. Den nordiska berdkningsmodellen som tilldmpas réknar med att 5 % av
dessa fordon éverskrider den berdknade maximala nivan. Vid passage av 5 % av
fordonen kan man férvénta sig att ljudnivaerna tangerar kraven enligt ljudklass C. Detta
motsvaras av ca 1 passage per natt. Ovriga passager férvédntas innehélla ljudklass B
inomhus.

WSP:s rekommendation &r att dimensionera fasad och fonster for att innehélla ljudklass
C avseende ljudttrycksniva fran trafik och andra yttre ljudkallor.

Fasaden mot Géteborgsvégen skall utformas med en férhéjd ljudreduktionsférmaga.
Reduktionsférmagan skall uppga till minst 40 dBA — planbestdmmelse inf6rs

Samtliga lagenheter skall utformas sa att minst halften av boningsrummen/sovrummen
vetter mot en tyst sida dvs 45 dB(A) eller lagre.

Detta kan till exempel uppnas genom att ldgenheterna utférs med genomgéaende
ldgenheter alternativt att balkonger byggs och inglasas till 75 %, éppningen placeras
ndrmast fasad, mot bullerkéllan. Totalt berérs tre lagenheter pa vaning 1 samt en
lagenhet pa van 3 och 4 av for héga riktvéarden utomhus vid fasad.

Aven de ldgenheter, pa gaveln till hus A, med en uteplats/balkong som vetter mot
Géteborgsvégen skall avskdrmas om maximala ljudnivaer éverstiger 70 dBA.

Angaende geoteknik se kommentar under SGI

2. Statens geotekniska institut
SGI har lamnat féljande synpunkter:

e Redovisade marknivaer vid borrhal 5 och 6 6verensstammer inte med
nivakurvorna pa planritningen.

o Portrycksmatning &r utférd i en punkt i lera men vid ett redovisat avlasningstillfalle.
Nagon prognos av dimensionerande grundvattennivaer i det tunna lager med
friktionsjord, som underlagrar leran har inte redovisats. Den uppmaétta nivan har
anvants vid den redovisade stabilitetsberakningen.

o Nagra geotekniska undersdkningar i slanten séder om planomradet (1:14) eller for
tillfartsvag och GC-vag i den sydostra delen har inte redovisats.



Hus A planeras att utfdras med kéllare pad nivan +15 och hus B med
grundlaggning ca 1 meter under markytan | den sddra deten (+16). Grundiaggning
pa plintar rekommenderas.

Den geoiekniska utredningen bér som underlag for detaljplanen kompletteras med
stabilitetsberakningar 6r:
- fastigheten 1:14 med befintligt hus men med ny markniva enligt
planforslaget och utan last fran den palgrundlagda hus B.
- V&g och tillfartsvag i den sydostra hérnet mot den nedschaktade markytan
vid hus B.
- Eftersom inga geotekniska undersdkningar gjorts i denna del kan
antagande om en ogynnsam jordlagerféljd godtas.
- En kanslighetsanalys med ett antaget hégt grundvattentryck i
underlagrande friktionsjord bor ocksa redovisas.
- Ett rimligt antagande kan vara tryckniva till +18 i det undre lagret p4 grund
av férmodad dranering runt huset pa 1:14.

Eventuella begransningar i marknivaer, som kan bli aktuella med hénsyn till stabiliteten,
bor sakerstillas med planbestammelse.

Vid grundlaggningsarbeten bér en sarskild kontrollplan upprattas med avseende pa
omgivningspaverkan for saval befintliga narbelagna byggnader (bankhuset och huset pa
1:14) samt f6r stabiliteten for den sédra slénten.

Erforderlig bergsskrotning i enlighet med rekommendationerna i geotekniskt PM bor
sdkerstéllas med planbestammeilse.

Under foérutséttning att synpunkterna ovan beaktas har SGI inget att erinra mot fortsatt
planering av omradet.

Miljé- och byggférvaltningens kommentar:
Den geotekniska utredningen har kompletterats enligt SGI:s yttrande.

Vid urschaktning till stérre djup &n +15 ska kompletterande geotekniska utredningar
utféras. Planbestdammelse inférs pa plankartan.

Erfoderliga kontrollatgérder i form av siktlinjer och lerproppar vid palslagning, skall
uppréttas for att minimera och kontrollera eventuella markrérelser inom de aktuella
fastigheterna. Planbestdmmelse inférs pa plankartan.

Planbestdammelse om bergsskrotning inférs pa plankartan

3. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har en 20 kV kabel inom det aktuella omradet. Eftersom ledningens lage inte &r
inmatt kravs det att en kabelanvisning gérs som visar det ratta laget, sa att inte nagon
byggnad byggs ovanfér ledningen eller for nara sa att underhall av ledningen férsvaras.
Ett U-omrade skall ocksa sdkerstallas i planen.



Om det behidvs en kabelanvisning eller flyttning av ledning etc. fdrutsatts det att alla
kostnader betalas av exploatdren och att arbete bestalis minst sex manader innan
arbetets start.

Under nuvarande férhallanden avstyrker Vattenfall AB detaljplanen.

Miljé- och byggférvaltningens kommentar:

En kabelanvisning har gjorts. Kabein ligger i tomtgrans (1:20). | sédra delen av
planomradet gar kabeln in pa kvartersmark. Synpunktema har vidarebefordrats fill
Alebyggen AB (byggherre)

4. Vigverket
Vagverket anser att det ar olyckligt att vagansiutning nu tillats till Géteborgsvagen.
Tidigare forslag med utfartsférbud var battre.

Boverket har en gang rekommenderat att dppen parkering inte skall placeras narmare
flerbostadshus &n 15 m. Hur klarar man detta? Fler garage?

Av planbeskrivningen framgar att bullernivan vid hus A kommer att bli 58 dBA
ekvivalentniva och 80 dBA maximal niva. Planbestdmmelse skall inte finnas som inte gar

att uppfylla.

Miljo- och byggfdrvaltningens kommentar:

Planbestdammelse om bullemivaerna korrigeras pa plankartan.

Gallande véganslutningarna till Géteborgsvéagen ar det redan idag tva anslutnings-
punkter. Trafikingenjéren och Tekniska férvaltningen anser att den nu géllande
I6sningen med tva anslutningar ér tillfredsstéllande. Trafiken kommer att enkelriktas,
vilket innebér att den huvudsakliga trafiken kommer att aka in till omradet via
Bankbacken och ut vid den andra utfarten (mitt framfér garaget). Det. &r endast de som
skall in i garaget (ca 9 bilar) som anvander denna anslutning till bade in- och utfart.

| denna detaljplan klarar vi inte avstandet med 15 meter mellan bostadshus och 6ppen
parkering. Mojlighet finns till byggnation av garage i den sédra delen av planomréadet.

5. Telia Sonera
Telia Sonera papekar att de har flera anlaggningar i kanten av planomradet, som
forsorjer befintliga fastigheter i omradet.

Dessa kan troligen vara kvar och kan inte anldggning vara kvar i sitt nuvarande lage,
férutsatts att exploatdren star for kostnaderna for en ev. undanflyttning. | évrigt har Telia
Sonera inget att erinra.

Miljé- och byggférvaltningens kommentar:
Synpunkterna noteras och beaktas i det fortsatta planarbetet.

6. Ale Fjarrvdrme
Ale Fjarrvarme har inget att erinra mot planférslaget.

7. Kommunstyrelsen, SPA
Samhallsplaneringsavdelningen har inget att erinra mot planférslaget.



8. Tekniska ndmnden
Tekniska férvaltningen har féljande synpunkter:

Det omrade inom kvartersmark som redovisas som x-omrade pa plankartan bdr dven
redovisas som u-omrade da kommunala ledningar gar i detta omrade.

Platser fér gemensam sophantering skall placeras i markplan och med sa korta
dragvagar som mojligt. Kérvagar for renhallningsbil inom omradet skall utformas med
tillracklig bredd och sa att backningsmoment i méjligaste man undvikes.

Miljé- och byggfdrvaltningens kommentar:

U- omradet inférs pa plankartan. Platser fér sophantering ligger i markplan och i
planhandlingarna star att sophantering skall ske enligt kommunens (tekniska
férvaltningens) anvisningar.

9. Raddningstjinsten
Raddningstjansten har ur brand- och raddningstjanstsynpunkt inget att erinra mot
féreslagen detaljplan.

10. Barn- och ungdomsnamnden

Barn- och ungdomsnamnden papekar att det i dagslaget inte finns nagra platser inom
férskolan i Alvangen och grundskolan i ndromradet &r mycket hart belastad. Samtliga
grundskolor i Alvangen har tillflliga utbyggnader redan i dag men elevunderlaget ar
annu inte tillrackligt stabilt for att pabérja permanenta skolutbyggnader.

En nybyggnad av denna omfattning kan innebéara att yngre barn erbjuds barnomsorg pa
annan ort och att skolbarn bussas till Skepplanda.

Miljé- och byggforvaltningens kommentar:
Synpunkterma noteras.

11. Ulf-Goran Solving

Uif-Géran Solving lamnar synpunkten att &ndring av befintlig verksamhet samt
nybyggnad av 37 st lagenheter mm inte uppfyller kraven i PBL med hanvisning till PBL
5:28. Det fortsatta planarbetet skall, enligt hans mening, och med hanvisning till PBL
handlaggas som normalt planférfarande.

Miljo- och byggférvaltningens kommentar:
Synpunkterna noteras.

12. Posten AB
Posten AB lamnar synpunkten att man redan i byggnadsskedet installerar
fastighetsboxar i dessa fastigheter.

Miljo- och byggférvaltningens kommentar:
Synpunkterna noteras och vidarebefordras till Alebyggen (byggherre)

13. Ale Elférening
Pa grund av det utdkade antalet lagenheter stammer inte texten i planbeskrivhingen om
att ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet.



Ale elffsrening kan inte férsérja det planerade antalet ldgenheter med befintligt
lagspanningsnat. De behover darfér uppfdra en ny transformatorstation for &ndamalet.
Transformatorstationen bor placeras inom planomradet pa en {8mplig yta. Laget kommer
sedan att sdkras med en ledningsratt. De ser helst att ett e-omrade for
transformatorbyggand kommer med i plankartan.

Milja- och byggférvaliningens kommentar:
Planhandlingama kompletteras med lamplig plats fér den nya transformatorbyggnaden.
Omradet markeras med E i plankartan.

14. Vard och omsorgsndmnden
Vard- och omsorgsnamnden tillstyrker planférslaget.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter har inte foranlett nagra férandringar i utformningen av planférslaget.
Féljande forandringar har gjorts i planhandlingarna:

o Samtliga lagenheter skall utformas sa att minst hélften av
boningsrummen/sovrummen vetter mot en tyst sida dvs 45 dB(A) eller lagre.

e Planbestammelse inférs pa plankarta om att kompletterande geotekniska
utredningar skall utféras vid urschaktning till stérre djup &n +15 ska.

e Planbestammelse inférs pa plankartan om att en sarskild kontrollplan avseende
omgivningspaverkan skall upprattas infér grundlaggningen.

e Planbestammelse om bergsskrotning inférs pa plankartan

o Ett U- omrade inférs pa plankartan.

o Planhandlingarna kompletteras med lamplig plats fér den nya
transformatorbyggnaden.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljé- och byggnamnden féreslas godkanna det sarskilda utlatandet och anta
detaljplanen for Utby 1:20 och 1:21, enligt PBL 5:28.

Miljo- och byggforvaltningen
Alafors 2006-02-13
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Ann-Britt Syedberg Karin Gustafsson
Tf férvaltningschef Planarkitekt




