Srundhartan (digital) wpprittad 2003-08-20

v Ala kommun, Mitenhet en
Koordinatsystem i plan och hi jd: Gifeborgs, mtkiass I
Fastighet sredovisningen hintér sig till september 2090,

Hans Ora
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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget bestar av;

Plankarta med bestammelser, planbeskrivning och
genomférandebeskrivning.

Dessutom finns;

- Fastighetsforteckning

- Sarskilt utlatande

- Geotekniska utlatande/utredningar

- Bullerutredning Vag 45 - Norge Vanembanan,

delen Angeredsbron - Alvangen

PLANENS SYFTE

Planforslagets syfte ar att tillata kontors-, bostads- och
handelsandamal enligt redovisning pa plankartan inom
fastigheten Svenstorp 1:114.

PLANDATA

Planomradet ar beldget norr om Alvingen centrum,
vid Garverivagens norra del. Fastigheten Svenstorp 1:114
omfattar ca: 1225 m” och ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For omradet géller detaljplan 433, lagakraftvunnen 1990-07-17
Gallande plan redovisar icke stérande verksamhetsomrade

for smaindustri, hantverk, handel och kontor.

Omradet beskrivs i Ale OP - 90 som en naturlig fortsattning pa

det nuvarande centrumverksamhetsomradet utefter Goteborgsvagen.

Omradet beskrivs i den fordjupade éversiktsplanen for Gota
Alvs dalgang , antagen 2000-04-25, som verksamhetsomrade

Miljo- och byggnadsnamnden har 2003-03-27 § 89, beslutat att
genomfara planandring for fastigheten.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Planomradet bestar av plan tomtmark, f.d. jordbruksmark,

De geotekniska forutsattningama ar relativt val kdnda.

Jorden utgdrs i huvudsak av los lera med ett djup pa 35-50 m.
Omradets totalstabilitet ar enl. utredningar betryggande.

Utredningar har utforts i omradets direkta narhet av Géteborgs fororter
1981-02-14, iitt. 41021 016 230 (arkivnr. 426, Ale kommun) och
1983-06-20, litt. 86021 005 230 (arkivnr. 457, Ale kommun)

Omradet ar belaget i Iagriskomrade for radon.

Fasader bor praglas av variation och smaskalighet.
Vid bedomningen av byggnaders utseende fésts stor vikt vid
helhetsverkan och behandling av utvandiga detaljer.

Anslutning till kommunalt VA sker via Garverivigen.

Alla befintliga och nytillkommande byggnader skall anslutas till
godkanda losningar fér dagvatten, ren- och spillvatten.

Angoring till fastigheten sker via Garverivagen
Parkering skall ske pa tomtmark.

| gallande plan redovisas att Garverivagen skall foriangas mot
nordost och utformas som en industrigata.

Besiut i kommunfullméktige, samradshandling 2003-09-09 redovisar
en framtida trafikférsorjning inom omradet vilket innebar att lokal-
vagen mot norr byggs parallelit med riksvag 45.

RADDNINGSTJANST

Fran Nois brandstation ar insatstiden 20 minuter. Bebyggelsetyp
ar av grupp 2 bebyggelse. Darvid ar den rekommenderade hdgsta
insatstiden ca: 12 minuter.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen avses handlaggas enligt reglerna for enkelt
planforfarande

Plankostnader regleras i avtal med fastighetségaren.

Ale kommun ar huvudman for allman plats utanfér planomradet
Huvudman for genomforandet ar fastighetsagaren

Tidplan

- Samrad november 2003
- Antagande februari 2004
- Laga kraft mars 2004

Medverkande tjansteman ar Sten Hedelin, férvaltningschef
och Katarina Lidstrém, arkitekt SAR/MSA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstiaende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelserna inom hela planomradet.

Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

GRANSER

P Ptangrans

- = - —  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

BK Bostader, kontor
S e Kontor- och handel

UTNYTTJANDEGRAD

€ 1 Storsta byggnadsarea ar 200n7 inom respektive

kvarter.

BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

. ... .| Marken far inte bebyggas

minst 1,5 meter fran tomtgrans

L4+ 4+ 4+ 4| Marken far endast bebyggas med uthus och garage

u Marken skall vara tillgangiig for allmanna

underjordiska ledningar

PLACERING; UTFORMNING;

UTFORANDE
I Hogsta antal vaningar
<00> Hogsta byggnadshojd i meter.

For uthus och garagebyggnad galler 2.5 meter

;,i Maximal taklutning, 30 grader.

Vid bebyggelsens utformning skall rekommendationer foljas i PM
betraffande geotekniska forhallanden daterad 1989-12-01

Utseende

f Byggnaderna skall utformas med stor omsorg

vad galler fasader, volymer och markbehandling.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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@]ZE covmun  PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Enkelt planforfarande
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DETALJPLAN FOR

Beslutsdatum

SVENSTORP 114 - ALVANGEN

Bn podkannande

DEL AV NORRA INDUSTRIOMRADET

2004-02-18
Anfagede
2004-02-18

Ale kommun, Vasira Gbtalands Ldn

| agakraffvinnanoe

2004-03-19

2004-03-19
MLJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN

Sarina Lidstrom ark. SAR/MSA
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