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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planforslaget hor

plankarta 1 skala 1 1000 med bestammelser och illustration
planbeskrivning (denna handling)
genomforandebeskrivning

fastighetsforteckning

geoteknisk undersokning, 1998-10-20
trafikbullerutredning, 1998-10-23

MKB,1998-11-12

Sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE

Planforslagets syfte ar att planmassigt reglera markanvandningen for
forskolan och dess verksamhet, | enlighet med beviljat bygglov for tilifallig
atgard 2002-04-03 och for planerad tillbyggnad.

PLANDATA

Planomradet ar belaget omedelbart norr om Starrkarrsvagen
Planomradets areal ar ca 0 8 ha

Lagfaren agare till Knaptorp 1:27 ar Berk Fastighetsforvaltning KB Enligt
kopeavtal har omradet for forskolan overgatt till Ale kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gallande detaljplan for omradet vann laga kraft 2001-07-17, plan 460 Det
aktuella omradet inom denna plan medger en bebyggelse av friliggande villor

resp parhus

Miljo- och byggnamnden gav miljo- och byggforvaltningen 1 uppdrag att
uppratta forslag till andnng av detaljplanen 2002-02-27

HANDLAGGNING

Planforslaget avses handlaggas med enkelt planforfarande enligt reglerna i
PBL 5.28.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Marken utnyttjades tidigare som tradgardsmasteri En oversiktlig natur-
inventering inom planomradet har gjorts av Pro Natura, Thomas Appelqvist
Denna redovisar inga naturvarden som foranleder atgarder Se aven avsnittet
"Naturmiljo” 1 MKB, tillhorande plan 460

Geotekniska forhallanden

Utford geoteknisk undersékning, dat 1998-10-20, beskriver ett storre omrade
"Tradgardsmasteriet’, varav det aktuella planomradet ligger 1 sydvast

Omradets totalstabilitet ar tillfredsstallande och kommer ) namnvart att
paverkas vid genomforandet av planerad bebyggelse

Planens intentioner kan ur geoteknisk synpunkt genomforas Nar detalj-
projektering utfors och huslagena ar bestamda faststalls grundlaggning for vart
och ett av husen Eventuellt erfordras kompletterande geoteknisk under-
sokning for grundlaggning 1 bygglovskedet

Den nu uppforda byggnaden har grundlagts pa utbredd betongplatta (kant-
element)

Radon

Enligt markradonutredning utford av Sveriges Geologiska AB 1989 ligger
omradet pa gransen mellan, lagrnskomrade och normalriskomrade Inom
normalriskomrade bestar marken av berggrund, moran eller sand med lag-
normal radiumhalt

Fornlamningar och kulturvdrden
Inga kanda fornlamningar finns | omradet
Bebyggelseomrade

I den angransande bebyggelsen forekommer bade enfamiljshus och fler-
famil)shus som har byggts under olika skeden under 1 huvudsak senare delen
av 1900-talet. Byggnadsstil och utformning varierar och de aldre husen har
delvis byggts om

Kommersiell service med ett stort utbud av dagligvaror och ett 50-tal ovriga
specialaffarer mm finns 1 Alvangens centrum pa ca 300 meters avstand

Flera forskolor finns 1 Alvangen samt fritidshem 1 Alvangenskolan Arsklass 0-2
finns 1 Alvingenskolan pa ca 200 meters avstand, arsklass 3-6 | Madenskolan
pa ca 300 meters avstand och arsklass 7-9 1 Aroseniusskolan pa ca 700
meters avstand. Den nya forskolan har redan uppforts utmed Batsmansvagen
och verksamheten har startat i juni
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| Alvangen finns dessutom vardcentral, dagcentral och tva "vardhem” for aldre
med olika boendeformer.

Post, banker, apotek och forsakringskassa finns i Alvdngens 1 centrum Goda
bussforbindelser finns mot Goteborg, Vanersborg och mellan orterna 1 Ale

PEE Ry

%verszktskarta
Den nya bebyggeisen

Det illustrerade planforslaget inrymmer forskoleverksamhet med 2 avdelningar
och max 20 barn 1 varje Mojlighet finns att bygga till 2 avdelningar

Berorda grannar har tilistyrkt redovisad forandring 1 samband med bygglovet
Gemensamma anlaggningar kommer att byggas i anslutning till omradet for
korvagar, gangvagar, vatten- och avloppsanlaggningar mm

Dessutom ingar angransande planerade bostadsomraden som justeras utifran
de kvartersvagar som byggts 1 anslutning till forskolan Det bostadsomrade
som gransar till forskolan 1 sydost har planmassigt getts mgjlighet att bygga
villor alternativt hyreshus

Friytor och rekreation

| anslutning till planomradet avses gemensam lekyta och bollplan anlaggas
Narhet till idrottsomrade med fotbollsplaner, tennisplan och idrottshall med
manga aktiviteter finns iInom gangavstand Fina rekreationsmojligheter med
narhet till skog finns strax sydost och sydvast om planomradet

Gator och trafik

Angoring sker via Batsmansvagen Behov finns aven att bygga ut gangvag
utmed Starrkarrsvagen till bussterminalen.

Tekniska forvaltningen har paborjat utbyggnad av refugerna 1 vagkorsningen
Starrkarrsvagen-Batsmansvagen for att forbattra trafiksakerheten, enligt
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overenskommelse med Vagverket

Kommunen har framfort onskemal om forhojda ytor vid korsningar mellan
kvartersvagar/Batsmansvagen for att fa ner hastigheten Aven inne pa
kvartersvagarna forslas att vissa upphojda ytor skapas for att sanka farten

Gang- och cykelvagen 1 oster har byggts ut och forsetts med belysning |
anslutning till GC-vagens underfart vid Starrkarrsvagen redovisas ett liten
gangvag pa kvartersmark (x) for att na kvartersvagen mot Batsmansvagen.

Parkeringsplatser for verksamheten ska ordnas 1 anslutning till forskolan invid
kvartersvagen och dessa platser avses kunna samutnyttjas med gast-
parkeringen for bostadsbebyggelsen 1 omradet, enligt upprattat avtal.

Bussterminal finns 1 Alvangens centrum pa ca 200 meter avstand
Skolvagar

Alvangenskolan med arsklass 0-2, Madenskolan med arsklass 3-6 och
Aroseniusskolan med arsklass 7-9 ligger samtliga inom gangavstand vaster
om Starrkarrsvagen. Fran planomradet kan barn trafiksakert ta sig pa egen
hand till skolorna genom gang- och cykeltunnel under Starrkarrsvagen och
vidare pa GC-vagar och mindre lokalgator

Stérningar

En trafikbullerutredning har utforts 1998 av GF-Vag och trafik Utredningen
visar pa att om husen placeras med ett avstdnd om minimum 37 meter fran
Starrkarrsvagens vagmitt sa klaras gallande nktvarden vid nybyggnation

Trafiken pa Starrkarrsvagen, norr om korsningen, har 1 genomsnitt ca 2850
fordon per vardagsdygn varav ca 90 fordon var tung trafik 550 meter soder
om korsningen ar trafikmangden ca 1200 fordon per vardagsdygn

Risken for hoga luftfororeningshalter bedoms inte foreligga, se MKB n for
tidigare detaljplan.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

For det planerade bostadsomradet har en kommunal forbindelsepunkt for
spillvatten och dagvatten avsatts vid Starrkarrsvagen Anslutning av vatten
finns avsatt vid korsningen Starrkarrsvagen/Batsmansvagen Befintlig va-
ledning 1 Batsmansvagen har byggts ut och kompletterats med dag-
vattenledning

| kvarteret har interna ledningar byggts ut En va-ledning ligger inom
forskoletomten sydost om uppford byggnad Vid byggnation av ytterligare en
huskropp ska grunden utformas sa att inspektion av ledningen kan ske

Detaljplan for Knaptorp 1 27 m fl fastigheter, Alvingen




Réaddningstjanst

Insatstid

Bebyggelsetypen ar av s k grupp 1l (fritids-/gruppbebyggelse) enligt Statens
Raddningsverks definitioner Darvid ar den rekommenderade hogsta insatstiden
20 minuter Med nuvarande organisationsform ar insatstiden fran Nols
brandstation under 11-12 minuter

Vatten for brandslackning
Fast vattennat med brandpost finns pa Batsmansvagen 1 direkt anslutning till
tomten ca 50 m fran byggnaden

Framkomlighet
Raddningstjansten har mgjlighet att na forskolebyggnaderna runt om Den
angransande kvartersvagen har en korbredd pa 4 meter

El, tele och virme

En elkabel (20 kV), som ags av Vattenfall, gar igenom planomradet i det
anvisade u-omradet 1990 byggde Ale Elforening en ny transformatorstation
vid Batsmansvagen som nu har flyttats till ett nytt lage utmed Starrkarrsvagen
och mellan foreslagna parkeringarna utmed den nya kvartersvagen

Omradet ansluts till befinthga el- och teleledningar Forskolan har elburen
varme

Avfall

Atervinningsplatser for papper, glas mm finns 1 centrum vid Carlmarks vag pa
ca 200 meters avstand

Miljékvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § mijobalken,
MB iakttas vid planering och planlaggning En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med
utan fara for betydande eller pataglig olagenhet Miljokvalitetsnormer galler
tillaten halt av bly, svaveldioxid och kvaveoxid i luften

Tillatna halter oversknds enligt vad som ar kant genom regionala utredningar,
endast 1 centrala delar | Goteborgsregionen och vid vissa vaderleksforhallan-
den | de mer perifera lagena 1 regionen dit Alvangen kan raknas, ar de kanda
halterna lagre an de tilldtna gransvardena Det nu aktuella planforslaget
Innebar en marginell forandring 1 antalet bostader 1 forhallande till gallande
detaljplan

Tillskottet av férskolans och bostadernas fordonstrafik som detaljplanen medfor
bedoms inte medfora nagon risk for att gransvardena overskrids i Ale kommun Nar
det galler de regionala trafiklederna 1 centrala delen av Goteborgsregionen medfor en
o6kning av regionens befolkning i stort att biltrafiken sannolikt okar aven i de centrala
delarna . For att motverka okningen gors en regional satsning pa kollektivtrafik mm
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Alvangen har en val fungerande kollektivtrafik med bussterminal 200 meter vaster om
planomradet med tillganghg pendelparkering Nar Norge-Vanernlanken byggs ut
med dubbelspar planeras pendeltagstrafik att inforas 1 hela Ale kommun Arbete
pagar for att utbyggnad av pendeltagstrafik med tagstopp 1 Alvangen ska genomforas
tidigare

Administrativa fragor

Genomforandetiden utgar den 31 december 2012

Kommunen ar huvudman for allmanna platser

OVRIGA MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman har varit Runar Elverlind, tekniska forvaltningen

samt Lennart Dahlberg, Aspekt Arkitektgrupp AB

Miljo- och byggfdérvaltningen 2003-01-30

Sten Hedelin Ann-Marie Carlsson
Miljo- och byggchef Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomforandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem plan-
genomforandet skall ske Den skall framfor allt ange medel som behovs for att
genomfora planen Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan

Ansvarsfoérdelning

Ale kommun ar huvudman for de allmanna platserna i anslutning till
planomradet

Vagverket ar vaghallare for vag 1972

Kommunen ar huvudman for VA-natet utanfér planomradet Inom kvarters-
omradet bildas gemensamhetsanlaggning for ledningarna

Ale Elforening ar ansvarig for eldistributionen

Kommunen/exploatoren ar ansvarig for utbyggnad inom kvartersmark

Tidplan

Samrad december- januari 2002 -03
Antagande januar 2003
Laga kraft  februari 2003
Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 31 december 2012.
Avtal

Exploateringsavtal har upprattats mellan exploatoren 1 kvarteret, Berik KB, och
kommunen | samband med antagandet av tidigare detaljplaner som vann laga
kraft 2000-05-22 och 2001-07-17 (tillaggsavtal) Avtalen reglerar genom-
forandet av bl a utbyggnad av Batsmansvagen, gang- och cykelvagen 1 syd-
ost, anslutningsavgifter, mm Ett nytt avtal har upprattats mellan exploatoren |
kvarteret, Berik KB, och kommunen 1 samband med overenskommelse av kop
och fastighetsreglering av forskoletomten, enl beslut | KF 2002-03-25 Dessa
avtal som tecknats mellan parterna skall aven galla for nu upprattat forslag till
detaljplan
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avsikten ar att forskoletomten ska avstyckas till en fastighet

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for korvagar, gangvagar, bollplan,
gronytor, parkering, vatten- och avioppsanlaggningar

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska fragorna mellan kommunen och Berik KB ar losta 1 avtal
mellan parterna

TEKNISKA FRAGOR
Geoteknisk utredning har utforts

Enligt tekniska forvaltningen har anslutningspunkter avsatts for bebyggelsen i
Batsmansvagen

Telha ska underrattas minst 4 manader innan nagra arbeten paborjas |
omradet om arbeten gors som beror telekablar

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman har vant Runar Elverlind, tekniska forvaltningen
samt Lennart Dahlberg, Aspekt Arkitektgrupp AB

Alafors 2003-01-30
Miljo- och byggforvaltningen

Sten Hedelin Ann-Marie Carlsson
Miljo- och byggchef Planingenjor
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