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Detaljplan for

SOLGARDEN (f.d Elféreningens omrade)
Fastigheten Malje 6:7 mfl

i Alafors, Ale kommun, Alvsborgs lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- Plankarta med bestammelser och illustration

Till planen hor:

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning
- Fastighetsforteckning

- Geoteknisk utredning

- Principforslag for VA

- Samrédsredogorelse

- Utl&tande efter utstalining

PLANFORSLAGETS SYFTE

Syftet med planen ar att anvisa mark for nya bostadslagenheter 1 Alafors centrum

LAGE

Planomrédet ar belaget 1 sydostra delen av Alafors och utgors av Ale Elforenings
tidigare upplag och kontor. Det avgransas | soder av Fabriksvagen, | vaster av
Ledetvagen, | norr av Skyttelvagen och 1 dster av Spinneriomradet.

Elfbrenmgens fd
§ omrade »

Gamila

spinneri
\

ALINGSASVAGEN




AREAL

Planomrddet har en areal av 1,2 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler i huvudsak detaljplan faststalld 1973-07-20. Planomradet
redovisades har for industriandamal. | oster galler till mindre del detaljplan for
Spinneriomrédet (lagakraft 1990-09-26.)

Omrédet ar medtaget | kommunens bostadsforsorjningsprogram uppdelat pa 1992
och 1994.

Bygg- och miljobnamnden beslutade 1991-03-07 att stalla ut planforslaget enligt
PBL 5:23.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omrédet ar kuperat. | vastra delen gér berget | dagen. Mitt | omr&det finns en
uppgrusad plan. Nordostra delen mot Spinneriomradet avgransas med lovtrads—
vegetation.

Geotekniska forhdllanden

Geoteknisk utredning har utforts av GF-Geoteknik 1989-10-12. Dessutom har
utredningar utférts av J&W 1990-01-24 och Vagverket, ref.nr P35 130-968.

Omrédet ar belaget pd sluttande mark ner mot Alings&svagen och Skoldsan.

Total nivaskiilnad inom fastigheten ar ca 9 m, vilket innebar en medellutning
av ca 1:12.

Partier med kalt berg finns i norra och ostra delen.

Jordlagren bestar overst av fyllnadsmassor, huvudsak stenig grusig sand, med en
maktighet av 0,1-1 m. Darunder finns torrskorpelera 1.2 m. Under torrskorpeleran
finns som regel los till halvfast lera med upp till 8 m maktighet.

Stabiliteten ar betryggande inom fastighetens norra del. Langre soderut ar
stabiliteten f.n tillfredsstallande. For att inte en forsamnng skall ske bor uppfylinader
| mojligaste man undvikas. Kompensation bor 1 forsta hand ske med avschaktning
Planerad byggnation kan ske utan att orsaka nagon stabilitetsforsamring.

En sarskild planbestammelse som reglerar "strategiska" markhojder har inforts.

Vagverket har nyligen fardigstallt en ombyggnad av vag 968, Alingsdsvagen bl a
har delar av Skoldsan kulverteras vilket har forbattrat stabiliteten for omradet.
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Bebyggelseomraden

inom omr&det ligger Spinneriets gamla disponentbostad uppford 1917. Villan har
senast anvants som Ale Elforenings kontor. | ovrigt finns f.d arbetarbostaden
"Bracka" (en aldre trabyggnad), en nyare omkladningsbyggnad och tva forr&ds-
byggnader.

Disponentvillan ar upptagen i kommunens kulturminnesprogram. Villan ar
kulturhistorisk intressant och &skadliggdr pa ett representativt satt narheten mellan
fabriks— och bostadsmiljon som var tidstypisk for de tidiga industrietableringarna.
Villan skall bevaras mot rivning och yttre forandringar och skyddas med
planbestammelser. Villan avses i fortsattningen anvandas for kontor, restaurant
eller bostad.

En teknisk och ekonomisk utredning har utforts av "Bracka”. Byggnaden ar hart
nedsliten. Grundlaggningen ar underm&lig.Ett bevarande ar inte ekonomisk mojlig
med avseende p& den omfattande ombyggnad som kravs vad galler brandskydd,
isolering, rumshoyd, installationer mm. Bygg- och miljonamnden har 1990-10-03
gett rivningslov for "Bracka" jamte forradsbyggnaderna pa tomten. En dokumen-
tation av "Bracka" skall goras innan rivning.

Hela planomradet betecknas som kutturhistoriskt vardefull miljo. En
planbestammelse har inforts som reglerar att sarskilda krav skall stallas vid

bygglovgivning att ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till
omgivningens egenart

| omradet planeras ca 60 nya bostader Lagenheterna avses upplatas med
hyresratt

Husen foresl&s utformas 1 huvudsak | tva vaningar med inredd vind. P& vissa delar
tillkommer souterrangvaning. En byggnad mitt 1 omradet forestas 1 3-4 vaningar. |
detta hus laggs kvarterstvattstuga och gemensamhetslokal

Husen foreslas ges en sméskalig utformning med tra, puts och tegel som fasad-
material

| nordvastra hornet foreslds i souterrangplanet en yta for kontor, samlingslokal, etc.
| sodra delen redovisas en del av souterrangvaningen butiker, café, kontor etc.

En stor del av lagenheterna nds med hiss Omrédets topografi och naturliga forut-
sattningar innebar att vissa trappor och nivaskilinader forekommer.

Markbehandlingen utfors med s& stor hansyn tiil handikappanpassning det ar
mojligt

+3860 §  Skyttel-
~Tvagen

+32 50 . = y

Fabriks parkeringsdack +29 00 j .

Sektion genom omradet




LM-skola ligger vid Ledetvagen pé ca 1 km avstdnd, H-skola 1 Ledet p& 2 km
avstand. Daghem finns vid Ledetvagen och ett provisorium vid Rishedsomradet. Vid
Mor Annas vag pa ca 200 m avstand finns en deltidsforskola som planeras att
utvidgas med tvd daghemsavdelningar.

Kiosk, post och livsmedelsbutik finns i omradets narhet. Dessutom planeras nya
butiker i och i direkt anslutning till planomradet.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sokas.
Friytor

| omrédet foreslds en kvartersiekplats i vastra delen. Nordost om omradet
angransar stora naturomré&den.

Mitt emot omrédet p& andra sidan Ledetvagen (vid Skaftvagen) ligger en bollplan
som skots av Skaftvagens samfallighetsforening. Nybebyggelsen forutsatts kunna
utnyttja denna.

Gator, trafik och parkering

Infart till omrédet foresl&s dels sodenifrdn via Fabriksvagen. Infarten har flyttats
nagot och vandplanen utvidgats med anledning av yttrande frn Alafors fabriker.
Har sker infart till ett parkenngsgarage i kallarvaningen med ca 55 platser.
Dessutom redowvisas ca 10 oppna besoksplatser till butikerna.

Dels sker infart nornfrén via Skyttelvagen till en angorningspunkt och en
parkeringsplats vid gamla disponentvilian med ca 15 bilplatser. Vid behov kan
sarskilda handikapplatser avsattas p& p-ytorna.

Utmed Skyttelvagen redovisas en GC-vag fram till Ledetvagen. Dessutom
redovisas plats for en g&ngforbindeise p ostra sidan av Ledetvagen till
overgangsstallet vid Alingsdsvagen. Gangforbindelse genom planomradet fran

Skyttelvagen mot Spinneriet mojliggérs genom x-omrade (tilganghg for allman
gangtrafik)

Kollektivtrafik nds vid busshaliplatser vid Ledetvagen och Alingsdsvagen pé ca
50 m avstand

Teknisk forsorjning

VA-utredning utfors av GF-Teknisk forsorjning. Kommunala vatten och spill-

vattenledningar finns utbyggda 1 omrddets narhet. Dagvatten forutsatts foras till
Skoldsan.
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En mindre transformatorstation ligger vid Fabriksvagen. Denna skall rivas och
ersattas med en ny pd annan plats utanfor planomradet. -

Uppvarmning avses ske med vattenburen elvarme kombinerat med varmevaxlare
varmepump och bergvarme.

Sophantering skall ske genom storsoprum med mojlighet till separering. |
planforslaget redovisas tva lagen for ett i anslutning till Skyttelvagen och ett i sbdra
delen vid p-dacket (vid Fabriksgatan). Lagenheterna skall utrustas med karl for
kallsortering av avfall. Omrédet skall forberedas med plats for ev. kompostering.

STORNINGAR
Trafikbuller

Bostaderna narmast vag 968 har placerats pa ett avstdnd p& ca 55 fran vagmitt.
Den senast gjorda matningen av trafikmangden p& véagen, Vagverket -88 uppgér
till ca 960 fordon/ &rsm.dygn. Skyltad hastighet ar 50 km/t. Vagen ligger ca 7 lagre

an bostaderna och genom markdampningen bedoms att riktlinjerna for vagtrafik—
buller klaras

Avsténdet till Ledetvagen frdn narmaste bostad ar ca 15 meter. Genom att aven

Ledetvagen ligger lagre an husen bedoms att markdampningen gor att riktlinjerna
klaras.

Enligt trafikbullerutredningen och Naturvardverkets riktlinjer finns avstegsfall |
(ny bebyggelse intill befintlig trafikled), dar kravet ar 65 dB(A) for utomhusvarde.
Det bedoms dock att grundvardet 55 dB(A) kan klaras

Elforeningens tidigare upplag

En mindre yta | sydvastra delen av planomré&det har tidigare anvands av Ale
Elforing som upplag for ledningsstolpar 1 tra. Stolparna har varit behandlade med
impregneringsvatska. Prover har tagits p4 marken for att utrona om ev. giftrester
finns kvar. Proverna har visat att marken ej innehaller farliga amnen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden utgér 2001-12-31.

Kommunen ar e) huvudman for de allmanna platserna.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsarkitekt Bert Andersson
Planingenjér Ann-Marie Carlsson
VA-ingenjor Sten-Ake Christensson
Trafikingenjor Marrti Saari

Lerum i mars 1991. BESLUT
Aspen Arkitekt Ab

Godkand Bygg- och
Ut miljonamnden
Lennart Dahlberg Antagen av KF
Arkitekt SAR Laga kraft

1991-06-05 §341

1991-08-26 §108
1991-10-01
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Detaljplan for

SOLGARDEN (f.d Elforeningens omride)
Fastigheterna Mélje 6:7 mfi

I Alafors, Ale kommun, Alvsborgs lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Orientering

En genomf6randebeskrivning skall belysa frdgorna nar, hur och av vem plan-
genomforandet skall ske.

Den skall framforallt ange medel som behovs for att genomfora planen.
Besknivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudman

Nol-Alafors vagforening forutsatts bli huvudman for anlaggningar p& allman plats
dvs gator, gdng-och GC-vagar.

For vag 968,Alings&svagen och Ledetvagen ar vagverket huvudman.

Genomférandet av anlaggningar p& tomtmark samt vissa andringar 1 fastighets—
iIndelningen faller p& exploatoren.

Ansvarsfordelning

Huvudman Anlaggning
Ale kommun Utbyggnad av GC-vag utmed
Skyttelvagen.

VA-anlaggning fram till
anslutningspunkt.

Vagverket Underhall och skotsel av
vag 968 och Ledetvagen.
Nol-Alafors vagforening Underhall och skotsel av

ovriga vagar.

Ale Elforening Elforsorjning
Exploator(Ale Hyres och Genomforandet av anlaggningar
Industnfast. KB, Emns pa kvartersmark.

Olsson)




@

) Genomfc";randetid

| en detaljplan skall anges en genomforandetid. Tiden skall vara minst fem och
hogst femton &r. Efter det genomforandetiden gatt ut kan den fornyas med hogst
fem &r i sander.

Genomforandetiden for detaljplanen ar satt till tio &r. Den utgar 2001-12-31.

Tidplan

Samrad jan-mars 1991
Utstallning mars-apnl 1991
Antagande beddms ske juni 1991
Avtal

Exploateringsavtal forutsatts traffas mellan kommunen och exploatéren vad galler
genomforandet av detaljplanen.(markregleringar, gatubyggnadskostnad, forattnings-
kostnader, plankostnader, va-avgifter, miljoavgifter mm)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andringar i fastighetsindelningen

En reglering av mark mellan fastigheterna Malje 1:93 (kommunen), Malje 6:7 och
Mélje 6'75 avses ske utmed Ledetvagen, Skyttelvagen och Fabriksvagen.

Eventuellt kommer disponentvillan med tradgérd att utgora en egen fastighet. Om
s sker skall gemensamhetsanlaggning bildas for parkering och infart.

Géangforbindelsen genom planomradet skall sakras med servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren skall erlagga anslutningsavgift for el till Ale Elforening enligt taxa.

TEKNISKA FRAGOR
Ytterligare geotekniska undersokningar bedoms e erforderliga
Elforsorjningen bedoms klaras fran transformator utanfor planomradet.

Ev utbyggnad av VA-natet for att klara anslutningen av omradet utfors av
kommunen enligt overskommelse i exploateringsavtal
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagandet av genomforandebeskrivningen har medverkat stadsarkitekt Bert
Andersson och planingenjor Ann-Marie Carlsson. Fr8n Aspen Arkitekt Ab ansvarar
Arkitekt SAR Lennart Dahlberg.

Lerum i mars 1991.

Lennart Dahlberg

BESLUT

Godkand Bygg- och

miljonamnden 1991-06-05 §341
Antagen av KF 1991-08-26 §108
Laga kraft 1991-10-01
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_ Detaljplan for

UTBY 2:67 och 2:76 )
i Alvangen, Ale kommun, Alvsborgs lan

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplanen har varit foremal for samrad enligt PBL 5:20 under tiden juli-aug 1991.
Markagarsamrad planeras 1991-09-18. De inkomna yttrandena sammanfattas och
kommenteras av planforfattaren.

YTTRANDEN

Yttrande har inkommit fr&n foljande:

1. Lansstyrelsen - utan ernnran, med kommentar
2. Lantmateriet - utan erinran
3. Televerket — utan erinran
4, Vattenfall - utan erinran
5. SGi ~ utan erinran
6. Polisen — utan erinran
7. Tekniska kontoret - med erinran
8. Raddningsnamnden - utan erinran
9. Vagverket - utan erinran
10. Handikappradet - utan erinran, med kommentar
11. Energisparkommittén - utan erinran
SAMMANFATTNING KOMMENTAR

1. Lansstyrelsen

Ingen erinran mot forslagets Beaktas, plats for h-parkering
huvudsakliga innehall, men fram- studeras.

héller att kompletterande moj-

hghet till handikapparkering

i ostra delen kan vara nodvandig.

Uppgift om huvudman for omr&det Kommunen ar huvudman for de

saknas. allmanna platserna 1 anslutning till
planomradet Exploateringen
forutsatts ske 1 privat regu.
Besknvningen kompletteras.




7. Tekniska kontoret

Utrymme for sophantering bor redovisas Beaktas. Fragan studeras vidare i
i anslutning till garage. Kontakt bor i samréd med tekniska kontoret.
tas med Torbjérn Andersson 0303-301 07,

VA-plan med kostnadsredovisning saknas. Principforslag for VA bér tas fram.
Kontoret har farh&gor om kostsam VA-I6sning.

Befintligt ytvatten genom omradet maste

aviedas si att

STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen féreslas revideras och kompletteras enligt ovanstiende synpunkter
och darefter stallas ut enligt PBL 5:23 under tiden 1991-03-26--04-23.

| utarbetandet av samrédsredogdrelsen har medverkat stadsarkitekt Bert
Andersson samt planingenjor Ann-Marie Carlsson.

Lerum 1991-03-06. Kompletterad 1991-03-07 samt 1991-03-19.
Aspen Arkitekt Ab

=

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR
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Detaljplan for
SOLGARDEN (Mélje 6:7 m fi)
| Alafors, Ale kommun, Alvsborgs lan

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Detaljplanen har varit utstalld enligt PBL 5:23 under tiden 1991-03-26--04-23.
Dessforinnan har samrad enl. PBL 5:20 agt rum. Synpunkter som inkommit under
samrédet har redovisats i samradsredogérelse 1991-03-19.

De under utstallningtiden inkomna yttrandena sammanfattas och kommenteras av
planforfattaren i samrdd med stadsarkitekt Bert Andersson.

YTTRANDEN

Under utstallningstiden har yttrande har inkommit fr&n foljande:

Lansstyrelsen

SJ

Televerket

Vattenfall

Vagverket

Vagforeningen

Tekniska kontoret

Backa Fastighetsforvaitn.AB
Backa Maskinformedling AB

©CRONOGO AW~

SAMMANFATTNING

1. Lansstyrelsen

Forutsatter att planforsiaget komplet-
teras ang&ende uppgift om hogsta
tilldtna byggnads- och markhojd

6. Vagforeningen

Nol-Alafors vagforening &tar sig

inte att vara huvudman for allman
plats.

7. Tekniska kontoret

Klarlagger att enligt utldtande 70-08-19
(Dnr P1/70 N3) ingér planomrddet i vag-
foreningens verksamhetsomrade

- med erinran
— utan erinran
— utan erinran
— utan erinran
- utan erinran
- med erinran
- utan erinran, med kommentar
- med erinran
— med erinran

KOMMENTAR

Beaktas Planforslaget komplet-
teras 1 enlighet med LS yttrande.

Noteras

Noteras
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8. Backa Fastighetsférvaltning AB
9. Backa Maskinformedling AB

(Alafors fabriker, fastigheterna< Malje 6:6, 6:75, 6:76)

Accepterar inte redovisad infart till
parkeringsgaraget dd man anser att
det blir for hard trafik. Utfarten onskas
anordnas i andra &ndan av p-dacket.

Péapekar att malsattningen for planering
av bostadsomré&den méste vara att
biltrafik och andra storande moment
planeras med stor varsamhet.Placerin-
en av infarten till p—dacket framstar
som olamplig av flera skal, bl a nskerar
den att komma i konfiikt med den tunga
trafiken till butikerna och ger upphov till
onodig trafikfara genom att ménga bilar
passerar p& Industrivagen. Fotgangare
kommer att tvingas korsa den hart
trafikerade vagen. Om infarten flyttas
minskar nisken for olyckor, buller och
avgaser for de boende.

Hemstaller att tillfarten till p—dacket
gors till foremal for ny utredning

Omrédet for lossning av varubilar bor
vara tillrackiigt stort och e| i samband
med annan trafik.

Tillfarsvagen ar for smal for att betjana
samtliga boende och butiker.

STALLNINGSTAGANDE

Som redovisades i samradsredogorel-
sen har det bedomts ge mindre stor-
ningar for bostaderna att samordna
inlastningen och infart till p-déacket.

Ytan for inlastningstrafik bedoms efter
justeringen i forhallande till samrads-
forslaget som tillracklig.

Industrivagen har redovisats med en
bredd av 9 meter vilket bedoms som
tillrackhg.

Med undantag for den av Lansstyrelsen foreslagna kompletteringen anses de framforda
synpunkterna ej ge anledning till andring av planforslaget

Bygg- och Miljonamden foresl&s godkanna planforslaget och oversanda detta till KF for

antagnade.

Lerum 1991-05-14
Aspen Arkitekt Ab

LAl

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR




