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Curt Aronsson
Terrassvagen 10
440 42 ALAFORS

Ronald R&hdin
Terrassvagen 11
440 42 ALAFORS
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Bygg- och miljonidmnden i Ale kommun
Box 142
440 41 NOL

Faststallelse av férslag till andring i byggnadsplanen for del
av Malje Ovre, KONSUMTOMTEN i Alafors, Ale kommun

Kommunfullmi#ktige i Ale kommun antog den 12 december 1985 fér-
slaget, som upprattats i oktober 1985 av Nilsolof Lilja och
Lennart Dahlberg.

Curt Aronsson (#gare till fastigheten Malje Ovre 6:2) och Ronald
Rohdin (dgare till fastigheten Malje Ovre 6:3) har anmarkt mot
forslaget. Linsstyrelsen har gett dem m$jlighet att komma med syn-

punkter pd vad som tillforts irendet. De har yttrat sig.

Curt Aronsson motsitter sig det fdreslagna laget pad affidrsbyggnaden

och framfor vissa kritiska synpunkter p& planforslagets handlagg-
ning. Utsikten fran hans fastighet kommer att fdrsdmras av en

30 m 1&ng och fem m hdg byggnad. Lastintaget kommer att ligga rakt
utanfdr hans koksfonster. Parkeringsplatsen kommer att ligga nira
forskolan norr om Terrassvigen. Barnen kommer att stbras av trafik
och avgaser. Aronsson anser att affdrsbyggnaden bdr lidggas lidngs
med Terrassvidgen. Han fdredrar att ha en parkeringsplats intill sin

fastighet, vilket anges i den gallande byggnadsplanen.

Aven Ronald R6hdin anmirker mot fdreslagen placering av affirs-~

byggnaden och parkeringsplatsen. Utfarten fran parkeringsplatsen
kommer att ligga kritiskt nira korsningen Mossens vig - Terrass-—
védgen. Forskolebarnen kommer att drabbas av avgaser. Forslaget

inneb&r en virdeminskning av fastigheterna &ster om planomradet.

Rohdin foreslar att butiken uppfdrs vid Sjdvallavigen.

Pa plankartan har med illustrationslinjer redovisats en affirs-

Postadress

Box 700
462 08 VANERSBORG

Telefon
0521-700 00

Pongiro
331630




byggnad inom den s&dra delen av omrddet f&r handelsindamil (H)
och en parkeringsplats inom den norra delen. Illustrationslinjerna

faststélls inte. Forslaget medger Zven annan placering av affirs-

byggnaden inom H-omradet. Slutligt 1#ge avgdrs vid byggnadslovs-
provningen. Avstandet mellan mark for bebyggelse inom H-omradet
och motsvarande mark fér bostadsbebyggelse pi fastigheten Malje
Ovre 6:2 dr 22 m. Avstdndet f&r anses vara godtagbart., Fastig-
heten Mdlje Ovre 6:3 ligger ca 40 m Sster om planomrddet. Trafiken
till och frén parkeringsplatsen kan inte bli sirskilt omfattande.
Konsum har i dag lokaler i den befintliga byggnaden inom planom-

radet. En omlokalisering till Sjovallavdgen i den Sstra utkanten

i S av Alafors skulle innebdra ett samre lige. Anmirkningarna bdr inte
utgéra hinder mot faststillelse av forslaget.
<:;§ Lénsstyrelsen faststaller med stod av 108 § andra och fjdrde
3

styckena byggnadslagen byggnadsplanefdrslaget.

.. Besvdrshdnvisning enligt formuldr 7 (bilaga).

I detta beslut har fdrutom undertecknade Zven deltagit fore-
tradare for juridiska enheten, naturvirdsenheten, lantmiteri-

enheten och vigfdérvaltningen samt li#nsantikvarien.
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Forslag till d@ndring i byggnadsplanen for del av M3lje Ovre,
KONSUMTOMTEN i Alafors, Ale kommun, Alvsborgs 1in

BESKRIVNING OCH BESTAMMELSER




Forslag till @ndring i byggnadsplanen fér del av Malje Ovre,
KONSUMTOMTEN i Alafors, Ale kommun, Alvsborgs 1in

BESKRIVNING

HANDLINGAR

e

Planforslaget bestdr av karta i skala 1:1000 jamte bestammelser. Till
planforslaget hor dessutom denna beskrivning, illustrationskarta i ska-
la 1:400, fastighetsforteckning samt geoteknisk undersékning.

et e S s

PLANDATA

A st F

<f% Planomrddet dr beldget i Alafors centrala del och begrdnsas i norr av
Terrassvagen, i Oster av vdgen till daghemmet (forutvarande Mossens
vig), i sbder av Ledetvdgen, vig 969 och i vdster av villatomter. Det
har en areal av ca 0,6 ha.

P O

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

F6r planomrddet gdller byggnadsplan faststdlld 1973-07-20. I sdder
angransar byggnadsplan faststdlld 1975-03-27 och styckningsplan godkdnd
1944-01-05. I gdllande plan redovisas omrddet for bostads/handelsinda-
mdl, parkering samt gronomrdde.

Cf? BEFINTLIGA FORHALLANDEN
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Planomrddet bestdr av terrdng som sluttar 8t sydost. Bebyggelsen bestér

Cf? av ett tvdvdningshus som innehd11er en Konsumbutik samt ndgra bostads-
ldgenheter. 1 Ostra delen av omrddet vaxer ndgra dldre frukttrdd och
sly. Mitt i omrddet finns en virdefull bjorkdunge som bor bevaras.

S0 b T VRt B AR

Geoteknisk utredning har utforts av GF-Geoteknik.

Marken lutar mot sydost med en total nivdskillnad av drygt 10 m inom
planomrddet och 4 m inom den del som avser den nytillkommande byggrétt-
en i dster. Omrddet grdnsar i nordvdst och sydvist mot hdjdpartier med




berg. Mot stder och sydost Oppnar sig terrdngen ned mot den ldgre
liggande dalgdngen kring Sk61dsén.

Jorden utgbdrs av lera med varierande maktighet. I norr och vést ar
leran genomgdende fast och har en miktighet understigande 5 m. Inom den
sydostligaste delen Okar lermdktigheten snabbt ti11 10 & 12 m. I dessa
delar ar leran 16s under den drygt 2 m tjocka torrskorpan.

Stabilitetsforhd11andena har klarlagts och befunnits vara godtagbara i
samband med planarbetet for den nedanforliggande bostadsbebyggelsen
(M31je 6:1). Stabiliteten for terrdngen nirmast Skoldsdn &r emellertid
otil1fredsstdllande med mycket 13ga sdkerhetsfaktorer. Hela omrddet
mdste darfor ur stabilitetssynpunkt betraktas som kinsligt, varfor all
form av byggande mdste ske med stor forsiktighet och med ijakttagande av
de foreskrifter som kan stdllas ur geoteknisk synpunkt.

Inom den nytillkomna byggrdtten i sydost bor grundldggning ske med
stodpdlar till berg. I samband med p&islagningen skall portrycksmitning
ske for kontroll av storleken av en eventuell portryckstkning och méit-
virdena kontinuerligt jamforas mot sdrskilt berdknade och redovisade
gransvdrden. Arbetena skall fo6ljas av en for detta dndamdl speciellt
utsedd kontrollant. Ansvarig geotekniker skall omedelbart stoppa arbe-

tena om portrycken dkar till nivder som skulle kunna medféra allvarlig
forsamring av stabiliteten.

Uppfyllinad inom omrddet bor begransas till 0,5 m, vilket motsvarar en
pdférd last av 10 kPa.

Storre markuppfyllnad @n 0.5 m fir ej ske utan att samrdd har skett med
byggnadsndmnd och geotekniskt sakkunnig.

Utmed vdgen till daghemmet finns ca 10 parkeringsplatser utbyggda.
Den i gallande plan foreslagna garageldngan for villorna norr om plan-
omrddet har inte kunnat genomforas.

Genom omrddet gdr en gdngvig frdn Ledetvigen mot Terrassvigen.

Busshd11plats finns mitt i planomrddet utmed Ledetvigen.




Omridet genomkorsas av flera VA-ledningar som till en del fdr ldggas

om.

Marken inom omrddet dgs av Konsum Vdst samt kommunen.
Rgarforhdilanden framgdr av fastighetsforteckning upprdttad av GF-Kart-
teknik.

PLANFORSLAG

Planforslaget har tillkommit for att mojliggdra en utbyggnad av en ny
Konsumbutik och postkontor.

R

Bebyggelseomrdden

O

Nuvarande Konsumbutik har idag problem med inlastning, parkering och
handikapptillgdnglighet och ar ej utvecklingsbar. Ny butik med post-
kontor foreslds placeras oster om befintliga Konsum. Den nya anldgg-
ningen ger Alafors ett samlat centrum med butik, post, daghem, forsam-
lingshem m m. Ti11 anldggningen redovisas ca+<30 bilplatser. Ett visst
samutnyttjande forutsatts kunna ske med parkering till daghemmet och
villorna norr om planomrddet.

Entrén till Konsum/Posten foreslds placeras i anslutning till trad-
dungen s§ att en torgyta bildas. En gdngforbindelse forutsdtts kunna
ordnas Over nya konsumtomten.

Den befintliga Konsumbutiken fores1ds f3 fortsatt byggnadsritt for
bostads/handelsindamdl.

O

PLANGENOMFORANDE
Den nya Konsum/Postbyggnaden planeras att uppforas i borjan av 1986.

Goteborg i oktober 1985
GUTEBORGS FORORTER
GF -Arkitekter
%Wd% (LDl bf/w
Nilsolof‘Lilja Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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Ti11hor Kommunfullmidktiges i Ale
beslut 1985-12-12 § 315 betygar

Bertil Lundgren, o

Ti11h8r Lansstyrelsens i
Klvsborgs lan beslut den
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Forslag till andring i byggnadsplanen for del av M§lje Ovre,
KONSUMTOMTEN i Alafors, Ale kommun, Alvsborgs 1&n

TILLAGG TILL BESKRIVNINGEN

Planomrddet ingdr i skyddsrumsort. Inom kodomrdde 0537 finns inga till-
gingliga skyddsrumsplatser. Berdknat behov &r ca 100 platser. P3 grund
av geotekniska skal ar det oldmpligt att lokalisera skyddsrum i den
planerade butiksbyggnadens k&llarplan.

Goteborg 1985-12-05
GOTEBORGS FORORTER
GF-Arkitekter
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Nilsolof Lilja Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Ti11hor Kommunfullmaktiges i Ale
bpslut 1985-12-12 § 315 betygar

ertil Lundgren, ordfo

Tiilhor Lénsstyrelsens 1
alvsberps 1. . 5 at den

14 maj 1986
; betygaX¥
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Jan~lrvis Scheynius
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Forslag till @ndring i byggnadsplanen for del av M&lje Ovre,
KONSUMTOMTEN i Alafors, Ale kommun, Klvsborgs 1in

BESTAMMELSER

1 § BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Byggnadsmark

a/ Med BH betecknat omrdde f8r anvindas endast fér bostads och
handelséndamdl. Lokaler f&r 1ivsmedelshandel f&r dock ej an-
ordnas.

b/ Med H betecknat omrdde f8r anvdndas endast f6r handelsdndamil.

2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

3 § SERSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK OCH FOR
ALLMANNA LEDNINGAR
1 mom P& med x betecknad byggnadsmark fir icke vidtas anordningar som
hindrar att omrddet anvinds fér alilmin g8ngtrafik.
2 mom P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underh811 av underjordiska allminna ledningar.

4 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGRENDE GRUNDLAGGNING OCH MARKBELASTNING

1 mom Inom med r betecknat omrdde skall forsiktighet iaktagas vid mark-
uppfyllinader och i samband med grundliggning av byggnader i en-
Tighet med vad byggnadsnimnden prévar 1édmpligt.

2 mom Inom med r betecknat omr8de f&r markbelastning i form av uppfyll-
nader uppgd till hdgst 10 kPa s8vida icke byggnadsndamnden med
hdnsyn ti11 geotekniska férh811anden sirskilt medger hogre be-
lastning.

5 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
Inom med siffra i rektangel betecknat omride f&r bebyggelse upp-
foras med htgst den sammanlagda byggnadsyta i kvadratmeter som
siffran anger. Sddant omrdde fir icke indelas i mer &n en tomt-
plats.




@

6 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde f8r byggnad uppféras med
hogst det antal vdningar som siffran anger.

2 mom P& med I eller II betecknat omride f3r byggnad icke uppféras till
storre h6jd dn respektive 4,5 och 6.0 meter.

7 § UTFARTSFORBUD
Utfart far icke anordnas dver plan- eller omr8desgrins som dven
betecknats med ofyllda cirklar.

Goteborg i oktober 1985
GOTEBORGS FORORTER

GF-Arkitek er , ,

//W%Q A =
Nilsolof Lilja Lennart Dahlberg ’
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Ti11hér Kommunfullmdktiges i Ale
besTut 1985-12-12 § 315 betygar
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FASTIGHETSFORTECKNING TILLHBRANDE FORSLAG TILL ANDRING I BYGGNADSPLANEN
FOR DEL AY MRLOE OVRE, KONSUMTOMTEN, I ALAFORS, ALE KOMMUN, KLVSBORGS
LAN, UPPRATTAT I OKTOBER 1985 AV GOTEBORGS FORORTER, GF-ARKITEKTER

AYD A FASTIGHETER

Inom planomrddet

Fastighet

M81je Ovre 1:53

Ya 1:93

Angrédnsande planomrddet

M&1je Ovre 1:33

" 1:42

" 1:54

" 1:78

"e 1:79
Ye 1:84

" 1:85

Kgare enligt fastighetsboken
Adress enligt fastighetsldngden

Konsumentforeningen Goteborg med
omnejd ekonomisk fdorening

Box 53193

400 15 GUTEBORG

Ale kommun
Box 142
440 41 NOL

Enligt fastighetslangden

byggnad & (transformatorstation):
Ale elforening ekonomisk forening
Box 4

440 42 ALAFORS

Starrkdrrs forsamling
Goteborgsvagen 51
446 00 ALVANGEN

Karl Persson
Furulundsvégen 1
440 42 ALAFORS

Kdath Karlsson ,
Vadersolsgatan 16
417 31 GUTEBORG

Einar Gustafsson
Alingsdsvédgen 5
440 42 ALAFORS

= M31je bvre 1:78

Bo Christer Pervik
Terrassvégen 6
440 42 ALAFORS

Lars-Eric Ellgren
Terrassvidgen 6
440 42 ALAFORS

*



Fastighet Kgare enligt fastighetsboken
Adress enligt fastighetsléngden

M81je Ovre 1:86 Gudrun Rydberg

GF 1,

1:87

1:88

1:107

1:122

6:2

6:3

6:23

6:24

6:25

Terrassviagen 2
440 42 ALAFORS

Jerk Rydberg
adress se ovan

Per Axel Isaksson
Terrassvéagen 1
440 42 ALAFORS

Stig Johannesson
Terrassen 3
440 42 ALAFORS

Gosta Lindén
Box 24
440 42 ALAFORS

Doris Lindén
adress se ovan

Ingemar Johansson
Furulundsvidgen 3B
440 42 ALAFORS

Margareta Enggren
Furulundsvdgen 3B
440 42 ALAFORS

Curt Aronsson
Terrassvédgen 10
440 42 ALAFORS

Ronald Rohdin
Terrassvdgen 11
440 42 ALAFORS

Morgan Carlsson
Skaftvdgen 27
440 42 ALAFORS

Irene Carlsson
adress se ovan

Kjell Holm
Skaftvédgen 28
440 42 ALAFORS

Irene Hellekant
Skaftvagen 29
440 42 ALAFORS
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AVD B SAMFALLIGHETER
Inom planomrddet
Beteckn pd Andelsfastigheter  Agare, adress Anmirkning
grundkarta
s/245, vig Brandsbo 1:27 Einar Gustavsson Samf for flera
Skogsvéigen 15 fastigheter
440 41 NOL med skilda
dgare
M&1je Nedre 2:74 Bengt Simberg
Skomakaregrdnd 19
445 00 SURTE
AVD D SERVITUT OCH ANDRA SARSKILDA RATTIGRETER
Inskrivna rittigheter
Tjdnande Harskande Avseende
M&1je Dvre 1:93 Vattenfall Vastsverige kraftledning
Box 907 . :
461 29 TROLLHATTAN
"- 1:93 Brandsbo 1:123 VA-ledningar
- dgare: Ale kommun
Fastighetsbildningsservitut
M31je Dvre 1:93 M&1je Bvre 1:33, 1:42, ritt till utfart
' 1:53, 1:54, 1:78, 1:79,
1:84-1:88
M&1je 6:2-6:3 M&1je Ovre 1:93 underjordisk ledning

. Planomr8det berdrs av vigar ingdende i Nol-Alafors vdgforening, c/o
Vidar Svensson, N Angsvdgen 2, 440 41 Nol.

Réttigheter i dvrigt, som kan ha betydelse for planlaggningen, saknas
sdvitt av hdr verkstdlld utredning framgdtt.

Goteborg 1985-10-01
GOTEBORGS FURORTER
GF kartteknik

Hans Brdmberg
Lantmdtare

(740’) MJA ‘/\

GF W,




