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Kopia till Byggnadsnidmnden i Ale kommun

Akten Box 142

St planverk 440 41 NOL

Planenh

St vattenfalls-

verk

siztmenh Faststdllelse av férslag till stadsplan f£6r del av Nol Storegdrden

Knfullm 2:443 m f1 fastigheter, Ale kommun

Knstyr

Hvndn

Televerket Kommunfullmiktige i Ale kommun antog den 21 maj 1981 f&rslaget,

gl:gg:;f som upprittats i februari 1981 av Sven Tedro. Forslaget innebdr

SGI dven f6r en mindre del i anslutning till Es—omrddet i sSder 4ndrin
och upphidvande av gillande stadsplan f&r del av Nodinge Klockare-
gidrden 3:53 m fl fastigheter (Trollevik), faststdlld den 9 septem=
ber 1977. Ett feltryck pi plankartan vad avser tilldten byggnads-
h6jd har korrigerats den 1 juli 1981.
Anmirkningar har inte framférts mot férslaget.
Linsstyrelsen faststdller, med stdd av 26 § andra och tredje
styckena byggnadslagen, det understdllda stadsplanefdrslaget.
Beslutet fir enligt 150 § tredje stycket byggnadslagen inte &ver-
klagas. Bevis om att beslutet pd grund dirav vunnit laga kraft
skall tecknas pd kartan.
Beslut i drendet har fattats av t f ldnsarkitekten Tivesten. I
den slutliga handliggningen har deltagit byr8ingenjdren Scheynius,
féredragande, samt linsassessorn Billemar, juridiska enheten,
férste byrdingenjdren Urby och naturvdrdsassistenten Svensson,
naturvirdsenheten, bitr Sverlantmitaren Bergstrdm; lantmiterien-
heten, Hvensom fSrste vigingenjdren Gustafsson, vigfdrvaltningen.

f%dfu [t M
oh Tivesten .
Jdn-Irvis Scheynius

Postadress Telefon Postgiro

Box 700 0521-700 00 35185-8

462 01 VANERSBORG
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Box 142
At 1981 8. 21 440 41 NWOL
ALE Byggnodenémnd

Jimlikt foreskriften i 21 § forsta stycket byggnadsstadgan

f&r ldnsstyrelsen hirmedl for arkivering dversduda handlinsr-

O

na, stadsplanekartan, bestimmelserna och beskrivningen i

irende rorande den J_2ugusti 1981 faststdllt forslag till

stadsplan for del av

m.fl. fastigheter,

Ale kommun,

O

Jep. Orisinalkartor.

Postadress Telefon Postgiro
Dmme TON 082170000 35185-8
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Del av
Nol Storegdrden 2:443 m f1 fastigheter

Ale Kommun
Klvsborgs 1dn
Forslag till stadsplan

BESKRIVNING

Tillhorande handlingar:

Ale kommundversikt 1977-03-31.

Utl&tande over geoteknisk undersokning, GFI 1977-08-23.
Omr&desplan for Nol-Nodinge-omradet, Riksbyggen 1977-11-02.
Utredning avseende regnvatteninfiltration, Riksbyggen 1978-09-01.
Trafikbullerutredning, Ingemansson Akustik 1978-12-12.
Hyreskostnadskalkyl, Riksbyggen.

Dagvattenutredning, GFI 1980-08-06.

Program Sodra Nol, etapp III, Ale Kommun, april 1980.
Varmeforsorjningsutredning, Riksbyggen 1980-10-21.

PM med yttranden Over erinringar mot skissforslag till stadsplan,
Riksbyggen 1981-01-21.

Utldtande dver de geotekniska forhdllandena for planerad bebyggelse
inom Nol Storegdrden 2:443 och 2:444, Riksbyggen 1981-01-29.

Principutredning for allmdnna VA-anldggningar, GFI feb. 1981.
VA-utredning for kvartersmark, Riksbyggen feb. 1981.

Laga karta (3 blad)

ITlustrationsplan (3 blad)

Denna beskrivning.

Bestdmmelser.
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Plandata

Omrddet dr beldget i sodra Nol och strdcker sig i sydlig riktning
fram ti11 Norra Kilandavidgen i Nodinge Kyrkby. Planomrddet om-
fattar de flacka partierna i dalgdngen mellan tvad nordsydliga hojd-
partier. Dess avgrdnsningar ar darfor i huvudsak bestamda av topo-
grafin utom den norra gransen, som utgors av Galldsvagen. Arealen
dr 20,5 ha som fordelar sig enligt foljande:

3
Gata 0,6 ha
Park 5,4 ha

Allmant andamdl 0,6 ha
Bostadskvarter 7,8 ha

Handel 0,2 ha
Fritidsomrdde 4,7 ha
Hagspdannings-
ledning 1,2 ha

) ha”

Befintliga planer

Uversiktliga planer for omrddet framgdr av sammanstdllning Over
tillhorande handlingar pd sidan 1.

Gallande detaljplaner inom och angrdnsande till planomrédet &r
foljande:

Inom omradet
Byggnadsplan for del av Nol i Starrkdrrs S:N. Fast-
stdlld 39-06-07

Angridnsande till planomridet

a) Byggnadsplan for Nol Storegirden 2:5, 2:6 m f1 i
Starrkdrrs kommun. Faststd1ld 76-08-11

b) Stadsplan for Nol Sodergdrden 1:3, 1:19 m f1 fastig-
heter. Faststdlld 79-09-03
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c) Stadsplan for Nol Storegérden m f1 fastigheter.
Faststdlld 79-09-05

d) Stadsplan for Nodinge Klockaregdrden 3:53 m f1
fastigheter. Faststdlld 77-09-09

e) Stadsplan for Nodinge Uverstegérden 1:34, 1:35 m fl
fastigheter. Faststdalld 76-04-26.

Kommunala stdl1ningstaganden

Enligt 1978-3rs bostadsbyggnadsprogram skall omrddet bebyggas
med 240 ldgenheter i etappvis utbyggnad med byggstart 1981-1983.

P4 kommunstyrelsens initiativ upprdttades i samrdd med allmdnheten
och skilda organisationer ett planprogram for bostadsbebyggelse.
Tillsammans med omr&desplan for Nol-Nodinge utgor dessa handlingar
underlag for detaljplaneldggning. Omrddesplanen anger riktlinjer
for bebyggelsetyp, exploateringsgrad, planstandard, service m m
for planomridet. Planprogrammet beskriver mer detaljerat social,
fysisk, arkitektonisk och teknisk miljo och framhdller onksvdrd-
heten av uppdelning av bebyggelse i mindre enheter och att forsok
med hyresgdstinflytande i bostadsforvaltning bor overvdgas. Vidare
ldmnas anvisningar om byggnadsutformning, ldgenhetsfordelning,
markbehand1ing, material och firger, trafikseparering, varmefor-
sorjning m m.

Storre delen av marken dgs av kommunen genom Alkab, Alvsborgs 1&ns kommu-
nala exploateringsaktiebolag. Tre enbostadsfastigheter &r i enskild
ago.

Befintliga forhdllanden

Terrangen utgors av flack dker- och dngsmark. Vid befintlig bebyggel-
se 4terfinns skogsbevidxta fastmarkspartier med berg i dagen. Angs-
marken i nordost ar vattensjuk och ndgot forsumpad. Avrinning sker
mot norr och mot vaster. Vattendelaren gar i vast-ostlig riktning
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genom mitten av flerbostadshuskvarteret.
Bebyggelsen utgors av tvd enbostadshus och ett sommarhus.

Grundforhd1landena har undersokts oversiktligt i samband med att
omrddesplan for Nol-Nodinge upprédttades. Utredningen konstaterar
att jorden utgdrs av 16s lera vars maktighet frdn fastmarksgransen
okar till mer &n 20 meters djup i dalgdngens l&gpunkt. Sammanfatt-
ningsvis rekommenderas att omrddet kan utnyttjas for bebyggelse
enligt omrddesplanen, men med hdansyn till risken for sdttningar

och sittningsvariationer far man emellertid rédkna med att grund-
forstiarkning i nidgon form blir allmidnt forekommande. Vidare fdstes
uppmarksamheten pi att naturlig infiltration inom omrddet bor bi-
behd1las sd 1&ngt detta dr mojligt. Framfor allt gdller detta zonen
i anslutning till fastmarksgrdnsen genom vilken infiltration till
bottenlagren under leran huvudsakligen sker. Gator, djupa lednings-
gravar och avskdrande diken parallellt med dalsidorna bor darfor
undvikas. For idrottsomrddet ldngst i norr kommer uppfyllnad med
ungefdr en meters hgjd att bli nddvindig. De sdttningar som kommer
att orsakas dirav dr dock inte stdrre dn att de bor kunna &tgardas
med enkla medel.

Gatundtet utgdrs av tvd mot varandra vinkelrdta matargator som-
sammanstrdlar i vidster och ansluts till lokalvdgen mellan Nol och

Nodinge.

Ledningssystemet for vatten och avlopp dr utbyggt i samma utstrack-
ning som gatunidtet och dimentionerat for anslutning till ytterliga-
re bebyggelse enligt omrddesplan.




» O @& O

ek
Ll
S

Planforslag
Allmant

Stadsplaneforslaget innehdller tre huvudmoment - bostadskvarter
for flerbostadshus, gdng- och cykelvdg mellan Nol och Nédinge
samt idrottsomrdde. Dessutom inneh&1ler planforslaget omrdde
far handel och allmant dandamal.

Bostdder

Bostadskvarteret innehdller 240 ldgenheter i flerbostadshus
grupperade i enheter om c:a 30 ldgenheter i varje. Upplatelse-
formen dr hyresrdtt och ldgenhetsfordelningen bor vara 25% tva
rum och kdok, 50% tre rum och kok och 25% fyra rum och kdk och
storre.

Den foreslagna hustypen och bebyggelsestrukturen dr en utveckling
av lamellhus med traditionella trapphus. Man utnyttjar smalhusets
fordelar, med 1jusa ldgenheter och goda rumsproportioner, men
kopplar flera ldgenheter till varje trappa vilket ger stjdrnforma-
de trapphusenheter med fyra ldgenheter per trapplan. Tre trapphus
byggs ihop kring en gard med kopplingsbitar i form av markldgen-
heter. Alla entrée vander sig mot den gemensamma gdrden. Bebyggel-
sen uppfors i tva resp. tre véningar. Enstaka byggnadsdelar i en
eller fyra vadningar forekommer. I varje gdrdsgruppering finns ba-
de tvd och trevdnings trapphus for att tillgodose kraven pd intimi-
tet, variation och bekvdamlighet. Unskemd1 om anpassning till om-
givningen, tillgdnglighet for handikappade och ndrhet till bostads-
komplement har varit styrande i utformningen.

I anslutning till varje bostadsgrupp ligger ett kvartershus, med
gemensamhetslokaler och ekonomiutrymmen, som formedlare mellan
"allmanna och grupp-privata" uppehdllszoner. Smdbarnslekplats
finns p& entrégdrdarna liksom ytor for cykeluppstdllning, matt-
piskning o s v. Aven parkeringsytorna ar uppdelade pd bostads-
grupperna sd att dessa bildar egna bruks- och forvaltningsenheter

Ll — e AN 120
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Bostadsgrupperna &r orienterade parvis kring bilangdring
och kvarterslekplats. En intern gdngvdg sammanbinder de
fyra paren bostadsgrupper och utvidgar sig till torgbild-
ningar, orienteringspunkter, vid entrén till resp. grupp.
Gingviagen ansluter mot géngbanorna langs angoringsgatorna
och dvergdr sedan i det allmanna gédng- och cykelvdagsnatet.

Inom omrddet anldggs fyra stycken skyddsrum och vardera
120 platser.

I kvarterets sydostra del anordnas en bollplan och ett odlings-
omrdde.

Service

Omrddets 1ag- och mellanstadieskola dr beldgen i Nol c:a 1,5 km
norr om bostadskvarteret. Ett ldgenhetsdaghem om 30 platser av-
ses att bli inrdttat inom Ostra delen av kvarteret. I Nodinge
Kyrkby c:a 1,5 km soder om bostadskvarteret avses nuvarande cen-
trum bli utdkat med en vdrdanldggning, tandlakarstation, apotek,
hogstadieskola och forvaltningsbyggnad. Handel for daglig- och
specialvaror finns i Nol och Nodinge Kyrkby. Med hdnsyn till av-
stdndet till befintlig service avsdtts i planen for framtida
efterfrdgan ett omrdde for handels- och allmant andamdl.

Friytor

I dster grénsar bostdderna till ett stdorre skogsbevixt hojdnarti
som genomkorsas av upptrampade stigar ldmpliga for motionsidrott
sommar- och vintertid. Nordost om bostdderna kommer att anldggas
tvd fotbollsplaner som skall tillgodose efterfrdgan av idrotts-
planer inom en storre omgivning.
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Vdgar och trafik

Planomrddet trafikmatas via en matargata fran Alevdagen i vdster.
Frin matargatan leder korta angoringsgator till bostadskvarterets
parkering. Angdringsgatan, som ar allmidn gata,avslutas med en
viandplats. Parkeringen ar uppdelad i mindre enheter och dimentio-
nerad efter normen 1,2 bilplatser per ldgenhet. G&ng- och cykel-
vagsnatet byggs ut med ett huvudstrdk, GCM-led, mellan Nol och
Nodinge Kyrkby. Til11 detta ansluts géngvdgen utmed Galldsvdgen
som i vister leder till Alevdgen och hdllplats for busstrafik.
Bostadskvarterets interna gdngvdgar ansluts till huvudgdngsstrak-
en s& att mdlpunkterna hdllplats, skola, butiker och fritidsomra-
den nds pd kortaste stracka.

Utfarter frdn befintliga fastigheter

I avvaktan pd en permanent utfart for Nol Sodergarden 1:43 genom
framtida bebyggelse p& hojden vdster om fastigheten utfors en
provisorisk anslutning till sbdra matargatan framfor fastigheten
Nol Sodergdrden 1:37. Krokdngsvagen, som for ndrvarande ar utfart
for den senare fastigheten, korsas av en gdng- och cykelvdg som
1oper parallellt med matargatan. Nar matargatan blir utbyggd fram
till Krokangsvdagen kommer denna att stdngas for motorfordonstrafik.

Utfart fr&n Nol Sodergérden 1:33 och 1:41 foreslds bli oforandrad
over fastigheten Nol Sodergdrden 1:32. Andra 10sningar har provats
men befunnits medfdra nackdelar och htga kostnader.

Kraftledningar

En kraftledning om 20 kV tillhorande Ale elfGrening, 16per genom
planomrddet i1 dess Ostra del. Ledningens sakerhetsavstdnd till
eventuella anldggningar markeras p& plankartan som hdgspannings-
omrdde. Minimiavstandet fr&n ndrmaste lina dr fem meter. Det &r
emellertid tilldtet att anldgga allmidn gdngvdg ndrmare an fem
meter (GCM-leden). Inom ledningsomridet anges tilldten avvikelse
med beteckningen "x".




Hogspanningsomrdde har &@ven angivits kring en tvdrgdende
kraftledning tillhorande Statens Vattenfallsverk.

Transformatorstationen i sdder planeras inte bli utbyggd till
s&dan storlek som avsdgs i planen for Trolleviks smdindustri-
omrdde. Den Overblivna arealen foreslds bli upphdvd ur stads-

plan.
Teknisk forsorjning

For att hdalla mojligheten Oppen att i framtiden kunna forsorja
bostdderna med fjdarrvarme antingen fran Nodinge eller fran Nol
dr pa plankartan markerat ett u-omrdde for vdarmekulvert som
ansluts till respektive husgrupps undercentral.

Elforsorjning sker via fyra transformatorstationer som ar pla-
cerade vid respektive angoringsplats. Som en sdkerhetsdtgard
matas stationerna med elkraft fran tvd hdll (rundmatning)
vilket nodvindiggor att tvd huvudkablar forlaggs till kvarters-
mark.

P4 plankartan markeras dessa med u-omrdde. Daruttver anldggs
allmanna elkablar mellan transformatorstation och undercentral.
Eftersom kablarnas ldge inte kan preciceras fore fullstdndig
husprojektering har ndgon sarskild beteckning inte paforts
kartan for dessa ledningar.

Plangenomforande

Bostadskvarteret exploateras av kommunala bostadsaktiebolaget AB
Alebyggen. Bostdderna uppfors med statliga sekunddrlan. Enligt
1978-&rs bostadsbyggnadsprogram skall omrddet bebyggas med 240
ldgenheter i etappvis utbyggnad med byggstart 1981-1983.

Forsta etappen om 60 ldgenheter pdborjas i nordvdstra delen av
kvarteret. Utbyggnad av GCM-leden pabdrjas samtidigt.




Samrad

Planarbetet har bedrivits i tre etapper - program, skissforslag

och forslag. I programskedet medverkade allmanheten, politiska
<:> partier och organisationer. Skissforslaget utsdndes till kommunala
nimnden, lansstyrelsen och andra myndigheter for yttrande. Synpunk-
terna fr&n granskningsomgdngen &r sammanfattade och kommenterade av
projektgruppen i separat PM. Planforslaget utvisar sdledes lednings-

<:> gruppens och projektgruppens gemensamma stdllningstagande med ledning
@ﬁ% av planprogram och inkomna remissynpunkter.

Upprdttad i februari 1981 av

SVENSKA RIKSBYGGEN
Projekteringskontoret i Goteborg

S I d

Sven Tedro
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Tillhor Ale Kommunfullmédktiges beslut T11hér Linsstyrelsens 1
1981-05-21 § 123 Klvsborgs lan beslut den
Betygas Py, 7 augusti 19581

c :@, - /4 . ibetygar
- .. T % 7 )
Gustaf E:;css ’,//"f ////gz", ,44;;1;£§;;;;hﬁfﬁaa¢z -

Jan-Irvis Schevnius
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Del av

1 (2)

Nol Storegdrden 2:443 m f1 fastigheter

Ale kommun

Klvsborgs lén
Forslag till stadsplan

BESTAMMELSER
1 § PLANOMRADETS ANVANDNING
1 mom Byggnadskvarter
a/ Med A betecknat omrdde far anvandas endast for allmdnt
dndamdl.
b/ Med B betecknat omrdde f&r anvdndas endast for bostadsandamil.
¢/ Med Bc betecknat omrdde far anvdndas endast for med bostads-
andamdl samhoriga skyddsrums-, forrdds-, soprums-, samlings-,
och foreningslokaler.
d/ Med H betecknat omrdde far anvdndas endast for handelsandamdl.
2 mom Specialomrdden
a/ Med Ra betecknat omrdde far anvdndas endast som fritidsomrdde.
b/ Med El1 betecknat omrdde far anvdndas endast for hogspannings-
ledning och ddrmed samhorigt @ndamdl.
¢/ Med Es betecknat omrdde far anvdandas endast for transformator-
station och ddrmed samhorigt @ndamdl.
2 § MARK SOM ICKE ELLER ENDAST IMINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.
3 § SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR
1 mom Med x betecknad del av omrdde for hdgspanningsledning skall
hd1las tillganglig for allmdn gadngtrafik.
2 mom Pa med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underh311 av underjordiska allminna ledningar.
3 mom Med z betecknad del av omrdde for hogspanningsledning skall

hd1las tillgdnglig for allmdn gatutrafik.

3




4 § BYGGNADSSATT

P& med F betecknat omrédde skall huvudbyggnader uppforas fri-
stdende.

5 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P3 tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan g&rdsbyggnad uppforas.

2 mom P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde f&r huvudbyggnad
© jdmte uthus och andra gdrdsbyggnader icke uppta storre samman-
lagd byggnadsyta d@n 175 kvadratmeter. Uthus och andra gérds-

<:> byggnader far ej uppta storre sammanlagd yta #n 40 kvadratmeter.
@?@ 4 mom P& med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke inrymma mera
) an en bostadsldagenhet. I gardsbyggnad far boningsrum icke
inredas.

6 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde f&r byggnad uppforas
med hogst det antal vdningar som siffran anger.

2 mom P& med I, II, III eller IV betecknat omrdde far byggnad icke
uppforas till storre hojd dn respektive 3,5, 7,5, 8,9 och
11,6 meter.

3 mom Pa med siffra i romb betecknat omrdde f&r byggnad uppfdras
till hogst den hojd i meter som siffran anger.

(s 7 § UTFARTSFURBUD
Utfart far icke anordnas Gver omrddesgrins som dven beteck-
<:> nats med ofyllda cirklar.

N Upprdttade i februari 1981 av

SVENSKA RIKSBYGGEN
Projekteringskontoret i Goteborg

SobwJed

Sven Tedro
Tillhor Ale Kommunfullmgktiges beslut T411hér Lansstyrelsens 1
1981-05-21 § 123 Elvsborgs lan beslut den
7 augusti 1981
jbetygar
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Jan-Irvis Schewnius




