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1. Inledning

Planeringens syfte

Syftet med den fordjupade Oversiktsplanen ir att ange den framtida mark-
anvindningen inom Brandsbobergen. I uppdraget ingar att ta fram forslag pa nya
bostadsomriaden med en sammanhingande infrastruktur samt att sammanviga olika
intressen 1 ett forslag till férdjupad oversiktsplan. En fordjupad 6versiktsplan har inte
nigon juridiskt bindande verkan men ska vara vigledande. Oversiktsplanen skall
utgora ett handlingsprogram och ligga till grund f6r framtida beslut om detaljplane-
ligegning inom omradet.

Planprocessen med den fordjupade Oversiktsplanen innebdr att kommunens
beslutsunderlag i ett tidigt skede breddas med de ber6rdas erfarenheter och synpunkter
och att berérda ges mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens
stallningstaganden ar lasta.

Samrad och utstillning skall genomféras efter samma regler som giller f6r
oversiktsplanen. Samradsredogorelse kommer att upprittas efter samradet och
utstillningsutlatande efter utstallningen. Direfter gar planen vidare till
kommunfullmiktige for antagande.

Beslut om férdjupad 6versiktsplan

Kommunstyrelsen beslutade 2007-08-16 att stilla sig positiv till en prévning av en
tordjupad 6versiktsplan inom omradet fran Ale H6jd i séder till Ale Elférening i norr.
Kommunstyrelsen uppdrog samtidigt till Samhallsplaneringsavdelningen att starta en
tordjupad oversiktsplan for nimnda omrade for att utreda omradets limplighet for
bostadsindamal.

Lige och avgrinsning

Den férdjupade 6versiktsplanen
ligger Gster om Nols sambhille
och omfattar framférallt delar av
omradet uppe pa hojdplatan.

Planen avgrinsas av Nya
Alingsasvigen-Lunnavigen (Ale
Elf6rening) 1 norr, bebyggelsen i
vister, planomradet Ale Hojd 1
soder och skogsomradena
sydvast om Hailltorpssjon.

Planomradet omfattar cirka 160 ha.

Enligt Ale OP 07 ingar omridena
B7. Nol Ostra (Nolbergen),

B8. Lunnavigen-Brygearebacken
och utredningsomradet

U4. Nodinge-Nol-Alafors.

Brandsbobergens avgréinsning\
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2. Sammanfattning - planférslaget

Ett genomférande i linje med planférslaget bedoms innebéra sma konsekvenser for
miljon. Ingen separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats med denna
tordjupade 6versiktsplan. Inom Brandsbobergen finns mojlighet att skapa nya
attraktiva bostadsomraden med bra boendemiljéer som férankras genom ett
gestaltningsprogram for omradet. En byggnation inom Brandsbobergen kriver en
utbyggnad av gemensamma forsérjningsstrukturer sisom matarvig, anslutningsvigar,
vatten, avlopp och dagvattenlosningar. Dessa fragor har utretts Gversiktligt och
redovisas 1 bifogade utredningar.

De nya bostadsomradena har mojlighet att utnyttja de spannande natur- och
terringforhallandena for att skapa attraktiva bostadsmiljoer. Planeringen bor utga ifran
att behalla karaktiren, s att kinslan av att bo nira naturen kan upplevas.

Ambitionen idr en bostadsbebyggelse med enfamiljs- och flerfamiljshus samt ett
blandat boende bestaende av olika upplatelseformer och siledes dven olika prisligen.
Val av bostadsbebyggelse, tithet och upplatelseform bestims 1 ett senare skede.

Pa sikt kommer Brandsbobergen att byggas ihop med Ale H6jd som ligger séder om
planomradet. Omradet kommer att anslutas via gang- och cykelvigar till Nols centrum
och den nya pendelstationen. Bilvigsanslutningar till omridena kommer att ske via
Alafors och Nodinge.

For Nols sambhille planeras en forsta inflyttning 2016 inom Bandsbobergen. Den
tordjupade Gversiktsplanen redovisar tre utbyggnadsomriden A, B och C som
tillsammans innehéller 600-800 bostéider.

A = B8. Lunnavigen-Bryggarebacken, uppskattningsvis 200-300 bostider

B = U4. Nodinge-Nol-Alafors, etapp 2, uppskattningsvis 300-400 bostider

C = B7. Nol Ostra (Nolbergen), uppskattningsvis 50 -100 bostider

En bostadsbebyggelse inom de oexploaterade omradena ar limplig under férutsittning
att man beaktar dagvattenhanteringen och de hoga naturvirden som finns inom
omradet. En komplettering/fortitning av befintlig bebyggelse inom omrade A samt
matarvigens/Lunnavigens anslutningen i norr bor ocksa inga i det fortsatta
planarbetet. Bostadsbebyggelsen inom omrade C ir beroende av utbyggnadstakten
inom omrade A och B samt dven Ale H6jd (vagar och vatten och avlopp).

Inom omride B foreslas plats for forskola och skola. Hir finns mojlighet att planera
tor bra trafikférhallanden med nirhet till bostadsomradena samt dven tillgang till
kommunigd mark. Eventuellt kan det bli aktuellt att anvisa ett omrade f6r en nirbutik,
for att ge en viss ndrservice for de boende.

3. Avvigning enligt PBL och Miljébalken

Marken bed6éms fran allman synpunkt vara limplig for bostidder enligt foreslagen
markanvindning. Kommunen har genomfért en behovsbedémning i enlighet med
PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § och kommit fram till att en anvindning av marken
1linje med den fordjupade oversiktsplanen inte kan bedémas medféra betydande
miljopaverkan. Bedomningen grundar sig pa att kriterierna i bilaga 4 till MKB-

térordningen inte har tillricklig relevans. Se vidare avsnittet "Behovsbedémning”,
sidan 29.

Fordjupad dversiktsplan fér Brandsbobergen, Ale kommun,



4. Befintliga planer och styrande dokument

Omrédet 4r inte tidigare
detaljplanelagt, men gransar
till gillande detaljplaner i norr
och vister.

I séder finns ett godkint
planprogram fér Ale Hojd,
dir detaljplanearbete och
forberedelse pagar for en
exploatering som omfattar
300-400 bostider.

Ale OP 07

“Inom Gotailvdalsstraket bor 6versiktsplanen fordjupas f6r enskilda titorter.
Restriktivitet med enskilda bygglov i randzonen till titorterna bor iakttas eftersom
dessa omraden behéver kunna planeras med storre langsiktighet avseende disposition
mellan expansionsomriden och rekreation/naturmark. Ny sammanhillen bebyggelse
inom detta strak ska alltid detaljplanelidggas”™ (kapitel 4.1).

Den férdjupade 6versiktsplanen innehaller f6ljande omraden som redovisas som

utbyggnadsomriden fér bostider (totalt 600-800 bostider) i Ale OP 07:

* B7. Nol Ostra (Nolbergen) 90 -120 bostider (C)

* B8. Lunnavigen-Bryggarebacken 210-280 bostider (A)

* U4. Nodinge-Nol-Alafors, etapp 2, uppskattningsvis 300-400 bostider (B)
(behov av férdjupad 6versiktsplan prioriteringsordning - kort sikt)

U4 ir ett omriade som pekats ut dir férdjupning av 6versiktsplanen bor upprittas for

att kunna analysera forutsattningarna ur ett helhetsperspektiv och att det beh6vs
ytterligare utredning innan det kan liggas ut som expansionsomraden.
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Oversiktsplanen redovisar dessutom ett antal utredningsbehov i samband med
utbyggnadsomridena:

* Studera framtida kollektivforbindelser till pendelstationerna

¢ Studera framtida vig mellan Nodinge-Nol-Alafors

* Kabelliggning av storre kraftledningar (beror indirekt planomradet)

* Geoteknik, natur- och kulturvirden, arkeologi och dagvatten
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Utdrag ur Ale OP 07 for omréde mellan Alafors-Nol-Nodinge.
(Teckenforklaring till Ale OP 07 finns bilagd sist i planhandlingen)

Strategisk plan f6r Ale kommun

I kommunens strategiska plan for Ale kommun med budget 2011-2012 beskrivs under
Byggsten 1: Samhaillsbyggnad och boende, att Ale kommun ska erbjuda en god och
hilsosam livsmilj6 och att kommunen gemensamt med invinarna och andra
intressenter ska virna och vidareutveckla Ales unika méjligheter att kunna erbjuda ett
attraktivt boende 1 smdorter, nara bade storstaden och naturen. Smaskaligheten ér ett
kirnvarde. Det beskrivs dven att nya omraden f6r bostider ska byggas for livets olika
behov och intressen.

Bostadsforsorjningsprogram for Ale kommun 2010-2016

Fo6r Nols samhille planeras en forsta inflyttning 2016 inom Bandsbobergen. I
anslutning till planomradet vid Kirrvigen i Nol planeras en fortitning av villa-
bebyggelse kunna ske under 2013 med cirka 10 bostider.

I Ale kommun skall energieffektiva moderna bostidder byggas som en del 1 en hallbar
samhillsutveckling bade ur ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt perspektiv. Utgangs-
punkter och riktlinjer i bostadsforsorjningsprogrammet ér vigledande fér plan-
liggningen inom Brandsbobergen.
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Ale Hojd

De framtida bostadsomradena Ale H6jd och Brandsbobergen kommer att fungera
tillsammans genom att infrastrukturen, saisom vigar, kollektivtrafik, skolor med mera,
binder samman omréadet uppe pa platan. Detaljplanearbete pagar.

5. Ale - Alafors/Nol/Nédinge i regionen

Ale kommun dr en kommun i stark utveckling pa de flesta plan och behovet av att
planlidgga mark for bostider dr stort i samtliga samhillen.

Ale kommun har goda férutsittningar att bidra till att 6ka antalet invanare i regionen
utan att 6ka miljobelastningen for regionens centrala delar. Utbyggnaden av
dubbelsparig jirnvig genom kommunen med pendelstationer mojliggdr pendel-
tagstrafik som berdknas starta i december 2012. Genom en effektiv kollektivtrafik med
bade tiag och buss, finns det goda pendlingsmaéjligheter mellan bland annat
Alafors/Nol/Nédinge och Géteborg och dven norrut. Kompletterad med matat-
busstrafik erhalls en bekvim och tillginglig kollektivtrafik f6r arbets- och fritidsresor.

Nédinge ir en populir och vixande bostadsort 1 Ale kommun och ses som en av
kommunens huvudorter tillsammans med Alvingen. Utbyggnad av bostider som ir
kopplade till Nédinge, Nol och Alafors dr positivt och bidrar till att regionen vixer. En
6kad bostadsutveckling ligger alltsd helt i linje med Vistra Go6talands vision om en
hallbar utveckling och Gé6teborgsregionens strukturbild.

Alestréket

Strukturbild for Goteborgsregionen Ortokarta over Nols samhalle
6. Planomradets forutsittningar

Markanvandning ér i huvudsak skogsbevuxet berg som anvinds delvis f6r nir-
rekreation och hir finns manga stigar samt inslag av virdefulla naturmiljéer. Merparten
av omradet dr mycket kuperad skogsmark med inslag av vaitmarker och akermark.
Behovet att planligga mark dr stort och det ar oundvikligt att samhillena utvecklas.
Omradet har inga naturvirden pa regional niva. Planomradets bedéms ha liten
paverkan pa viktiga naturvirden. Omradet ligger titortsnara till framforallt Nol men
tillgdngligheten forsvaras genom hoéjdskillnaden som édr mellan 60-100 meter.

Befintlig smahusbebyggelse om cirka 20 hus finns frimst i den norra och nordvistra
delen av omradet. I nordvist ligger ocksa Brandsbo hogreservoar.
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Markigoforhallanden
Kommunen dger cirka 55 % av marken inom planomradet.

Restriktioner
Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Norr om planomradet rinner Skéldsan som ar ett skyddsvirt vattendrag och utgor
riksintresse betriffande naturvarden. Anlageningsarbeten i direkt anslutning till
Skéldsan bor undvikas. Eventuella intrang i riksintresseomradena skall planeras i
samrad med kommunekologen i Ale.

I naturvardsplanen finns omrade 93. Grottedalen, klass 2 och omrade 94. Brandsbo,
klass 2 upptagna som omriden med hoga naturvirden som delvis ligger inom
planomradet.

Enligt Kulturarvsplanen finns inga miljéer upptagna inom planomradet. Tre kinda
fornléirnrn'ngar finns registrerade inom omradet.

Fornlimning 132 1 s6der samt
124 och 175 1 norr ar
fyndplatser for flintavslag och
flintredskap.

Kulturhistoriska virden finns 1
form av limningar efter den
gamla féltspatgruvan.
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Fornldmningar (R) utdrag fran Fornmlnnessok 091102.

Trafik

Inga vigar finns inom planomradet som kan nyttjas som matarvig genom
planomridena Brandsbobergen och Ale H6jd. De vigar som dr mdjliga att ansluta en
kommande matarvig till ir Gamla Kilandavigen i Nédinge och via den vistra delen av
Lunnavigen till Nya Alingsasvigen i Alafors.

I s6éder har Gamla Kilandavigen byggts ut med separerad giang- och cykelvig (gc-vig)
pa vagens norra sida och denna ansluter till cykelbanan vister om korsningen med
Norra Kilandavigen. Harifran finns gc-vigsanslutningar till Ale torg med service,
skola, butiker och pendeltdgstation. Det finns dven en anslutning sterut mot
Vimmersjon med bad- och idrottsplats samt Dammekirrsomradet och Vittlefjall.
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Lunnavigen i norr ansluter till Nya Alingsasvagen mot Alingsas och via trafikplatsen
till E45 mot Géteborg respektive Trollhittan. Det finns ingen befintlig cykelvig lings
Nya Alingsasvigen men den parallella Alingsasvagen har blandtrafik. Vister om
planerat utbyggnadsomrade finns cykelvig i nord/sydlig riktning dels lings lokalvigen,
parallellt med E45, och dels i de 6stra delarna av Nol. Dessa cykelvigar forbinder
bland annat titorterna Alafors, Nol och Nodinge.
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Vatten, avlopp och dagvatten

Det finns inget kommunalt vatten och avlopp (VA) som ticker hela planomradet.
Kommunalt vatten finns endast framme till flertalet bostadshus vid Lunnavigen och
Bryggarebacken. I 6vrigt dr det enskilda vatten- och avloppsanldggningar.

Vattenférsorjningen av Nodinge sambhille och de sédra delarna av Nols sambhille sker
idag frain Goteborg via Surte och norrut. Fran Désebacka (Kungilv) pumpas vattnet
under Géta dlv till Nol och direfter norrut. Grinsen mellan férsorjningen frin
Goteborg respektive Kungilv gar 1 hojd med Bryggarebacken 1 Nol.

Allt spillvatten fran Alafors, Nol och Nédinge pumpas fran en huvudavlopps-
pumpstation i Nédinge mot Bohus-Surte och via en spillvattentunnel till G6teborg.
Befintliga anlidggningar, se bilaga 3, karta 1.

Tekniska forvaltningen har patalat att problemet dr mycket stort med dagvatten inom
angrinsande befintliga bostadsomraden i framférallt Nol. En utredning har
genomforts for omradet som redovisar laget och forslag till atgarder, (VA-plan for
Nol, daterad 2008-02-05, Sweco Viak AB).

Niarmilj6é och rekreation

Ifran Nols samhille och bebyggelsen vid
Lunnavigen finns flera skogsvigar och
stigar inom planomradet som anvinds
flitigt.

Pa manga platser nira bebyggelsen
finns gott om kojor.

s
Skogsvég/Promenadstig i omradet

Kommunal och kommersiell service samt arbetsplatser
Medborgarkontor och kommunens huvudbibliotek ligger i N6dinge och kommun-
kontoret i Alafors.

Stort utbud av dagligvaror finns i Nodinge vid Ale Torg, samt 1 mindre omfattning
aven i Alafors och Nol.

Arbetsplatser finns som narmast i Alafors, Nol och Nédinge.

Skola/Fo6rskola

Skola och férskola finns i Alafors, Nol och Nodinge. Det finns i dagsliget inte nagot
behov av utékning av skol- och forskoleverksamheten i Nol. I Alafors finns inte heller
nagot direkt behov att utéka de befintliga skollokalerna. Utbyggnaden i Brandsbo-
bergen kan dock pa sikt innebira att behovet okar.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns 1 dagslaget utmed Nya Alingsasvagen i Nol och Alafors i
planomridets notra del samt utmed Gamla/Norra Kilandavigen i soder.
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Geoteknik/Blocknedfall
Inga geotekniska utredningar finns f6r Brandsbobergen. Oversiktliga bedémningar har
gjorts 1 samband med Ale OP 07.

B7. Omradet domineras av berg i eller nira i dagen med mindre morinomraden. I
vister grainsar omradet till ett mycket sattningsbeniget leromrade. Vid fastmarks-
partierna bedéms byggbarheten vara god. For att inte orsaka langtidsbundna sittningar
1 angrinsande leromride bor till exempel vigar och avskirande ledningar undvikas,
alternativt uppforas med forsiktighet, i anslutning till fastmarksgrinserna sa att
infiltrationen paverkas minimalt.

B8. och U4. Omradet utgors till storsta delen av bergspartier. Mindre fastmarkspartier
med morin och grus férekommer. Det finns dven mindre delar med lera och
begrinsade kirr-/mossomriden. Vid fastmarkspartierna bedéms byggbarheten vara
god. De geotekniska forhallandena behover utredas 1 omraden med lera.

I vissa branta bergpartier inom planomradet finns storre stenar/block som kan
innebdra risk f6r blocknedfall. En 6versiktlig besiktning av blockférekomsten
rekommenderas i och i anslutning till planerad bostadsbebyggelse.

Geologi

Inom planomradet finns en mindre skalgrusbank vilket dr geologiskt mirkligt eftersom
denna ligger ovantoér hogsta kinda kustlinjen dér skalgrusbank inte tidigare patriffats,
se plankarta sidan 35.

Radon

En 6versiktlig markradonutredning f6r Ale kommun fran 1989 visar att den storsta
delen av Brandsbobergen klassas som normalriskomrade, nagra mindre inspringda
leromraden klassas som lagriskomraden och 1 norr férekommer ett mindre omrade
med lokala férekomster av h6gradonmark.

Inom normalriskomrade/hog-
radonmark rekommenderas en
oversiktlig besiktning av mark-
torhallandena f6r en bedémning
av risken f6r markradon i samband
med planering av bostadsomraden
tor eventuellt behov av radon- =2 ;7 //
skyddad grundliggning. p’ v }}:f% 7
Ett mindre omride med lokala \ . /' %
térekomster av hogradonmark Y /'f/; ////
(omrade med spridda férekomster : / { ‘ S,

av Ra-granit eller granitgangar med /

forhojda — hoga radiumhalter).

Energi
Viister om planomradet gar tva luftledningar pa 20 kV och en kabellagd ledning pa 10
kV som dgs av Ale Elforening.

Anslutning till fjarrvirmenitet dr beroende av exploateringsgraden och utbyggnads-
takten.
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7. Utredningar

Inledningsvis i arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen har tre inventeringar gjorts
tor att klarldgga forutsittningarna for bostadsbyggnation inom Brandsbobergen:

- Naturinventering

- Vigutredning (f6r Brandsbobergen och Ale Hojd)

- VA- och dagvattenutredning (fér Brandsbobergen och Ale H6jd)

Oversiktlig naturinventering av Brandsbobergen

Inventeringen har gjorts Gversiktligt med inriktning mot strukturer och biotoper.
Naturinventeringen har utforts inom Brandsbobergen av kommunekologen under
hosten 2009, se bilaga 1.

I vister dr det mest 16vskog och generellt hogre naturvirde. ”Naturtyperna” gar
mycket i strak, som till exempel lings branter och vatmarker. Osterut det finns
omraden med produktiv granskog.

Naturinventeringen redovisar tre nivder (hoga naturvirden/naturvirden/inga férhojda
naturvirden). Hoga naturvirden finns inom 9 omraden, naturvirden inom 6 omraden
och resterande 18 omraden har inga férhéjda naturvirden. Det dr framforallt
vatmarker, backraviner och l6vskogsomraden som hyser de hogsta naturviardena.

Genom omradet l6per ett stort antal storre och mindre stigar samt ett antal ganska
linga stenmurar som pa vissa partier ar vilbevarade. Stenmurar i skogsmark omfattas
inte av biotopskydd enligt miljébalken men de har ett stort kulturhistoriskt virde och 1
manga fall en viktig ekologisk funktion, bland annat for vissa fagelarter och som
overvintringsplatser f6r grod- och krildjur. Stenmurarna bor ddrfor bevaras sa langt
det dr mojligt.

Vigutredning

Trafikutredningen redovisar 6versiktligt en vagdragning mellan Gamla Kilandavigen i
Nodinge till Alingsasvagen i Alafors. Utredningen syftade till att fa fram en
vigdragning som klarade kraven pa lutningar inom omradet och vid anslutnings-
punkterna i séder och norr. Samtidigt utreddes kopplingar for gang- och cykelvigar i
forsta hand mot Nols pendelstation och skolomrédet, se bilaga 2.
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I studien utreddes aven limplig anslutning till Halltorpssjon och mot Sjovallens
idrottsplats 6ster om Brandsbobergen.

Tillsammans utg6r planerad bostadsbebyggelse inom Brandsbobergen och Ale Hojd
totalt 1020-1250 bostider. For Brandsbobergen och Ale hojd kan en ndgot hogre siffra
antas for trafikalstring 4n for nybygenadsomraden nidrmare E45. Detta kan motiveras
av att hojdskillnaden dr mellan 60-100 meter frin Brandsbobergen ner till E45 samt
lingre avstand till nirmsta dagligvaruhandel och pendelstationerna. For varje bostad
antas har 6 bilresor per dag. Totalt forvintas 2 av 5 bilister vilja den norra utfarten via
Alafors eller Nol nir omradena Brandsbobergen och Ale H6jd ar fullt utbyggda.

De forutsittningar som angetts for den nya matarvigen ar god standard med
kollektivtrafik samt lag andel tung trafik. Vigen ska planeras med gang- och cykelvig
(gc-vig). Mojlighet f6r koppling av ge-vig till Nol och Nodinge samhille har
oversiktligt utretts och da frimst till pendelstationerna.

Maximal lingslutning pa vigen ar satt till 8 % for att klara Riddningstjdnstens krav,
vilket dven motsvarar God standard enligt VGU, (vigar och gators utformning) pa
gator i lokalnit med lastbil och personbil.

Maximal lingslutning for anslutande gc-vagar bor vara max 5 % for acceptabel
standard enligt VGU. For att optimera anvindandet av ge-vigar bor dessa utformas pa
ett sadant satt att den kdnns som en genvig frin bostadsomradet till malpunkter i Nol
och Nodinge for gaende och cyklister.

Anslutningslagen till befintliga vigar f6r matarvigen ir i stort lasta pa grund av
befintliga férhallanden. Brandsbobergen dr kuperat och det finns flera omraden med
fastigheter som gor det komplicerat att hitta alternativa anslutningspunkter.

Den norra anslutningen av matarvigen till Nya Alingsasvigen har i princip tva mojliga
anslutningsligen med olika paverkan. Om mdijlighet finns att hitta alternativ lageryta
till Ale Elférening finns det 6verviagande fordelar att behalla befintlig korsningspunkt
till Nya Alingsasvagen.

Hojdskillnaden ér cirka 90 meter fran matarvigen ner till anslutningar 1 Nol och
Noédinge samhille. Om maximal lutning 5 % anvands for gc-vigen kravs flertalet
serpentinsvingar och gc-vigarna blir férhallandevis langa och kan dirmed betraktas
som ogena. Ge-vigarna bedéms dven bli forhallandevis dyra att anligga da
serpentinvigar kraver vaxelvis skirning och fyllning. Det b6r utredas om det dr
lingden eller lutningen som ska prioriteras vid beslut av lige for gc-vagarna.

Matarvigens lige uppe pa platin innehaller i detta skede stora osikerheter och bor
darfor studeras ytterligare, utifrain den nya grundkartan med sakrare hojdangivelser,
och i en terringmodell innan utstillningsskedet.

Vatten-, avlopps- och dagvattenutredning

Utredningen har gjorts i syfte att fa en sammantagen bild av hur vatten- och avlopps-
torsorjning och dagvattenhantering skall kunna fungera inom dessa samman-
hingande omraden och hur byggnationen av bostider kan komma att paverka
befintliga VA- och dagvattenanldggningar i Nodinge, Nol och Alafors, se bilaga 3.
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Vatten

Utbyggnadsordningen inom omradena T
kan ha en viss paverkan pa hur vatten- - 4 o
forsorjningen kommer att ske. /
I utredningen har fGrutsatts att
utbyggnaden sker bade fran séder
(Ale H6jd) och fran norr och att det
sista delomradet som byggs ut blir ( Q

omradet B inom Brandsbobergen. — | D) ‘N

; N
Omriadena Brandsbobergen och Ale / /,-I
Hojd dr mycket kuperade och hogt { . |
beldgna i forhallande till 6vriga delar I - 9
av Nodinge, Nol och Alafors, vilket 1 4N 4

innebdr att omradena kommer att
behova indelas i flera olika tryckzoner.

Befintliga och foreslagna anliggningar framgar av bilaga 3, karta 1. De foreslagna
strackningarna for vattenledningar dr forslag pa moijliga strickningar for vatten-
forsorjning.

Spillvatten
Eftersom omradena Brandsbobergen och Ale H6jd-Hallbacken dr mycket kuperade,

innebar det att spillvatten fran de olika omradena kommer att beh6va avledas till flera
olika punkter pa det befintliga spillvattenledningsnitet. Utgangspunkten har varit att sa
langt som mojligt fa sjalvfall pa ledningsnitet, men det kommer dnda att kravas ett
flertal avloppspumpstationer inom omradet.

Utbyggnadsordningen inom omradena kan ocksa ha en viss paverkan pa hur
spillvattenavledningen kommer att ske. I utredningen har férutsatts att utbyggnaden
sker bade fran séder (Ale H6jd) och fran norr och att det sista delomradet som byggs
ut blir omriade B inom Brandsbobergen.

Drineringsvattnet fran den nya bebyggelsen antas avledas till dagvattensystemet och
kommer dirmed inte belasta spillvattenledningsnatet.

Dagvatten
Foljande férutsittningar har antagits vid planering och berikning av foreslagen

dagvattenhantering och erforderliga f6rdrojningsvolymer 1 utredningen:

e Dagvattnet skall utnyttjas som en positiv resurs i stadsbyggandet.

e  Vattnets naturliga vigar ska behallas sa langt som maijligt.

e Den naturliga dagvattenbalansen skall inte paverkas negativt av stadsbyggandet,
dvs. maximal avrinning efter exploatering skall inte 6verskrida befintlig maximal
avrinning.

e  Dagvattensystemet skall utformas sa att man undviker skadliga uppdamningar vid
kraftiga regn. Fordrojningsanliggningarna foreslas dimensioneras for nederbord
med en statistisk dterkomsttid om 10 ar.

e Avrinningskoefficienter har antagits som schablonvirden for respektive
markanvindning enligt P90 (Svenskt Vattens rapport "Dimensionering av
allminna avloppsledningar”).

Fordjupad dversiktsplan fér Brandsbobergen, Ale kommun,



16

e Konventionellt byggande har antagits for bebyggelseomradena. Foreslagna
placeringar av nya f6rdréjningsdammar och avrinningspunkter bygger pa befintlig
topografi. Tillférseln av féroreningar till dagvattensystemet skall begrinsas sa
langt som mojligt.

e  Dagvattensystemet skall utformas sa att en sa stor del av féroreningarna som
mojligt kan avskiljas under vattnets vig till recipienterna.

e  Dagvattensystemet skall utformas sa att befintliga naturvirden inte skadas. Nya
dagvattenanliggningar bor planeras sa att de blir en tillgang f6r biologisk
mangfald. Det dr ocksa viktigt att framtida vigar och ledningsgravar utformas si
att intilliggande mark inte dridneras ut.

Det handlar om att utjimna flédena vid stora fléden (maxfléde vid ett 10-drsregn). Det
ar viktigt att fordroja vattnet direkt i bostadsomradena. Mélet dr att behalla/begrinsa
sd som situationen ir idag. Ytterligare fordr6jning mot dagens avrinning skulle gynna
befintliga férhallanden.

Dagvattnet bor ledas via 6ppna 16sningar med lokalt omhindertagande av vattnet -
LOD. Arealen hardgjorda ytor ska minimeras i den tillkommande bebyggelsen.

Forslag till limpliga 16sningar av dagvattnet finns redovisad i va-utredningen, se
bilaga 3.
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Ytterligare utredningsbehov
Inom det férdjupade Gversiktsplanearbetet:

En landskapsanalys/terringmodell bor goras for att fa fram andelen byggbar mark
och for en 6versiktlig bedomning om méjligheterna att planera for det uppsatta
malet 600-800 bostadet.

En forstudie/terringmodell f6r den genomgiende vigen inom Brandsbobergen
och Ale H6jd som dven omfattar paverkan av buller fran trafiken ska tas fram.

En oversiktlig bedomning ska tas fram f6r investerings- och exploaterings-
kostnader samt for framtida drift- och underhallskostnader.

Inom detaljplanearbetet — kinda i dagsliget:

Ett gestaltningsprogram med principer for bland annat byggnationen, vagar, branta
partier, som dven omfattar dagvattenlosningar, bor upprittas i samband med det
fortsatta detaljplanarbetet.

En kompletterande geoteknisk undersékning, inklusive blocknedfall, bor utféras
for att ta reda pa markférhéllandena.

En besiktning av marken betriffande markradon bor utféras.

En VA- och dagvattenutredning som bygger pa en mer detaljerad markanvindning.
Det kan bli aktuellt med en arkeologisk utredning for de fyra kinda fornlimningar
som finns registrerade inom omradet. Samtidigt bor férekomsten av

skalgrusbanken utredas.

En hydrogeologisk utredning bor tas fram i samband med projekteringen for vagar,
vatten, avlopp och byggnation for att utreda risken f6r utdrinering av vatmarker
och vattendrag.
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8. Forslag till fordjupad 6versiktsplan for Brandsbobergen

Malsittningar

Ale kommuns malsittning ska syfta till att forma ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt
samhille. Ambitionen ir att ny bostadsbyggnation i huvudsak ska koncentreras till
kommunens huvudorter, Nédinge och Alvingen. Milet om att nd en minimal
klimatpaverkan ska genomsyra all samhallsplanering i kommunen. For att klara dessa
mal krivs det att huvuddelen av den nya bostadsbebyggelsen i kommunen
koncentreras till kollektivtrafiknira ligen eller planerar f6r god kollektivtrafik till
pendelstationerna i samband med att forsta flyttning sker.

Kommunens gestaltningsambitioner f6r omradet dr h6ga och skall ytterligare
tortydligas och férdjupas under detaljplaneprocessen. Dessa ambitioner finns ocksa
beskrivna i Ale OP 07 under kapitel 1.3 Sammanfattning av mal/Mal - bostider och
under 4.2 Generella riktlinjer/God boendemiljé.

Ett gestaltningsprogram bor upprittas i samband med det fortsatta planarbetet som
bland annat dven omfattar dagvattenlosningar. Det finns forutsattningar att utnyttja
och folja naturen, anpassa bebyggelsen till skogsbryn och branta partier samt att gora
Oppna dagvattendammar, vattenfall med mera.

Bebyggelsen - allmint

Brandsbobergen kommer att pa sikt byggas thop med Ale Ho6jd och erbjuda bade
enfamiljs- och flerfamiljshus i olika upplatelseformer. Upplatelseform, val av bostads-
bebyggelse och tithet bestims i ett senare skede. Omradet kommer att anslutas via
gang- och cykelvigar till Nols centrum och den nya pendelstationen. Bilvigs-
anslutningar till omradet kommer att ske via Alafors och Nodinge.

Den foérdjupade 6versiktsplanen redovisar tre utbyggnadsomraden A, B och C.
Omradena beskrivs nedan med f6r- och nackdelar som bygger pa det underlag som
kommunen kanner till idag. Avsikten dr att inte plocka bort nagot i detta skede, da det
giller en férdjupad 6versiktsplan. Omradenas avgrinsningar ar inte fasta vilket innebir
att de kan komma att justeras i detaljplaneskedet. Detta kan bland annat bero pa vig-,
vatten och avlopps- eller dagvattenlosningar till omradena.

De nya bostadsomradena har maojlighet att utnyttja de spannande natur- och terring-
torhallandena for att skapa attraktiva bostadsmiljer. Planeringen bor utga ifran att
behalla karaktiren, sd att kinslan av att bo nira naturen kan upplevas. En del
sprangning for vatten, avlopp och vigar gar dock inte att undvika.

I utredningen f6r vatten presenteras en l9sning som endast medger en méjlighet att
bygga hogst tre vaningar beroende pa Riddningstjanstens krav. I dagsliget har
brandkaren ingen hogre stegbil och da ar alternativet att det finnas ett sprinklersystem i
byggnaden, vilket kan paverka tryckstegringen. Det far dock inte bli f6r laga eller f6r
hoga vattentryck nar sprinklersystemet startar.

Kommunen kommer att stilla krav pa miljéanpassat/energieffektivt byggande i
enlighet med kommunens ambitioner och kan komma att skriva in det som en
forutsittning 1 kommande exploateringsavtal.

Sophimtning ska ske pa gemensamma anvisade platser inom bostadsomradena.

Ale kommuns “Riktlinjerna for parkering” ska f6ljas.
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Skola/Forskola

En forindring av friskolans verksamhet kan paverka kommunens behov av lokaler.
Forskolesituationen dr mer svarbedémd. En byggnation i Alafors och Nol enligt
bostadsférsorjningsprogrammet innebir troligen att Alafors och Nol far fortsitta att
ses som ett upptagningsomrade till dess det finns behov att bygga en storre forskola.

Kommersiell service
Inom Brandsbobergen/Ale Ho6jd bor finnas en plats for en nirservicebutik.

Omrade A (B8)
Omrédet bor kunna inrymma 200-300 bostider. Upplatelseform, val av bostads-
bebyggelse och tithet bestims i ett senare skede.

Omradets totala areal dr cirka 43 ha. Befintlig bebyggelse finns vid Lunnavigen,
Bergsvigen och Bryggarebacken. I norr, vid vattentornet, finns ett omrade som i vissa
delar har h6ga naturvirden bland annat ett litet kuperat bergsparti med 100 ar gammal
skog. Narmast Lunnavigen ligger ett mindre hygge. I Bryggarebackens 6vre del, i
nordvist, ligger nagra mindre akrar i anslutning till befintlig bebyggelse. En mindre del
av Grottedalen, klass 2 enligt naturvardsprogrammet, ligger i omradets Ostra del. 1
6vrigt domineras omradet av skogsmark med en del mindre vatmarker. I vister finns
elledningar i nord-sydlig riktning.

En bostadsbebyggelse inom det oexploaterade omradet r limplig under férutsittning
att man beaktar dagvattenhanteringen och de naturvirden som finns inom omradet.
En komplettering/fortitning av befintlig bebyggelse och matarvigen/Lunnavigens
anslutningen bor ocksa inga 1 det fortsatta planarbetet.

Bilvigsanslutningar till omradet kommer att ske via utbyggnad av en ny matarvig
genom omradet med anslutning till Nya Alingsasvigen i Alafors. Har finns tva
alternativ som kan vara moijliga, befintligt lige eller vister om Ale Elférenings lageryta.
Vilken anslutning som 4r bist far liggas fast i det fortsatta planarbetet. Gang- och
cykelvigar till Nols centrum och den nya pendelstationen féreslas byggas ut.

I den norra delen finns platser med fin utsikt som kan vara limpliga att iordningstalla.

R 5 F;,#z* :-:",
Utsikt fran Bryggarebackens 6vre del.
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Omrade B (U4)
Omridet bor kunna inrymma 300-400 bostidder. Upplatelseform, val av bostads-
bebyggelse och tithet bestims i ett senare skede.

Omradets totala areal ér cirka 97 ha. Ingen bebyggelse finns inom omradet som i
huvudsak bestar av skogsmark med inslag av storre och mindre vatmarker. Omradet ér
delvis starkt kuperat med mycket branta partier 1 véster. Deler av omridet har
naturvirden/hdéga naturvirden. En del av Grottedalen, klass 2 enligt naturvards-
programmet, ligger i omradets Ostra del. Hoga naturvirden finns ocksa i den vistra
sluttningen. I vister finns elledningar i nordsydlig riktning.

Stora delar inom det oexploaterade omradet dr lamplig f6r bostadsbebyggelse under
forutsittning att man kan l6sa dagvattenavledning och beakta de naturvirden som
finns inom omradet. Det ir inte limpligt att leda ner vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar vister ut i de brantaste partierna vid Kérrvigen, utan andra
16sningar far i sa fall studeras. Bostadsbebyggelsen inom omradet ir beroende av
utbyggnadstakten inom omrade A och delvis dven inom Ale Hojd (vdgar och vatten
och avlopp).

Plats for forskola och skola foreslas inom omrade B. Hir finns méjlighet att planera
tor bra trafikférhallanden, nirhet till bostadsomradena samt dven tillgang till
kommunigd mark. Det dr ocksa viktigt att man skapar goda miljéer runt férskolor och
skolor (1 form av anliggningar och métesplatser).
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Inom omrade B alternativt inom Ale H6jd bor reserveras mark for en nérbutik for att
erbjuda en viss service f6r de boende.

Bilvigsanslutningar till omradet kommer att ske via Alafors och dven pa sikt fran
Noédinge. Omradet kommer att anslutas via gang- och cykelvagar till Nols centrum och
den nya pendelstationen. Den i trafikutredningen forslagna anslutningarna GC-2 till
Bryggarebacken/Skogsvigen dr den laimpligaste strickningen att studera yttetligare
som gc-vag mot centrum, alternativt foresldas den att vinklas ner dt séder mot
Karrvigen 1 h6jd med kraftledningen, se karta sidan 25. For att fa en kortare vag
mellan samhaillet och omradet uppe pa Brandsbobergen bor dven andra tekniska
16sningar pa ge-forbindelse utredas.

For matarvagens anslutning i soder mot Ale Hojd diskuteras ett alternativ som inte
utretts som ligger 6ster om héjden 1 sydost. Denna anslutning ska studeras ytterligare i
det fortsatta planarbetet och infor utstallningen tillsammans med planldggningen f6r
Ale Hojd.

I vister finns platser med fin utsikt 6ver dlvdalen som kan vara limpliga att
iordningstilla.

Omrade C (B7)

Omradet har uppskattats kunna i inrymma 90-120 bostider, enligt Ale OP 07. P4
grund av den kuperade topografin (vig- och ledningsdragningar), vatmarker och hoga
naturviarden dr detta troligen inte mojligt, eventuellt 50-100 bostader. Upplatelseform,
val av bostadsbebyggelse och tithet bestims 1 ett senare skede.

Omriédets totala areal ér cirka 20 ha. Inom omradet ligger ett bostadshus. Den vistra
delen dr mycket brant och storre delen av omridet har naturvirden/héga naturvirden.
I den s6dra delen, intill en djup och brant béickravin, gar den gamla vigen upp till fore
detta faltspatgruvan. Hir finns ocksa inslag av smd mossar och kirr utmed en bick.
Omradet dr kuperat med berg i dagen och innehaller bade blandlévskog och tallskog. I
vister finns elledningar i nordsydlig riktning.

En bostadsbebyggelse inom det oexploaterade omradet r limplig under férutsittning
att man kan l6sa dagvattenavledning och beakta de naturvirden som finns inom
omradet. Det ar inte lampligt att leda ner vatten-, avlopps- och dagvattenledningar
vister ut i branten utan andra I6sningar far i sa fall studeras. Bostadsbebyggelsen inom
omradet dr beroende av utbyggnadstakten inom omrade A och B samt dven Ale Hojd
(vagar och vatten och avlopp).

Bilvagsanslutningar till omradet kommer att ske via Nodinge och Alafors. Vigen upp
till den fére detta faltspatgruvan forslds som gang- och cykelvig till bostadsomradena
inom Brandsbobergen och Ale Héjd.

I vister finns platser med fin utsikt 6ver dlvdalen som kan vara limpliga att
iordningstilla.

Ett alternativ/komplettering till byggnation uppe pa platin ir att undersdka mojlig-

heterna till bebyggelse lingst in pa Gallasviagen mellan vigen och bergsfoten. Trafik-
matningen far da ske via Galldsvigen f6r denna byggnation.
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Nirmiljo - rekreation

Utbyggnadsomradet Brandsbobergen ger bra moéijligheter till rekreation bade inom och
utanfér omradet. Det fortsatta planarbetet bor sikta till att det finns rekreationsstrak
genom omradet sé att utbyggnaden inte upplevs som en barridr mellan Nol och
naturomradena i Oster.

Naturforutsittningarna kan ge omradet en omvixlande narmiljé. Delar av omradet
anvinds som nirrekreationsomrade idag och det dr visentligt att vissa stigar” kan
bevaras och inga i planeringsférutsittningarna. Det dr ocksa viktigt att omradet
planeras pa ett sadant sitt att férekommande naturvirden inte skadas utan ses som en
tillging i planeringen. Aven befintliga stenmurarna bér bevaras sa lingt det ir méjligt
och girna bittras pa med sten fran delar som maste tas bort. Stenmurarna har ett
kulturhistoriskt virde och i manga fall en viktig ekologisk funktion.

Fina utsiktsplatser kan ordnas i bostadsnira ligen, med utsikt savil sdder- som norrut
6ver dlven och dalgangen, som kan bli en tillgang f6r de boende och populira
utflyktsmal, se plankartan sidan 35.

Natur

I den vidare planeringen av bostadsomradena féreslas att hinsyn ska tas till omraden
med hoga naturviarden genom att bevara dem som omraden for bland annat
rekreation/dagvattenmagasin.

De bevarade skyddade omradena kommer da att vara virdefulla inslag i landskaps-
bilden. De kommer att hjalpa till att bevara omradets karaktir av naturnira lantlighet
och skapa nischer av natur inspraingda i omridet som kommer vara/bli ett virdefullt
inslag 1 bostadsomradena.

Energi

Eventuellt kan det bli aktuellt med kabel-
liggning eller flyttning av elledningarna.
Plats for transformatorstationer ska inga 1
planeringsférutsittningarna.

Lampligt avstand (forsiktighetsprincipen)
mellan ledningarna och planerad bebyggelse
ska beaktas i det fortsatta planarbetet.
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Uppvirmning

Energiférbrukning och uppvarmning ska goras pa ett miljoklokt och klimatvinligt satt
och i férsta hand baseras pa spillvirme och férnyelsebar energi. Ligenergihus
efterstrivas och krav pd byggnadernas specifika energianvindning kommer att stillas.
Mojlighet f6r anslutning till fjarrvirmenitet ar beroende av exploateringsgraden.

Kollektivtrafik

Med utbyggnaden av dubbelsparig jirnvig genom kommunen méjliggors bittre
pendlingsmdiligheter till och frin Go6teborg. Utbyggnaden, inklusive pendelstationer i
Nédinge och Nol, beriknas vara klar i december 2012. Ordinarie busslinjer gar idag
genom Nol och Alafors och utmed Nya Alingsasvigen. Avsikten ar att kollektiv-
trafiken ska kompletteras med matarbusstrafik genom de framtida bebyggelse-
omradena Brandsbobergen och Ale Hojd/Hallbacken mot pendelstationerna i
samband med att forsta inflyttning sker. Férbindelsen syftar till en 6kad tillginglighet
och for att fa fler att aka kollektivt och darmed ocksa minska miljopaverkan.

Ur planeringssynpunkt utgar man fran att avstindet mellan bostad och hallplats inte
ska Overstiga 400 m.

Tillganglighet

Brandsbobergen ir ett kuperat omrdde som ligger pa en nivaskillnad mellan 70-100
meter hogre dn befintliga samhallen Nol, Alafors och Nodinge. For att pa basta sitt
overbrygga tillgangligheten till omradet planeras for kollektivtrafik upp till och genom
omradena Brandsbobergen och Ale Hojd.

I den fortsatta detaljplaneringen och utférandeprocessen kommer tillgingligheten att
belysas betriffande skola, service med mera. Pa grund av de kuperade terring-
torhallandena kanske det inte 4r mojligt att tillgdnglighetsanpassa samtliga omraden
tullt ut.

Overgtipande trafiksystem

Anslutningsligen f6r matarvigen till befintliga vigar dr i stort lasta pa grund av
befintliga férhallanden. Det ar viktigt att i ndsta skede anpassa vigen i den totala
planeringen inom Brandsbobergen och inte enbart studera vigarnas strickning.

Den norra anslutningen av matarvigen till Nya Alingsasvigen har i princip tva mojliga
anslutningsligen med olika paverkan (befintlig utfart och vister om Ale elférenings
lageryta). Om méjlighet finns att hitta alternativ lageryta till Ale Elférening finns det
overvigande fordelar att behalla befintlig korsningspunkt till Nya Alingsasvagen. Bada
alternativen halls 6ppna i detta skede, se bilaga 2, kartbilaga 3 och 4.

Befintlig utfart
Lunnavigen

Utfart vaster om Ale
elférenings lageryta
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Oavsett 1 vilket ldge vagen hamnar férutsitts att anslutningen till Nya Alingsasvagen
byggs ut med en cirkulationsplats. Da Alevigen ska vara en parallell vig till vig E45
bor denna inte kopplas samman med korsningen Nya Alingsasvigen — Matarvigen.

Korsningens utformning behover studeras ytterligare for att pa ett trafiksikert sétt
koppla samman gang- och cykelnitet vid matarvigens anslutning till Nya Alingsas-
vigen. Busshallplatsernas lige och eventuellt intrang pa befintlig bebyggelse bor ocksa
inga 1 utredningen.

Befintlig infart till Lunnavagen med fastighefen Brandsbo 1:190 och Ale‘ EIf('j_r‘e-n'ihgé
lageryta till hoger i bild.

Ale kommun har malsittningen att inte 16sa in nagra fastigheter for ny matarvig. Vid
den norra anslutningen av matarviagen kan det dnda bli aktuellt med st6rre
torindringar for fastigheten Brandsbo 1:190 samt Ale Elférenings uppstillning och
utfart for att mojliggora en trafiksiker anslutning till Nya Alingsasvigen.

Vid matarvigens norra anslutning finns ett vattentorn som niagon gang i framtiden
maste ersittas med ett stérre. Det finns ett stillverk for el och dven en fastighet, med
en dldre byggnad for el, dir intrang for vig bor undvikas.

Tva alternativ av matarvigens strackning soderut, i anslutningen till omradet Ale Hojd,
har studerats. Bada alternativen halls 6ppna i detta skede, se plankartan sidan 35.

Utrymmet f6r matarvigen bor vara cirka 20 m korridor inklusive giang- och cykelvig.
Denna korridor kan ocksa utgora det utrymme som kanske beh6évs nir det giller buller
fran vigen. En av utgangspunkterna dr ocksa att nagon typ av matarbuss ska trafikera
mot pendelstationerna. Limplig hastighet bor vara 60 km/tim dd det handlar om
nirheten till titbebyggt omrade.

Vigutredningen visar pa tre alternativ for gang- och cykelvig fran omrade A mot Nol,
GC-1 (med anslutning till Kérrvigen 1 norr), GC-2 (med anslutning till Bryggare-
backen/Skogsvigen) och GC-4 (med anslutning till Kirrvigen i soder). Hojdskillnaden
ar mellan 65-70 meter fran matarvigen till respektive anslutning i Nol vilket ger langa,
delvis branta och oattraktiva gang- och cykelvigar.

Fordjupad oversiktsplan fér Brandsbobergen, Ale kommun,



25

Pendelstation

GC-2, alt

GC-2, alt

GC-2

Matarvig

GC-1

GC-4

Matarvig,

alternativ Oster

Det totala avstidndet for alternativet GC-1 4r 2500 meter och 1800 meter for GC-2,
fran matarvigen till pendelstationen i Nol. Alternativen GC-1 och GC-4 kommer att
ge stora synliga ingrepp i berget. Om anslutning GC-1 blir aktuell maste den anpassas
till pagdende detaljplan f6r Kiérrvigen och naturomradet 1 slinten.

Planen foreslar ett alternativ till GC-2 genom att vinkla ner denna vig at séder mot
Kirrvigen, 1 h6jd med kraftledningen, och eventuellt samordna detta med en
kabelligening av elledningen, se dven plankartan, sidan 35. Man behéver dven se 6ver
om det dr mojligt att korta ner gang- och cykelvigarnas lingd t.ex. med trappor pa
limpliga delar av vagen. Det ar viktigt att man i ett tidigt skede bygger ut ging- och
cykelvdgar mot centrum.

Ett fjirde alternativ dr at sydvist ar GC-3 (via fore detta vigen till filtspatgruvan), for
utbygegnadsomridena B och C, mot Norra Kilandavigen till pendelstationen i
Nédinge. Strickan fran matarvigen via Lévingsvigen till pendelstationen ér cirka 3200
meter med en hojdskillnad pa knappt 90 meter. Giangvigen anvinds idag och har en
lutning 6ver 5 % men upplevs som en mdjlig anslutning dven i framtiden.

Buller
For nybyggnationen inom Brandsbobergen kommer Boverkets riktlinjer f6r buller att
toljas.

I trafikutredningen framkom att den ekvivalenta bullernivan under en lingre tid
bedoms 6verskridas for ndgra befintliga fastigheter/bostiader utmed Nya Alingsas-
vigen med den trafikbkning som bedéms bli aktuell efter utbyggnad av omradet
Brandsbobergen och Ale hojd.
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Maximalnivaerna som redovisar bullernivan for enstaka fordonspassager bedéms
ocksa Gverskrida riktvirdena for ett antal befintliga bostider/fastigheter. Det dr den
tunga trafiken som ger utslag pa dessa virden. Maximalvirdet 45 dBA (ljudnivin)
inomhus nattetid tillits enligt Boverkets riktvirden Gverskridas max 5 ganger per natt
mellan kl. 22-06.

Vid Alingsasvigen i norr, vid fastighet Brandsbo 1:175, ligger bostadshuset drygt 20 m
fran vagmitt. Vid denna fastighet bedoéms att bullerreducerande atgarder behovs.

Bullerfragan utmed Norra Kilandavigen i Nédinge behandlas i planarbetet for Ale
Hojd.

For befintliga fastigheter lings den foreslagna matarvagen och kopplingen till
Hilltorpssjon krivs vidare utredning av bullerpaverkan nir vigens exakta lige
bestimts. For de befintliga fastigheterna 1 nirheten av ny matarvig férindras ocksa
karaktiren i landskapet, fran skogslandskap till vigomride med trafikerad vig.

Vatten, avlopp och dagvatten

Den befintlig smahusbebyggelse som inte har kommunalt vatten och avlopp forutsitts
anslutas i samband med att ledningsnitet byggs ut.

Generellt giller att f6r de foreslagna vatten- och avloppsledningar som redovisas 1
branten/sluttningen fran omridena B och C mot Nols samhille bér Gvervigas och
alternativa 16sningar studeras. Stora synliga ingrepp 1 bergssidan och paverkan pa
naturvirdena kommer att bli oundvikliga.

Vatten - forslag

For att f6rsorja utbyggnadsomradena inom
Brandsbobergen och Ale H6jd behdvs fyra
tryckstegringsstationer for de olika hégzonerna.
En befintlig tryckstegringsstation i Nodinge kan
utnyttjas om den flyttas till ett hogre lige. En
hégreservoar behovs f6r utjamning av dygns-
torbrukning 1 de sédra och centrala h6gzonerna,
samt i framtiden ocksa den norra hégzonen.

Vattenreservoar vid Lunnavagen

En grov huvudvattenledning foreslas att byggas ut genom Ale Ho6jd och Brandsbo-
bergen for att forbittra driftsikerheten betriffande vattenforsorjningen, men ocksa for
att forbereda f6r vattenforsorjning till Ale enbart fran Goteborgs stad.

Da omradet dr mycket kuperat maste den tillkommande bebyggelsens vatten-
torsorjningen ske via fem olika tryckzoner, beroende av marknivan. Indelningen i
tryckzoner och varifran de f6rsorjs kan férindras nagot beroende av omradenas
utbygenadsordning och om Ale kommun i framtiden kommer att képa vatten fran
bade Goteborgs stad och Kungilvs kommun eller enbart fran G6teborgs stad.

Den s6dra och norra hégzonen féreslas slas samman nir bebyggelsen i Ale H6jd och
Brandsbobergen méts och férbinds med den foreslagna huvudvattenledningen genom
omradena. I detaljprojekteringsskedet kommer sedan definitiva ledningsstrickningar
och ledningsdimensioner att bestimmas.
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Brandvattenférsorjningen av omradena foreslas ske enligt det sd kallade alternativ-
systemet med en littillganglig huvudbrandpost f6r varje omrade. Forutsittningen for
att ett alternativsystem ska vara en tillricklig l16sning dr att ingen byggnad har mer dn
tre vaningar. Riddningstjanstens krav pa hogst tre vaningar beror pa att brandkaren
inte har stegbil f6r hogre byggnader. Alternativet ar ett sprinklersystem, men detta kan
paverka tryckstegringen.

Spillvatten - férslag
Spillvattenavledningen fran de olika omradena i Ale H6jd och Brandsbobergen
toreslds ske bade mot Nol och Nodinge.

For utbyggnadsomradena A, B och C, inom Brandsbobergen, foreslas spillvattnet i
huvudsak avledas mot de befintliga avloppspumpstationerna i sédra Nol, Roda Dalens
1 centrala Nol. Spillvatten fran den norra delen av omrade A, féreslas avledas till
befintligt ledningsnit vid Brandsbovigen och till Rénnvigens avloppspumpstation i
Alafors. Fran Brandsbovigen avrinner spillvattnet med sjélvfall till centrala Nols
avloppspumpstation.

Fran den sydéstra delen av Brandsbobergen (inom delomride B) féreslas spillvattnet
avledas via en centralt beldgen sjilvfallsledning till en féreslagen huvudavlopps-
pumpstation vid den norra delen av Vimmersjon. Fran denna pumpstation foreslas att
spillvattnet pumpas visterut mot en befintlig huvudspillvattenledning i den Ostra delen
av Nodinge och vidare mot huvudavloppspumpstationen i Nédinge.

Befintliga och foreslagna anliaggningar framgar av bilaga 3, karta 1. De foreslagna
strackningarna for spillvatten dr bara forslag pa moijliga strickningar for
spillvattenavledning. I detaljprojekteringsskedet kommer sedan definitiva
ledningsstrickningar och ledningsdimensioner att bestimmas.

Dagvatten - f6rslag

Dagvattensystem kan utgéra en stor tillgang, bade visuellt och tekniskt 1 bebyggda
omraden om de utnyttjas pa ratt sitt. Val av 16sning for avvattning beror pa vilken
karaktir man onskar framhiva och inom varje delomrade finns stor valfrihet gallande
hur f6rdrojning eller minskning av dagvattenmingder skall kunna ske, exempelvis
grona ytor, genomslippliga ytor, makadamdiken, f6rdréjningsmagasin under mark eller
laglinta 6ppna partier med eller utan vattenspegel. Genom att i ett tidigt skede avsitta
omraden till f6rdrojningsdammar eller 6versvimningsytor kan man skapa ett system
som ir rustat f6r kommande 6versvimningsrisker. Stor vikt bor liggas vid att skapa
barridreffekter sa att de skyddade vattendragen Skéldsan respektive Hallsdamms-
bicken inte paverkas av den planerade exploateringen.

Det forslag till 16sning som redovisas i utredningen, bilaga 3, dr den “enklaste vigen”,
men det gar att [6sa pd manga olika sitt. Andra l6sningar kan bli dyrare att bygga och
underhilla. Det handlar om att jimka mellan bebyggelse, naturvirden, vigar med mera
for att hitta fram till en bra planering f6r omradena.

Moijligheter och behov f6r dagvattnet ska utredas vidare i detaljplaneskedet utifrin den

viglosning och kvartersindelning som kommer att féreslas. Det finns olika sitt och
kombinationer pa att ta hand om dagvattnet och férdroja flédet.
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Ridstig

Enligt planprogrammet f6r Ale H6jd/Hallbacken redovisas en ridstig i nordsydlig
riktning fran Hagenomradet och séderut. Det dr for tidigt att ligga fast ridvégar i
denna Gversiktsplan men ridvagar bor ingé 1 den fortsatta planeringen f6r Brandsbo-
bergen som aven redovisar en koppling mot Hilltorp. Ridvigarna bor anliggas som
slingor, eventuellt utmed gang- och cykelvigarna. En planering for héstar att passera
genom omradet kan ge ett tillskott i bebyggelsemiljon.

Det finns ett uppdrag att studera limpliga ridvagar inom kommunen och arbete pagar
tillsammans med den nystartade féreningen ”Sikra ridvigar 1 Ale”.

Fororeningshalter

Fororeningshalter i dagvatten frin bostadsbebyggelse och skogsmark dr generellt
mycket laga. Mojligheterna till att rena dagvattnet frin eventuella féroreningar innan
det nér recipient dr goda 1 planomradena. De anldggningar som inom bostadsomradena
foreslas som fordrojning kan dven utnyttjas for rening.

Huvudman
For omradet foreslas kommunalt huvudmannaskap.

Etapputbyggnad
Omrade A forutsatts paborjas forst av omradena inom Brandsbobergen. Hir finns
ocksa forfragan om detaljplaneligening for bostadsindamal.

En utbyggnad sker troligen frin norr at séder i takt med matarvigens och vatten- och
avloppsledningarnas utbyggnad. En samordning mellan utbyggnadstakten/etapperna
och utbyggnaden av infrastrukturen med exploateringen inom Ale H6jd ar visentlig.
Delar av omride B och C ir beroende av utbyggnaden av vatten- och avlopps-
ledningar och vigar frin Ale H6jd i s6der.

Utbyggnadsperioden utgar fran 2016 och framat enligt antaget bostadsférsorjnings-
program 2010-2016. Utbyggnadstakten 4r ocksa beroende av efterfragan av bostider i
kommunen och regionen. En vil avvigd befolkningsutveckling ar efterstrivansvard ur
kommunalekonomisk synvinkel.

Ekonomi

Omradet bedoms ha hoga exploateringskostnader. Kostnaderna kan delas in i
markkop, exploateringskostnader, kommunala allmidnna investeringar och drifts- och
underhallskostnader. I samband med planliggningen kan bland annat kostnader for
geotekniska utredningar, arkeologisk férundersékning samt trafik- och
bullerutredningar bli aktuella.

Vissa kostnader ska férdelas mellan Brandsbobergen och Ale H6jd som till exempel
utredningar, utbyggnad av ny matarvig (framtida férbindelsevig) mellan Alafors och
Noédinge samt kostnader for vatten- och avloppsanliggningar inklusive kapacitets-
torstirkningar och vattenreservoar som dven kan komma att férdelas pa VA-
kollektivet. Ambitionen dr att kostnaderna skall tickas genom exploateringsavtal.

Beroende pa planomradets topografi och bebyggelsetyper/tithet kan exploateringstalet
komma att variera inom omradena, vilket da paverkar exploateringsekonomin.
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En exploateringskalkyl bor tas fram som underlag f6r Brandsbobergen i samband med
det fortsatta planarbetet.

9. Behovsbedémning

Processen vid bedomning av miljokonsekvenser

Nir kommunen upprittar program eller planer f6r mark- och vattenanvindning ska
dess konsekvenser f6r miljon beskrivas. Beroende pa konsekvensernas omfattning och
art, utformas och processas denna beskrivning pa olika sitt. I de fall programmet eller
planen bedéms innebira betydande miljopaverkan skall en formell och separat
miljobedéomning genomforas. Savil processen som utformningen av kirndokumentet,
en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), regleras i Miljobalken (MB). I de fall
programmet eller planen inte bedoms innebara betydande miljopaverkan ska
konsekvenserna likvil beskrivas, men det kan da ske inom ramen f6r
detaljplaneprocessen och de dokument som tas fram for att beskriva planférslaget i
Ovrigt, till exempel programhandlingen och planbeskrivningen.

For att ta stillning till om ett program eller en plan innebir betydande miljépaverkan
ska en behovsbedomning genomfoéras. Hur denna ska genomforas regleras 1 Plan- och
bygglagen (PBL) samt i MB. I MB finns riktlinjer att flja och fragestillningar att ta
stallning till, bland annat betraktas det alltid som att en plan ger upphov till en
betydande miljopaverkan om riksintressen eller Natura 2000 omraden ir berérda eller
om det som planeras dr av sirskild art. En behovsbedémning har gjorts, se bilaga 4.

10. Konsekvenser

En anvindning av marken inom Brandsbobergen f6r bostider och matarvig ar i linje
med kommunens gillande éversiktsplan Ale OP 07. Omradet ligger 6ster om Nols
samhille och omfattar framforallt delar av omradet uppe pa hojdplatan. Mark-
anvindning ér i huvudsak skogsbevuxet berg som anvinds delvis f6r nirrekreation och
hir finns méinga stigar samt inslag av naturvirden/hoga naturvirden. Merparten av
omradet ar mycket kuperad skogsmark samt mindre vitmarker. Inom den norra och
nordvistra delen av omradet ligger cirka 20 bostadshus.

Forslaget till fordjupad 6versiktsplan innebir att marken bebyggs med bostider, med
sma risker f6r minniskor och milj6. Vidare grundar sig bedomningen pa att kriterierna
1 bilaga 4 till MKB-f6rordningen inte har tillricklig relevans, vilket principiellt innebar
att planforslaget:

- inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
- inte bidrar till att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids,

- inte paverkar nagot riksintresse,

- inte paverka nagot Natura 2000-omrade,

- inte paverkar nagra nyckelbiotoper,

- inte negativt paverkar manniskors hilsa eller sikerhet och

- inte medger nagra tillstindspliktiga verksamheter.

Effekterna pa miljon av ett genomférande av den férdjupade 6versiktsplanen bedéms

inte bli betydande i PBL:s och MB:s mening. De direkta och lokala f6ljderna av en

exploatering i linje med planen ir att:

- ett titortsnira skogsomrade, som ocksa anvinds for nirrekreation, tas 1 ansprak for
tatortsutveckling.
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De mer indirekta och regionala foljderna ir att:

- attraktiva bostadsomrade skapas i Nol/Alafors pd sikt, f6r bostadss6kande inom
kommunen och regionen, med god framtida tillginglighet till pendeltig mot
Goteborg och Trollhittan och att

- tatorterna Nol och Alafors i regionen forstirks.

Slutsats av behovsbedémningen

Kommunen bedémer att en miljokonsekvensbeskrivning inte ska genomféras, se
bilaga 4. Konsekvenserna av ett genomforande av den fordjupade 6versiktsplanen
beskrivs i de dokument som tas fram inom ramen f6r detaljplaneprocessen.

Redovisad behovsbedomningen inriktar sig pa de lokala miljokonsekvenser som
foreslagna utbyggnadsomraden ger upphov till. Den férdjupade 6versiktsplanen skall
pa en Overgripande niva styra bebyggelseutvecklingen i kommunen samtidigt som
bevarandevirdena virnas. I beddmningen beskrivs dirfér de relevanta miljéfaktorerna
och forslagets konsekvenser pa en 6versiktlig, mer strategisk niva. Vid behov kommer
nya utredningar och eventuellt MKB:er att upprittas i samband med detaljplanering av
foreslagna utbyggnadsomraden. Foreliggande behovsbedomningen kan dd utgéra en
grund for sadana studier.

Miljékvalitetsnormer, MKIN

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen fOr vissa geografiska omraden eller f6r hela
landet meddela foéreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljoén i Gvrigt, om
det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa och milj6 eller for att avhjilpa
skador pa eller oligenheter f6r manniskors hilsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).
Miljokvalitetsnormer finns framtagna fér kvavedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar,
kolmonoxid och bensen i utomhusluft och redovisas i1 férordningen om miljékvalitets-
normer (Svensk forfattningssamling 2001).

Luftféroreningshalterna bedéms bara paverkas ytterst marginellt vid ett genomférande

av planforslaget och gillande miljokvalitetsnormerna bedéms inte 6verskridas p.g.a. ett
genomforande av den férdjupade 6versiktsplanens innehall.
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Miljomal — bedomning av relevanta mal

L
Begrinsad
klimatpa-verkan

©

Utslapp av koldioxid dr den faktor som paverkar klimatet mest. Avskogning
ar globalt en annan viktg faktor. Motverkan sker bdst genom minska
anvindmng av fossila bransen d v s det paverkas av bilism och
energiforsorjmng samre tradplantenng 1 stor skala. For att nunska
koldioxidutslappen galler det att 6kad nllgangligheten tll kollektivtrafik
genom matarbussar och wibvggnad av lampliga ge-vagar. valja bra
matenalval och energieffekuva uppviarmningssystem for bostaderna samrt
spara gronyvtor och terplantera 1 viss man mnom bostadsomraden. Samma
bedommng som for lufrmulion kan géras, se nedan

2}

Frisk luft

Varje utbyvggnad skapar okade trafikmanger aven om nettoutfaller ar
marginellt for okade utslapp. Om planen 1 512 medfor et toralt sett okat
utslapp av luftfororeningar och vaxthusgaser ar svirt att siga. A ena sidan
innebar utbvggnaden av nva omraden ett totalt sett okat resande A andra
sidan kan andelen biltrafik forvantas minska med wtbvggd pendeltagstrafik
pa Norge Vanerbanan och med matarbussar genom Brandsbobergen och Ale
Hojd. Beroende pa exploateringsgrad. utbvgzd lokal service. narhet ull
rekreation, men framst pa kollekrivtrafikens kvaliter, kan det totala
trafikuillskortet reduceras.

6.
Sdker stralmilja

Ozonskiktet skadas frimst genom anvandmng och armosfiriska utslapp av
amnen mnaehillande klor eller flor (exempelvis freon). Planens
genomforande beddms inte pa ett aveorande satt oka utslappen av
ozonutténunande amnen. Vid planeringen kommer hansvn tas ull befinthga
kraftledningar dels genom lamplig placering av husen och dels genom
lednngsargarder, t ex markforlaggning. Inom vissa omraden kan det bl
aktuellt att bygga med radonskyddad grundlaggning.

8.
Levande sjiar
ocl vattendrag

Inom omradet finns en del mindre vattendrag. Planomrader avvarmas dels
norr-'osterur mor Skoldsan och aven soderut mot Hallsdammsbacken som
utgdr riksintresse, Det kan vara svart art 1 nuldget forutse paverkan vid
exploateringen (sprangningsarbeten och byvggnade av vagar mm). En
malsattung 1 planforslager ar atr vatmarkerna och flodet 1 backarna 1
omrader wre skall paverkas

L
11 @ Samma bedomning som for "Levande sjoar och vattendrag” kan goras. se
Myllrande = ovan. Mindre vammarker ingar 1 planomrader som kommer att hanreras 1
vatmarker kommande planarbete. Forandrade infiltrations-forhallanden. avrimming eller
draneringsmonster kommer att uppsta men atgirder skall vidtas for art
forhindra att forandringarna blir negatva for miljon. I planen forutsatts att
dagvatinet ska tas om hand lokalr och garna viligt sa att det kan bli en
ekologisk och esretisk rillgang i omrader och bostadsmiljon
L
12, Skogsmarken kommer till storre delen att forsvinna och daggdjursfaunan
4 A Levande skogar . mmska. Férursarmingar finns arr spara mindre natmromraden, svnliggora
é kulrurhistoriska vardena och planera for rekreation bade inom och utanfor
e o [|utbvggnadsomradet
15. @ Foreslagna wibvggnadsomraden for bostader medfér genomgaende god miljof
God bebygad vad avser olika storningar som buller och luftfororeningar. Natur- och
miljé rekreationsomraden kommer att finnas pa nara hall. Den utbvggda
pedelragstrafiken och ovrig kollekuvirafik ger goda forursartningar for
® ® ® |mmdre bilakande. Energiforbrukning och uppvarmning ska ske pa et
muljoklokt och Klimarvanlhigt sart
16. Flera omraden med naturvarden hoga naturvarden finns mom planomrader

Ett rikt vaxt- och
djurliv

L @

Ambitionen 3r att bostadsomradena planeras pa ett sadant sitt att
forekommande naturvarden nte skadas

@ Stéidjer miljomalen

@ Varken stévdjer eller forhindrar miljtmilen

. Liten relevans

; 2 o » \anlig relevans
. Stidjer mte nuljomalen ee e Storrelevans
5 ans
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Sociala konsekvensetr

Omradet har goda forutsittningar for skapandet av en bra
boendemiljé med avseende pa rekreation och nirhet till
naturen. Utbyggnadsomradet ligger i direkt anslutning till
befintlig titort som ger mojlighet till flera direkta kopplingar.
Hir finns ocksa service och allminna kommunikationer.

Invéinarnas olika behov av sociala kvaliteter som trygghet och sikerhet ska prioriteras.
Tillgianglighet till fritidsaktiviteter och motesplatser dr en ocksa en viktig aspekt 1
planeringen. Fér manga dr en hog livskvalitet kopplad till ett naturnira boende med
goda kollektivforbindelser till arbetsplatsen.

Ambitionen idr en bostadsbebyggelse med enfamiljs- och flerfamiljshus samt ett
blandat boende bestiende av olika upplatelseformer och saledes dven olika prisligen.
Detta dr viktigt ur ett genusperspektiv men dven for att motverka segregation i
kommunen och skapar dven mojlighet for ett 6kat kvarboende. I 6vrigt forutsitts att
boendemiljon blir god.

Nivaskillnaden utgdr en barridr att pa ett enkelt sitt na Nols centrum och pendel-
stationen, men det kommer dven att finnas gc-vigar att ta sig ner mot Nol och
Nodinge.

Planering f6r férskola och skola inom Brandsbobergen dr positivt som ocksa skapar
goda forutsittningar f6r boendet och métesplatser.

I det fortsatta detaljplanearbetet dr planens utformning och genomférandet visentligt
for att fd nd goda sociala férhallanden inom omradet.

Ekologiska konsekvenser

De ekologiska konsekvenserna beskrivs delvis 1 behovs-
bedomningen. Stora delar av skogen kommer att tas ner och
det innebar att ddggdjursfaunan kommer att minska i omradet
samt en risk att forekomst av snok kan minska. Behovet att
planligga mark ir stort och det dr oundvikligt att samhaillena
utvecklas och tar skogsomraden 1 ansprak. Detta omrade har
inga naturvirden pa regional niva.

Det finns dven en viss risk for slitageeffekter pa Brandsbobergens virdefulla brant och
ravin i vaster. En exploatering av omradet innebir en forsimrad tillgang for nirnatur
fran Nol, men god tillgang till friluftsomraden for inflyttade.
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Ekonomiska konsekvenser

Exploateringskostnader for enskilda utbyggnadsomraden ticks

£ vanligtvis genom exploateringsavtal eller markforsiljning.
Kommunala kostnader kommer att uppkomma for nya
huvudledningar f6r vatten och avlopp, spillvattenpumpstationer,
vattenpumpstationer, hégreservoar, kapacitetsférstirkningar for
vissa befintliga ledningar, utbyggnad av det 6vergripande
gatunitet, gang- och cykelvigar, anliggningar inom allmain
platsmark mm.

Storre infrastrukturella investeringar av denna typ bedoms bli aktuella f6r utbyggnad
av omradena Brandsbobergen och Ale Hojd.

Driftskostnaderna f6r olika kommunala verksamheter kommer att 6ka i takt med 6kat
bostadsbyggande. Det gor dven skatteintakter och avgifter. Nettoeffekten av den
foreslagna utbyggnaden blir darfér svar att bedoma. I 6versiktsplanearbetet, Ale

OP 07, gjordes en éversiktlig bedomning att kostnadsliget skulle bli hégt for bade B7
och B8 inom Brandsbobergen.

En planenlig utbyggnad innebir en bittre hushallning med mark- och vattenresurser
in en icke planenlig.

Ett 6kat antal invinare 1 ger positiva marknadseffekter i Ale som boendekommun.

11. Tidplan

- Tidigt markidgarsamrad 2009-05-19
- Beslut om samrad i oktober 2010

- Samrad under november 2010

- Beslut om utstallning 1 mars 2011

- Utstallning under mars/april 2011
- Antagande varen 2011

Efter beslut om samrad 1 Kommunstyrelsen gar planarendet till samhillplanerings-
avdelningen for handliggning av samradsforfarandet.

12. Planarbetets bedrivande

Planeringen av markens och vattnets anvindning regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan som omfattar kommunens hela yta. Av
oversiktsplanen ska bland annat framga grunddragen 1 anvindningen av mark- och

vattenomraden, kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.

Oversiktsplanen ir till sin karaktir strategisk och mycket 6versiktlig. En férdjupning av
oversiktplanen kan goras for avgrinsade omraden, dir markanvindningen preciseras.
Oversiktsplanen och dess férdjupningar dr inte juridiskt bindande.

En detaljplan reglerar 1 detalj hur marken far anvindas, hur omraden ska utformas och

hur bebyggelsen ska gestaltas. Detaljplan ar juridiskt bindande och ska upprittas vid
storre forindringar. Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglov. Vid upprittande
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av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess foljas, med féljande steg: program,
samrad och utstillning, innan planen kan antas av kommunfullmiktige (KF).

I en forsta fas tas ett program fram om det inte uppenbarligen dr onédigt. Direfter
genomfors ett programsamrad. De synpunkter som framfors sammanstills i en
programsamradsredogorelse, varefter programfdorslaget revideras och kompletteras.
Diirefter godkidnner kommunstyrelsen programmet som underlag f6r detaljplanen.

I en andra fas utarbetas ett detaljplaneférslag som efter godkiannande av Milj6- och
byggnimnden (MBN) blir féremal f6r samrad bland sakigare, kommunala
torvaltningar, statliga myndigheter m fl. Efter samradet sammanstills inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella justeringar av planférslaget gors.

I en tredje fas foljer en utstillning av planférslaget. De synpunkter som dé inkommer
sammanstills 1 ett utstillningsutlatande, varefter eventuellt ytterligare justeringar
genomfo6rs. Planen godkinns sedan av MBN och antas direfter av Kommun-
fullmaktige. Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft.

Arbetsorganisation/Medverkande

Kommunstyrelsens arbetsutskott utgor styrgrupp for arbetet. Det praktiska arbetet
med upprattandet av den fordjupade 6versiktsplanen har skett genom en arbetsgrupp
bestiende av tjansteman fran milj6- och byggforvaltningen, tekniska férvaltningen,
barn- och ungdomstdrvaltningen och samhillsplaneringsavdelningen. I denna
arbetsgrupp har utredningsingenjor Carita Sandros, kommunekolog Géran Fransson,
planarkitekt Emelie Johansson, controller Mikael Falk och trafikingenjor Sara
Johansson, oversiktsplanerare Ann-Marie Catlsson (projektledare) samt Katarina
Allansson (projektledare f6r Ale H6jd) medverkat.

Gammal eneskog |nom Brandsbobergen
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Plangréns

T

Hbga

Dagvatten-
magasin

Bé_byggels:e-
omrade

AIterlhativ |
vagstrackning

Sli<algrusba'n k’

Foérdjupad oversiktsplan f6r Brandsbobergen, plankarta 2010-09-10
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Utdrag ur Ale OP 07
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Teckenférklaring tillhérande karta for mark- och vattenanvandning

Granser mm
F‘.ﬂ

o o—

Kommungrans

Storre stallverk
-=——=—— Stdrre kraftledning

* 3G-mast

esee=s Ridstg

- Planerad pendeltagstation

Befintlig jarnvagsstrackning
(NorgeVanerbanan ar av riksintresse)

=mm e = Planerad jarnvagsstrackning

Allmanna vagar, E45, 1972 m fl
(E45 &r av riksintresse)

o Planerad planskild trafikplats

--------- Ev. framtida matarvag
Planerad ny vagstrackning E45

Végkorridor

Riksintresse kultur

Riksintresse friluftsliv

Riksintresse natur

Befintlig bebyggelse

Bostader

Verksamheter
- Centrum/handel

Allmant dndamal

Fritids-, rekreations-, idrottsanlaggning,
badplats, golfbana, smabatshamn,
skjutbana mm

Sarskilt verksamhetsomrade
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Pagaende planering
2 Bostader, storre omraden
7
[ ] Bostéder, mindre omraden

Verksamheter, storrre omraden

Verksamheter, mindre omraden

(]
W Golfbaneanlaggning

Férslag till utbyggnadsomraden

Bostader och bostadskomplement
B1 osv.

r I Byar, fértatning/kompletterin
Lem—J y g P g

: Verksamheter, A2 osv.
‘\\\L\ { Verksamheter - omvandling, AF1 osv
m Utredningsomrade, U1 osv.

Utredningsomrade, lang sikt

Forslag till bevarandeomraden
Grans for Vattlefjall och Risveden

(betraffande Vattlefjall. avgransning
enligt kommunen)

Sarskilt vardefullla naturomraden
Hoga naturvarden/unika naturvarden

Gronstruktur

Rekreation/friluftsliv

Jordbruksomrade (A, B och C)
varav delar ar bestaende

Vattenomrade

Omrade med annan markanvandning
(opreciserad) varav delar ar bestaende



