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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar till for att underlitta forstaelsen av planférslagets innebord och att redovisa
de syften och férutsittningar planen har. Den redogér ocksa for organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som behévs for att dstadkomma ett
samordnat och dandamalsenligt genomférande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar istallet av plankartan och
planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Planarendet handlaggs enligt reglerna for utokat planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 7 § och efter f6ljande preliminira tidplan:

2kv 2020  Samrad

2kv 2022  Granskning

3kv 2023  Beslut om antagande i Samhillsbyggnadsnimnden
4 kv 2023  Beslut om antagande i Kommunfullmiktige

Detaljplanen vinner laga kraft 4 kv 2023 om inget of6rutsett intriffar och ingen 6verklagar
planen.

Bakgrund

En ans6kan om planlidggning f6r bostadsindamal inkom till kommunen 2010-08-02.
Kommunstyrelsen beslutade 2012-01-17 att uppdra at Samhallsbyggnadsférvaltningen att teckna
planavtal med s6kanden och pabdrja detaljplaneliggning. 2013-09-19 beslutade
samhillsbyggnadsnimnden att uppdra at planenheten att piborja arbetet med en forstudie for att
utreda forutsittningarna och inriktningen for etablering av bostadsbebyggelse i Bastorp och
Kattleberg med malsattningen att uppritta omriadesbestimmelser. 2015-10-15 fattade
kommunstyrelsen nytt beslut om att teckna planavtal med sékanden och pabétja
detaljplaneliggning med standardférfarande. Eftersom planeringen inte dr férenlig med gillande
&versiktsplan, OP21, ska planeringen enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 5 kap. 7 §
genomforas med utokat planforfarande. Planen var utstalld f6r samrdd mellan den 17 juni och
den 21 augusti 2020 och f6r granskning mellan den 1 juli 2022 och 29 augusti 2022.

Syfte

Planens syfte ar att skapa forutsittningar for byggnation av nya bostader i form av enfamiljshus
eller parhus. Bostiderna ska anpassas till landskapet och omgivande bebyggelse avseende skala
och utformning. Planen ska ocksa ge férutsittningar f6r gemensamma sociala aktiviteter inom
planomradet och sikerstilla moéjligheten att bygga ut teknisk service och infrastruktur till och
inom planomradet. Natur- och kulturvirden som uppmairksammats 1 samband med planeringen
ska skyddas. Planen méjliggor cirka 45-57 bostader.

Planomradets Idge och areal

Planomradet ir belidget norr om Kattleberg, cirka 4 kilometer notr om Alvingen. Omradet
omfattar cirka 6,5 hektat.



Oversiktskarta.

Markéagoforhallanden

All mark inom planomradet ar privatigd.

Planens huvuddrag

Planen innebir att jordbruksmark som med tiden blivit kringbyged foreslds bebyggas med villor
och parhus. Bebyggelsens skala och struktur styrs med hjilp av planbestimmelser till att anpassas
till befintliga férhallanden. Kultur- och naturvirden i form av fornlimningar, akerholmar etc.
undviks i stor utstrickning. Dessa utesluts i méjligaste man ur planomradet. Dir naturvirden
hamnar inom planomradet forses marken i plankartan med bestimmelser om bevarande av
virdena och férbud mot uppférande av byggnad.

All allmin platsmark inom planomradet far enskilt huvudmannaskap. Planomradet planeras att
inforlivas 1 kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten.

Planens forenlighet med miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Miljomal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
héllbara pa sikt.

Dessa miljomal bedoms som mest relevanta for den aktuella
planeringen:

e Ett rikt odlingslandskap
e Levande sjoar och vattendrag

¢ God bebyged miljo

e Eitt rikt vixt och djurliv
e Begrinsad klimatpaverkan

. Figur 1. Gateborgsregionens strukturbild
Regionen
Strukturbilden (Figur 1) t6r Goteborgsregionens kommunférbund (GR) ligger till grund for det
gemensamma arbetet med att utveckla en lingsiktigt hallbar struktur 1 regionen. Bilden redovisar
utvecklingen av kirnan, stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och de groéna kilarna.
Huvudstraken utgor ryggraden i Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av huvudstraken ska ske med st6d av en attraktiv och
kraftfull pendel- och regiontigstrafik. Ett bostadsbyggande 1 stationsnara lidgen, eller 1 orter som
med god kollektivtrafik dr knutna till stationslagena, stirker forutsittningarna for en uthallig
tillviaxt i G6teborgsregionen och ger forutsittningar for att kunna ga eller cykla till och fran en
pendel-/regiontigsstation, om bostadsbyggandet sker inom en kilometer frin stationsliget. Ale
kommun utgér ett av huvudstraken som tillsammans ska utgora ryggraden 1 Géteborgsregionen.
Planomradet ligger i ett landsbygdsomrade cirka 3 km fran pendeltigstationen i Nya L.odése och
cirka 4 km fran pendeltigstationen i Alvingen.

Gallande oversikisplan

Ale kommuns 6versiktsplan, Ale OP21, antogs av kommunfullmiktige i november 2021.
oversiktsplanens karta med pagiaende markanvindning har omradet pekats ut som
jordbruksmark. Inom det som angivits som jordbruksmark ligger dven befintliga villor/
bostadsfastigheter. Planférslaget stimmer inte 6verens med 6versiktsplanen.

Nir planarbetet pabérjades gillde den ildre Gversiktsplanen OP07. Fér planomradet anger den
ildre 6versiktsplanen OP07 bevarandeomride for jordbruksomrade for huvuddelen av omradet.
Resterande delar ir utpekade som bevarandeomrade f6r omrade med annan markanvindning
(opreciserad). Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av jordbruksmark. Planférslaget
bedéms dirfor inte vara i enlighet med intentionerna i den ildre Gversiktsplanen OP07.



Forstudie Bastorp-Kattleberg

Forstudiens syfte ar att kartligga forutsittningarna fo6r kompletterande bostadsbebyggelse 1
omradet Bastorp — Kattleberg och ge rekommendationer f6r utveckling. Forstudien ska fungera
som ett verktyg vid den fortsatta planeringen och vara ett stod 1 handlaggningen av
férhandsbesked, bygglov och detaljplaner. Delar av planomradet ligger i f6rstudien inom omrade
R1 — Tit bebyggelse. Det innebir att omradet har bedémts kunna vara lampligt for ny
sammanhallen bebyggelse. Gemensamma 16sningar och utredningar krivs och det rader hogt
bebyggelsetryck. Ny bebyggelse ska provas genom detaljplanelaggning. Forstudien anger ocksa
generella rekommendationer for hela omradet. De sammanfattas nedan.

Nya enstaka och grupper av byggnader ska placeras och utformas med stor hinsyn till landskapet,
terringen samt till kultur-, natur- och friluftsvirdena pa platsen.
Huvudprinciperna ar:
e Ny bebyggelse ska 1 forsta hand placeras 1 anslutning till befintlig.
e Ny bebyggelse ska placeras och utformas sa att karaktirsdragen i det aktuella
landskapsavsnittet bibehalls.
e Nya byggnader ska lokaliseras sa att jordbruket inte forsviras.
e Bygenader eller bebyggelseomriaden som ir sarskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljémissig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.
e Bygenader ska anpassas till den terring de placeras 1. Vid schaktning och utfyllnad ska
hinsyn tas till befintlig terring och orord naturmark ska 1 méjligaste man sparas kring
byggnaderna. Stora ingrepp i terringen ska helt undvikas.

All ny sammanhallen bebyggelse ska vara ansluten till kommunala vatten och spillvattenledningar.

Vid limplighetsprovning och vid prévning i detaljplan behover trafiksituationen utredas. Ny
bebyggelse ska vara tillginglig for servicefordon sasom renhallningsfordon. Aven
riddningstjinstens krav pa tillginglighet ska beaktas.

Gallande planer och bestammelser

Planomradet omfattas inte sedan tidigare av nagon detaljplan eller omradesbestimmelser.

Kommunala beslut i ovrigt
Bostadsfirsorjningsprogram

Ale kommun saknar aktuellt bostadsforsorjningsprogram. Det senaste antogs av
kommunfullmiktige i januari 2017, reviderat i april 2019, visar pa planerad bostadsproduktion
mellan 2017 och 2021.

Programmet redovisar ocksa kommunens utgangspunkter och riktlinjer fér det framtida
bostadsbyggandet. Programmet innehéller mal om 3 % befolkningsékning per ar samt att 450
bostader per ar 1 genomsnitt ska fardigstallas i kommunen varav huvuddelen, drygt 260
bostider/ar ska byggas i Nédinge respektive Alvingens titorter. Detta mal fér befolkningstillvixt
har 2022 dndrats till 1,5 % 6kning av befolkningen per ar. Programmet fastslar att all ny
bebyggelse ska lokaliseras med god tillginglighet, nira service, befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik. Bebyggelsemiljon ska utformas med utgangspunkt i landskapets och platsens
forutsittningar samt ges en god arkitektonisk gestaltning.



Naturvardsprogram

Kommunens naturvardsprogram fran 2007 redovisar omraden med kidnda naturvirden samt
riktlinjer £6r hur man ska forhalla sig till dem. Det finns inga omraden redovisade 1
naturvardsprogrammet fran 2007 inom planomradet. Ett nytt naturvardsprogram ar under
framtagande och planeras att antas under hosten 2023. Tillhorande kunskapsunderlag redovisar
att planomradet ligger inom landskapsobjekt "Gota dlvdalen”.

Kultur i arv

Kommunens kulturarvsplan fran 2008, Kultur i Arv, med tillhérande 6versiktliga
bebyggelseinventering redovisar kinda miljéer och byggnader med kulturhistoriska virden 1
kommunen. Inom planomradet finns inga objekt redovisade i kulturarvsplanen eller
bebyggelseinventeringen.

Energi- och klimatstrategi

Kommunens Energi- och klimatstrategi beslutades av kommunfullmiktige i mars 2021. Strategin
har fyra fokusomraden varav tva sirskilt beror planférslaget: Klimatsmart och hilsosam mat samt
Hallbara transporter. Planforslaget innebir byggnation pa jordbruksmark vilket kan paverka
malen i Energi- och klimatstrategin negativt. En bedémning har gjorts av markens
brukningsvirde, se vidare under avsnitt Jordbruksmark.

Inom fokusomridet f6r Hallbara transporter finns den 6vergripande malsittningen att minska
utslippen fran transporter med 80 % till ar 2030. Det ar troligt att de nyinflyttade till stor del
anvinder bil pa grund av lokaliseringen utanfér titort. Det finns dock en busshiéllplats 1 narheten,
och dven méjlighet att cykla till Alvingen centrum och pendelstation.

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Planomradet berors inte direkt av nagot riksintresse. Planomréadet ber6rs indirekt av riksintresset
for transport som utgérs av vig E45 bland annat genom att bullerspridning fran vigen paverkar
planomradet.

Soder om planomradet rinner Gronan som ar av riksintresse for naturvard (Gota och Nordre
ilvs dalgangar, NRO-14-122) samt vars vistra delar ar av riksintresse for friluftsliv (Gota dlv —
delomradet Lilla Edet — Alvingen, NV-04528-15).

Nationella intressen

Planomradet ligger inom ett omrade med jordbruksmark. Jordbruksmark 4r av nationellt intresse
enligt definition 1 Miljobalkens 3 kapitel 4§. For att det ska bedomas lampligt att ta brukningsvard
jordbruksmark i ansprak for bebyggelse ska bebyggelsen utgora ett visentligt samhallsintresse och
detta behov ska inte kunna tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstillande sitt genom
att annan mark tas i ansprak.

Gator och trafik
Gatunat

Fran planomradet finns det tva anslutningar till vig 2002 som vidare leder till E45. En anslutning
ligger séder om planomradet och en norr om omradet. De bada dr trevigskorsningar utan hoger-
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eller vinstersvangsfalt. Lings vig 2002 finns en gang- och cykelvig som ir avskild fran kérbanan
med ricke.

Gang- och cykeltrafik

Lings vag 2002 finns en 3 meter bred gang- och cykelvig, avskild med ricke. I 6vrigt finns inga
andra enskilda gang- och cykelvigar runt eller inom planomradet.

Kollektivtrafik

Linje 421 koér forbi planomradet och stannar pa hallplatsen Gronnis. Linjen kor mellan
Trollhittan och Alvingen tva ginger/timme pa morgon och eftermiddag. Ovrig tid gir linjen en
gang/timme. Aven busslinjerna 433 och 434 stannar pa hallplatsen Grénnis.

Natur och landskap
Landskapsbild

Mark och vegetation

Planomradet utgors huvudsakligen av 6ppen grisbevuxen mark som inte brukas. Langst 1 s6der
finns en del av en tidigare dkerholme med odlingsrosen och en mindre samling trad. I sydvist
finns nagra tridbevuxna akerholmar i grasmarken.

Topografi

Marken inom planomradet ar forhallandevis jamn och sluttar litt mot séder och sydvist. I norr,
dar marken dr som hogst, ligger héjderna pa mellan ca +41-+43 (RH2000) och i séder, dir
marken ar som ldgst, mellan ca +28-+29 (RH2000). En mindre svacka gar i nordsydlig riktning
centralt genom planomradet. Norr om planomradet reser sig en mindre hojdrygg, Kattleberg.

Rekreation

Planomradet ligger i direkt anslutning till den skogbevuxna héjdryggen Kattleberg. Planomradet
ligger ocksa 1 nira anslutning till dalgangen Grénan och Goéta dlv som omfattas av riksintresse for
friluftsliv. En 18 hals golfbana finns cirka 2 kilometer nordost om planomradet.

Naturvérden

En naturvirdesinventering (NVI) har utférts for planomradet av Rio Géteborg. Under
inventeringen avgrinsades tre naturvardesobjekt som bedomdes till naturvardesklass 3 (patagligt
naturvirde) och sju objekt som bedémdes till naturvirdesklass 4 (visst naturvirde). De
avgrinsade naturvirdesobjekten bestar av relativt sma biotoper som tillf6r variation 1
jordbrukslandskapet och ger mojligheter f6r manga vixt- och djurarter att finna livs- och
tédosoksmiljéer samt spridningsvigar. Inventeringen resulterade ocksa 1 avgransningen av tva
landskapsobjekt, varav det ena stricker sig iven utanfor inventeringsomradet. Over 30
virdeelement frimst bestaende av virdefulla trid samt stenmiljéer 1 form av odlingsrésen,
berghillar och stenmurar noterades i omradet. Ett fatal naturvardsarter patriffades under
inventeringen. Inom omradet finns ett antal biotoper som bedéms omfattas av det generella
biotopskyddet. For flera objekt dr det dock svirt att avgora i vilken utstrickning biotopskyddet
giller, pa grund av igenvixning och paverkan fran tidigare anlaggningsarbeten i omradet.

Det forsta (objekt 1) av de landskapsobjekt som avgrinsades bestar av ett boljande landskap 1 den
vistra delen av inventeringsomradet dir marken sluttar fran skogen och ner mot dalen. Inom



objektet finns inslag av akerholmar, triddungar, diken och stenmurar vilka bidrar till att skapa en
smaskalig variation i landskapet och en moéijlighet f6r manga vixt- och djurarter att finna
livs- och f6dosoksmiljéer samt spridningsvigar.

Det andra landskapsobjektet (objekt 2) omfattar dkermarken i den nordéstra delen av
inventeringsomradet samt den 6ppna jordbruksmarken norr om fastigheten Bastorp 4:9. Runt
akermarken inom inventeringsomradet finns miljéer som bidrar till den biologiska mangfalden
och variationen i jordbrukslandskapet. Diken och stenmurar kan fungera som spridningsvigar for
olika arter och buskage samt blommande och bidrande trid dr viktiga for insekts- och figelfaunan.
Strax nordost om inventeringsomradet, i anslutning till grusvigen som gar in i omradet, ligger en
lite storre tridklidd kulle. Aven i denna del av omradet finns en stenmur. Dessa biotoper utgér
tillsammans med de omgivande brynmiljéerna virdefulla inslag f6r den biologiska méangfalden i
den norra delen av landskapsobijektet.

De tre objekt som bedémts till naturvirdesklass 3 utgors av en akerholme (objekt 1) i
planomradets vistra delar, en triddunge (objekt 5) som kan ha utgjort en tidigare dkerholme i
planomradets sydvistra delar samt en dikesmilj6 (objekt 9) i dkermark i planomridets Ostra delar.
De bedéms alla ha ett pétagligt biotopvirde och ett obetydligt artvirde. Akerholmen (objekt 1)
bed6éms dven omfattas av generellt biotopskydd och innehaller flera virdeelement i form av en
stor silg, odlingsrésen och en
berghill. Triddungen (objekt 5)
innehaller flera virdeelement i form
av aldre trid och flera stenrésen.
Stenrésena bedéms omfattas av
generellt biotopskydd. Dikesmiljén
innehaller flera virdefulla
delbiotoper och kan fungera som
spridningskorridor f6r groddjur. Den
innehaller flera virdeelement i form
av sjdlva diket, en grov silg, och en
stenmur kantad av flera 16vtrad.

NVI Béstorp 6:7 m.fl. - Resultat

Inventeringsomrade

[l Naturvardesobjekt

Sjilva diket beddms omfattas av Y %:::
generellt biotopskydd. y- |

Vardeelement, punkter

® Naturvdrdestrad
De objekt som bedémts till -ffiond
naturvirdesklass 4 utgdrs av en liten Vardeclement, linjer
dkerholme, nagra skogsdungar, ett .
skogsbryn, mindre traidsamlingar av  [SESSEEEE__.————_——— S - Stenmmio (ot
vardefulla trid, stenmiljéer och ett g

dike. Flera av objekten har bedémts
omfattas av generellt biotopskydd.

® Ask
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Endast ett fital naturvirdesarter
noterades vid filtinventeringen.
Inga arter som omfattas av
artskyddsférordningen har
noterats inom planomradet men
det finns miljéer som skulle kunna
utgora lampliga biotoper f6r grod-
och krildjur som omfattas av
férordningen. Dessa miljer
omfattas ocksd av det generella
biotopskyddet.

Generellt biotopskydd |
Inventeringsomrade
Punktobijekt

® Generellt biotopskydd

Kommunens miljéenhet gjorde en
kompletterande inventering i
omradet under 2021 {6r
fastigheten Bastorp 4:39 som inte
ingick i den forsta
naturvirdesinventeringen. Det
antriffades en stenmur vid
fastighetens Gstra grins. Inom sydéstra delen av fastigheten finns en bevuxen slint med en
flerstammig ek och ett par dldre trid.

Qsaker bedomning

Linjeobjekt

Generelit biotopskydd
Oséker beddmning
Ytor

Generelit biotopskydd

Ej generellt biotopskydd

Apreella néringar

Planomradet utgors huvudsakligen av jordbruksmark och omfattas av den regionala
bevarandeplanen for odlingslandskapet. Marken brukas inte i dagsliget. Inga betydande
skogsarealer berors av planeringen.

Ouversvimningsrisk

Planomradets hojdférhallanden innebir att ingen 6versvimningsrisk bedéms foreligga.

Bebyggelse
Omgivningar, stadsbild

Inom och i anslutning till planomradet finns en gles och smaskalig bebyggelse bestaende av ett
20-tal friliggande villor pa egna fastigheter. Villorna dr av varierande storlek och karaktir mellan
ca 100-200 byggnadsarea (BYA) och en till tva vaningar. Bebyggelsen har vuxit fram successivt
sedan 1900-talet, framforallt fran 1950-talet till 2000-talet. Fastigheterna i omradet ér relativt stora
med bostadsfastigheter omkring 1500—4000 kvadratmeter, en del dnnu storre. Vid
férhandsbesked utanfor detaljplanelagt omrade i kommunen ér det vanligt att fastigheterna blir
relativt stora, si ocksa har.

Kulturmiljo
Fornlanmingar

En arkeologisk undersékning har utférts inom planomradet i samband med planliggningen.
Unders6kningen resulterade i att 21 forhistoriska anldggningar patriffades koncentrerade till tre
omraden i planomréadets vistra delar. Anlidggningarna har bedémts vara fornlimningar av
forhistorisk karaktir. En forundersdkning har utforts av de tre fornlimningarna, RAA
Skepplanda 182:1, 255 och 256. Férundersékningen resulterade i bedémningen att RAA
Skepplanda 255 och RAA Skepplanda 256 inte behéver undersékas ytterligare utan kan betraktas
som undersékta och borttagna. RAA Skepplanda 182:1 bedéms dock ha stor potential att fylla
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kunskapsluckor angdende forhistorisk bebyggelse 1 Ale kommun. Det omradet planliggs som
naturomrade och slutundersokning bedéms dirmed inte vara aktuellt.

Fornlimningar inom planomradet:

RAA-nummer Fastighet Status

RAA Skepplanda 123:1 Gronnis 4:16 Skadad

RAA Skepplanda 126:1 Bastorp 4:35 Undersokt och borttagen
RAA Skepplanda 182:1 Bastorp 6:7 Viilbevarad

RAA Skepplanda 255 Bastorp 6:7 Unders6kt och borttagen
RAA Skepplanda 256 Bastorp 6:7 Undersokt och borttagen

- ®

e o

255 ¥ A _
® ‘,_f-**; . : 7
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123:1;
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182:1

®
L1965:8875]

256
©

@

L1965:8200)

Bilden visar fornlanmningar inom och i ansiutning till plano
rott. (Kartutsnitt fran Fornsik)

mridet. RAA Skepplanda 182:1 dr markerad med

Service
Offentlig och kommersiell service

Ingen kommersiell eller offentlig service finns i planomradets nirhet. Ndrmaste férskola finns i
Alvhem cirka 2 kilometer norr om planomradet, direfter i Skepplanda cirka 2,7 kilometer Oster
om planomridet samt i Alvingen cirka 4 kilometer séder om planomridet. Nirmaste skola finns
i Skepplanda och direfter i Alvingen. Nirmaste vardcentral finns i Alvingen och i Skepplanda.
Cirka 500 meter nordost om planomradet ligger Gronnis verksamhetsomrade med ett antal
foretag inklusive en bilverkstad och bensinstation. I Alvhem finns en lanthandel med
drivmedelsstation och i Skepplanda finns en nirlivsbutik, tandlikare, bibliotek och simhall. Ovrig
kommersiell service finns nirmast i Alvingen.
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Arbetsplatser

Inga arbetsplatser finns 1 eller 1 direkt anslutning till planomradet med undantag for ett fatal
jordbruksforetag. I Gronnis verksamhetsomrade finns ett fatal arbetsplatser, i 6vrigt ir Alvingen
nirmaste ort med ett flertal arbetsplatser/foretag. Huvuddelen av boende i omradet antas komma
att arbetspendla till storre orter i regionen, bade inom Ale kommun samt till Géteborg och
Trollhittan.

Tillganglighet

Da topografin inom planomradet ar forhallandevis flack bedéms det finnas goda férutsittningar
for att klara tillginglighetskraven inom omradet. Aven vigen till nirmsta busshallplats som finns
cirka 300 meter 6ster om planomrédet ar flack och det finns goda maoijligheter att géra vigen
tillgdnglig f6r personer med nedsatt rorlighet. Det saknas dock servicefunktioner i omradet vilket
ar en nackdel f6r de som har begrinsad rorelseférméga. Bristen pa service 1 niromradet och
avstandet till skolor och forskolor innebir ett hinder f6r att barn ska kunna ta sig till skolan och
andra malpunkter pa egen hand.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning utférdes i samband med planarbetet infér samradsskedet (Bohusgeo,
2016-05-08) som kompletterats infor granskningsskedet (Bohusgeo, 2021-03-04) med hénsyn till
den utokade del mot nordost (fastigheten Bastorp 4:39) och inkomna synpunkter under
samradet.

B atl

Utdrag ur bilaga 1 till den geotekniska utredningen som visar undersikningspunkter, berdkningssektioner samt
ungefarlig plangrins. (Bobusgeo 2021-03-04)
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Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 1 och 14 meter inom omradet. Jordlagren
bed6ms under vegetationsjordlagret fran markytan riknat i huvudsak utgéras av:

* fast ytlager

* lera (saknas stillvis)

* friktionsjord vilande pa berg

Det fasta ytlagret utgors av siltig torrskorpelera och tjockleken varierar mellan ca 2 och ca 3,5
m. Vattenkvoten har uppmiitts till mellan ca 25 och ca 30 %.

Lera finns som mest till ca 14 m djup under markytan. Lerdjupen varierar kraftigt inom omradet
och 16s lera saknas helt i anslutning till fastmarkpartierna. Leran ar i regel siltig. Vattenkvoten och
konflytgrinsen har i huvudsak uppmiitts till mellan ca 30 och 45 %.

Skjuvhallfastheten har i filt bestimts genom vingférsok och CPT-sonderingar och pa
laboratorium genom konférsok. Den, med hinsyn till konflytgrinsen, korrigerade
skjuvhallfastheten uppgar till ca 25 kPa.

Sensitiviteten har uppmiitts i en tidigare utredning och den varierar mellan ca 15 och ca 45. Leran
bed6ms vara mellan- till hogsensitiv men inte kvick.

I den tidigare undersékningen utférdes ocksa kompressionsforsok typ CRS. Leran bedéms
utifran denna kunna belastas med minst 20 kPa utan att lang-tidssattningar uppkommer.

Friktionsjorden under leran har inte undersékts nirmare. Sonderingarna har i regel tringt ned

mellan cirka 0,5 och 1 meter och stoppat i den fast lagrade friktionsjorden, i regel mot sten, block
eller berg.
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Slintstabiliteten har tidigare berdknats i Sektion B och ytterligare 2 sektioner, sektion E och F,
har beridknats efter samradet for det utbkade planomradet. Slantstabiliteten bedéms under
nuvarande férhallanden vara tillfredsstillande. Den planerade bebyggelsen bedéms kunna utféras
utan att stabiliteten blir otillfredsstillande. Planbestimmelser bor inféras som begrinsar
belastning och schakt med hiansyn till stabiliteten. I bilaga 5 redovisas ett omrade med max
belastning 35 kPa, ett med maximal belastning 30 kPa samt tva omraden med begrinsningar
gillande schakt.

Grundliggningsforhallandena bedéms som goda i omradet. Grundliggning bedoms preliminart
kunna ske direkt pd de ytliga jordlagren. Med ledning av utférda CRS-f6rs6k i den tidigare
utredningen, bedoms leran kunna belastas med minst 20 kPa ytterligare utan att skadliga
sattningar uppstar. I omraden dir 16s lera saknas giller inte denna begrinsning.

Radon

Den geotekniska utredningen visar att marken inom omradet ar att betrakta som ligradonmark.
Inom omrade 6stra delen av omradet har radonmatning inte kunnat genomfdras vid mittillfallet.
Enligt SGU:s 6versiktliga markradonkartering dr dock hela planomradet att betrakta som
lagradonmark.
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Storningar och risker
Farligt gods

Planomradet ligger i1 anslutning till E45 som ir transportled for farligt gods. Enligt Ale kommuns
riktlinjer for riskhantering intill transportleder for farligt gods boér bostider inte placeras inom
100 meter fran transportled utan att riskerna utreds och atgirder vidtas. Efter planens samrad har
forslaget justerats och den delen av omradet som ligger narmast till vig E45 planliggs som natur.
I aktuellt planforslag Gverstiger avstandet mellan vigen och férslagna bostider 100-meters
avstandet med god marginal for alla bostidder férutom ett hus, dir byggritten ligger cirka 95
meter fran vigen. Mellan vigen och planomradet ligger tva jordvallar som skiljer planomradet
fran denna. Kommunen har gjort en avstimning med riddningstjinsten efter samradet. Den
samlade bedomningen ir att risker kopplade till farligt gods inte behover utredas vidare. Inga
atgirder bedéms heller som nédvindiga.

&

e
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F _____‘.7__”______;__7

S e sy l

Hijdskillnad och jordvall lokaliserad mellan planomridet och E45.
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Buller

Det har genomforts bullerutredningar i samband med planlidggningen som visar att planomradet
ar utsatt for buller frain E45. Detta dr den enda bullerkillan som har nigon betydande paverkan
pa omradet. Bullerberdkningarna (2016-01-18 och 2022-03-04) visar att de riktvirden som giller
tor bostadsbebyggelse enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216,
inklusive dndringar enligt SFS 2017:359) klaras inom samtliga omraden som avses anvindas for
bostadsbebyggelse, férutom for enstaka uteplatser som beskrivs nedan.

Riktvirdet dygnsekvivalent ljudniva 50 dBA klaras inte for uteplatser vid tre av bostadshusen
inom fastigheten Bastorp 4:39 (se bullerutredning 2022-03-04). Bullerskyddsatgirder maste vidtas
for dessa uteplatser for att klara riktvirdet i trafikbullerférordningen. Maximal ljudniva beriknas
underskrida 70 dBA pa hela fastigheten Béstorp 4:39 (se bullerutredning 2022-03-04).

For att klara riktvirdet i trafikbullerférordningen féreslas féljande bullerskyddsatgirder vid
uteplats (bullerutredning 2022-03-04):

- Bullerskyddsskdrm vid uteplats pa hus 2a: h6jd pa 2,5 meter, lingd pd 3,5 meter.

- Bullerskyddsskarm mellan uteplatser pa hus 2a och 2b: héjd pa 2,2 meter, lingd pa 3,5 meter.
Skirmen maste vara ljudabsorberande pa sidan som vetter mot uteplatsen pa hus 2a.

- Bullerskyddsskdrm mellan uteplatser pa hus 4a och 4b: héjd pa 2,2 meter, lingd pa 3,5 meter.
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Bilaga 6
Ekvivalent ljudniva
vid uteplats med foreslagna
bullerskyddsatgarder
Frifaltsvarde
Prognosar 2040
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GRANSKAD AV:
Javier Maresca

2022-03-04

Bilaga 6 i bullerutredningen (Efterklang, 2022-03-04) som visar bullerskdrmar vid uteplatser bendmnda 2a, 2b
och 4b.

Kattleberg airport dr en privat fritidsflygplats som ligger vister om planomradet och har cirka 60
flygrorelser per ar. Maximalt forekommer cirka 5 flygrorelser under en dag. Bullerutredningen
visar att antalet flygrorelser dr sa lagt att det inte foreligger ndgon risk att bullernivaerna fran
flygplatsen 6verskrider riktlinjerna i férordningen.

Vibrationer

Vig E45 ligger ca 100 meter frin de omraden som planeras f6r bostadsbebyggelse. Vibrationer
frin vigtrafik ger normalt inte upphov till vibrationer 6ver gillande riktvirden om 0,4 mm/s
vigd RMS pa sa langa avstind frin vigen.

Fororenad mark

Marken inom planomradet utgors av tidigare jordbruksmark och det finns inga indikationer som
antyder att marken skulle vara férorenad. Risken £6r att marken dr férorenad 6ver riktvirden f6r
kanslig markanvindning som dr det riktvirde som giller f6r bostadsbebyggelse bedéms darfor
som liten. Ingen miljoteknisk markundersékning har darfor utforts.

Bergras

Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka detaljplanecomradet bedéms inte foreligga
enligt geotekniska utredningen. Nagra partier med berg i dagen finns i anslutning till planomradet
och bilder av typiska bergspartier redovisas i bilaga 6 till utredningen (Bohusgeo, 2021-03-04).

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Inom planomradet finns gemensamhetsanliggning f6r vatten och avlopp som matas av en
huvudledning som ligger 6ster om motorvigen E45. Alla fastigheter i anslutning till planomradet
ar dock inte anslutna till gemensamhetsanldggningen. Majoriteten av fastigheterna har enskilda
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l6sningar varav ett flertal 4r i bristfilligt skick. Spillvatten hanteras dels genom slamtémning och
dels i det privata ledningsnitet. En pumpstation ar beligen vid linsvdg 2002 i h6jd med
tillfartsvagen som leder till planomradet. Ledningarna inom planomradet ér privata och av okidnd
dimension.

Dagpatten

En VA- och dagvattenutredning har tagit fram f6r omradet (Sigma, 2022-11-21).
Avrinningsvagarna inom planomradet (se figur nedan) bildar inget permanent flédande
vattendrag och rinner i sydostlig riktning.

Planomradet har fyra delavrinningsomraden (se figur nedan). Ytvatten frin omrade A4 samlas 1
diket som avleds Gsterut ur planomradet och sedan i sydlig riktning lings linsvag 2002. Ytvatten
frin omrade A1 gar i sydostlig riktning till dike som leder vattnet vidare i sydlig riktning. Ytvatten
fran omrade A2 och A3 samlas i ett dike i sydost nedanfér planomradet. Samtliga diken férenas
nira pumpstationen och vatten fors sedan under motorvigen E45 i trumma. Enligt markanalysen
finns det inga instingda omraden i planomradet (Sigma 2022-11-21).

Befintliga avrinningsvagar
| 51 - 500
— 500 - 1000
— 1000 - 5000
—— 5000 - 508936
e

Befi, m‘/zga amnﬂmgwagar (VAD-utredmng, Sigma, 2022- 17 27 )
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Legend
Hojdkurvor ekv 0,5 m

Befintliga avrinningsomriden och utslippspuntkter. (VAD-utredﬂmg, S zgma, 2022 77 -21 )

E/

Ale elférening ansvarar for elférsorjningen till omradet. El finns utbyggt till befintlig bebyggelse
inom och i anslutning till planomrédet. I planomradets sydvistra del finns en befintlig
transformatorstation, denna har inte tillricklig kapacitet for att kunna f6rsérja tillkommande
bebyggelse.

Elektronisk kommunikation

Goteborg energi och GothNet har meddelat att de har fiber i nirheten av planomradet och att
det 4r mojligt att bygga ut fiber till omradet om intresse finns.

Fiirrvdrme

Fjarrvirme saknas i omradet.

Aufallshantering

Vid nybyggnation har Ale kommun som mal att ha gemensamma l6sningar for avfallshantering,
med fastighetsnira insamling av atervinningsmaterial, matavfall och brinnbart restavfall.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Gator och trafik
Gatunat

En trafikutredning utférdes innan samradsskedet (Norconsult 2018-07-05). I denna utredning
utférdes kapacitetsberakningar i Capcal f6r den norra och den sédra anslutningen mellan
planomradet och vig 2002 f6r att undersoka hur belastningen paverkas av den nya bebyggelsen.
For att berdakna maximal belastning 1 korsningarna antogs det att alla nya hushall i planomradet
anvinder en och samma korsning 1 respektive berikning. Den maximala belastningsgraden
beriknades till 0,02 i den norra korsningen och 0,03 i den sédra vilket innebdr att som mest
utnyttjas 2 % respektive 3 % av korsningarnas kapacitet. Bida korsningarna bedéms darfor
uppna god standard utan ndgra problem med framkomlighet efter exploatering. Ytterligare en
utredning har utforts (Tyréns 2021-11-11) {6r att studera trafikokning fran tillkommande
bostider inom fastigheten Bastorp 4:39 som inte omfattades av den tidigare utredningen.
Trafikokningen fran de tillagda husen gor att omradet far 8 % mer trafik 4n 1 tidigare planforslag.
Da kapaciteten for korsningar vid omradet enligt tidigare trafikutredning endast uppgick till
maximalt 2-3 % kommer inte den tillkommande trafiken for det nya planférslaget skapa ndgra
framkomlighetsproblem.

For att fa en bild av antalet trafikolyckor som forekommit vid omradet har ett utdrag ur den
nationella olycksdatabasen for trafikolyckor, STRADA, gjorts. Inga personskadeolyckor hittades i
utdraget for denna period.

Projekterings-PM/Geoteknik visar att marken bestir av lera pa berg. Leran bedoms kunna
belastas med minst 20 kPa utan att langtidssittningar uppstar, vilket motsvarar ca 1 m
overbyggnad 6ver befintlig mark. Om profilen anpassas sa att ny vigyta inte hamnar mer 4n 1 m
over befintlig mark beh6vs inga sirskilda geotekniska atgarder.

Omradets anslutning till vig 2002 sker via befintliga korsningar. Trafikférslaget innebir att vig-
och gatunitet i Bastorp byggs ut for att na de nya fastigheterna.

Foreslagen ny bebyggelse

Planférslaget mojliggor uppforande av cirka 50 — 65 bostider 1 form av en- och tvafamiljshus.
llustrationen visar parhus i den norra delen och enfamiljshus i 6vriga delar. I den s6dra delen
mojligebrs parhus som alternativ.
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Tllustrationsplan Bstorp 6:7 m.fl.
Skala 1:2000 (A3)
Uppréattad 2022-05-30
Reviderad 2023-08-24 |
L
o a0 an o0 e S

wam

I//mz‘mz‘z’omp/;z-;; som visar exenmpel pd mo'j"/z;gﬁaﬂ;z;z’da bebyggelse. Illustrationen visar inte macximal m‘l@‘/ggmz‘z"o.n.
I den sodra delen majliggors parbus som alternativ.

Tillkommande bebyggelse regleras genom nedanstiende egenskapsbestimmelser pa
kvartersmark:

e; — Storsta byggnadsarea dr 240 m? per fastighet.
es - Storsta byggnadsarea dr 240 m? per tomt for friliggande hus, och 120 m? per tomt for
sammanbyggda hus.

Bestimmelsen e; reglerar exploateringsgraden f6r omraden med enbostadshus. Bestimmelsen es
reglerar exploateringsgraden f6r omriden som mojliggor bade enbostadshus och parhus. For att
underlitta f6r bostadsratter eller hyresritter med flera parhus inom en storre fastighet regleras
byggnadsarean per tomt.

For det norra omradet regleras byggnadsarean for flera parhus gemensamt inom ett storre
omrade dir flera hus kan byggas inom samma fastighet.

e; — Storsta byggnadsarea dr 740 m? inom egenskapsomradet.

e; — Storsta byggnadsarea dr 560 m? inom egenskapsomradet.

e4 — Storsta byggnadsarea dr 190 m? inom egenskapsomradet.

es — Minsta tomtstorlek 4r 1000 m?2.
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e7 - Minsta tomtstorlek ar 1000 m? for friliggande hus och 500 m? f6r sammanbyggda hus.

Bestimmelsen e giller inom omrade med enbostadshus och e; f6r omraden dir bade
enbostadshus och parhus méjliggors. For norra delen med planerade parhus finns inte denna
reglering for att mojliggora storre fastigheter med flera bostider. Detta kan underlitta for att
tillskapa bostadsritter eller hyresritter.

f; — Endast friliggande enfamiljshus,
f> — Endast friliggande enfamiljshus eller parhus
f; — Byggnad ska uppféras med sadeltak,

Placering av bebyggelse inom omradet regleras 1 stora delar genom prickmark, diar marken inte far
forses med byggnad. Pa korsmarkerad mark fir endast komplementbyggnad placeras. Inom
omraden for gemensam avfallshantering kan mindre miljéhus och dylikt placeras.

For omradet med lekplats mojliggérs mindre byggnad eller vaderskydd:

fs - Forrad och viderskydd far uppforas.

Byggnadernas hojd styrs av bestimmelse rérande nockhéjd.
Bestimmelse angiaende minsta respektive hogsta takvinkel finns pa plankartan.

Tak-
[
winkel |

Byggnadshdjd
MNockhojd

- "~ -—— —— | I, . e —— MMN
TN = T ‘ &\\f\\{m
- = = e - .-\ \\\\_'\:'\\ ',\\\\ \_E\.'\ Y n
Byggnadsarea: Area som en byggnad Nockhijd: Hijden fran markens
upptar pa marken, inklusive utkragande medelniva (MMN) invid byggnaden upp
byggnadsdelar som visentligt paverkar till taknocken.

anvindbarbeten av underliggande mark.
Med utkragande bygenadsdel avses
taksprang, balkong, bursprik, skdrmtak
ete.

bi — Storsta schaktdjup édr 2 meter under befintlig markniva.
b, - Storsta markbelastning dr 35 kPa.

bs - Endast 30 % av tomtarean far hardgoras.

bs - Endast 45 % av tomtarean far hardgoras.

bs - Storsta bredd pa infarter dr 6 meter per tomt.
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For att klara gillande riktvirden f6r buller vid uteplats pa en mindre del av planomradet i norr
finns f6r dessa delar en planbestimmelse om bullerskirm. Bullerskdrmen uppfors limpligen 1
samband med byggnation av bostaden.

m; - Bullerskdrm vid uteplats ska uppforas i samband med bostadsbyggnation.

Gronomraden, lek och rekreation

Planomradet ligger i direkt anslutning till Kattleberg. Denna skogbevuxna hoéjdrygg utgér goda

rekreationsmoijligheter i naturmiljé f6r befintliga och tillkommande bostider.

Planomradet ligger ocksé i nira anslutning till dalgingen Grénan och Gota dlv som omfattas av
riksintresse for friluftsliv. En 18 hals golfbana finns cirka 2 kilometer nordost om planomradet.

Natur och landskap
Landskapsbild

Ny bebyggelse bedéms inte reducera de storslagna vyer som beskrivs i riksintresset for Friluftsliv,
delomradet Lilla Edet — Alvingen.

I riksintressets beskrivning star atgirder som patagligt kan skada omradets virden beskrivna. Dir
star att ldsa att forindringar i landskapet, som medfor forfulande av landskapsbilden, bor
undvikas. Det ir viktigt att den visuella kontakten mellan vattendrag och landomrade kan besta.
Inom planomradet finns fina utblickar mot kringliggande odlingslandskap. Fran riksintresset for
friluftsliv 4r dock inte planomradet synligt pa grund av Kattleberg.

Tillkommande bebyggelse omgirdas av antingen skogsmark eller befintlig sammanhingande
bebyggelse. Utéver befintlig bebyggelse 1 séder avgrinsas omradet av skogsklidda héjder i norr
och i vister. I skogsmarken i vistra delen av planomradet ligger 4ven fornlimning RAA 182:1,
vilken bidragit till att kvartersmarken inte omfattar denna yta. Oster om planomradet gir vig
E45, mellan denna och planomridet gir en tridbevuxen jordvall som hindrar in/utblickar.

Riksintresset for friluftsliv eller landskapsbilden inom odlingslandskapet som ar lokaliserat i
utkanten av planomradet bedoms tillkommande bebyggelse inte paverka riksintresset eller
landskapsbilden negativt.

Riksintressen - Friluftsliv

Riksintressen - Naturvard £

Planomrade

<
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Mark och vegetation

Planomradet utgdrs huvudsakligen av 6ppen grisbevuxen mark som i och med ett genomférande
av planforslaget ersitts av bebyggelse, gator och tomtmark. Delar av omréadet planliggs som
allman plats NATUR, bland annat akerholmarna med naturvardestrid. Flera virdefulla trid inom
planomradet skyddas genom planbestimmelser, se beskrivning nedan.

Rekreation

Mojlighet till rekreation dr i stort sett oférandrad 1 och med genomférande av planforslaget.

Naturvarden

De avgrinsade naturvirdesobjekten bestar av relativt sma biotoper som tillfor variation i
jordbrukslandskapet och ger mojligheter f6r manga vixt- och djurarter att finna livs- och
tédosoksmiljder samt spridningsvigar.

Inom omradet finns ett antal biotoper som bedoms omfattas av det generella biotopskyddet.
Objekt med biotopskydd och naturvirdesklass 3 skyddas i plankartan mot exploatering av
nedanstiende planbestimmelser. Aven vissa naturvirdestrid skyddas genom planbestimmelser.

Objekt 1 (landskapsobjekt, boéljande landskap) 1 naturvirdesbeskrivningen kommer 1 och med
genomforande av planférslaget att férsvinna. Inom objektet finns inslag av akerholmar,
triddungar, diken och stenmurar vilka bidrar till att skapa en smaskalig variation 1 landskapet och
en moijlighet for manga vaxt- och djurarter att finnas. Dessa objekt kommer att bevaras och
skyddas med planbestimmelser inom bade kvartersmark och allmin platsmark:

n; och dike — Dike ska bevaras.

n, och stenmur — Stenmur ska bevaras.

n; — De tre silgarna far endast fillas om de ar sjuka eller utgdr en sikerhetsrisk.

n4 — Tradallé ska bevaras.

rése - Odlingsrésen ska bevaras.
ikerholme - Akerholme ska bevaras.

trid - Gles 16vskog. Ekar med en stamdiameter 6ver 40 cm 1 brésthojd far endast fillas om de ar
sjuka eller utgor en sikerhetsrisk. Aven déda trid ska bevaras.
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NVI Bastorp 6:7 m.fl. -
Generellt biotopskydd
Inventeringsomrade
Punktobjekt
@® Generellt biotopskydd
©  Osaker bedomning
Linjeobjekt

Generellt biotopskydd
Osaker bedomning

Ytor

| ' Generellt biotopskydd

| / / ; Ej generellt biotopskydd

Objekt inom planomradet som omfattas av generellt bz'az‘apsdd enligt utford ﬂaz‘umé’rm'nwﬂtmﬂg. NV, 0
Gateborg, 2016)

Flera av de objekt som bedémts som naturvirdesklass 4 omfattas av generellt biotopskydd. Dessa
skyddas i detaljplanen pa liknande sitt som objekten inom naturvirdesklass 3. I de fall dir
naturvirdesobjekt med generellt biotopskydd hamnar i konflikt med bebyggelse ska dispens fran
detta sokas. I samband med detta ska ocksa kompenserande atgirder utféras f6r borttagande av
objekt som omfattas av det generella biotopskyddet. Ansokan skickades till linsstyrelsen och
dispensen godkindes 2022-06-03. Dispensen ir férenad med villkor att kompensationsatgirder
genomférs och under férutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

e Punkt nr 17-20: Ett antal odlingsrésen beldgna i anslutning till jordbruksmark.
o Omradet innehallande odlingsrésen omfattas i planforslaget av allmin platsmark
NATUR och med planbestimmelsen:
" r6se - Odlingsrésen ska bevaras.

e Linje nummer 21 och 22: Bedémning att biotopskyddet giller fér hela murens strickning
dven om virdet som stenmilj6 i odlingslandskapet for delar av muren 1 dagslaget ar lagt
och muren ir i behov av restaureringsatgirder. Raden av aspar bedéms som en allé.

o Stenmuren omfattas till storsta delen i planforslaget av planbestimmelserna:
" n,— Stenmur ska bevaras.
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o Del av stenmuren kommer att beh6va rivas for att kunna bygga ut gatunatet inom
planomradet.
o Tridallén omfattas i planforslaget av planbestimmelsen:
" n4— Tradallé ska bevaras.

e Linje nr 25: En stor del av diket dr igenvuxet med fuktgynnade vixter. Diket bed6ms
atminstone delvis vara vattenférande under en stor del av aret.
o Diket omfattas i planforslaget av planbestimmelserna:
= 1, - Dike ska bevaras.
= Dike - Dike ska bevaras.

e Linje nr 32: Ett dike som enligt inventeringen omges av akermark pa bada sidor. Detta
staimmer dock inte dé fastigheten norr om diket inte ar jordbruksmark utan taxerad som
bebyged smahusenhet. Lings delar av strickan omges diket av buskvegetation. I diket
fanns vatten vid inventeringstillfillet och det bedéms kunna vara en blét eller fuktig miljo
under en stor del av aret. Diket bor dirfér omfattas av det generella biotopskyddet.

o Diket omfattas i planforslaget av planbestimmelserna:
" 1 - Dike ska bevaras.
" n3;— De tre silgarna far endast fillas om de ér sjuka eller utgor en
sikerhetsrisk.

e Punkt nr 29 och linje nr 34: Punkt nummer 29 (kortare stenmur) bedéms ligga utanfor
planomradet. Stenmur nr 34 (figur 17) kantas av trid mellan stenmuren och dkermarken
men da det r6r sig om trid i odlingslandskapet dr bedomningen att det generella
biotopskyddet giller f6r bada stenmurarna (enligt naturvardesinventeringen). Stenmur
som omfattas av linje 34 gransar inte till jordbruksmark da denna gransar till fastigheten
Bastorp 4:9 och bedéms dirmed inte omfattas av det generella biotopskyddet.

e Utover ovanstiende finns ytterligare en stenmur lings med planomradets norddstra grans
inom Bastorp 4:39, som bedoms omfattas av det generella biotopskyddet. Stenmuren
omfattas till storsta delen i planforslaget av planbestimmelserna:

" 1, — Stenmur ska bevaras.
" stenmur - Stenmur ska bevaras.

lanspraktagande av jordbruksmark

Vid exploatering av jordbruksmark ska provning ske enligt miljobalkens 3 kap. 4§ som anger att
brukningsvird jordbruksmark pa grund av sin nationella betydelse far tas i ansprak f6r bebyggelse
eller anlaggningar endast om det beh6vs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmian synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak. Jordbruksmark omfattar dkermark, betesmark och slattering. Definitionen av
brukningsvird jordbruksmark avser mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga
forutsittningar ar laimpad for jordbruksproduktion.

Bedomningen om det dr maoijligt att iansprakta jordbruksmark f6r bebyggelse dar en bedomning
som gofs 1 tre steg.

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?
2. Innebir ianspraktagandet ett visentligt samhallsintresse?
3. Kan annan mark (som inte dr jordbruksmark) tas i ansprak for att tillfredsstilla behovet?
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For att bedoma om jordbruksmarken ar brukningsvird (steg 1) har en utredning tagits fram
(Mareld, 2022-05-17) i arbetet med detaljplanen. Beddmningen utgar ifran Jordbruksverkets
exempel pa virden som kan relateras till jordbruksmarkens virden, genom stédverktyget
”Kommunens arbete med jordbruksmarkens virden™:

Produktionsvirden (livsmedel, foder, bioravaror, annat)
Naturvirden (biologiska virden, biotoper)
Sociala virden (rekreation, upplevelse, landskap)

Kretsloppsvirden (kretsloppsfunktioner, rening av utslipp, binda kvive, svavel,
koldioxid)
Landskapskaraktir/bild (kulturhistoria, miljévirden, naturvirden, sociala virden)

Kommunen gér bedomningen att jordbruksmarken inom planomradet inte ar brukningsvard
utifran den utredning som tagits fram (2022-05-17). Bedémningen gérs med hinsyn till att:

Jordbruksmarken dr inom planomradet fragmenterad och inte sammanhingande som pa
manga andra stillen 1 kommunen. Den ir i princip kringbyggd av relativt modern
bebyggelse.

Jordbruksmarken brukas inte idag. Vissa delar har anvints som betesmark. I den Ostra
delen ar det 6ver 10 ar sedan. Marken kan inte anses lamplig for rationellt
jordbruk/odling. Den dr svaratkomlig och svér att bruka med moderna maskiner.

Ett ianspraktagande av marken forsvarar inte jordbruk pa intilliggande mer
sammanhingande odlingsmark. Marken ér kringbyggd och fragmenterad och dr darfor
inte heller lamplig for bete t6r exempelvis histar. Den del som skulle kunna anvindas fo6r
bete sparas i planen som NATUR.

Marken ir klassad som 3—4 pa 10-gradig skala dir 10 dr hogst (Lantbruksstyrelsens
akerklassificering 1971). Enligt jordbrukare som markégaren forsokt arrendera ut till dr
jorden bittre/bordigare i dalgingen dn i den hir delen.

Planomradet ér naturligt avgrinsat av en skogsbevuxen héjd 1 norr, E45 1 6ster, befintliga
bostader i norr, séder och vister. Inom planomradet finns flera nyare byggnader pa
avstyckade smahusfastigheter. Ny bebyggelse forslas 1 anslutning till det som redan ar
utbyggt.

Landskapsbilden paverkas inte negativt av ny bebyggelse da det ramas in av befintliga
hus.

Delar av planomradet ar utpekat som tit bebyggelse i Forstudie Béastorp — Kattleberg.
Marken saknar sociala virden 1 den mening att den ar ojimn, tuvig och svartillginglig.
Den limpar sig inte f6r exempelvis bollspel eller liknande. Ytan klipps och skots inte
regelbundet.

Markagaren far inte jordbruksstéd f6r marken.

Se vidare beskrivning i planens utredning Jordbruksmarkens brukningsvirde (Mareld, 2022-05-

17).

Eftersom kommunen bedémer att planomradet inte bestar av brukningsvird jordbruksmark gors
inte steg 2 (bedomning av samhallsintresse) eller steg 3 (lokaliseringsprovning) i beddmningen av
ianspraktagande av jordbruksmark.

28



Pa bilden syns den tydliga gréinsen mellan den mmanbdhgande jordbm/émm/ém ydoz‘ om planomradet och

befintliga byggnader. Pa bilden nedan dr byggnaderna lila och den sammanhdngande jordbruksmarken

oulmarkerad. (Bild Mareld
]

Planomradet markerat med rid linje aygransas av en skogsbevuxen hijd i norr, E45 7 dster, befintliga bostider i
norr, sider och véster. Bilden ovan dr tagen dér det star vy. (Illustration Mareld 2022-05-17)

Jordbruksmarken som planeras f6r bostadsbebyggelse omgirdas av befintlig bebyggelse 1 séder
och av skogsklidda héjder 1 norr och i vister. Markomradet brukas inte idag och erhaller heller
inget jordbruksstéd. Omradet har med tiden till stor del kringbyggts av bostdder. I och med detta
har sammanhanget med de storre arealer av jordbruksmark som finns i nirheten gatt férlorade
och tillgingligheten f6r maskiner anvinda i jordbruket kan antas ha begrinsats.

Omradet kan limpa sig for ytterligare bebyggelse for att stirka den sammanhallna bebyggelsen 1
omradet. Detaljplanen sikerstiller ett samlat grepp om framtida exploatering och avgrinsar
tydligt var i omradet som ny bebyggelse tillats. Hir rader hogt bebyggelsetryck, och ny bebyggelse
ska provas genom detaljplan i de utpekade byarna enligt forstudie Bastorp-Kattleberg.
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Jordbruksmartk med jordbm/ém‘b (orange) och jrdbm/éxmané utan jordbrufksstod (gul).

Generella rekommendationer i Férstudie Bastorp - Kattleberg
Nya enstaka och grupper av byggnader ska placeras och utformas med stor hinsyn till landskapet,

terringen samt till kultur-, natur- och friluftsvirdena pa platsen.
Huvudprinciperna ér:
e Ny bebyggelse ska i forsta hand placeras 1 anslutning till befintlig.

e Ny bebyggelse ska placeras och utformas si att karaktirsdragen i det aktuella
landskapsavsnittet bibehalls.

e Nya byggnader ska lokaliseras sa att jordbruket inte forsviras.

e Byggnader eller bebyggelseomraden som ir sirskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomissig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

e Byggnader ska anpassas till den terring de placeras i. Vid schaktning och utfyllnad ska

hinsyn tas till befintlig terring och orérd naturmark ska i méjligaste man sparas kring

byggnaderna. Stora ingrepp i terringen ska helt undvikas.

Bevarandevird
Jjordbruksmark i pa Ll
T

Bevarandevard '
Jjordbruksmark
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Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljébalken
(MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller
storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med utan fara f6r betydande eller
pataglig oligenhet.

MKN fir lnft

Miljokvalitetsnormen for luft giller generellt f6r luften utomhus 1 hela landet med vissa undantag
bland annat f6r omraden dir minniskor normalt inte vistas. Normen innefattar granser for
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar
(PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen 1 Goteborg, Luftkvalitetsmitning Bobus, Ale kommun 2014
Rapport 157 (2014) framgar att luftkvaliteten 1 Bohus centrum ligger langt under
miljokvalitetsnormerna. Mitplatsen har valts for att trafikintensiteten pa E45 bedoms vara storst
hir. 2016 utférdes spridningsberikningar for Nodinge och Alvingen (Luftutredning Nédinge, Sweco
2016 och Luftutredning Alvingen, Sweco 2016). Berikningarna utférdes for situationen ar 2016 for ar
2030. Resultatet av beridkningarna stimmer vil 6verens med tidigare matningar i Bohus.
Miljokvalitetsnormerna for saval kvivedioxid som partiklar berdknas klaras for samtliga
scenarion. Dygnsmedelvirdet for kvivedioxid riskerar att 6verskrida gransvirdet precis vid sjilva
vigbanan f6r E45. Miljokvalitetsnormen ska dock inte tillimpas f6r luften pa vigbanan som
enbart fordonsresenirer exponeras for och miljokvalitetsnormen antas darfor klaras for hela
Nédinge och Alvingen. Dirmed beddms risken vara liten att miljokvalitetsnormen éverskrids for
det aktuella omradet.

MKN for vatten

En VA- och dagvattenutredning (Sigma 2022-11-21) har tagits fram f6r planen dir MKN f6r
vatten behandlas. Enligt uppgifter frain SMHI vattenwebb si ligger planomradet 1 Gronans
avrinningsomride som mynnar i Goéta élvs vattendragsyta. Gronan - Mynningen till Skepplanda ax
vattenférekomst enligt VISS och ir en kinslig recipient med héga naturvirden.
Miljokvalitetsnormerna for recipienten Gronan - Mynningen till Skepplanda ir god ekologisk status
till 2033 och god kemisk ytvattenstatus till 2027, med undantag for kvicksilver och bromerad
difenyleter. Motivering till att recipienten inte uppfyller kraven nu ir 6vergddning, att den ar
hydromorfologisk paverkad, samt att hoga halter av kvicksilverféreningar och bromerad
difenyleter har faststillts. Det finns mindre stringa krav pa kvicksilverféreningar och bromerade
difenyletrar enligt miljokvalitetsnormen.

Planomradet bedoms varken nu eller efter exploatering bidra nimnvirt till recipientens kemiska
och ekologiska status. Den generella bedémningen blir att exploateringen inte férvintas férsvira
mojligheterna att nd miljokvalitetsnormen for recipienten. Se vidare under avsnitt Dagvatten.

Behov av miljockonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av planen inom fastigheten Bastorp 6:7 m.fl. inte
leder till en betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra
resurser enligt 4 kap. 34 § i PBL. Kommunen gjorde en behovsbedémning infér samrad av
detaljplanen. Samhillsbyggnadsnimnden tog beslut 2020-06-04 att godkanna
behovsbedomningen, detaljplanen vintas inte ge upphov till betydande miljépaverkan.

En milj6konsekvensbeskrivning f6r planen har dérfér inte upprattats.
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Miljomal

Av de nationella 16 miljémalen har fem av dessa bedomts som mest relevanta for den aktuella
planen. Dessa fem mal dr Begriansad klimatpaverkan, God bebyggd milj6, Ett rikt vixt och
djurliv, Ett rikt odlingslandskap samt Levande sjoar och vattendrag. Planférslaget har stimts av
mot malen och en sammantagen bedémning ér att innehallet i detaljplanen ir 1 linje med
malsattningarna eller att forslaget varken innebir en forsimring eller forbattring.

Nedan kommenteras miljomalen:

Begrinsad klimatpaverkan

Planera for a) minskade utslipp av vaxthusgaser.

a) Det ér troligt att bebyggelsen kommer leda till bilanvindning pa grund av lokaliseringen
utanfor titort och didrmed inte bidra till malet. Alternativ till bilen finns med utbyged gang- och
cykelbana samt kollektivtrafik i anslutning till planomradet.

God bebyggd miljo

Planering for a) miljéanpassade och resurssnala transporter, b) kulturhistoriska och estetiska
virden, c) gron- och vattenomraden, d) effektivare energianvandning och fornyelsebar energi, e)
minskat buller.

a) Planomradet ligger inom ett avstand av 200 meter fran nirmaste hallplats. Benigenheten
att anvanda kollektivtrafiken sjunker ju lingre gangavstandet dr. 400 meter utgor ett
kvalitetsvarde avseende gangavstand mellan bostaden och hallplatsen, vilket frimjar
kollektivt resande.

b) Kulturhistoriska och estetiska virden bedéms paverkas till viss del. Paverkan pa
omgivning har beddmts som acceptabel

c) Paverkan pa skogsomradena i anslutning till planomradet bedoms som obefintlig. Viss
paverkan pd naturvirden inom planomradet da somliga av dessa forlorar sitt
sammanhang 1 6ppna landskap.

d) Kommunen kan inte styra uppvirmningsform. Kommunens energi- och klimatstrategi
ska dock vara vigledande.

e) Exploateringen kan innebira 6kad trafik pa vig 2002. Okningen bedéms inte paverka
ljudnivaer pa ett sitt att riktvirden for bostider 6verskrids.

Eitt rikt vixt- och diurliv

Planering for att a) hejda férlust av biologisk mangfald och b) minskad andel hotade arter.

a) Paverkan pa befintliga murar och diken kriver dispens fran generellt biotopskydd.
Forslaget har anpassats for att mojliggra f6r kompensationsatgirder inom planomradet.

b) Inom planarbetet har en naturvirdesinventering utforts. I uppdraget ingick att notera
potentiella livsmiljoer f6r sarskilt skyddade arter enligt artskyddsférordningen. De tva
dikena i kanten av inventeringsomradet skulle kunna utgéra spridningsvigar f6r groddjur.
Det finns dock inga permanenta vattensamlingar i inventeringsomradet eller dess
nirmaste omgivning som skulle kunna fungera som reproduktionsmiljéer.

Smabiotoper i anslutning till akermark édr livsmiljé f6r vixter och djur och bidrar till en varierad
landskapsbild som ménga uppskattar. Vissa smabiotoper omfattas av ett generellt biotopskydd
som innebir férbud mot dtgirder som kan skada naturmiljon. Exempel dr stenmurar,
odlingsrésen, alléer, akerholmar, dammar, 6ppna diken och vatmarker.
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I arbetet med att ta fram detaljplanen har naturviardesinventeringen identifierat smabiotoper,
bestimmelser med syfte att skydda dessa har forts in 1 plankartan. Inventeringen har bidragit till
en reducering av planomradet f6r bevarande av de som identifierats i planforslagets utkanter.

Ett rikt odlingslandskap

Ett smabrutet landskapsrum med fragmentiserad jordbruksmark, som har estetiska virden,
férsvinner. Jordbruksmarken bedéms ha lagt produktionsvirde.

Kulturmiljo
Fornlanmingar

Planomradet avgransas s att inga fornlimningar ber6rs av planforslaget. I planomradets vistra
del tangerar fornlimning 182:1 kvartersmark. Aven kringliggande mark runt en fornlimning kan
ha ett skydd. Tillstand for ingrepp i fornlimning kan krivas ocksa utanfér fornlamningens
avgriansning. Vid osikerhet hur stort det skyddade omradet dr kontaktas Lansstyrelsen.

Service

Ingen ny service tillférs i omradet som en konsekvens av planforslaget.

Geoteknik

Stabilitet
Slintstabiliteten bedéms under nuvarande férhallanden vara tillfredsstillande och den planerade
bebyggelse bedoms kunna utféras utan att stabiliteten blir otillfredsstéllande.

Grundliggningsférhallandena bedoms som goda i omradet. Grundlaggning bedoms kunna ske
direkt pa de ytliga jordlagren.

b1 — Storsta schaktdjup dr 2 meter under befintlig markniva.
Bestimmelsen infors i enlighet med geotekniska utredningen och giller permanenta schakter.

b, — Storsta markbelastning dr 35 kPa.

Kompletterande geotekniska undersokningar kan erfordras i samband med
detaljerad nivasittning och placering av byggnader vid projektering och byggande.

Radon
Omradet bedéms vara lagradonmark.

I samband med exploateringen bér markradonmaitningar utforas, speciellt
inom omrade C dd markradonhalten i jordluften inte gick att utféra i samband med faltarbete
inom den geoteknisk utredningen.

Inga sirskilda atgarder f6r radonsikring av byggnader bedéms krivas.

Kompletterande radonmaitning inom fastigheten Bastorp 4:9 beh6vs infér bygenation da
radonmaitning inte utforts dar.

33



Storningar och risker
Buller

En bestimmelse om bullerskyddsatgirder infors i plankartan inom planomradets norddstra delar
for att klara av riktvirden for uteplats. Detta regleras med bestimmelsen

m; - Bullerskdrm vid uteplats ska uppféras i samband med bostadsbyggnation.

Farligt gods

Inga bestimmelser for skyddsatgirder infors i plankartan da ingen risk bedéms foreligga.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Efter att VA-utredningen utfoérts har VA-enheten foreslagit att kommunalt verksamhetsomrade
tor vatten och spillvatten ska inrittas i samband med att planen vinner laga kraft. Detta forslag
ges da VA-enheten bedémer att rekvisiten 1 § 6 Lagen om allminna vattentjanster (SFS 2006:412)
uppnas om omradet byggs ut. Dessutom pekar kommunens VA-plan ut omradet som ett
omvandlingsomriade om bostadstrycket i omradet 6kar.

Verksamhetsomrade inrittas forst efter att planen vunnit laga kraft. I samband med laga kraft
paborijas projektering och dirmed sikerstalls att ny bebyggelse far tillgang till vatten och
spillvatten. Efter ar 2024 kommer spillvatten fran kommunen ledas till GRYABs reningsverk.

I samband med projektering/utbygenad av det kommunala ledningsnitet ska vid behov
brandpost placeras inom omradet. Angaende slickvatten giller Raddningstjanstens
alternativsystem vilket innebir att det finns tillgdng tll en brandpost med 900 1/min kapacitet
inom 1000 meters koravstand. Ndarmaste brandpost som uppfyller kravet ligger cirka 500 meter
fran planomradet.

Dagvatten

Det har tagits fram en VA- och dagvattenutredning (Sigma 2022-11-21) med forslag pa
dagvattenhantering f6r exploateringsomradet. Forslaget avser anldggning av flera
dagvattenanliaggningar for att mota den befintliga topografin och befintliga diken nedstroms
planomradet. Atgirder for fordréjning och rening bestar av krossdiken, éppna diken och tre
torrdammar.

Pa plankartan har planbestimmelse inférts om villkor for startbesked for att sikerstilla att
gemensamma l6sningar f6r dagvattenhantering kommer att anlidggas i omradet:

- Startbesked far inte ges for byggnad forrin erforderliga dagvattenanliggningar inom g
och allmin plats har kommit till stand.
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| Legend
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Avrinningsvigar efter exploatering (Sigma, 2022-11-21).
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For att garantera siaker avrinning, f6rdrojning och rening har det tagits fram typsektioner f6r
diken i omradet. Alla krossdiken utom ett har samma utformning medan de 6ppna dikena
varierar i utformning beroende pa lutning och kapacitetskrav sett f6r 100-ars fléden. Dikena
beskrivs nirmare i VAD-utredningen (Sigma 2022-11-21) med dimensioneringskrav. Det finns
befintliga 6ppna diken i omradet som omfattas av generellt biotopskydd och ska behallas. Nya
diken som foreslas utfors 1 form av krossdiken. Om diken leds om kan det innebdra
vattenverksamhet vilket kriver att en anmalan gors till lansstyrelsen.

Krossdiken forses med en drineringsledning 1 botten. Dir vatten fran krossdiken maste ledas
genom vig kan detta géras genom anldggande av kupolbrunnar pa vardera sida av vigen som
ansluter drineringsledningen med vigtrumman. For infarter féreslas att dessa anldggs direkt ovan
krossdiken, alternativt att anvinda samma 16sning som f6r vagar om sa bedoms nédvandigt. For
att inte forlora renings- och fordréjningskapacitet rekommenderas att infarternas bredd inte
overstiger 6 meter per fastighet. Detta sikerstills med planbestimmelse. Det dr lampligt att sitta
in rensbrunnar for drineringsledningarna sa att dessa kan spolas rent vid behov.

bs - Storsta bredd pa infarter 4r 6 meter per tomt.

I utredningen finns forslag pa utformning av torrdammar.

Dagvatten fran den vistra delen av exploateringsomradet forslas fordrojas 1 en yta for torrdamm
(damm 1) nordvist om fastigheten Kattleberg 1:32. Torrdamm 1 utformas som nedsinkt yta med
en area av 250 m”. Torrdammen férses med 50 cm kross i botten samt en vall mot diket i sydost
som tillater som mest 20 cm stiaende vatten vid dimensionerande regn. Dammen férses med
underliggande drineringsledningar som ansluter till diket i sydost. Vallen och tvirgaende diken
nedan denna sikras mot erosion sa att nir vattennivan i dammen nar 20 cm kan vattnet rinna
over vallen utan att orsaka skada. Medeldjup vid dimensionerande regn ir 0,2 meter ovan kross
och 0,5 meter kross med underligegande drineringsledning.

BRADDNING

83 EF MARKNIVA
2833 BEF MARKNIVA 223,00

™ —— — . . b

S - N
{ARR i, g LA i
U0 tototo dstetobotodohotelsd !

' 14,00

! i 020
RENSBRUNN UTLOPP VG +2730] ¢

VG UT 42734

MED 0,50

Forslag pa sektion for torrdamm 1 med underliggande kross och drinering. (Sigma, 2022-11-21).

Dagvatten fran den 6stra delen av exploateringsarean forslas fordréjas 1 en yta f6r torrdamm
(damm 2) norr om fastigheten Kattleberg 4:15. Denna torrdamm utformas som en nedsinkt yta
med en area pa cirka 40 m® och férses med 35 cm kross. Dammen ansluter direkt mot krossdike
dir krossen ligger 20 cm hogre dn krossen i dammen. Vattengingen fran inkommande diken
ansluter direkt till krossens 6verkant i dammen. Detta medfér att dammen som mest kan ha 20
cm stdende vatten vid dimensionerande regn.
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s / .
vy
Forslag pa utformning av torrdamm 2 (Sigma, 2022-11-21).

Torrdamm 3 inom norra delen av planomradet féreslas utformas som en nedsiankt bottenyta med
en area pa ca 105 m2. Torrdammen f6rses med 30 cm kross i botten, ett materialavskiljande lager
pa 10 cm och 10 cm vixtjord ovan detta. Inloppet till dammen tar vatten fran krossdiket utmed
vigen och sliapper sedan tillbaka vattnet till samma krossdike ligre nedstrém via
drineringsledning och briddning. Dammen f6rses med drineringsledningar och en
briddningsfunktion vilket medfér att dammen som mest kan ha 20 cm stiende vatten vid
dimensionerande regn.

Eftersom planomradet har tva utlopp som gir genom trummor ar det viktigt att dessa och diken
nedstroms klarar skyfall. Dike 1 som 1 dagslaget ligger mellan fastigheterna Kattleberg 1:31 och
1:32 flyttas till att ligga inom befintlig fastighet 4:19 déir marken reserveras som
gemensamhetsanliggning for dike 1 plankartan. Diket 1 mynnar vid Gronnasvigen dir det leds
genom en trumma vidare séderut mot E45. Trumman nedan dike 1 som gar under
Gronnasvigen bor dimensioneras upp till en 800 mm alternativt tva 500 mm trummor for att
klara skyfall enligt Trafikverkets MB 310. Det ar aven lampligt att man ser 6ver diket nedstroms
trumman sa att det ej satt igen och hindrar vatten att ledas bort fran vigen vid skyfall.

Ny trumma i sydést mellan dike 6 och 7 b6r vara minst 600 mm fOr att klara ett skyfall (se figur

nedan). Dike 6 nedan trumman madste anlidggas och dven hir bor befintliga diken nedstrom ses
Over sa att vatten ej svimmar over och skadar Gronnisvigen.
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Krossdiken placeras i stora delar inom allman platsmark gata. Inom kvartersmark planliggs
avsedda ytor for dagvattenanliggningar som markreservat for gemensamhetsanliggning for
dagvatten och betecknas med bestimmelsen g;.

For att fordroja och rena dagvatten sa nira killan som méjligt rekommenderas dven
dagvattenhantering pa tomtmark (Lokal omhindertagen av dagvatten, LOD) i form av 6ppna
stuprorsutkastare och ytlig avledning av dagvatten till diken. Kommunens dagvattenhandbok
foreskriver att 2 m’ per 100 kvm hirdgjord yta ska fordréjas inom tomten. I planforslaget foreslds
denna mingd vatten hanteras i gemensamma 16sningar f6r f6rdréjning, sa som diken och
dammar.

Genomslapplighet inom tomtmark sikerstills med planbestimmelse. Andelen hardgjord yta
giller bara kvartersmark, inte for vagar och mark utanfér bostadsfastigheterna.

n; — Endast 30 % av tomtarean far hardgoras.

For den titare bebyggelsen med parhus i norr:
n4 — Endast 45 % av tomtarean far hardgoras.

Paverkan miljokvalitetsnormer

Gronan - Mynningen till Skepplanda dr vattenférekomst enligt VISS.

En VA- och dagvattenutredning (Sigma 2022-11-21) har tagits fram for planen dir MKN f6r
vatten behandlas. Utsldppen fran omradet ligger alla langt under riktvirdena, och i de fall halterna
Okar dr det fortfarande vildigt laga halter vilket gor att inga ytterligare atgirder bedéms vara
noédvindiga. Fran omradet fortsitter avrinningen ytligt i 6ppna diken till recipienten cirka 1,2 km
nedstroms. Detta betyder att utslippshalterna frain omradet kommer att fortsitta att minska innan
de nar recipienten till f6ljd av sedimentation av partiklar till vilka féroreningarna dr bundna.
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Planomradet bedoms varken nu eller efter exploatering bidra nimnvirt till recipientens kemiska
och ekologiska status. Den generella bedémningen blir att exploateringen inte férvintas férsvira
mojligheterna att na miljokvalitetsnormen for recipienten.

Skyfall

Hojdsittningen 1 omradet bor utforas sa att inga instingda omraden skapas. For att fa en siker
avrinning av dagvatten bort fran huskropparna foreslas markytan att luta ca 5 % de forsta 3
meterna och direfter ca 1 % (Svenskt Vatten Publikation P105).

For att undvika att sekundira avrinningsvagar uppkommer som leder vatten mot befintliga
byggnader sydost om exploateringsomradet maste Gppna diken ha en minimidimension enligt
angivet i VAD-utredningen (Sigma 2022-11-21).

Floden efter fordrojning fran delomradena har beraknats f6r 30, 100 och 200-drs regn fére och
efter exploatering med féreslagna fordrojningsatgirder och klimatfaktor 1,25. Flodet som
genereras fran planomradet vid regn med dterkomsttiden 30-ar minskar efter exploatering. Vid ett
regn med dterkomsten 100-dr 6kar det berdknade flodet med 17% frin 778 till 909 1/s efter
exploatering. For ett regn med aterkomsttiden 200-ar 6kar flodena efter exploateringen med 26%
fran 978 till 1233 1/s.

E/

Befintlig transformatorstation inom planomradet har inte tillricklig kapacitet att f6rsorja befintlig
och tillkommande bebyggelse. Omradet som i plankartan avsitts for transformatorstation (E,) dr
storre An nuvarande station, vilket mojlige6r f6r eventuellt ombygenation vid behov.

Elektronisk kommunikation

Det dr moijligt att bygga ut fiber till omradet om intresse finns, Goteborg energi och GothNet
erbjuder tjdnsten i nira anslutning till planomradet.

Uppvérmning

Kommunens antagna energi- och klimatstrategi ska vara vigledande vid val av
uppvarmningssystem i fastigheterna. Anstringningar ska goras for att astadkomma en sd god
utformning som moijligt fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sorjer for energieffektiva 16sningar sisom passivhus, det
vill sdga hus utan konventionell uppviarmning eller ligenergihus och att solenergi eller annan
fornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.

Avfallshantering

Enligt kommunens avfallsplan ska kommunen verka f6r att nya bostadsomraden ska anpassas for
gemensam, rationell himtning av kallsorterat hushallsavfall och atervinningsmaterial. Gatunitet i
det nya bostadsomradet utformas darfor sd att renhallningsfordon enkelt kan angora till
gemensamma miljohus och enkelt kan vinda utan att beh6va backa. Da omradet har relativt gles
bebyggelse med stora tomter innebér gemensamma insamlingsplatser att avstandet 50 meter till
avfallshantering inte uppnas for alla bostidder 1 omradet. Det kan darfor innebara att sopkarl med
restavfall beh6ver himtas vid dessa fastigheter.
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Yta for gemensamhetsanligening sikerstills 1 plankartan.
@>- Markreservat for gemensamhetsanliggning for avfallshantering.

Posthantering

Det finns ytor f6r gemensamhetsanliggningar inom omradet dar dven posthantering kan samlas.

Underjordiska ledningar
Underjordiska ledningar sikras i plankartan genom bestimmelse om u-omrade och

prickmarksbestimmelse, byggnad far inte uppforas.

u; — Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar.

Belysning

Om gatubelysning uppfors sa bor det ske med hinsyn till omradets karaktir sa att den naturliga
ljusbilden inte far sa stor paverkan.

Raddningstjanst
Tnsatstid

Raddningstjanstens insatstid till omradet beraknas vara under 20 minuter.

Fram#komstmajlighet

Planomradet ir tillgingligt fran E45 via vig 2002. Framkomligheten dr god fram till planomradet.
Gator ska utformas for att moéjliggora for raddningstjanstens fordon ska kunna stillas upp max
50 meter fran angreppspunkt.

Vatten for brandsliackning

Alternativsystem med tankbilar forvintas anvindas for planomradet vilket kraver tillgang till en
brandpost med minst 900 1/m kapacitet inom 1 kilometer kérvig frin samtliga fastigheter inom
planomradet. Narmsta brandpost ligger sydost om planomradet med som lingst ca 700 meter
korbar vig.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen belyser fragorna nir, hur och genom vem plangenomforandet ska
ske. I beskrivningen redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen ér inte juridiskt bindande. Detaljplanens juridiskt bindande
bestimmelser framgar av plankarta och planbestimmelser som ir juridiska dokument.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarstordelning och méjligheter till genomférande av
detaljplan f6r bostader inom Bastorp 6:7 m.fl.
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Organisatoriska fragor

Planirendet handldggs enligt reglerna for utékat planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 7 § och efter foljande preliminira tidplan:

2kv 2020  Samrad

2kv 2022  Granskning

3kv 2023  Beslut om antagande i Samhillsbyggnadsnimnden
4 kv 2023  Beslut om antagande i Kommunfullmaktige

Detaljplanen vinner laga kraft under kvartal 4 2023 om inget of6rutsett intriffar och ingen
overklagar planen.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar. Begreppet “genomférandetid” innebir att detaljplanens giltighetstid dr
begrinsad. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas av
kommunen utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for exempelvis férlorad byggritt.
Genomforandetiden kan férnyas med hogst fem ar i taget. Genomférandetiden f6r denna
detaljplan ar satt till tio ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft dda omradet till storsta
del kommer att siljas till privata tomtkopare och efterfragan ar oklar.

Huvudmannaskap

Detaljplanen foéreskriver enskilt huvudmannaskap. I detaljplanen anges vad som dr allmin
platsmark respektive kvartersmark. Kommunen dr inte huvudman f6r allmén platsmark inom
planomradet. Detta innebir att det dr fastighetsdgarna inom detaljplanen som genom en eller flera
gemensamhetsanliaggningar ansvarar for drift och underhall av allmin plats (NATUR och
GATA) inom planomradet. Inom enskild kvartersmark svarar respektive fastighetsidgare for
iordningstillande och skétsel. De skil som ligger till grund f6r enskilt huvudmannaskap ér att Ale
kommun inte 4r huvudman for gator och naturomraden i niromradet. Med undantag fran de
statliga vigarna fOrvaltas samtliga vigar i niromradet av enskilda eller av samfillighetsf6reningar.
Enskilt huvudmannaskap for allmanna platser i omradet foljer omradets sed vilket ocksa bidrar
till enhetlighet till angrinsande omriden. Utéver VA-utbyggnaden planeras inga ytterligare
kommunala anliggningar. Gator kommer att byggas ut av exploatoren, men driftas av en eller
flera samfillighetsféreningar da det ir enskilt huvudmannaskap inom planomradet. Aven
naturmark kommer att skétas av en samfillighetsférening.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan exploatoren och Samhillsbyggnadsforvaltningen, Ale kommun som
reglerar kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Ale kommun och exploatérerna innan antagande av
detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar bland annat kostnads- och genomférandeansvar f6r
atgarder som krivs med anledning av exploateringen. Detta omfattar dtgirder bade inom allmin
platsmark och kvartersmark. Avtalet behandlar dven vilka riktlinjer exploatéren ska folja vid
genomférande av atgirder och hur dessa atgirder ska samriadas med kommunen. Aven ansvar for
att ansoka om och bekosta erforderliga gemensamhetsanliggningar och eventuella avstyckningar
och fastighetsregleringar regleras i avtalet.
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Ale kommuns VA-enhet ska upphandla entreprendr for att projektera och bygga ut det
kommunala vatten- och spillvattennitet. Dessa arbeten maste samordnas med exploatérernas
entreprenérer vid utbyggnad av gata med mera.

Exploateringsavtalet kommer dven att ange den sikerhet som kommunen kriver av
exploatbrerna i form av bankgaranti.

En VA-anmalan ska upprittas av exploatorerna infor anslutning av det kommunala VA-systemet.

Exploatorerna sjilva avtalar om ersittning och tecknar éverenskommelser med de fastigheter
som ber6rs markmassigt infér kommande lantmateriforrattning. I de fall dar exploatéren och
fastighetsagaren inte kommer Gverens 6verlimnas drendet att 16sas i lantmateriférrittningen och
da beslutar dven Lantmiteriet om ersittning for intranget dir gemensamhetsanldggningens
deldgare blir betalningsskyldiga. Exploatérerna ir skyldiga att ersitta gemensamhetsanlidggningens
deldgare med samma summa som Lantmateriets ersittningsbeslut.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen beskriver hur detaljplanen lampligen avses att genomféras, men kan
genomforas pa andra sitt. Fastighetsbildning och Ovriga fastighetsrittsliga atgarder kan ske med
stod av detaljplanen. Fastighetsplan bedéms inte vara nédvindig inom omréadet. Planen méjliggor
byggritt for cirka 50-65 nya bostider 1 form av enfamiljshus eller parhus. Mojlighet finns att
stycka av planomradet till ett antal fastigheter.

Markigoforhéllanden

I planomradet ingar de privatigda fastigheterna Bastorp 6:7, Bastorp 4:7, Bastorp 4:19, Bastorp
4:9, Bastorp 4:39 samt en liten del av Bastorp 4:27 och Kattleberg 1:36. Se dven detaljplanens
fastighetsforteckning dir dven berérda rattigheter med mera redovisas.

Ledningsritt

Eventuellt sakerstallande av icke kommunala ledningars bestand genom ledningsritt, servitut eller
nyttjanderatt ansvarar respektive ledningsagare for. Dessa far 1 méjligaste man ledas inom allman
plats GATA. Bildande av ledningsritt sker genom lantmaiteriférrittning. For befintlig ledningsritt
har u-omrade inom kvartersmark tillskapats.

Servitut

Fastighetsutredning ar utférd av Metria.

Gemensambhetsanliggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanliggning blir berdrda fastighetsigare gemensamt ansvariga
for anlidggningarnas utférande och framtida drift. En gemensamhetsanliggning kan férvaltas
direkt av deldgarna i gemensamhetsanlageningen eller sa kan den forvaltas av en sarskild bildad
samfillighetsférening. En gemensamhetsanliggning bildas genom lantmateriférrittning dar det
dven beslutas om vilka fastigheter som ska inga 1 gemensamhetsanliggningen, vilka andelstal som
reglerar fordelning av framtida drifts- och underhallskostnader samt eventuella ersattningar for
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upplitet uttymme. Bildande och/eller omprévning av en gemensamhetsanligening sker genom
lantmiteriforrittning.

Tillkommande gatunit for allmin plats inom detaljplanen inférlivas 1 befintliga
gemensamhetsanliaggningar for vig Kattleberg GA:3. For det behéver
gemensamhetsanliggningen omprovas avseende omfattning och medlemsantal. Undantaget ar
den nordligaste gatan som idag ingér i Bastorp GA:9. Bastorp GA:9 kan omprovas avseende
medlemsantal. For delar av det tillkommande gatunitet kan tillskapande av ny
gemensamhetsanldggning bli aktuellt och/eller att befintlig gemensamhetsanliggning ska
uppl6sas, detta beror pa Lantmiteriets provning.

Bastorp GA:7 omfattar vatten och avloppsledningar och kan efter att kommunen utokat sitt
verksamhetsomrade behéva upplosas. For detta kan deltagande fastigheter ha ritt till ersittning.
Ersittningsreglerna som giller vid upphivande/minskning av gemensamhetsanliggning enligt 40
a § anldggningslagen siger att dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlidggning ska betala ersattning till de fastigheter som deltar 1
gemensamhetsanlidggningen om det uppkommer en skada. Dessa regler ar inte dispositiva och
giller alltsa nir en gemensamhetsanldggning minskas i omfattning eller upphivs.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Generellt sett sa har den markigare som blir av med mark ritt till ersittning. Antingen kan en
overenskommelse tecknas mellan fastighetsagaren och exploatoren som sedan ligger till grund i
lantmateriforrattningen eller sa kan fastighetsigaren eller huvudmannen (i detta fall
vigforeningen) i Lantmateriférrittningen begira att den mark som i detaljplanen avsatts som
allman plats 16ses in. Lantmaiteriet beslutar dd om ersittning men da blir det deldgarna i
gemensamhetsanlidggningen som blir ersittningsskyldiga.

Bastorp 2:47, 2:48, 4:9, 4:23, 4:24, 4:34, 4:35, 4:36, 4:37 och 4:38

Trafiken inom omradet kommer att 6ka. De nya fastigheter som kommer att tillskapas norr om
den bom som planeras 1 detaljplanen kommer eventuellt att tilldelas andelstal i befintliga Bastorp
GA:9 genom omprévning eller sa kommer en ny gemensamhetsanlidggning att bildas om
Lantmiteriet anser det limpligt, se bild nedan.

Bastorp 6:21, 6:23, 6:24 6:26, Kattleberg 1:31, 1:32, 1:36, Grinnds 4:15, 4:16, 4:17 och 4:19

Trafiken inom omradet kommer att 6ka. De nya fastigheter som kommer att tillskapas séder om
den bom som planeras i detaljplanen kommer antingen att tilldelas andelstal i befintliga Bastorp
GA:7 och Kattleberg GA:3 genom omprévning eller ocksa kommer en ny
gemensamhetsanlidggning att bildas om Lantmiteriet anser att det ar lampligt, se bild nedan.
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Illustrationsplan Bastorp 6:7 m.fl.
Skala 1:2000 (A3)

Uppréttad 2022-05-30
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Det rida strecket visar planerad placering av bom.

Bdstorp 4:8
Fastigheten ar redan idag belastad med gemensamhetsanliggningen Kattleberg GA:3. I samband

med genomférandet kommer ytterligare del av fastigheten behévas tas i ansprak for utrymme
allmin plats - GATA.

Bdstorp 4:9

Den forradsbyggnad som ir beligen inom en liten del av fastigheten kommer att rivas i samband
med utbyggnaden av detaljplanen. Den del av fastigheten som ingar i detaljplaneomradet kommer
att 16sas in. Overenskommelse kommer att tecknas mellan exploatér och fastighetsigare.

Bdstorp 4:27

En liten del av fastigheten berors pa grund av utbyggnaden av gatan och kommer att 16sas in 1
samband med lantmateriforrittning. For upplatelsen av marken har fastighetsidgaren ritt till
ersattning, vilket provas i lantmiteriférrittning. Fastighetsdgaren kan i lantmiteriforrattningen
begira att den mark som 1 detaljplanen avsatts som allmin plats 16ses in av huvudmannen.
Overenskommelse kan tecknas mellan exploatéren och fastighetsigaren som kan ligga till grand
till lantmateriférrittningen.

Bdstorp 4:39

De forradsbyggnader som ar beldgna inom fastigheten kommer att rivas i samband med
utbyggnaden av detaljplanen. Vigen inom fastigheten kommer att flyttas nagot norrut i samband
med utbyggnaden.

Grinnds 4:19
Fastigheten kommer att beroras da det dr inlagt ett markreservat f6r gemensamhetsanliggning for
dagvattenhantering vid fastighetens sydvistra grins.

Kattleberg 1:7
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En liten del av fastigheten berors pa grund av utbyggnaden av gatan och kommer att 16sas in 1
samband med lantmaiteriforrittning.

Kattleberg 1:31

Fastigheten kommer att ber6ras vid utbyggnad av gatan da hiacken delvis dr placerad utanfor
fastighetsgrinsen samt att dgarna har ett arrendeavtal pa den del av fastigheten Kattleberg 1:7
som berors av gatuutbyggnaden.

Kattleberg 1:36
Fastigheten kommer att beroras vid utbyggnad av gata da gatan beh6ver breddas vid denna
tringa passage. Omradet kommer att I6sas in 1 samband med lantmiterifrrittning.

Ekonomiska fragor

Ansvars- och kostnadsférdelning

Exploatirerna

Respektive exploator svarar for kostnader inom den egna kvartersmarken samt

anslutningsavgifter f6r VA, tele, fiber med mera.

Exploatorerna bekostar och anlidgger de dagvattenlésningar som dagvattenutredningen féreslar.
Om diken behover flyttas sd dr det exploatérens ansvar att anséka om och bekosta anmilan om
vattenverksamhet.

Respektive exploator kommer att fa betala elanslutning enligt schablonavgift till Ale El samt
utféra och bekosta schakter for elledningarna.

Exploatérerna ansvarar for och bekostar all projektering samt utbyggnad av gata och tillhérande
diken i enlighet med framtagen trafikutredning. Anliggningarna ska godkinnas av vigféreningen

innan de 6verlimnas efter utférd omprévning av gemensamhetsanliggning.

Det ir exploatoren som bestaller och bekostar markradonmatning dir det kréivs 1 samband med
exploateringen.

Eventuella kompletterande geotekniska utredningar som kravs bekostas av exploatoren f6r
respektive omrade.

Exploatorerna ansvarar for och bekostar anliggandet av gemensam sophantering och
posthantering.

Exploatorerna ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av eventuella brandposter.
Exploatérerna ansdker om och bekostar samtliga lantmiteriforrittningar gillande avstyckning,
fastighetsreglering, bildande av ny gemensamhetsanldggning samt omprovning och/eller

uppl6sning av befintliga gemensamhetsanliggningar mm.

Exploatérerna upplater mark f6r allmin plats inom detaljplanen utan ersittning vilket regleras i
exploateringsavtalet enligt 16§AL.

Genom detaljplanen tillskapas virde genom byggritter for exploatérerna.
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Kommunen

Kommunen kommer att erhalla intikter genom ny bebyggelses anslutningsavgift till det
kommunala VA-nitet enligt gillande taxa for vatten och spillvatten, avfallshantering och okat
skatteunderlag samtidigt som kommunen kommer att fa kostnader f6r utbygegnad av vatten- och
spillvattenledningar inom det blivande verksamhetsomradet.

Ale E/

Ale El star for alla kostnader f6r material for sina arbeten gillande utbyggnad av elnit, 6kad
transformatoreffekt, nya ledningar och kabelskap osv. Ale El kommer att erhalla intakter fran
elanslutningsavgifter fran exploatérerna.

Owriga anléiggningar

Respektive natigare ansvarar f6r genomférande och skétsel av elanligeningar, bredband, virme
och teleanliggningar.

Ledningséigare

Ledningsigare kan fa kostnader for eventuell fastighetsbildning for att fastighetsrittsligt trygga
sina ledningar.

Befintliga samfillighetsforeningar

Exploatéren bygger ut och bekostar tillkommande vigar och tillhérande diken som efter
omprévning 1 lantmiteriforrattning kommer att 6verlimnas till befintliga
gemensamhetsanliaggningar. Efter omprévningen av gemensamhetsanliggningen kommer antalet
deldgare att 6ka och vigdragningen kan komma att andras vilket kan péaverka drsavgiften.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Se detaljplanens planbeskrivning fér genomférda utredningar/undersokningar. Respektive
exploator/fastighetsigare ansvarar for att ta fram och bekosta eventuella tillkommande tekniska
utredningar for att genomfora detaljplanen.

Gator

Detaljplanen méjliggor tva infarter till det planerade omradet fran vig 2002 som forvaltas av
Trafikverket.

Vatten och spillvatten

Detaljplaneomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och
spillvatten. Innan projektering av ledningar inom detaljplanen ska huvudmannen projektera nya
huvudledningar fram till planomradet och direfter bygga ut ledningsnitet inom planomradet.
Kommunen ansvarar f6r projektering och utbyggnad av anliggningar och ledningar for vatten
och spillvatten. Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten
Dagvatten kommer inte att inga 1 kommunens verksamhetsomrade da det ir enskilt
huvudmannaskap for detaljplanen. Det dr dirfor exploatérernas ansvar att projektera och bygga
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ut de dagvattenlosningar som dagvattenutredningen foreslar. Dagvatten foreslds enligt VA-
utredningen avledas, f6rdrdjas och renas genom diken och 6versvimningsytor och direfter ledas
vidare. Startbesked f6r byggnation kommer inte att medges forrin dagvattenlésningarna ar
besiktade och godkinda av Ale kommun och vigféreningen. Vigféreningen kommer direfter att
fa skota och drifta diket vid vigen medan de andra dagvattenlosningarna kommer att driftas och
skotas av gemensamhetsanlidggningens deldgare.

Skyddsavstand till bevarandevirda trad

Innan byggnation eller markarbeten paborjas ska de trad som pekats ut som bevarandevirda
stingslas in med skyddsavstand 1 samrad med kommunens ekolog for att skydda rotterna frin
skada fran maskiner med mera.

Virme

Kommunens antagna energi- och klimatstrategi ska vara vigledande vid val av
uppvirmningssystem i fastigheterna. Anstringningar ska goras for att astadkomma en si god
utformning som mojligt fran resurs- och energihushéllningssynpunkt. Ale kommun ser girna att
exploatorerna sorjer for energieffektiva 16sningar sisom passivhus, det vill sdga hus utan
konventionell uppvirmning eller lagenergihus och att solenergi eller annan fornyelsebar energi
utnyttjas fér uppviarmning av omradet.

Avfall

Det dr exploatérernas ansvar att anldgga och bekosta omradesgemensamma ytor i enlighet med
gallande renhéllningsordning 1 Ale kommun f6r uppstillning av kirl f6r matavfall, hushéllsavfall
och atervinningsmaterial.

Posthantering

Exploatoren ansvarar for att en gemensam yta anordnas i samrad med Postnord f6r omradets
gemensamma posthantering.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Fran Ale kommun har féljande tjinstepersoner medverkat:

Mikaela Ranweg (Plan) och Linda Karlsson (MEX) samt tjanstepersoner fran infra (trafik och
VA), miljo, renhallningen och bygg. Plankonsult har varit Ramboll genom Saeed Ebrahimabadi
och Pauline Sandberg.

Samhillsbyggnadsforvaltningen, planering och exploatering
Alafors 2022-06-15, reviderad 2023-08-24

Kajsa Reimers Pauline Sandberg
Planerings- och exploateringschef Plankonsult

Linda Karlsson
Exploateringsingenjor
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