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Inledning

Planprogrammets syfte
Syftet med planprogrammet ér att skapa forutsittningar for att bygga bostider i

Emylundsomridet, som ligger i nordéstra Alvingen, pa hojdryggen och dess
sluttning ner mot samhillet.

Programomradet
Emylundsomridet ir beliget inom den norddstra delen av Alvingen.

Programomradet avgrinsas 1 nordvist av Goteborgsvigen och befintlig bebyggelse. 1
nordost av Paradisvigen, i sydost av bergsryggen av Bratteberget nordvist om
Alvbygdens motorklubb och i sydvist av detaljplanegrinser fér befintliga

bostadsomriden.

Programomradet har en utstrickning pa ca 450 meter i nordvist-sydostlig riktning
och cirka 650 meter i norddst-sydvistlig riktning och en yta pa ca 50 hektar (ha).
Programomradets avgrinsning och lige i forhallande till befintligt samhille redovisas

pa kartan nedan.

¢

rogrmomrédet ligger i den nordostra delen av Alvangen ocomfattar ca 50 hektar.
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Beslut om planprogram
Den 13 september 2005 beslutade kommunstyrelsen att ge samhaillsplanerings-
avdelningen 1 uppdrag att uppratta planprogram for bostadsexploatering vid

Paradisomridet.

Med hinsyn till de framkomna synpunkterna under samradet har programmet
omarbetats. Det nya programomradet dr mindre till storleken och har en ligre
utbyggnadsgrad dn det tidigare vilket medf6r bland annat ligre
exploateringskostnader. Programmet omfattar inte en tidigare féreslagen matarled

mellan Goteborgsvigen och Starrkirrsvigen och berérd del av Paradisomradet mm.

il

Kartan redovisar det tidigare programomradet samt det nya Emylundsomradet
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Sammanfattning

Med den utveckling som Ale kommun star infér med en utbyggnad av E45 till
fyrfiltsviag/motorvig och Notge/Vinerbanan till dubbelspir och pendeltigsstation
med resecentrum i Alvingen vill kommunen ge férutsittningar for ett Skat
bostadsbyggande i Alvingen. Under senare tid har ocksa forfragningar och propaer
om exploatering i Emylundsomradet inkommit till kommunen. Dirf6r paborjas nu
planering av Emylundsomradet enligt forutsittningarna i aktuell 6versiktsplan f6r Ale
kommun, Ale OP 07.

Programomradet omfatta ca 50 ha som kinnetecknas av en blandning av 16vrika
skogar och 6ppen mark. Programférslaget innebir att de delar som ar limpliga att
bebygga med hinsyn till topografi, tillginglighet, natur- och kulturvirden mm
foreslas fo6r bostider. Programomradet som helhet bor kunna innehalla ca 200-300
bostider och kan byggas etappvis med utgangspunkt fran kvarteren narmast
Goteborgsvigen och forsta delen av Emylundsvigen, enligt bilaga 3.
Utbyggnadsordningen dr beroende av forslag fran enskilda exploatérer.

Titare bebyggelse i form av grupphus, radhus eller flerbostadshus foreslis i de mer
centrala delarna av omradet utmed den nya matargatan. Glesare bebyggelse med ett
storre inslag av friliggande villor féreslas i de mer perifera ligena och uppe pa

hojdryggen. Skol- och férskolebehovet forutsitts kunna tickas av de befintliga och

nya skolorna och férskolorna i angrainsande omraden.

Programomradet foreslas till 6vervigande del kunna trafikmatas genom en

utbyggnad av Emylundsvagen.

Programforslagets konsekvenser f6r miljon bedéms bli sma. Mindre intrang gors i de

utpekade omriadena med lokala naturvirden.
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Avvagning enligt PBL och Miljobalken

Marken bed6ms fran allmian synpunkt vara limplig f6r bostdder. Kommunen har
genomfort en behovsbedémning i enlighet med PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 §
och en anvindning av marken i linje med programmet bedéms inte medféra

betydande miljopaverkan (se s. 32-33).

Historik

Alvéingen ar ett stations- och industrisamhalle ca 2,5 mil fran G6teborg och ar
handelscentrum 1 den norra delen av kommunen. Bostadsbebyggelsen tog fart i
borjan av 70-talet da bostadsomradena 1 Maden och Olof Persgirden bebyggdes
med parhus och radhus. Flerbostadsbebyggelsen i norra Alvingen tillkom i
borjan av 1990-talet. Efter ar 2000 har omradena vid Batsmansvigen,
Gruviasvigen och Furuhgjd bebyggts med egnahemsvillor, bostadsritt och
hyresritt.

Sambhillet ar av tradition en handelsplats for ortsbefolkningen och den omkring-
liggande landsbygden. Till Alvingen riknas hir ocksi omridena runt Torp,
Utby, Knaptorp och Hiljered.
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Planforhallanden

Gallande 6versiktsplan, Ale OP 07
I kommunens nya 6versiktsplan, Ale OP 07 redovisas merparten av

programomradet som ett storre omrade med pagaende bostadsplanering. Det

foreslagna programomradet markeras med en réd linje nedan.

Utdrag ur Ale OP 07, anvandning av mark- och vattenomradeskarta. Se teckenférklaring
pa sista sidan - Bilaga 2
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Detaljplaner

Programomradet omfattar huvudsakligen ej detaljplanelagd mark. I den norra delen
finns ett mindre omrade som 4r detaljplanelagt sedan tidigare. I nordvist och sydvist
grinsar omradet till Alviingens samhille, dir det fér huvuddelen av den befintliga
bebyggelsen finns detaljplaner upprittade. Avgrinsningen av programomradet ar
huvudsakligen anpassad efter dessa gillande detaljplaners grinser.

Detaljplanerna som berdrs av programarbetet dr DP 401, 429, 444, och 458. DP 401
ir en restdel av den ildre byggnadsplanen for Alvingen. DP 444 ir en detaljplan for

bostidder samt idrott och DP 458 medger bostider pd en del av fastigheten Svenstorp
1:20.

I 6vrigt angrinsar och berér programomradet till DP 453 och DP 422. DP 453
siakerstaller huvudsakligen virdefull naturmark i sluttningen ner mot samhillet men
medger dven byggande av en del friliggande bostidder, medan DP 422 huvudsakligen
reglerar bostadsbebyggelsen ner mot Goteborgsvigen, savil friliggande bostider som

flerbostadshus. Programomradet gransar ocksa till bostadsbebyggelsen inom DP 400,
417 och 455.

Arbete pagir med en detaljplan mellan G6teborgsvigen och E45 f6r handel och
verksamheter. Utmed Géteborgsvigen pagar dven detaljplan f6r bostadsindamal vid
Svenstorp 1:126 med flera.

Detaljplanelag mark i ansluning till planomdet
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Nuladgesbeskrivning

Befolkning i Ale och Alvangen

Ale kommun dr en kommun i stark utveckling. Sedan 1998 har kommunen haft en
positiv befolkningsutveckling. Ale inriktar sin planering pa att skapa mojligheter f6r
en befolkningstillvixt pa i genomsnitt 2 % per ar fran dagens 26 800 invénare till 35
000 invanare 2020. I Alvingen bor det idag ca 4 300 invanare och antalet bedéms
oka till ca 5 800 ar 2015. (Ur Befolkningsprognos 2008-2015 — remisshandling)

Ale och Alvangen i regionen

Ale kommun har goda foérutsittningar att bidra till att 6ka antalet invanare i
regionen utan 0kad miljobelastning for regionens centrala delar. Utbyggnaden av
dubbelspirig jirnvig genom kommunen med pendelstationer i Alvingen, Nol,
Noédinge, Bohus och Surte méjliggor pendeltagstrafik till och fran Géteborg.
Kompletterad med matarbusstrafik erbjuds en bekvim och tillginglig
kollektivtrafik for kommunens invinare f6r sina arbets- och fritidsresor. Nar
dessutom Vistlinken, en citytunnel under Géteborgs centrum, byggs ut nés

stora delar av G6teborgs omland fran Ale pa ett smidigt sitt via pendeltag.

En 6kad bostads- och verksamhetsutveckling i Ale kommun ligger alltsa helt 1
linje med Vistra Gotalands vision om en hallbar utveckling. Fordelaktigast dr att
koncentrera bostider och verksamhetslokaler pa giang- eller cykelavstind fran de
nya pendeltagstationerna 1 dlvdalen. Utanfor dessa centra dr det viktigt att
utforma och placera nya bostads- och verksamhetsomraden sa att god

tillganglighet till kollektivtrafik uppnas.

Med utgangspunkt 1 liget vid E45 och att det kommer att anliggas en pendeltag-
station och ett resecentrum i Alvéngen, bedoms utbyggnad av bostider i

Alvingen vara mycket limpligt.

Markanvéandning

Marken i programomradet ar huvudsakligen oexploaterad dket-/jordbruksmark
och skogsbevuxna branter eller hojdpartier. Omradet ned mot Goteborgsvigen
ar dkermark och hir finns i brynet mot hojden i Oster aven en del bostader i
form av friliggande villor. Hir finns ocksa en del planlagda men dnnu obebyggda
fastigheter avsedda f6r bostider.

I den Gstra delen, uppe pa hojden och huvudsakligen 1 det 6ppna landskapet,
ligger ett 15-tal villor. S6der om dessa finns nigra gardar/villor dir det bedtivs
histverksamhet. Stora delar av det 6ppna landskapet men dven en del
skogspartier anvinds som hasthagar. Ivar Arosenius vag och stigar anvinds idag

dven som histvigar for att ta sig vidare sdderut.

Planprogram for bostader i Emylundsomradet i Alvangen
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Ale kommuns tekniska férrad och driftskontor ligger i programomradets norra

del. Hir finns en del verkstider, kontor och upplag, m.m.

Vid Knaptorp cirka 100 meter séder om sjilva programomradet ligger
Paradisbanan, en motocrossbana dir det bedrivs organiserad verksamhet sedan
1948. Verksamheten bedrivs av Alvbygdens MotorKlubb (AMK). Klubben har
ca 400 medlemmar varav ca 100 4r aktiva, alder fran 16 4r och uppat. Det kors
bade bil och MC men till 6vervigande del MC. MC-trining sker tisdagar och
torsdagar klockan 17.00-20.00 samt 16rdagar kockan 11.00-15.00 och bil trinar
udda torsdagar. Pa trining medverkar bedomningsvis i genomsnitt ca 30-40

personer, som mest har ca 80 pers deltagit.

Alvingens Motorklubb arrangerar ca 10 stycken tivlingar per dr varav
4-6 stycken dar MC-tavlingar, 2 stycken dr folkracetdvlingar och 1-2 stycken ar
rallytdvlingar. De sistnimnda kors huvudsakligen pa allmén vig och inte enbart

pa banan. Vid tivling startar ca 30 stycken dkare samtidigt 1 olika startgrupper.

For att undvika dammbildning vid kérning vattnar klubben banan.

e .-':-j'.

Paradisbanan i Alvangen.

Arbetsplatser och service
I Alvingen finns apotek, post, bank, dagligvaruhandel, klidbutiker, blommor,
optiker, konditori/bageri, cykelaffir/verkstad, bilverkstad, restaurang, gatukok,

pizzeria, bensinmack m.m. Sammanlagt finns det ett 50-tal butiker i Alvingen.
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Virdcentral och tandlikare finns vid Tollereds-/Go6teborgsvigen i sédra delen

av Alvingen.

1 Alvéingen finns néstan 200 féretag med cirka 550 anstillda inom bland annat
produktion, logistik, handel- och tjinstesektorn. Inom programomradet ligger
Ale kommuns tekniska forrad och driftskontor. Flertalet arbetsplatser i

programomridets nirhet finns i Alvingens centrum.

Teknisk forsdrjning

VA-ledningar ligger i G6teborgsvigen, med ett ”glapp” for spillvatten mellan
Emylundsvigen och kurvan pa Goteborgsvigen ca 200 m Oster ut. Vidare ligger
VA-ledningar i Ivar Arosenius vag, Jonsvagen, Lilla Gardesvigen och i
Emylundsvigen. Dessa ledningar f6rsorjer befintlig bostadsbebyggelse och
tekniska forvaltningens driftsavdelning samt planerad bostadsbebyggelse 6ster
om tekniska férvaltningens driftsavdelning. Den mer spridda bebyggelsen i Oster

och pa hojden har enskilda l6sningar.

Kapaciteten 1 det befintliga VA-nitet, som ligger i Emylundsvigen och Ivar
Arosenius vig, dr otillricklig och klarar inte en storre exploatering inom

Emylundsomradet utan att en uppgradering sker.

Kraftledningar
Genom omradets sédra del korsar en luftburen 20 kilovolt (kV) ledning i nordost-
sydvistlig riktning. Det gar dven ett antal mindre 10 kV ledningar inom omradet

vastra del.

Ledningar i omradet 4dgs i dagsldget av Vattenfall Eldistribution AB samt av Ale
Elférening. Starkstromsforeskrifterna anger ett byggnadsfritt avstaind pa 5 meter fran
20 kV ledningarna. Detta avstand ar till f6r att skydda ledningarna fran brand. Enligt
Ellagstiftningen och MB bor forsiktighetsprincipen tillimpas vid den hir typen av
exponeringar. Forsiktighetsprincipen innebir att risker f6r méanniskors hilsa ska

undvikas sd lingt som det kan anses vara ekonomiskt maojligt.

Vid matningar gjorda av Vattenfall pa denna ledning framkom det att pa ett avstind
pa knappt 7 meter har magnetfiltet minskat till 0,4 mikrotesla. (uT). Bebyggelse ska

inte uppforas inom det omradet om inte ledningen markforlaggs.

Kollektivtrafik
Alvingen ir vilforsorjt med kollektivtrafik. Hir passerar regionala snabbussar
och lokallinjer, bland annat Expressbuss Lila och linje 403. De kér lings samma

linje och har en mycket god turtithet med en buss var 15-30 min frin
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kockan 05.00 till klockan 02.00 pa vardagar. Snabbussen mellan Géteborg och
Trollhiattan, linje 600, 610 och 423, stannar ocksa 1 Alvéingen. Den har en
turtithet pa ungefir en buss i timmen mellan kockan 04.00 och klockan 24.00.

I programomradets sédra del utmed Goteborgsvigen gar idag busslinje 403 och
lila expressbuss med en turtdthet pa 15 minuter i hogtrafik.

Regiontdg mellan Vinersborg/Trollhittan och Géteborg med stopp i Alvéingen
avgar med halvtimmestrafik under morgontimmarna och ungefir en avgang per
timme under resten av dagen i bada riktningarna. Nir NorgeVinerbanan ar

utbyged 2012 planeras pendeltag trafikera strickan mellan Go6teborg och

Alvéingen med 30 minuters turtiathet.

=== Busslinje

H Halplatser

Linjekarta 6ver Alvangen.
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Omradets forutsattningar

Landskapsanalys
Alvingen och programomridet ligger i Gota idlvdalen, pa sluttningen av det
héjdparti som begrinsar dalen i 6ster. Huvuddelen av programomradet ligger i

den branta vistsluttningen och pa héjdplatan.

Landskapet som programomradet ligger i bestar av fem huvudsakliga zoner; (1)
den plana delen ned mot G6teborgsvigen som upplevs vara en del av det
befintliga Alvingen; (2) den férsta stigningen i skogsbrynet dir det ligger en del
bostadsbebyggelse; (3) en férsta platd som inte ér fullt sa brant och som ér
relativt oexploaterad férutom kommunens tekniska forrad och driftskontor och
(4) det mycket branta partiet upp mot héjden som med néigot enstaka undantag
ar oexploaterad samt (5) sjilva hégplatan, dir det finns en del bostadsbebyggelse
i form av friliggande girdar/villor. I den sydvistra delen ér terringen mer

kuperad 4n i de Ostra delarna.

Delen nere pa slitten lings Goteborgsvigen och omradet vid Emylundsvigen

och dess forlingning upplevs vara en del av Alvingen medan kontakten med det

befintliga Alvingen ir mindre i nordostra delen av programomradet.

2

De huvudsakliga landskapszonerna i omradet for programarbetet.
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Topografi

Hojdskillnaden inom programomrédet ar stor, den varierar frin

ca +16-+17 meter 1 G6teborgs hojdsystem (alla hojdangivelser dr i Géteborgs
héjdsystem) i den norra delen lings Goteborgsvigen till ca +65-+66 meter i den
sodra delen. Delvis ir stigningarna upp pa héjden mycket kraftiga. Den mellersta
platan (omrade 3 under rubriken landskapsanalys) ligger pa

ca +35-+45 meter och den 6vre pa ca +55-+60 meter.

Natur

Som underlag till programmet har GF Konsult genom biolog Calle Bergil gjort
en naturvirdesbedémning av programomradet, daterad 2006-05-24. Omradet
kinnetecknas av en blandning av 16vrika skogar och 6ppen mark. I sydvistra
delen av programomradet finns ett storre omrade med relativt unga brukade
blandskogar av framfdrallt bjork, tall och gran, till stor del pa gamla aker- och

betesmarker. Lingst 1 norr finns adkermarker nere 1 dlvdalen.

Zonen mellan dessa delar bestir av en blandning av bebyggelseomraden, akrar,

hagar och l6vskogar. Nagra av akrarna dr igenvixande, andra betas av histar.

Soder om programomradet ligger en dalgang med akermark at sydvast och med
smaskaligt hagmarks- och akerlandskap dt nordost. Pa nordvistra sidan av dalen,
mellan motocrossbanan och befintliga bostider ligger ett hdjdomrade klitt med
en aldre blandskog av ek, asp, tall och bjork. Pa hojderna dominerar blabirsris,
medan en rikare Ortflora vixer 1 sluttningarna. Direkt sydost om

motocrossbanan finns planterad granskog.

De storsta naturvirdena 1 omradet ar kopplade till omridets 16vskogar,
framférallt i mellanzonen. Férutom av de tva storre l16vbestinden, betingas
virdena av att dldre trdd och sma l6vskogsfragment finns inspringda 1 hela

denna zon.

Utanfér undersékningsomradet i omradet sédra del nirmast lekplatsen finns ett

vatmarksomride som har ett lokalt naturvarde.

Aven om de flesta av histhagarna domineras av en relativt trivial kvivepaverkad
flora, finns patagliga naturvarden kopplade till djurtramp, brynzoner och

landskapselement som hallar, stenmurar, trid etc. i hagarna. Ett intressant inslag
ar den rika férekomsten av orkidén grénvit nattviol (Platanthera chloranta) som

patriffades i flera av hagarna vid inventeringstillfallet.
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m C.Storre lokalt naturvarde
AR A\ D.Ovrigt lokalt naturvirde
E. Ovrigt naturomrade

o

Vardefulla delomraden, bokstav redovisar naturvardesklassning enligt kartan.

1 Sluttande hage D 8 Aspskog D

2 Loévlund C 9 Gammal indga D

3 Gallrad del av lunden D 10 Dodvedstik 16vskog D
4 Vardtrad D 11 Tall-ekskog D

5 Histhage D 12 Histhage D

6 Hage D 13 Bergbrant C

7 Ek-hasselskog C 14 Blandskog C
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I den 6stra delen av och strax norr om programomradet finns skogspartier som
ar upptagna 1 linsstyrelsens l6vskogsinventering. I kommunens
naturvardsprogram ir de klassade som mark med “naturvirde” — klass 3 (i
naturvardsprogrammet har mark med virden utéver de normala delats in i 3

klasser, varav klass 3 dr de med ldgst virde).

Soder om programomradet finns ett parti skogsmark pa fastigheten Knaptorp
1:49 som omfattas av naturvardsavtal (avtal mellan Skogsvardsstyrelen i Vistra
Gotaland och dgarna). Omradet domineras av tall och 16vtrad, frimst ek och
bjork, samt i fuktiga partier av klibbal. I stérre delen av omradet féorekommer
kraftigt buskskikt av hassel och brakved. Avtalet ingicks 2004 och giller under
50 ar.

‘ |

b x

Véardefulla naturomraden uptagna Léntyrelens l6vskogsinventering (ekkog),
fornlamningar och omrade med naturvardsavtal.
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Hastverksamhet

I den sydostra delen av programomrédet finns nigra gardar/villor ddr det

bedrivs histverksamhet. Stora delar av det 6ppna landskapet men dven en del

skogspartier anvands som hiasthagar.

Ale kommun har genom beslut i Kommunfullmiktige antagit rapporten ”Hastar

och bebyggelse” till grund for framtagande av detaljplanearbeten. Rapporten

“Histar och bebyggelse” Skane i utveckling 2007:17 , dr framtagen av

Liansstyrelsen i Skane som ett underlag f6r den fysiska planeringen . I rapporten

anges bland annat varierande skyddsavstind till bostider och skolor beroende pa

histanldggningens storlek.

Rapporten visar att halterna av allergener i utomhusluft avtar drastiskt med ett

avstand fran hastar, sirskilt mellan 50-100 meter men ocksa att spridningen ar

beroende pa vind, avskirmande vegetation, stora byggnader och dylikt. Vid

mitningar konstateras att halten luftburna allergener inne i ett stall 4r 500 ganger

hogre dn strax utanfor stallet och 3000 ganger hogre dn vid ett bostadshus 12

meter fran stallet. Studien betonar att spridningen 1 utomhusluft ar

torhallandevis begrinsad och att den visentliga allergenspridningen sker via

minniskor med djurkontakt.

Lénsstyrelsen i Skane har gjort en indelning av histanliggningar som de anser

bér vara relevanta att arbeta utifrian 1 den fysiska planeringen. Vid planliggning

bor foljande skyddsavstind tillimpas:

Mindre anliggning med upp till 10 histar

- 100 meter fran stall/g6dselhantering
- 50 meter fran omrade dir hist vistas

Medelstora anliggningar med 10 till 30
hastar

- 100-200 meter frin stall/godselhantering
- 50-100 meter frin omrade dar hist vistas

Storre anldggningar med 30 till 100 hastar

- 200 meter fran stall/g6dselhantering
- 100-200 meter frain omrade dar hist vistas

C-anlidggningar eller storre med mer dn
100 hastar

- 200-500 meter frin stall/godselhantering
- 200 meter frin omrade dir hist vistas

Vid fortsatt detaljplanering inom de berérda omradena ska hinsyn tas till dessa

riktvarden.

Kulturmiljo

I den vistra delen finns en fornlimningsliknande bildning, en s.k. domarring,

som 4r en form av stenlimning. Platsen ar inte utgrivd, men ar ett s.k.

bevakningsobjekt hos Riksantikvarieimbetet. I 6vrigt finns inga kinda

fornlimningar inom planomradet.
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Geoteknik
Pa uppdrag av Ale kommun har GF Konsult utfort en 6versiktlig geoteknisk
utredning fér del av Emylundsomradet i Alvingen, Ale kommun (2007-08-22).

Utredningen omfattar delomradet nirmast Goteborgsvigen vid fotbollsplanen.

Nedanstiaende text baseras pa de undersokningar som har utférts vister om aktuellt
omrade. Man boér darfor beakta att for aktuellt omrade kan de geotekniska

torhallandena vara nagot annorlunda.

Enligt tidigare undersékningar utférda vister om aktuellt omrade bestir jorden
overst av ett tunt lager av mulljord. Under mulljorden f6ljer sedan torrskorpelera
med en miktighet av ca 0,5-1 m. Torrskorpeleran underlagras av lera med varierande
miktighet. Narmast Goteborgsvigen i norr ar lerdjupen uppemot ca 30 m.
Lerdjupen minskar successivt mot fastmarksomradet i soder. Lerans vattenkvot

varierar enligt utférda undersékningar mellan 70-90%.

Sattningar

Inga undersokningar har utforts for att bestimma lerans sittningsegenskaper. Vid
fortsatt detaljplanering bor undersckningar utféras. For att ta reda pa vilka
tilliggsbelastningar som leran klarar utan att sattningar uppstar bor geotekniska
undersokningar i form av kolvprovtagning samt belastningsférsok pa leran utrittas.
Sannolikt dr leran normal- till svagt 6verkonsoliderad vilket skulle betyda att i princip

all tilliggsbelastning som pafors leran kommer att leda till sittningar.

Stabilitet

En 6versiktlig stabilitetsberakning har tidigare utférts. Ligsta beriknade
sakerhetsfaktor var 1,6 1 bade odrianerad och kombinerad analys. Utifran dessa
berdkningar har omradet klassats som: ”Omrade som ej kan klassas som

>

tillfredstillande stabilt eller otillrackligt utrett. Detaljerad utredning rekommenderas.’

Utifran detta kommer det att krivs en detaljerad stabilitetsutredning vid

detaljplanering av omradet.

Byggbarhet

Aktuellt omrade bedéms kunna bebyggas. Troligtvis kommer dock
grundforstirkning i ndgon form att behéva utforas for att minimera sittningar med
mera. Omfattningen beror pa vilka laster som kommer att paféras marken samt vilka

laster som leran klarar utan att for stora sittningar uppstar.

Radon
Radonundersokningar bor utforas i samband med de geotekniska

faltunders6kningarna. Detta for att bestimma om marken i omradet dr lag-, normal-
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eller hégradonmark. Troligtvis utgdrs leromradet av lag- eller normalradonmark. Vid

fastmarksomradet kan dock radonhalterna vara hogre.

Trafik

Trafikmiljon i Alviingen och de andra titorterna lings dlven priglas av niarheten
till E45. Trafiken pa NorgeVinerbanan samt Goteborgsvigen ar alltid
nirvarande och bullermattan som breder ut sig runt E45 paverkar stora delar av

programomradet dven om inte riktvirden 6verskrids. Trafikmingderna pa E45
resp. Goteborgsvigen var 11700 fordon/arsdygnstrafik och 1900 fd/adt. (1998)

NorgeVinerbanan mellan G6teborg och Trollhittan ska byggas ut till
dubbelspar och E45 ska byggas ut till fyrfaltsvig med dimensionerande hastighet
110 km/h. Bada dessa stora infrastrukturprojekt ska vara genomférda till 2012.
Inom ramen f6r ombyggnaden planeras en lokalvig utmed E45. Denna ska
trafikmata handels- och verksamhetsomradena lings E45 samt avlasta

Goteborgsvigen fran genomfartstrafik.

Ombyggnaden av E45 och NorgeVinerbanan férbittrar avsevirt
kommunikationerna i den har delen av regionen som sannolikt kommer att
upplevas betydligt mer attraktiv f6r savil boende som etablering av
verksamheter och handel jaimfort med idag. Detta innebar sannolikt att trafiken

pa jarnvigen och E45 kommer att 6ka och didrmed ocksa trafikbullret.

Idag matas programomradet huvudsakligen fran norr via tva tillfartsvigar,
Paradisvagen som gar upp pa hojdryggen samt Emylundsvigen som leder upp
till tekniska kontorets forrad. Det dr ocksa mojligt att idag ta sig till
programomradet fran vaster via Ivar Arosenius vig som ansluter till

Goteborgsvigen i centrala Alvingen. (Vignamn se orienteringskartan s. 3)

Standarden pé vigarna dr lag och de dr endast delvis asfaltsbelagda. Pa de stillen

dir branterna upp mot hojdryggen ska ”forceras” overstiger vagarnas lutning
ofta 10%.

Trafikbuller
Enligt ett under 1997 fattat riksdagsbeslut (Prop 1996/97:53) giller foljande
riktvarden for bostadsbebyggelse:

* Ekvivalentnivd inomhus 30 dBA

* Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA

¢ Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA

* Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA
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Med dessa riktvirden for god miljokvalitet fastslas ’den langsiktiga ambitionsnivan
for dtgirder mot trafikbuller.” ...”Riktvirdena dr inga rattsligt bindande normer, utan
skall vara vigledande f6r bedomningar med hinsyn till lokala faktorer och sirskilda

omstiandigheter i det enskilda fallet.”

Riktvirdena for buller bor ses som “langsiktiga mal”. Det dr stor skillnad pa
mojligheterna att uppna god miljokvalitet mellan olika plansituationer, och
tillimpningen av riktvirdena kommer darfor till en borjan att skilja. En utgangspunkt
bor dirvid vara 7att riktvirdena bor klaras”, dels ”’vid nybyggnad av bostidder”, och
dels ”vid nybyggnad och visentlig ombyggnad av trafikanliggningar sa lingt det ar
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt”.

Pa uppdrag av Ale kommun har GF Konsult utfort en trafikbullerutredning f6r den
undre delen av Emylundsomridet i Alvingen, Ale kommun (2007-08-22).
Utredningen syftar till att redovisa forutsittningar, gillande riktvirden, resultat av
beriknade bullernivaer samt vid behov ge forslag till atgarder. Texten nedan ar

baserad pa utredningen.

Nedan redovisas prognostiserade trafikférutsattningar for ar 2012 enligt tidigare

framtagen rapport av Ale kommun. Bullerberikningen baseras pa dessa uppgifter.

Vag Antal Andel tung Skyltad
fordon/vardagsdygn | Trafik (%) hastighet
(km/h)
E45 20 400 13 110 km/h
Nya lokalgatan 2900 9 50 km/h
Goteborgsvagen 1 400 9 50 resp. 70 km/h

Resultat och slutsats

Goteborgsvigen 50 km/h:

For att klara riktvirdet f6r maximalniva vid uteplats om uteplats orienteras mot norr
(Goteborgsvagen) krivs ett skyddsavstand fran Goteborgsvigen pa ca 30 m for
vaning 1 respektive 35 m for vaning 4 utan sirskilda bullerskyddsatgérder. Riktvardet
tor maximal ljudnivan inomhus klaras med normala treglasfonster ca 20 m fran

Goteborgsvagen.

Goteborgsvigen 70 km/h:

For att klara riktvirdet f6r maximalniva vid uteplats om uteplats orienteras mot norr
(Goteborgsvagen) krivs ett skyddsavstind fran Goteborgsvigen pa ca 35 m vaning 1
respektive 45 m vaning 4 utan sirskilda bullerskyddsatgirder. Riktvardet f6r maximal

ljudnivan inomhus klaras med normala treglasfonster ca 30 m frin Goteborgsvigen.
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Klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus klaras ocksa riktvirdet for

ekvivalent ljudniva inomhus med normala treglasfonster.

Alvbygdens motorklubb
P4 uppdrag av Ale kommun har AF-Ingemansson beriknat buller fran den befintliga

motocrossbanan i Alvingen (Paradisbanan) till det planerade programomradet.

Rapporten innehaller resultatet fran utférda beridkningar av hogsta ljudnivéer fran

dimensionerande kérningar pa befintlig motocrossbana vid Alvingen (Paradisbanan)

till aktuella programomradet.

Nulage

Vid dimensionerande trinings- och tivlingskorning (4-takt cyklar) pa

motocrossbanan och tillika ett viarsta medvindsfall beraknas maxnivaer som

overskrider Naturvardsverket riktvirde f6r motorsportbuller (NFS 2004:16) gillande

bostader kvillstid (h6gsta momentana ljudniva 55 dBA FAST) inom ett begransat

omrade vid Emylund.

Maximal ljudniva i dBA ”Fast”

Omrade Helgfri mandag- Kvall kl. 19-22 samt | Natt k1.22-07
l6rdag kl. 07-19 s6ndag och
helgdagar kl. 07-19
Bostader for 60 dBA 55 dBA Nattetid bor bullrande

permanent boende
och fritidshus (vid
fasad)

verksamhet inte
forekomma vid
motorbanor

Berikningar visar att ett begransat omrade utmed hela omradets sydostgrins

torvintas 6verskrida 55 dBA 1 dagsldget vid ett simulerat tavlingstillfille med optimal

medvind. Orsaken att inte storre del av programomradet bli bullerstort dr att

Bratteberget som ligger nordvist om banomradet ger en bra skimddmpning i den

riktningen.

Vidriktning och vindhastighet har stor paverkan pa ljudutbredning for alla typer av

bullerkillor. Med bakgrund av erfarenheter fran ljudmatningar runt industrier och

fran skott- och springljud har AF-Ingemansson AB uppskattat att skillnaden i niva

fran motocrossbanan vid programomradet mellan ett med- och ett motvindsfall

troligtvis ligger pa ca 2-6 dBA.
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Markagoférhallanden
Huvuddelen av marken 4gs av ett stort antal privata fastighetsagare. Kommunen

dger ett par skogsfastigheter i den vistra delen, fastigheten som tekniska
kontorets forrad ligger pa samt den fastighet vid Goteborgsvigen dir befintlig
fotbollsplan ligger.

eter &r fyllda, dvrig mark ar privatagd. (Grénserna ar ej exakta.)

nala astigh

Komm

u
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Programfdrslag

Emylundsomradet
Med utgangspunkt i Alvéngens lige lings E45 och NorgeVinerbanan, emellan
Goteborg och Trollhittan och de 6vriga forutsittningarna i Emylundsomradet

finns hir goda férutsittningar for en bra lokalisering av attraktiva bostader.

Programomradet omfattar ca 50 hektar (ha) som kiannetecknas av en blandning
av l6vrika skogar och 6ppen mark. Programférslaget innebir att de delar som ar
limpliga att bebygga med hinsyn till topografi, tillginglighet, natur- och
kulturvirden med mera foreslas for bostader. Programomradet som helhet bor
kunna innehalla ca 200-300 bostider och kan byggas etappvis med utgangspunkt
fran kvarteren nirmast Goteborgsvigen och forsta delen av Emylundsvigen,
enligt bilaga 3. Utbyggnadsordningen dr beroende av forslag fran enskilda

exploatorer.

Titare bebyggelse 1 form av grupphus, radhus eller flerbostadshus foreslas i de mer
centrala delarna av omradet. Den titare bebyggelsen motiveras av regionala hansyn
med 6nskemal om ett férbittrat underlag f6r kollektivtrafiken och férutsittningarna
for att ett mer allsidigt utbud av ligenheter skall kunna erbjudas den lokala
bostadsmarknaden i Alvingen. Glesare bebyggelse med ett stotre inslag av
friliggande villor foreslds 1 de mer perifera ligena och uppe pa hojdryggen. Skol- och
torskolebehovet forutsitts kunna tickas av de befintliga och nya skolorna och

forskolorna i angrinsande omraden.

Programomradet foreslas till 6vervigande del kunna trafikmatas genom en

utbyggnad av Emylundsvigen.

Kommunens férrad vid Emylund foreslas pa sikt kunna omlokaliseras och

omradet redovisas enligt programkartan for eventuellt framtida bostadsandamal.

Den befintliga villabebyggelsen vid den 6stra delen av programomradet
(Svenstorp 1:25 m.fl.) féreslas kunna kompletteras pa sikt med
smahusbebyggelse. Innan byggnation av omradet 4ar mojlig kommer det krivas
bullerdimpande dtgirder vid motocrossbanan. Hinsyn ska dven tas till den
nirbeldgna histverksamheten. Bostadsutbyggnaden i denna del bedéms vara av
begrinsad storlek dir de enskilda markidgarna sjilva genom ansékan om

planlagening kan paverka utbyggnaden.

Programforslagets konsekvenser f6r miljon bedoms bli sma. Mindre intrang gors

i de tvd omradena med lokala naturvarden.
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Hlustration till program {6

Bostider i Emylundsomradet
g At kommun Alviingen

D Villor, Grupphus, Radhus

Idrottsplats/ Fatballsplan
D Gronomride

Flerbostadshus, Grupphus,
Radhus

| Smihusbebyggelse
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Trafikstruktur och kollektivtrafik
Programomradet foreslas till 6vervigande del kunna trafikmatas genom en

utbyggnad av Emylundsvigen. Paradisvigen foreslas i sin nedre del anslutas mot
Emylundsvigen. Den 6vergripande malsittningen 4r att skapa en natstruktur
som moijligeor ett flexibelt utnyttjande av infrastrukturen och med full
”genomslapplighet” f6r gang- och cykeltrafik. Biltrafiken diremot féreslas ledas
in och ut 1 omradena pa sadant satt att sa lite storningar som mojligt uppstar.
Omridet bedoms alstra ca 1200 fordon/dygn (6 trafikrorelser per ligenhet och
dygn) ndr det 4r fullt utbyggt vilket motsvarar 1/3 av trafiken pa
Goteborgsvigen. Med nu inkomna forfrigningar beriknas ca 600 fordon/dygn
passera det befintliga bostadsomridet vid Emylundsvigen.

De tva utfarterna fran Paradisvagen och Hogstorp mot G6teborgsvigen foreslas
tas bort och istillet matas via Emylundsvagen. Denna vigdragning kommer att

studeras noggrannare i detaljplaneskedet.

Tillkommande bebyggelse pa fastigheten dir tekniska kontoret har sitt f6rrad

samt eventuell bebyggelse vid Goteborgsvigen trafikmatas fran Emylundsvagen.

Kompletterande villabebyggelse inom omradets 6stra del (Svenstorp 1:25 m fl)
fastigheter foreslds trafikmatas genom en anslutning till det befintliga vagnitet

med koppling mot Emylundsvigen och Paradisvagen.

Ivar Arosenius vig fOreslds stingas av for genomfartstrafik fran den nya

Emylundsvigen.

Trafikstrukturen inom respektive kvarter foreslas utredas inom ramen for

respektive detaljplan.

Omradet matas idag med kollektivtrafik utmed Goteborgsvigen. En busslinje
foreslas pa sikt kunna trafikera genom programomradet fran Géteborgsvagen
via Emylundsvigen och kan i framtiden kopplas ihop med Starrkarrsvigen vid

limpligt lige.

Gang- och Cykeltrafik
Gang- och cykelbana foreslas lings Emylundsvigen med anslutning till Ivar

Arosenius vig och GC- straket mot Aroseniusskolan. Malsittningen i
programforslaget ar att det ska vara mojligt att ga och cykla den genaste vigen

till skola och centrum samt till den framtida pendeltagstationen.
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Gang- och cykelstrak finns frain Aroseniusskolan via tunnel under
Starrkirrsvigen fram till Tridgardsvigen. Den tillkommande bebyggelsen i
Emylundsomradet foreslas anslutas till detta GC-strak.

For boende pa den Gvre platin och vister om tekniska kontorets férrad bedoms
Ivar Arosenius vig vara det huvudsakliga alternativet for cyklister som ska ner
mot centrum och pendeltidgstationen. For delarna i nordést bedoms Goteborgs-

vigen vara det huvudsakliga alternativet.

[/

= Befintlig GC-vig
. Planprogrammets
\ GC-viigar
| r==+ Framtda GC-vig

Planprogrammets foreslagna utbyggnad av gang- och cykelvagar. P4 de mindre
lokalvagarna foreslas gangare och cyklister kunna samsas med biltrafiken.

Trafikbuller
Vid byggnation av det nedre partiet vid G6teborgsvigen klaras riktvirdena utan

sirskilda bullerskyddsatgirder om husen placeras pa ett stérre avstand dn den

angivna skyddsavstandsgrinsen pa 30-35 meter beroende pa angiven hastighet.

Om redovisade skyddsavstand dr svara att uppna kan riktvirdena klaras med kortare
skyddsavstind med t ex en skirm lings Goteborgsvigen och/eller E45. Ljudnivierna

inomhus kan klaras med fénster med god ljudisolering.

Buller fran motocrossbana
Enligt uppgifter frain Alvbygdens motorklubben kér man maximalt 6 st. storre
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tavlingar per ar varav max 3 st. forldggs pa en séndag det vill sidga da ljudkravet ér
dimensionerande, en maximal niva pa 55 dBA dagtid. Siledes kan ett virsta korfall
pa banan endast intriffa max 3 dagar per ar och fragan ér da hur stor sannolikheten

ar att det vid dessa tillfallen rdder medvind.

Med givet statistikunderlag fran SMHI 6ver hur ofta medvind rader och 6vriga
tidsmissiga begrinsningar har AF-Ingemansson AB beriknat att sannolikheten for
att minst en stortavling pa sondag sammanfaller med ett medvindsfall kan vara <9

% t6r Emylundsomradet.

Resultatet innebir i praktiken att man 1 nio fall av tio kan férvinta att stortivlingar pa
banan kors da vinden ligger utanfor ett medvindsfall till aktuella omraden och att

man da kan férvinta att maxnivaerna ligger under riktvirdet.

Den redovisade bullersituationen frain motocrossbanan utgér inte nagot hinder for
den foreslagna lokaliseringen av bostadsbebyggelsen foérutom for en del i
programomradets 6stra del. Innan utbyggnad kan ske i denna del maste

bullerdimpande atgirder vidtas.

Gronstruktur
Den 6vergripande gronstrukturen f

utgors av de tvd branta partier som
16per parallellt med Goéteborgsvigen.
1 dessa delar finns ocksa en del
virdefull naturmark som i huvudsak
bevaras. Sarskilt varsam exploatering
bor utredas inom ramen for
kommande detaljplan/-er i dessa
delar. En genomtinkt sammanhallen
gronstruktur tillskapas ocksa som blir

vardefulla rekreationsomraden.

De féreslagna bebyggelseomradenas
interna, mer “smaskaliga”
gronstruktur och behov av
gronomraden for rekreation kommer

att utredas vidare inom ramen for

respektive detaljplan.

e == . A

st

De omriden som utpekats i Kartan visar den forslagna bostadsbebyggelsen
naturvirdesbeddmningen som tillsammans med naturvardsinventeringen.

storre lokalt naturvarde bevaras i
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stor utstrickning och utvalda omraden utpekade som lokalt naturvirde bevaras

och kan pa sikt utvecklas till omrade med storre lokalt virde.

Bebyggelsen bor anpassas till landskapets nivaskillnader i form av sutterdinghus

for att minimera utfyllnader.

Rekreation och fritid
Tillgingligheten for rekreations- och friluftslivsomraden kommer att sikerstallas

och pa manga sitt forbattras i omradet. Behoven av gronomraden och lekplatser
med mera for rekreation i de tillkommande delarna foreslas utredas inom ramen
tor kommande detaljplaner. I den 6vergripande gronstrukturen som redovisas 1

programmet finns goda mojligheter f6r narrekreation.

Den befintliga fotbollsplanen vid Géteborgsvigen foreslas ligga kvar i samma

lige som idag.

I planomradets s6dra del finns en befintlig lekplats pa kommunens mark som

har potential att utvecklas ytterligare i framtiden.

Vatten och avlopp
Pa uppdrag av Ale kommun, Tekniska forvaltningen, har SWECO VIAK AB

utarbetat foreliggande VA- och dagvattenutredning tillhérande planprogrammen
”Bostider 1 Emylundsomradet och utbyggnad av Emylundsvigen inom Starrkirr
4:11 med flera i Alvéingen”. Nedanstaende text baseras pa utredningen. VA-

utredningskartan finns som bilaga 1 lingst bak.

Vattenforsorjning

For Emylundsomradet foresls forsérjning fran Nol-Alafors-Alvingen ligzon
tor de delar av omradet som dr beldgna pa marknivaer mellan ca +16-35 m och
frin Alvingen hégzon fér de delar av omradet som ir beligna pa marknivéer
mellan ca +35-65 m. Hirvid kommer alla omraden att erhalla tillfredsstillande
tryckforhillanden. En ligsta

trycknivd om ca +105 m skall normalt kunna erhillas i denna delen av

hogzonen.

Hégzon och liagzon foreslas kopplas ihop 1 Emylundsomradet via en 160 mm
ledning. En foreslagen tryckstegringsstation/ventilkammare kommer att
mojliggora reservvattenforsorjning at bada hallen. Vid normala driftférhallanden

foreslds en viss mingd vatten slippas kontinuerligt fran h6gzon till lagzon.

Spillvattenavledning
Spillvattenavledningen fran Emylundsomradet kan ske till befintliga ledningar i
omradena, bl.a. huvudspillvattenledningar lings E45 och Géteborgsvigen. Delar
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av ledningen lings E45 kan beh6va liggas om i samband med ombyggnaden av

EA45 och utbyggnaden av lokalgatan runt handelsomradet.

En mindre avloppspumpstation kommer sannolikt att behovas inom den

laglinta delen i omrade C1.

Dagvattenavledning

Emylundsomradet omfattar och ca 50 ha. Den framtida dagvattenavrinningen
efter det att omriadena exploaterats kommer att 6ka betydligt. For att minimera
okningen av dagvattenavrinningen foreslds att den begrinsas till ca 151/sek ha
inom exploateringsomradena. Utjaimningsanordningar i form av dammar,
makadamdiken och makadammagasin f6reslds dimensioneras for utjimning av

nederbord med dterkomsttiden 10 ar.

Avledning av dagvatten frin Emylundsomradet kommer att ske at foljande olika
hall:

Dagvatten fran ett mindre omrade i Emylund (omrade B) kommer efter
utjamning att slippas ut till befintliga dagvattenledningar i Brattasvagen.
Detta dagvatten kommer sedan att avrinna norrut genom Alvingens

samhilles dagvattensystem mot Gota dlv.

Dagvatten fran ett mindre omrade i Emylund (omrade A1) kommer efter
utjamning att slippas ut till befintliga dagvattenledningar i Ivar Arosenius
vig. Detta dagvatten kommer sedan att avrinna norrut genom Alvingens
samhilles dagvattensystem mot Gota alv via ledningar strax vaster om

Svenstorps planomrade.

Dagvatten frin ett storre omrade i Emylund (omriade C1) kommer efter
utjamning att slippas ut till det befintliga dagvattensystem i form av diken
och ledningar, som korsar Ivar Arosenius vig och fortsitter genom
bostadsomradet norr om vigen mot Svenstorpsomradet. Detta dagvatten
kommer sedan att avledas norrut lings den vistra delen av
Svenstorpsomradet via nya ledningar och omgrivda diken till en foreslagen
ny trumma under E45 mot Géta dlv. Innan denna trumma tillkommer ocksa
utjaimnat dagvatten fran delar av de lagst beligna delarna av handelsomradet
(omrade C3).

Dagvatten fran ett storre omrade i Emylund (omride D1) kommer efter
utjamning att slippas ut till det befintliga dagvattensystem i form av diken
och ledningar, som gar norrut genom det foreslagna bostadsomradet 1

Svenstorp (omrade D5). Detta dagvatten kommer sedan att avledas norrut
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genom Goteborgsvigen och ett féreslaget gronstrak, med 6ppna
dagvattenlosningar i form av dammar och diken genom Sventorps
handelsomrade. Dagvatten fran delar av handelsomradet (omrade D0)
kommer ocksi att avvattnas till gronstraket efter utjamning och
oljeavskiljning. Dagvattnet avrinner sedan via trummor (800 mm och 1200

mm) under lokalgatan och E45 till dike mot Géta élv.

Dagvatten fran ett storre omrade i Emylund (omrade D2, D3 0.D4) kommer
efter utjamning att sldppas ut till det befintliga dagvattensystem i form av
diken och ledningar, som gar mot sydvist lings med Goteborgsvigen. Detta
dagvatten kommer sedan att avledas norrut genom Goteborgsvigen och ett
foreslaget gronstrak, med 6ppna dagvattenlésningar i form av dammar och
diken genom Sventorps handelsomrade. Dagvatten frin delar av
handelsomradet (F1) kommer ocksa att avvattnas till gronstraket efter
utjamning och oljeavskiljning. Dagvattnet avrinner sedan via en trumma (500
mm) under lokalgatan och ut i ett foreslaget 6ppet dike mellan lokalgatan och
EA45. Diket avrinner till den ovan nimnda utloppstrumman (1200 mm) under
E45 till dike mot Go6ta dlv. Dagvatten fran de mindre omraden F2 och I3

foreslas ocksa avledas till detta dike.

Dagvatten frin ett storre omrade i Emylund (omride E1 o. E2) kommer
efter utjamning (E1) att slippas ut till det befintliga dagvattensystem 1 form
av diken och ledningar (500-1000 mm), som gir norrut genom
Skepplandavigen och E45 mot dike till G6ta dlv. Dagvattensystemet

kommer docka att ldggas om i1 samband med ombyggnaden av E45.

Uppvarmning )
Det finns maoijlighet att koppla pa programoradet for fjarrvirme. Fér Alvingen

behovs vid en utbyggnad av nitet en tillférsel av virme genom antingen 6kad
rérledningskapacitet mellan Alafors och Alvingen alt. ytterligare produktions-

kapacitet i Alvingen.

Kommunal och annan service
Vid en utbyggnad av Emylundsomradet enligt programmet kommer behovet av

en ny forskola och skola i Alvingen att 6ka. Detta bor studeras inom Alvingen i
sin helhet.

I 6vrigt finns annan kommunal och offentlig service samt kommersiell service i
Alvingens befintliga centrum. I samband med utbyggnaden av E45 och

NorgeVinerbanan finns ocksa planer pa att férnya och utvidga dagens centrum.
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Ekonomisk bedémning

Intikterna for exploatering av ca 200-300 bostider bedéms kunna bli ca 75 000 000 -
105 000 000kt. Kostnaderna for utbyggnaden av V/A bedéms bli ca 24 000 000 kr ,
varav storre delen ticks utav anslutningsavgiften. Vigutbygenad av matargata och
lokalgator forvintas bli ca 28 000 000 kr. Utover dessa tillkommer ytterligare
kostnader sisom nergrivning av kraftledning och markférberedelser. Mer noggranna
ckonomiska berikningar kommer att utarbetas infor respektive detaljplan. Denna
oversiktliga ekonomiska bedomning visar att exploateringen forvintas kunna bara
kostnaderna.

Tidplan
Beslut om samrad forvintas ske i KS den 18 mars 2008, samridet beriknas ske

under mars-april 2008. Preliminart presenteras planprogrammet infor beslut om

godkinnande i kommunstyrelsen fére midsommar 2008.

Behovet av miljdbeddémning

Processen vid beddmning av miljokonsekvenser
Nir kommunen upprittar planer eller program foér mark- och vattenanvindning

ska dess konsekvenser for miljon beskrivas. Beroende pa konsekvensernas
omfattning och art, utformas och processas denna beskrivning pa olika sitt. I de
fall programmet eller planen bedéms innebira betydande miljépaverkan skall en
formell och separat miljobedémning genomforas. Savil processen som
utformningen av kirndokumentet, en Milj6konsekvensbeskrivning (MKB),
regleras i Miljobalken (MB). I de fall programmet eller planen inte bedéms
innebira betydande miljopaverkan ska konsekvenserna likvil beskrivas, men det
kan da ske inom ramen detaljplaneprocessen och de dokument som tas fram for
att beskriva planforslaget 1 6vrigt, t.ex. programhandlingen och

planbeskrivningen.

For att ta stillning till om ett program eller en plan innebar betydande
miljopaverkan ska en behovsbedémning genomféras. Hur denna ska
genomforas regleras 1 Plan- och bygglagen (PBL) samt i MB. I MB finns
riktlinjer att f6lja och fragestillningar att ta stallning till, bl.a. om riksintressen
eller Natura 2000 omraden ar berorda eller om det som planeras ar av sarskild

art sa att det alltid 4r att betrakta som betydande miljépaverkan.

Kommunen har genofért en behovsbedémning i enlighet med PBL 5 kap 18 §
och MB 11 §.

Behovsbeddmning
En anviandning av marken inom programomradet for bostader ar 1 linje med

kommunens oversiktsplan och programomradet ligger i direkt anslutning till
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befintligt samhille. Matken utgdrs av f6r omgivningarna dket-/jordbruksmark

och skogsmark. Nationellt sirskilt skyddsvird natur bedéms ej finnas i omradet.

Programfoérslaget innebir att marken bebyggs med bostider och programinne-
héllet betraktas som en fortsatt utveckling av befintligt samhille — d v s normal

tatortsutveckling.

Vidare grundar sig bedomningen pa att kriterierna 1 bilaga 4 till MKB-f6rord-
ningen inte har tillrickligt relevans, vilket principiellt innebir att program-

forslaget:

- inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljémal,

- inte bidrar till att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids,

- inte paverkar nagot riksintresse,

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade,

- inte negativt paverkar manniskors hilsa och sidkerhet och

- inte medger tillstindspliktiga verksamheter,

Effekterna pa miljon av ett genomférande av planen bedéms inte bli betydande.
De direkta och lokala féljderna av en exploatering 1 linje med programforslaget

ar att:

- tatortsnara dker- och skogsmark, som ocksa anvinds for narrekreation, tas i

ansprak for titortsutveckling.

De mer indirekta och regionala foljderna ér att:
- en befintlig titort i regionstrukturen forstirks.

- undetlaget for den framtida pendeltigtrafiken pa Norge/Vinernbanan okar.

Slutsats av behovsbeddmningen
Ett genomférande av planen bedéms inte fa nagon péavisbar negativ effekt pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Kommunen bedémer att en MKB enligt 5 kap 18 § inte beh6ver genomféras.

Konsekvenserna av ett genomférande av programmet beskrivs i de dokument
som tas fram inom ramen for detaljplaneprocessen och benimns

Miljéutredning — konsekvenser.
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Miljéutredning - Konsekvenser

Landskaps- och stadshild

En exploatering inom Emylundsomradet med bostader i enlighet med
programmet paverkar naturligtvis landskapsbilden inom och utanfér omradet
och konsekvenserna dr av viss betydelse. Lokalt sett omvandlas ett aker- och
skogslandskap till att vara en del av Alvingens titort. I och med att vissa delar av
bebyggelsen ligger hogt och pa vistsluttningen ned mot samhallet och E45

kommer denna bebyggelse att vara vil exponerad och synlig pa hall.

Buller
Bullret f6r den tillkommande bebyggelsen inom programomradet berdknas endast
komma Overskrida riktvirdena pa ett fatal platser. Det buller som berér omradet

kommer frimst fran E45, Goteborgsvigen och fran motocrossbanan

Vid byggnation av det nedre partiet vid G6teborgsvigen klaras riktvirdena utan
sarskilda bullerskyddsatgirder om husen placeras pa ett storre avstand dn den

angivna skyddsavstandsgrinsen pa 30-35 meter beroende pa angiven hastighet.

Om redovisade skyddsavstand dr svara att uppna kan riktvirdena klaras med kortare
skyddsavstind med t ex en skirm lings Goteborgsvigen och/eller E45. Ljudnivierna

inomhus kan klaras med fonster med god ljudisolering.

Motocrossbanan:

Berikningar visar att ett begrinsat omrade utmed omradets Ostra grins forvantas
overskrida 55 dBA 1 dagslaget vid ett simulerat tivlingstillfille med optimal
medvind. Orsaken att inte storre del av programomradet bli bullerstort dr att
Bratteberget som ligger nordvist om banomradet ger en bra skirmdiampning i

den riktningen.

Vindriktning och vindhastighet har stor paverkan pa ljudutbredning for alla
typer av bullerkillor. Med bakgrund av erfarenheter fran ljudmatningar runt
industrier och fran skott- och springljud har AF-Ingemansson AB uppskattat att
skillnaden 1 niva frin motocrossbanan vid programomridet mellan ett med- och

ett motvindsfall troligtvis ligger pa ca 2-6 dBA.

Enligt uppgifter frain Alvbygdens motorklubben kér man maximalt 6 st. storre
tavlingar per ar varav max 3 st. férlaggs pa en séndag dvs. da ljudkravet ar
dimensionerande, en maximal niva pa 55 dBA dagtid. Saledes kan ett virsta korfall
pa banan intriffa max 3 dagar per ar och fragan ir da hur stor sannolikheten ér att

det vid dessa tillfallen rader medvind?
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Med givet statistikunderlag fran SMHI 6ver hur ofta medvind rader och 6vriga
tidsmissiga begrinsningar har AF-Ingemansson AB beriknat att sannolikheten for
att minst en stortavling pa sondag sammanfaller med ett medvindsfall kan vara <9

% for Emylundsomradet.

Resultatet innebir 1 praktiken att man i nio fall av tio kan férvanta att stortavlingar pa
banan kors dd vinden ligger utanfér ett medvindsfall till aktuella omraden och att

man da kan forvanta maxnivaer som ligger under riktvirdet.

Den redovisade bullersituationen frin motocrossbanan utgor inte nagot hinder
tor den foéreslagna lokaliseringen av bostadsbebyggelsen férutom for en del i
programomradets Ostra del. Innan utbyggnad kan ske i denna del maste

bullerdimpande atgirder vidtas.

Halsa och sakerhet
Programforslaget bedoms ha mycket ringa konsekvenser f6r manniskors hilsa
och sikerhet.

Kulturmiljo
Den fornlimningsliknande bildning i vister, en s.k. domaring, som ir en form av
stenlimning paverkas inte av foreslagen bebyggelse 1 programmet. I 6vrigt finns

inga stora kulturvirden i omradet.

Naturmilj6

Naturmiljén i omradet kommer vid ett genomférande att 1 stor utstrickning
ersittas av bostadsbebyggelse. Av de omraden med ”storre lokala virden”, vilka
i princip sammanfaller med de omraden som ingir i linsstyrelsens 16vskogs-

inventering, paverkas det som ligger i den Gstra delen

Programomradet som helhet bedoms, forutom det mindre delar av de tva
omradena med virdefull I6vskog, inte paverka ndgra stérre naturvirden dn att en

exploatering enligt programférslaget anses rimlig.

Vatten

Den framtida dagvattenhanteringen efter det att omradet har exploaterats
kommer att 6ka betydligt. Utjamningsanordningar i form av dammar,
makadamdiken och makadammagasin f6reslds dimensioneras for utjimning av

nederbord med dterkomsttiden 10 ar.
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Barriareffekter
Forutom barridren som det branta lutningarna utgor ar det idag relativt litt att ta
sig ut i landskapet. Genom utbyggnaden av GC-vigarna kommer tillgingligheten

att forbdttras i avsevird omfattning.

Trafik

Emylundsomridet bedéms alstra ca 1200 fordon/dygn (6 trafikrorelser per
ligenhet och dygn) nir det ar fullt utbyggt. Med nu inkomna forfragningar
beriknas ca 600 fordon/dygn passera det befintliga bostadsomradet vid
Emylundsvigen. Inom ramen for det pagaende utredningsarbetet infor
utbyggnaden av E45 har det bestimts att dven ett trafikmot vid
Skepplandavigen for utfart at sdder och infart mot norr samt en planskild
korsning med E45 skall byggas. Vidare skall en ny lokalgata parallellt med E45
byggas. Parallellgatan lings E45 ir av stor betydelse f6r kommunen och en
forutsittning for planerna pa ett nytt handels- och verksamhetsomride mellan

EA45 och Géteborgsvigen.

Av de ca 1200 fd/d som Emylundsomridet bedoms alstra antas all trafik ga via
Emylundsvigen. Endast ett fatal villafastigheter bedoms ytterligare behéva

belasta Ivar Arosenius vig och Paradisvigen.

Trafiken fran Emylundsomradet ca 1200 fd/d leds via Goteborgsvigen mot
Alvingens centrum och mot trafikplatsen vid Repslagarevigen via den nya

lokalvigen samt mot Skepplandavigen.

Den tillkommande trafiken pa Goteborgsvigen till f6ljd av exploateringen vid
Emylund balanseras av att trafikmingden minskar genom utbyggnaden av

lokalvigen utmed E45.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller
tor hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa och
milj6 eller f6r att avhjilpa skador pa eller oligenheter f6r minniskors halsa eller
milj6 (miljokvalitetsnormer). Miljokvalitetsnormer finns framtagna for
kvivedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen i utomhusluft
och redovisas 1 férordningen om miljokvalitetsnormer (Svensk

forfattningssamling 2001).
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Luftféroreningshalterna bedéms paverkas ytterst marginellt vid ett
genomforande av programforslaget och gillande miljokvalitetsnormer bedoms

inte 6verskridas p.g.a. ett genomférande av programmets innehall.

Huvudmannaskap

Enligt forutsittningarna i PBL 6:26 skall kommunen inom detaljplaner vid

Emylundsvigen vara huvudman f6r allmédnna platser.

Inom de detaljplaner som eventuellt upprittas inom och vid Svenstorp 1:25 och
dir planomradena forutsitts kunna trafikmatas via det befintliga vigsystemet

torutsitts vigtoreningen kunna vara huvudman.

Planarbetets bedrivande

Planarbetet har tre faser: program, samrad och utstillning innan planen kan

antas av kommunfullmaktige (kf).

I en fOrsta fas tas ett program fram om inte det dr uppenbarligen onddigt.
Diirefter genomfors ett programsamrad. De synpunkter som framfors samman-
stills i en programsamradsredogdrelse, varefter programforslaget revideras och
kompletteras. Direfter godkdnner kommunstyrelsen programmet som underlag

tor detaljplanen.

I en andra fas utarbetas ett planforslag som efter godkdnnande av milj6- och
byggnadsnimnden blir féremal f6r samrad bland sakdgare, kommunala
torvaltningar, statliga myndigheter m.fl. Efter samrddet sammanstills inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella justeringar av planforslaget
gors. Samrad skedde under perioden 080407-080502. De synpunkter som
framférdes under samradstiden har sammanstillts och besvarats i bifogad

samradsredogorelse.

I en tredje fas foljer en utstillning av planférslaget. De synpunkter som da
inkommer sammanstills i ett utstillningsutlatande, varefter eventuella ytterligare
justeringar genomfors. Planen godkinns sedan av miljé- och byggnimnden och

antas darefter av kf. Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft.
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Sammanstallning av andringar i programférslaget efter samradet

Pi sidan 8 kompletteras texten med vilken typ av planeringsarbete som pagar i
nirheten av planomradet (Svenstorp - bostider och Svenstorp -
handel/verksamheter).

P4 sidan 26 kompletteras siffran om trafikmingd 1200 fordon/dygn samt att
trafikmingden pa Emylundsvigen kommer att uppga till en 1/3 av
traftkmingden pa Goteborgsvigen samt att med nu inkomna forfragningar
beriknas ca 600 fordon/dygn passera det befintliga bostadsomradet vid
Emylundsvigen.

Giang och cykelvigen mellan Lilla Girdesvigen/Hansvigen justeras till den
befintliga G/C — vigen mellan Girdesvigen och Goteborgsvigen.

e Enligt bifogad kartbilaga 1 6ver berért omrade i Alviingen och efter
utredning av fragan framgar det att programomradet med avseende pa
nivaférhéallandena och villkoret att matarvigens lutning skall understiga
8% teoretiskt endast kan matas via antingen Emylundsvigen, Ivar
Arosenius vig, Brattasvigen, en ny matarvig med anslutning mot
Starrkirrsvigen eller Skepplandavigen.

En trafikmatning via Ivar Arosenius vig eller Brattasvigen dr dock e¢j mojlig dd dessa
vigar har direkta fastighetsutfarter och de kan dirfor inte fungera som matarleder.

Nya matarvigar som ansluts mot Starrkirrsvigen eller Skepplandavigen far en lingd
om c:a 1-1,5 km och med ett meterpris om c:a 15 000 kr blir den extra
infrastrukturkostnaden c:a 15-22,5 Mkr. Denna kostnad kan ej motiveras i detta
projekt men en matarvag fran Starrkarrsvigen kan bli aktuell i framtiden i takt med att
samhillet utvecklas och kommer da kunna avlasta Emylundsvagen.

Vid programarbetet och vid diskussionen med de boende i omradet har féljande 3
forslag till 16sning av Emylundsvigens utformning diskuterats, enligt kartbilaga 2.

1.

2.
3.

Befintlig vig bibehalls i sitt lige och férses med bullerskydd mot GC-banan
vid fastigheterna Svenstorp 1:127 och 1:142.

Befintlig vig flyttas en vigbredd lingre ifran 1:127 och 1:142.
Emylundsvigen ges ett nytt lige enligt fastighetsdgarnas forslag.

Slutligt stallningstagande till forslag till 16sning av frigan om Emylundsvigens
utformning inom det aktuella avsnittet foreslas kunna ske vid detaljplaneliggningen.

Den foreslagna cykelvigen vid Knaptorp 1:122 bér dras om via den idag
befintliga bilvigen som leder till Knaptorp 1:33

Sammanstillning av kompletterande utredningar och studier i samband med
detaljplaneliggning

- Noggrannare utredning av Emylundsvigens utformning enligt kartbilaga 2.

- Trafikbullerutredningar for respektive detaljplan.

- Noggrannare trafikbullerutredningar for respektive detaljplan.
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- Noggrannare berikningar gillande buller fran motocrossbanan for detaljplanen i
den 6stra delen av programomradet.
- En noggrannare inventering av biotopskyddsomraden.
- Utredning som klarg6r fornlimningsbilden.
- Detaljerad geoteknisk utredning
- Kartlagea eventuell risk for ytlig erosion samt 16sa block som kan komma i rérelses.
- Radonundersékning.
- Framtagande av gestaltningsprogram.
- Lamplig placering for en dtervinningsplats. 1
- Noggrannare VA- och dagvattenhantering av varje delomrade.
- Detaljerade trafiksidkerhetsstudier, exempel: f6rbud mot mopedtrafik.
- Utformning av féreslagen bussgata mot Starrkirrsvigen.
- Utformning av ny angoring till Paradisvigen.
- Separata behovsbedémningar kommer att goras for respektive detaljplan

Medverkande

Ansvarig for programarbetet ar samhillsplaneringschef Lennart Nilsson.
Kommunens handliggare ir arkitekt SAR/MSA Bert Andersson och fysisk
planerare André Berggren pa samhillsplaneringsavdelningen i samarbete med

ovriga berérda forvaltningar i Ale kommun.

Bert Andersson André Berggren
Arkitekt SAR/MSA Fysisk planerare
Projektsamordnare Ale kommun

Ale kommun

Bilagor

Samradsredogorelse

Behovsbedomning

Trafikbullerutredning

Kompletterande bullerutredning f6r Emylundsvigen
Bullerutredning fran motocrossbanan,

Geoteknisk undersékning

O O 0o oo oo

VA- och dagvattenutredning
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Bilaga 1 - Dagvattenutredningskarta
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Bilaga 2 — Ale OP 07 teckenforklaring

Grénser, strak mm

= -! Kemmungréns

Starre kraftledning
* 3G-mast

B Pianerad pendetagstation
Befintlig jarmvagsstrackning (riksintresse)
= = = Planerad jarnvagsstrackning

e Befintlig vgstrackning (riksintresse E45)
(O  Pianerad planskild trafikplats
== ===® Planerad ny strackning E45

A

' Riksintresse friluftsliv

3 Riksintresse natur

Befintlig bebyggelse

Bostader

Verksamheter

- Centrum/mandel

Allmént Andamal

Fritids-, rekreations-, idrottsanl&ggning,
badplats, golfbana, smabatshamn,
skjutbana mm

Pagaende planering
- Bostader, stére omraden

Bostader, mindre amraden

fﬁiﬁ?ﬁ% Verksamheter, stérre omraden
Forslag till utbyggnadsomraden

Bostidder och bostadskomplement
B1 osv.

Verksamheter, A2 osv

Forslag till bevarandeomraden

Jordbruksomrade (A, B och C)
varav delar &r bestaende

Vattenomrade

Omrade med annan markanvadning
(opreciserad) varav delar &r bestaende
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Bilaga 3 — Omrades- och etappindelning

Programomradet som helhet bor
kunna innehalla ca 200-300 bostider
och kan byggas etappvis med
utgangspunkt fran kvarteren narmast
Goteborgsvigen och forsta delen av
Emylundsvigen, enligt kartan.

=

Utbyggnadsordningen dr beroende
av forslag fran enskilda exploatorer.

Motorcrosshana

Omride med
Naturyirdsavtal

Programomridesgrins

Plancrad matargata

Lokalgata
Ging- och Cykelvig

Flerbostadshus, Grupphus,
Radhus

Viller, Grupphus, Radhus

Smihusbebyggelse

Idrousplats/ Fotbollsplan

Gronomride

Naturvirdsavial

Motorcrossbana

Fornlimningar
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