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1. Inledning

Planens syfte

Syftet med planprogrammet ér att utreda forutsittningarna for utvidgning av den
befintliga golfbanan till 18 hal samt bostadsbebyggelse inom Backaomradets sddra del
samt vid Brickans vig i Nodinge.

Ambitionen skall vara att golfbanan och bebyggelsen ska passas in i naturen och ta till
vara de kvalitéer som omradet erbjuder och att méjliggora for exempelvis vandrare att
fortsitta rora sig genom omradet.

Planprogrammet ska belysa omradets férutsittningar. Programmet 4r ett inledande steg i
planprocessen, pa en mer Overgripande nivéd, som efter godkinnande 6vergir till detalj-
plan som utvecklar 6versiktsplanens och programmets intentioner.
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Programomridet

Planomradet ér beldget i den s6dra och syd6stra delen av Nodinge. Omradet omfattar
akermarken, gokartbanan och niarmast angransande skogspartier séder och sydvist om
befintlig golfbana. Planomradet omfattar ocksa i mindre omfattning dker och skogsmark i
anslutning till Brickans vdg. Omradet dr ca 84 ha och bestir av tva omraden som ligger
s6der och 6ster om befintlig golfbana.

Ale Torg

Planprogrammet omfattar det skrafferade omradet Omride som utgitt ur

planprogrammet efter samrad

Beslut om planprogram

Enligt tidigare beslut i KS 2006-10-17 godkindes upprittat forslag till samarbetsavtal med
Noédinge Golf AB avseende utbyggnad av golfbana i Nodinge till 18 hal. Dessutom
uppdrog KS till samhillsplaneringsavdelningen att, i samrad med Nédinge Golf AB,
uppritta detaljplaneprogram for utvidgningen. Direfter har forutsittningarna férandrats
och nytt beslut togs i kommunstyrelsen 2007-12-11, § 245, om en utSkning av plan-
programomradet som ocksa innebir planering f6r bostadsbebyggelse.

Efter samradet har ett mindre omrade utgatt i anslutning till Brackans vig.
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2. Sammanfattning - planférslaget

Programomradet omfattar ca 84 ha och redovisar markanvindning f6r golf och bostider.
Omrédet ar belaget i den sédra och sydostra delen av Nodinge och omfattar akermark,
gokartbana och nidrmast angransande skogspartier séder och sydvist om befintlig
golfbana. Planomradet omfattar ocksa i mindre omfattning aker och skogsmark 1
anslutning till Brackans vdg. Programforslaget innebir att marken bebyggs med bostider
och f6r golfindamal och programinnehillet betraktas som fortsatt utveckling av befintligt
samhille — d v s normal titortsutveckling.

For programomradet foreslas foljande:

I Sédra Backa foreslis bostadsomraden for ca 240 -280 bostider/ligenheter med villor,
pathus radhus/kedjehus och flerbostadshus som byggs ut etappvis. En titare exploatering
kan vara lamplig pa vissa omraden, t ex. i anslutning till Denofas bebyggelse 1 vister. Vid
Brickans vig foreslas ett mindre omrade for 5-7 bostider.

Den befintliga golfbanan féreslas utvidgas at séder och 6ster med 9 nya hal. Golfbanan
har ett bra lige med narhet till bostider och bra kommunikationer. Ett golfnira boende
innebdr dven ett minskat bilresande. Ett utnyttjande av marken f6r golfbana ar ocksi ett
medel att sikerstalla det 6ppna landskapet.

I S6dra Backa foreslas ett omrade for en framtida forskola, 6 avdelningar f6r ca 100-120
barn, i nira anslutning till den framtida vigen och naturomridena i sydost.

Trafikmatningen f6r S6dra Backa foreslas ske via Backavigen och Stora Viken med en ny
matargata/ forbindelsevig och ersitta den befintliga vigen till Denofas fastigheter.
Trafiken till Brickans vig sker via Norra Kilandavigen/Gamla Kilandavigen/Pristvigen.
En forlingning av Kristoffers led ska vara mojlig att bygga ut genom golfbanan.

Vigar f6r gang- och cykel, bil- och kollektivtrafik féreslas anliggas sa att planomradet
integreras med Nodinge samhalle pa ett funktionellt och miljéanpassat sitt.

Vattenforsorjningen f6r bostadsomradena i S6dra Backa och Lahallsasen, delvis hégzon,
foreslas ske fran tva nya forbindelsepunkter pa den befintliga huvudledningen, mellan
Bohus och Nédinge, och f6r Brickans vig via anslutning till befintlig ledning i
Hiroldsvigen (nya anliggningar).

Spillvattenavledning frin den norra delen av Lahallsasen foreslas ske till befintligt nat i
Lillbackaomradet och f6r den vriga delen av S6dra Backa till en ny huvudavloppsstation
1 Sodra Backa och direfter via till spillvattentunnelanslutningen i Stora Viken (nya
anlidggningar). Spillvattnet frain omradet vid Brackans vig féreslas anslutas till en punkt 1
Brickans vig och vidare till befintlig ledning 1 Hiroldsvigen (nya anliggningar).

Lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD) féreslas ske genom olika f6rdréjnings- och
reningsanlageningar for varje utbyggnadsomrade inkl. golfbanan inom planomradet,
sasom makadamdiken, 6versilningsytor och torra dammar (multifunktionella gronytor).
Dagvattenhanteringen bor samordnas med omradets gestaltningsprogram/utformning for
att ritt tillvarata den resurs som vattenstriken kan bli om de utnyttjas pa ritt sitt.

Omradet gar att ansluta till fjairrvirmenitet. Val av uppvarmningsform fér den nya
bebyggelsen idr okant i dagsliget.
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Utgangspunkter

Den strategiska planen i sin helhet utgér kommunens 6vergripande styrdokument och
syftar till att styra den kommunala utvecklingen i enlighet med skrivelsens vision 2020,
inriktningsplan och budget. I styrningen maste flera olika perspektiv beaktas. Begreppet
héllbar utveckling dr en sjilvklar och grundliggande férutsittning som ocksa ar en av
utgingspunkterna i kommunens éversiktsplan, Ale OP07.

Viktiga utgangspunkter vid planeringen ar geotekniken, natur- och kulturvirdena,
arkeologin samt trafiken. Ambitionen skall vara att golfbanan och bebyggelsen skall
anpassas och ta till vara de kvalitéer som omradet erbjuder och att méjliggora f6r
exempelvis vandrare att dven i fortsdttningen réra sig genom omradet ut i Vittlefjall.
De visentligaste miljéerna och objekten, som beskrivits 1 naturinventeringen, sisom
bickravinerna, skogsbryn, akerholmar, vatmarker, stenmurar mm bor i stérsta mojliga
utstrickning bevaras och ses som en tillgang i den fortsatta planeringen.

Ambitionen skall ocksa vara att bebyggelsen anpassas till naturen sa att sa mycket
naturmark som moijligt kan sparas inom bostadsomradena for t.ex. lek och rekreation.

De féreslagna bostadsomradena bedéms som byggbara. Vissa delar inom
programomradet 4r sittningslansliga varvid restriktioner angdaende belastning
rekommenderas. Det kan férekomma stabilitetsproblem inom ravinomradena.

Vid fortsatt planeringen maste man antingen undvika de nya och de tidigare kinda
fornlimningsomradena med god marginal eller med Linsstyrelsens tillstand lata
férunders6ka omradena fOr att i ndsta moment ta stallning till om en slutundersékning ar
motiverad eller inte.

Alla atgirder i direkt anslutning till Lodinge- och Hallsdammsbacken bor undvikas.
Mojligheter att f6rdr6ja samt vid behov rena dagvattnet innan det nar ut till backarna ar
goda.

Ett genomférande i linje med programforslaget bedoms innebara sma konsekvenser for
miljon. Ingen separat MKB har upprittats, enligt gjord behovsbedomning f6r detta
planprogram.

De mer indirekta och regionala foljderna av ett genomforande av planen ir att:
- Nodinge titort i regionen forstarks,
- attraktiva bostadsomraden skapas i Nédinge med god framtida tillginglighet till
kollektivtrafiken och att
- underlaget for den framtida pendeltagtrafiken pa NorgeVinernbanan okar.

Bild dver &ngarna i Sodra Backa
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3. Avvigning enligt PBL och Miljobalken

Marken bed6éms fran allmin synpunkt vara limplig f6r golfbana och bostadsbebyggelse.
Kommunen har genomfort en behovsbedomning i enlighet med PBL 5 kap 18 § och MB
6 kap 11 § och kommit fram till att en anvindning av marken i linje med programmet inte
kan bedomas medféra betydande miljépaverkan. Se vidare avsnittet "Behovet av
miljobedémning”. Bedomningen grundar sig pa att kriterierna 1 bilaga 4 till MKB-
férordningen inte har tillricklig relevans.

Planprogramomradet ber6r delvis riksintresse for det rorliga friluftslivet (Vittlefjill) och
naturvird (Halldammsbicken och Lodingebicken). Det dr darfor viktigt att vid
utformning av detaljplan, bygglov och byggnation anpassa golfbanan och bostads-
bebyggelsen till riksintressena for Hallsdamms- och Lodingebickens naturvirden och dels
tillse att allmanhetens mojligheter att passera f6rbi goltbanan frimst i 6st-vastlig riktning
inte férsvaras. Kommunen anser att golf utgor rorligt friluftsliv och att det darfor dr
forenligt med intentionerna av riksintresset.

4, Historik

Nédinge var tidigare kyrkby och stationssamhille. Den lilla byn bérjade vixa i slutet av
1960-talet. Flera hundra ligenheter bygedes under nagra ar. De forsta flerfamiljshusen
byggdes vid S6dra och Norra Kléverstigen. Orsaken till nybyggnationen var da den stora
bostadsbristen 1 Goteborgsregionen. Huvuddelen av bostiderna byggdes under 1960- och
70-talen. Efter 1990 tillkom ytterligare byggnation inom Lillbackaomradet med ca 90
ligenheter.

Gymnasiet togs i ansprik hosten 1995 och det nya kopcentret, Ale Torg, borjade byggas
1996. Den befintliga golfbanan med 9 hal inom Backaomradet invigdes i september 20006.

For narvarande pagar utbyggnad av bostider inom Backaomridet med ca 130 nya smahus
och ytterligare 130 ligenheter planeras byggas inom de nirmaste aren.

Backaomradet dr rikt pa fornlimningar framforallt fran stendldern och i omgivande
landskap finns stora kulturvarden.

5. Ale och Né6dinge i regionen
Ale dr en kommun i stark utveckling pa de flesta plan och behovet av att planligga mark
tor bostader dr stort i samtliga samhillen och ett nytt mal betriffande befolknings-
tillvixten pa 2 % ir beslutat i kommunfullmaktige.

Ale har sedan 1998 haft en positiv befolkningsutveckling och 6kningstakten 4r mellan 0,7
och 1,5 % per dr. Nodinge hade 4950 invinare (arsskiftet 2007,/2008) och antalet
torvintas 6ka till ca 6800 invanare ar 2015 (Befolkningsprognos 2008-2015).

Nédinge ir en populir och vixande bostadsort 1 Ale kommun och ses som en av
kommunens huvudorter tillsammans med Alvéingen. Till Nodinge riknas hir ocksa den
omgivande landsbygden med Hallbacken, Bénabo, Relsbo, Huvud och Lindadsen.

Ale kommun har goda foérutsittningar att bidra till att 6ka antalet invanare i regionen utan
att 6ka miljobelastningen for regionens centrala delar. Med utbyggnaden av dubbelsparig

8

Planprogram for golf och bostader i Nddinge
Ale kommun



jarnvig genom kommunen mojliggdrs bittre pendlingsmoiligheter till och fran
Goteborg. Utbyggnaden inkl. pendelstation 1 Nodinge beriknas vara klar senast 2012.

Nir dessutom Vistlinken, en citytunnel under Go6teborgs centrum byggts ut, nds stora
delar av Géteborgs omland fran Ale pa ett smidigt sitt via pendeltag.

Utbyggnad av bostider dr positivt f6r Nodinge och f6r Ales roll att bidra till att regionen
vixer. En 6kad bostads- och verksamhetsutveckling i Ale kommun ligger alltsd helt i linje
med Vistra Go6talands vision om en hallbar utveckling.

. Planférhéllanden och tidigare stillningstaganden

Riksintressen / Restriktioner
Planprogrammet ber6rs delvis av omraden riksintresse for det rorliga friluftslivet
(Vittlefjall) och naturvard (Halldammsbicken och Lodingebicken).

Biotopskydd giller for stenmurar, diken, odlingsrésen o dyl. i det 6ppna landskapet.
Fornlamningar finns registrerade inom planomradet som ér skyddade enligt KIML.
Jordbruksmarken berdrs av "Regional bevarandeplan f6r odlingslandskapet”.

Omradet ber6rs av miljéer och bebyggelse som ingir i Kulturminnevardsprogrammet och
forslag till Kulturarvsplan.

Tidigare 6versiktsplan Ale OP 90

I tidigare gillande Ale OP 90 fanns inte mark for golfbanan redovisad. Diremot var
Brickans vig med omgivningar redovisat som alternativt utbyggnadsomrade f6r bostider.
Aven i den férdjupade 6versiktsplanen for Nédinge 4r 2000, redovisades omradet vid
Brickans vig for bostadsomrade med varsam komplettering.

Ale OP 07

I den nu antagna 6versiktsplanen Ale OP 07, 2007-09-24, redovisas omradet séder om
Backa for rekreation och friluftsliv. Delar av omradet vid Brackans vig redovisas som ett
utredningsomrade (U1) f6r odlingslandskap/6ppet landskap/bostider samt for golfbane-
anlidggning. Utvidgningen av golfbanan at Oster dr uppdelat i tre omriden, som ansluter
till befintlig golfbana, dir marken i huvudsak dgs av kommunen.

I samradsskedet for Ale OP07 omfattades bade Lahallsdsen och Sédra Backa inom B5.
Omradet var avsatt f6r ”bostider integrerade med golfbana” som beridknades rymma ca
400-600 bostader. Ambitionen var redan da att omradet skulle planliaggas f6r bebyggelse
men oklarheter med markagarsituationen gjorde att omradet omdisponerades.

I tillhérande MKB gjordes bedémningen att: “Foreslagen utbyggnad i 6versiktsplanen
medfor en trafikokning inom titorterna och pa vig 45. Med hinsyn bl a till att successivt
skirpta krav pa reningsteknik i fordonen prognostiseras leda till sinkta utsliapp av
luftféroreningar fran trafiken bedéms 6versiktsplanen inte medfora att miljokvalitets-
normerna f6r utomhusluft 6verskrids 1 kommunen.”

Efter antagandet av oversiktsplanen har forutsittningarna férandrats och nytt beslut tagits
1 kommunstyrelsen 2007-12-11, § 245, om en utékning av planprogramomradet som
ocksa innebir planering f6r bostadsbebyggelse.
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Mal - Bostéder
I Ale OP 07 finns i kapitel 1 kommunens policy och mal f6r hillbar utveckling och

sammanfattning av mal.

Kommunens gestaltningsambitioner f6r omradet dr hoga och skall ytterligare fortydligas
och foérdjupas under detaljplaneprocessen. Dessa ambitioner finns ocksa beskrivna 1 Ale
OP 07 i kapitel 1.3:

- Mojligheterna att fortita bebyggelsen i samhillenas centrala delar och i anslutning till
kollektivtrafiken ska tas tillvara.

- Nya bostader lokaliseras sa att de har god tillginglighet och attraktiv narmiljo.
Omridena utformas med utgangspunkt i landskapets och platsens forutsittningar samt
ges en egen karaktir.

- Utbyggnad sker etappvis med beaktande av investeringsbehov och utnyttjande av redan
utbyggd infrastruktur och service.

- Varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer ska efterstrivas.
- Integration av bostider for funktionshindrade och annat specialboende i framtida
bostadsomriden idr en férutsittning for bra boendeplaneringen. Oftast behovs bostider

1 ndra anslutning till service, n6jen, kultur och kommunikationer.

- Trygga och sikra bostadsmiljéer och naturliga métesplatser som stimulerar till aktivitet
ska efterstrivas.

- Allt byggande ska gradvis anpassas till att bli langsiktigt héllbart ur ekologisk synvinkel.

Aven i kapitel 4.2 finns ”Generella rekommendationer” om God boendemiljé och natur,
Kulturmiljé, Friluftsliv samt Jord- och skogsbruk.
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Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogrammet tar upp att ’I Ale skall energieffektiva moderna bostader
produceras pa ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt hallbart sitt”. En vigledande punkt
ar att "Energieffektiva I6sningar ir ett krav for att mota framtiden. Exempelvis passivhus,
dvs. hus utan konventionell uppviarmning och ligenergihus ska utgora en betydande del
av nyprodutionen”.

Bostadsférsorjningsprogrammet redovisar en genomsnittlig 6kning av antalet ligenheter
pé cirka 240 Igh/ar for att mojliggbra den 6nskade befolkningsutvecklingen i Ale. For
Nodinges del innebar det drygt 700 ligenheter fram till ar 2015. Pagaende utbyggnad av
Backaomradet finns upptaget i programmet med fortsatt inflyttning mellan aren 2008 —
2011 och planprogramomradet inkl. Lahallsasen med pabérjad inflyttning ar 2014.

Energiplan

Ett av energiplanens 10-ariga mal dr att minska med minst 15 % jamfért med 2000
betriffande utslipp av fossilt CO, vilket bedéms vara méjligt med tanke pa den
torbattrade kollektivtrafik som sker 2012 1 samband med pendeltagstation och planerad
utbyggnad av matarbusstrafik genom eller 1 anslutning till bostadsomradena.

Detaljplaner
Programomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Angrinsande planlagda omraden ar:

Dpl 213a och 213b

Stadsplaner f6r Haroldsvigen, Pristvigen, Humlegangen m fl. Planerna dr fran 1973 och
gav mojlighet att skapa 45 nya tomter, varav 8 1 grupphusbebyggelse. Planen ir
genomford i sin helhet.

Dpl 214
Stadsplan for Tornevigen mm. Planen dr frain 1974 och gav mojlighet att skapa 17
stycken tomter for byggande av enfamiljshus i egen regi. Planen dr genomford i sin helhet.

Dpl 230
Detaljplan f6r bostadsomrade inom Lillbacka, antogs 1992. Planen medgav byggande av
ca 90 bostider. Planen ar genomférd 1 sin helhet.

Dpl 237

Detaljplan f6r Vimmersjon sédra, etapp 1, antogs 2004. Planen medger byggande av
bostider, idrottsomrade mm. Totalt mo6jliggors ett 60-tal villatomter. Planen har 1 stort
genomforts.

Dpl 240

Detaljplanen for Backaomradet (Backa siteri) antogs ar 2004 ger en utbyggnadsresurs pa
totalt ca 260-280 bostader i fraimst friliggande villor, radhus, parhus. Planen har boérjat
genomforas och ca 130 ligenheter dterstar.

Dpl 244
Detaljplanen f6r Backaomradet (golfbana f6r hal 1-9) antogs ar 2004. Planen har
genomforts.
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Oienter'ihgsbild overplanprogramomradet (skrafferat) och karta med angransande detaljplaner

Detaljplan for ridanlidggning vid Granasvagen- Vimmersjon, antogs ar 2007, men har
overklagats. Planomradena grinsar till varandra i nordost vid Hallsdammsbacken.

Lahallsasen B5, enligt OP 07, ingar inte 1 programomradet, men vissa utredningar i
programskedet ber6r dven detta omrade.

. Nuligesbeskrivning

Markanvindning

Marken anvinds idag 1 huvudsak som i jordbruks- och skogsmark. Stora delar av
akermarken ligger 1 trida eller brukas som slattervall. Naturen och dess omgivningar
anvinds dven for friluftsliv. I sydvist ligger en gokartbana och en grustikt.

Markigoforhallanden
Omradet i S6dra Backa dgs 1 huvudsak av AB Svenska Denofa/Nodinge AB/Lilleborg
AB som ingér i Orklakoncernen. Ale kommun dger omradet vid gokartbanan och
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grustaget. Vid Brickans vig dger Ale kommun i stort sett all mark som foreslagits f6r
golfbanans utvidgning. I 6vrigt 4r marken privatigd. Vissa intring pa den privatigda
marken foreslas for genomforande av planforslaget. Jordbruksmarken inom Sodra Backa
ar 1 dagsldget utarrenderad.

Befolkning

Inom Sédra Backa finns ingen bebyggelse. S6derut fran Backavigen ligger tvda av Denofas
flerfamiljshus. De andra tre husen ligger inom utbyggnadsomradet Lahallsiasen, B5. I och i
anslutning till planomradet utmed Brickans vag ligger ett 10-tal bostadshus.

Trafikforsorjning

Backaomradet angors idag fran Backavigen for befintlig bebyggelse, golfverksamheten
och jordbruksdriften. I detaljplanen f6r bostadsomradet inom Backa, som nu byggs ut,
finns planmissigt en tanke pd att en viss trafik frain norr och séder dirom kan ga silas”
genom bostadsomradet. Denna vig ir inte fullt utbyged dnnu. En anvisning till ny fram-
tida forbindelsevag fran Backaomradet och séderut finns redovisad i 6versiktsplanen.

Den andra delen av planomradet vid Brickans vig nar man via Norra Kilandavigen -
Gamla Kilandavigen — Pristvagen.

Kollektivtrafik

Nédinge ir vil f0rsorjt av kollektivtrafik med bade snabbussar och lokala busslinjer.
Nirmaste busshallplats fran Backaomradet finns vid Ale Torg ca 1-2 km. Dessutom gar
bussturer till Dammekirrsvigen och ndgra turer vidare till Ryd per dag som kan utnyttjas
fran Norra Kilandavigen av de boende vid Brickans vig.

En pendeltigstation planeras i Nodinge och beraknas vara fullt utbyged for trafik senast
2012. Tillsammans med en effektiv expressbusstrafik mot Géteborg, finns goda
pendlingsmoiligheter mellan bland annat Nédinge och Géteborg.

Tekniska anliggningar

- Fjarrvirmeledningen mellan Bohus och Nodinge gar igenom omradet lings med den
gamla banvallen.

- Kommunens huvudvattenledning mellan Bohus och Nédinge gar genom planomradet.
Dessa ligger 1 anslutning till grusvigen soderut fran Backa gird (2 ledningar).

En optokabel for TeliaSonera ligger ocksa 1 anslutning till grusvigen séderut fran
Backa gard.

- Dessutom passerar tva kraftledningar pa 20 kV (Vattenfalls). Dessa ar forlagda 1
jordkabel. Parallellt med dessa gar tre 10 kV-ledningar som ocksa dr kabellagda fram
till befintlig luftledning i 6stvistlig riktning. Utifran denna punkt gir dessa ledningar pa
10 kV 1 luften at 6ster, vister och soder (Ale Elférening).

- Inom planprogramomradet finns dven en privat vattentakt f6r Denofas
bostadsbebyggelse.

Nirmilj6é och rekreation

De sodra delarna av Sodra Backa ligger inom riksintresse for friluftsliv och delar av
omradet anvands ocksa for friluftsliv, bl a f6r vandring, skidakning och ridning. Hir finns
flera promenadvigar/stigar bade vister, Oster och sdder om planomradet som anvinds
flitigt. Aven Brickans vig utnyttjas f6r promenader.

Vid Vimmersjon finns en kommunal badplats samt idrottsplatsen Vimmervi och vid
gymnasiet en sporthall. Dammekirrs motionsomrade med elljusspar och skidspars-
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anldgening ansluter till Vittlefjills naturreservat med miltals vandringsleder.
Smibatshamn finns vid alven.

Arbetsplatser och service

Kommersiell service

Planomradet ir centralt beldget och har nira till ett stort utbud av kommersiell service.

I Nodinge finns ca 90 foretag med ca 530 anstillda inom bl a handels-, produktions- och
tjanstesektorn. Dessa omraden ligger i stort sett koncentrerade 1 centrum och vid Rédjans
vig. Vid Ale Torg finns dagligvaruhandel, kladbutiker, bank, post, apotek, systembolag,
blommor, optiker, bensin, restaurang, gatukok, konditori/bageri, m fl. Dessutom finns
bilverkstad och veterinir/djurklinik.

Offentlig service

I Nodinge finns tva skolor i dagsldget uppdelat pa en F-5 (N6dingeskolan) och en 6-9
skola (Kyrkbyskolan). Det finns fyra forskolor, Vitklévergatan, Mellangarden, Storgarden
och Lillgarden, med tillsammans 19 avdelningar samt en enskild verksamhet 1 kyrkans
regi. Lillgardens forskola planeras byggas om fran 2 till 6 avdelningar (Nya Lillgarden).
Befintliga skolor och férskolor dr fullt utnyttjade i Nodinge idag.

Ale Gymnasium och Lircentrum komvux finns i Nodinge. I anslutning till gymnasiet
finns ocksa idrottshall, fritidsgard, musik- och teaterlokaler.

Huvudbiblioteket ligger i N6édinge. Biblioteket dr ett integrerat folk- och skolbibliotek.

Bokbuss betjinar landsbygd och 6vriga skolor i kommunen som inte har tillging till fasta
bibliotek.

I Trollevik finns dldreboende med sirskilt boende och Nodinge servicehus med
servicehusldgenheter. Serviceboenden inom handikappomsorg finns vid Klockarevigen
och Fyrklovergatan. Korttidshemmet och Aktiviteten har korttidsverksamheter for
funktionshindrade. Vard- och omsorgskontoret ligger vid Sodra Kloverstigen.

Virdcentral och tandlikare finns vid Klockarevigen. Ale kommuns medborgarkontor,
polisen och arbetsférmedlingen i Ale finns vid Ale Torg. Forsikringskassan finns ocksa
vid Ale Torg och har 6ppet vissa dagar i veckan.

. Omradets férutsittningar

Naturmiljoer och vegetation

Redan pa stendldern ansag man att Backaomradet var en gynnsam plats att bositta sig pa.
Den skyddade f d 7viken till G6ta dlv” med befintlig vegetation ger skydd for vider och
vind. Det stora 6ppna landskapet, som idag utgors av golfbana och akermark, méter i den
s6dra delen av planomradet skogsklidda héjdpartier.

Programomradet kan delas in 1 jordbruks- och skogsmark. De norra delarna utgors av
akermark i S6dra Backa och ett smaskaligt jordbrukslandskap i anslutning till Brackans
vig med stort inslag av 16vdungar lings Hallsdammsbackens ravin. De sédra delarna
domineras av aldre barrskog med ganska stort inslag av 16v. Omradet ér starkt kuperat
med hallmarker, vatmarker och bickar. S6dra delen av planomradet ligger delvis inom
riksintresse for friluftsliv. Omradet och dess omgivningar anvinds ocksa flitigt f6r
friluftsliv, bl.a. passerar flera leder och vilutnyttjade stigar genom omradet. De sydvistra
delarna dr paverkade av taktverksamhet och gokartbana.
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Stora delar av omradet ligger inom tvd objekt i Lansstyrelsens bevarandeplan f6r
odlingslandskapets natur- och kulturvirden (skogsomradet i anslutning av Brickans vig
ingar inte). Odlingslandskapet 1 hela dalgaingen bedéms ha naturvirden pa landskapsniva.

Naturinventering

Oversiktlig naturinventering inom planomradet har skett i tre omgangar. Inventeringarna
har gjorts av kommunens ekolog med inriktning mot strukturer och biotoper. Direfter
har naturinventeringarna sammanstallts till ett gemensamt dokument f6r de omraden som
ingar i planprogrammet, se bilaga 2. I denna bilaga finns detaljerad redovisning av
omradena.

Vyer dver é&ngarna i Sodra Backa

Sodra Backa

Omradena (1 och 11) ér fore detta aker och till storsta delen igenvaxt med l6vskog.
Sumpskogspartierna har visst virde, framfor allt f6r faglar och eventuellt groddjur och
bor om mojligt bevaras eller dterskapas. Torpruinen ”Stottelycka” och stenmuren bor
bevaras och lyftas fram dven om muren troligen inte omfattas av biotopskydd (11).

Skogsmarken 1 séder (2, 7 och 10) dr kuperade bergsparti med gammal granskog och
medelalders barrtrid som har inslag av gamla grova tallar som bor bevaras. Omrade 2
och 10 har vissa naturvirden i form av aldre trad.

Akermarken (3) ligger i trida och akermarken (5) brukas som slittervall. Dessa omraden
saknar férhéjda naturvirden. Inom akermarken ligger akerholmarna (6 och 12) som har
stor betydelse for landskapsbilden. Holmarna omfattas av biotopskydd och har vissa
naturvirden.

Bickravin (4) bevuxen med en stor variation av I6vtrid. I botten av ravinen rinner
Lodingebicken som hyser ett starkt bestand av 6ring. Det ar osidkert om Oringen ar
havsvandrande. Bicken med omgivande ravin har héga naturvirden och ir till storsta
delen klassad som riksintresse for naturvard. Hela den markerade strickan av bicken utgdr
ekologiskt sirskilt kinsligt omraden enligt miljébalken.

Tva bickraviner (8 och 9) i skogssluttningen i s6der har naturvirden i form av bl a stor
variation av 16vtrid, déd ved och fuktiga miljGer.

Inom motorbanan med upplag mm (13) har inga naturvirden noterats.
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Omride som utgitt ur
planprogrammet efter samrad

Naturinventeringskarta, omrade 1-29

Ung blandlévskog (14) som har en bick lings den vistra kanten av omradet. Omradet
har inga direkta naturvirden men backen och den nirmaste omgivningen bér om moijligt
bevaras.

Lings akerkanten (15), 1 anslutning till planomradet i sydvist, I6per en bitvis mycket
vilbevarad och fin stengirdesgird. Genom omradet gar nigra valanvinda stigar och 1
den sédra delen finns en utsiktsplats med en bank. Omradet har natur- och kulturvirden
samt betydelse for nirrekreation.

Ohivdad akermark (18) som har fuktigare partier. Genom omradet gar ett 6ppet dike
parallellt med en stenmur som omfattas av biotopskydd. Omradet (16) bestar till storsta
delen av ohivdad och delvis igenvixande akermark. Genom omradet i Ost-vistlig riktning
gar ett dike som omfattas av biotopskydd och som ansluter till Lodingebidcken. Omradet
saknar forhojda naturvirden férutom de birande triden och diket som bor bevaras.

Lodingebickens vistra gren (17) omges av fuktiga marker som versvimmas. Oring
forekommer i den nedre delen av omradet, méjligen ocksa hégre upp. De fuktiga markerna
lings backen har betydelse for bl.a. grod- och krildjur samt faglar. Langs biacken finns
kulturhistoriskt intressanta limningar i form av en stenbro och en dammbyggnad. Bicken
ar hir inte klassad som riksintresse men omfattas av biotopskydd och har hoga
naturvarden.
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Den ohdvdade dkermark (19) saknar naturvirden men de fuktigare partierna lings
Lodingebacken, inom omrade 4, har hog biologisk funktion thop med bicken. Lings vistra
kanten av akermarken finns en vilutvecklad brynzon som har betydelse for bl.a. insekter
och faglar.

Medelalder blandlévskog (20) som domineras av ek och bjork 1 fuktiga partier mest al.
Omradet har naturvirden frimst i form av de fuktiga partierna med gammal al och

brynen i 6ster men dven tack vare tridslagsvariationen. Sa stora delar som méjligt bor
bevaras av omradet. De fuktiga partierna kan ses som till gang i dagvattenhanteringen.

Sluttning med medelalders ekskog (21) som har r6jts underifran nirmast husen. Omradet
har vissa naturvirden och bor bevaras sa langt mojligt.

Brackans vag
Skogsomradet i soder (22) dr kuperat och héglint och har naturvirden, medan hygget (23)
har laga naturvirden.

Omradet intill den befintliga golfbanan i sydost (24) utgors av ett blandskogsbestand. I
omradet finns manga gamla stengirdesgardar och stenrésen.

Inom akermarken lings Briackans vig (25, 26 och 27), varav vissa betas och andra ligger 1
trida, finns ett antal stengirdesgardar och ett dike som omfattas av biotopskydd varav en
ar valbevarad och hog. I 6vrigt noterades inga férhéjda naturvirden.

Hallsdammsbicken (29) passerar genom omradet djupt nedskuren i en ravin. Backen har
ett meandrande lopp dir stromstrickor varieras med lugnare avsnitt och djuphalor, vilket
ger mycket fina lek och uppvixtmiljer f6r lax och havséring. Nirmast bicken vixer
gamla 16vtrid, frimst al med inslag av silg och bjork. Den rikliga férekomsten av dod
ved 1, och vid, vattnet skapar goda forutsittningar for biologisk mangfald. Lings ravinens
sidor vaxer yngre l6vskog med inslag av gamla trad vilket visar att dessa delar tidigare
varit betade. Tradslagsvariationen dr stor med bl.a. higg, silg, asp, al, ask, vildapel och
bjork. Detta tillsammans med det artrika buskskiktet skapar en miljé som hyser ett rikt
tagelliv. I den sodra delen av omradet finns en damm med stor betydelse f6r bl.a. grodor.
I anslutning till omrade 26 och bicken ligger, enligt Skogsstyrelsen, en nyckelbiotop
”sekundir l6vnaturskog”. Hallsdammsbicken har mycket héga naturvirden.
Angrinsande omrade en 16vskogsdunge (28) dir en djup béckravin passerar igenom har
ocksa naturvirden. Hela ravinomradet bor lamnas orort.
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Kulturmiljéer

Fornlamningar

Backaomradet ir rikt pa fornlimningar framforallt fran stenaldern. Huvuddelen av fynden
ar fran lihultstiden, dvs. yngre delen av den aldre stenaldern (f6r ca 7000 ar sedan).
Vistarvet/Lod6se museum utforde i april 2008 en arkeologisk utredning pa uppdrag av
Ale kommun, bilaga 6. Inom utredningsomradet fanns sammanlagt fem tidigare
registrerade fornlimningar, rad nr 5, 27, 31 stenaldersboplatser och nr 80 en fyndplats fér
brind lera och kol. Utéver dessa finns rad nr 26, en stenaldersboplats som tangeras av
planomradet. Syftet med utredningen var att ta reda pa om det inom omradet, férutom de
tidigare kdnda fornlimningarna dven fanns okinda fornlimningar. Vistarvet/Lodose
museum ansag att man inte kunde utesluta detta dels med tanke pa de tidigare registrerade
och delvis undersékta limningarna inom omradet samt pa den omkringliggande
fornlimningsbilden som dr pataglig i omradet, dels utifran de topografiska ligena som
inom vissa delar av utredningsomradet lampar sig mycket vil for forhistorisk bosittning.

Vid utredningen framkom sammanlagt 16 anldggningar i form av kokgropar, stolphal,
hirdar/hirdgropar, gropar samt en eventuell kulturlagerrest. Samtliga far anses
representera indikationer pa nagon form av foérhistorisk bosittning eller aktivitet.
Anldggningarna ir férdelade inom 6 nya fornlimningsomraden benimnda FU 1-6.
Omridena patriffades inom den delen av omradet som topografiskt ligger hogst i
terrdngen. Ytterligare en ny boplatsindikation har markerats pa kartan, benimnd FU 7,
som delvis dr forstord men som ocksa ér beldgen inom planomradet, se kartbild sid. 19.
Den ligger i kanten av ett storre upplag f6r vigsten. I kanten av upplaget iakttogs ett 50-
tal flintavslag samt tva skrapor.

Vélbevarad och fin stengardesgérd inom inventeringsomrade 15

19

Planprogram for golf och bostader i Nddinge
Ale kommun



Teckenforklaring

- Myupptackta fornlamningar inom omradet
- Registrerade fernlamningar inom omradet

) L __:) Registrerade fernlamningar

-

* Registrerade fyndplatser

K o Planomrade

7 T I 711 7 1
Bild 6ver fornlamningsomradena
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Miljéer och byggnader

Backa Siteri har genom arhundraden varit en betydande gard 1 Nodinge socken. Miljon ar
idag kraftigt kringskuren av utbyggnad av bostider och golfbana. Inom och i anslutning
till planomradet ligger Denofas tjanstebostidder fran 1920-talet, som da planerade etablera
sig pa platsen. Spar finns ocksa inom planomradet efter planerad verksamhet sisom
fundament till jarnvigen och rester fran jarnvigsbanken som ledde fran Backa sandhala
(Jakobsdal) ner till stranddngarna. Delar av denna milj6 ligger inom planprogramomradet.

I programmet for kulturminnesvérd finns Backaomradet, BEFK 1 Backa, redovisat som en
virdefull miljo, liksom 1 forslaget till nytt kulturarvsprogram. I naturinventeringen finns
dven lokala miljer och objekt redovisade, se sid. 16-17.

Utanfér planprogramomradet utmed Brickans vig ligger en liten bebyggelsemiljé. Den
bestar av en torpstuga ”Dala-Valfrids stuga”, som dgs av Nodinge hembygdsforening och
en bevarad backstuga.

Denofas bostader, f d tjanstebostader Bevarad backstuga vid Brackans vag

Geoteknik - 6versiktlig

De geotekniska forhallandena har inventerats utifran en 6versiktlig geoteknisk
faltkartering, GF 2008-02-25. Denna redovisning utgor ett underlag for byggbarhets-
bedémning och fortsatt arbete inom planomradet, se bil. 3.

En geoteknisk utredning har gjorts for planerade bostadsomraden, se sid. 31. Utredning
tor goltbaneomradet foreslas ske i detaljplaneskedet nir en aktuell golfbaneskiss finns
framtagen.

Fastmarksomraden

Fastmarksomriden utgors 1 huvudsak av berg i dagen eller av tunna jordticken pa berg.
De tunna jordtickena bedéms i huvudsak utgoras av friktionsjord/torrskorpelera pa berg.
Lokalt forekommer block i ytan. Risk f6r blocknedfall bedoms inte féreligea.
Rekommendationer: Grundliggningsférhallandena inom fastmarksomriaden bedéms vara
goda. Grundliggning bedéms 1 huvudsak kunna utféras direkt pa mark utan
forstarkningsatgarder. Radonmatning bor utféras i samband med exploatering.

Lésmarksomraden

Loésmarksomraden utgors 1 huvudsak av dngs- och dkermark. Omradet ar kuperat. Jorden
1 l6smarksomraden utgdrs formodligen av lerlager med varierande djup.
Rekommendationer: Geoteknisk undersokning bor utféras om byggnation/exploatering
inom dessa omraden planeras. Undersékningen bor klarligga djupet till fast botten,
jordarter, om lera forekommer och lerans sittningsegenskaper. En stabilitetsutredning bor
utféras vid ravinomraden om byggnation/exploatering planeras i anslutning till dem.
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Ravinomraden

Inom planomradet finns ett flertal ravinomraden. Ravinomraden férekommer 1 huvudsak
1 troliga 16smarksomraden. H6jdskillnaderna mellan slintkron och slintfot ér relativt stora
och det kan férekomma stabilitetsproblem inom dessa omraden.

Rekommendationer: Se ovan losmarksomriden.

Skogsmark

Skogsmarken finns 1 huvudsak 1 den s6dra delen av planprogramsomradet. Utmed
Brickans vig finns det mindre skogspartier mellan fastmarks- och 16smarksomraden.
Jorden inom skogsmarken utgors férmodligen av tunnare jordticken pa fastmark

(berg/ friktionsjord).

Rekommendationer: Grundliggningsforhillandena inom skogsomriden ar troligen goda.
En geoteknisk undersckning bor utforas for att klarldgga djupet till fast botten och
jordarter inom omradena.

Fyllning

I sydvistra delen av planomradet finns en sandtikt (Jakobsdal) och en gokartbana.
Fyllningar/upplagsmassor patriffades vister om gokartbanan frin pigiende vig- och
jarnvagsprojekt. Det finns dessutom en bullervall hir med fyllnadsmassor.
Rekommendationer: Omraden med fyllningar/upplagsmassor bor undersokas for att
klarligga jordarter. Miljoundersokning av fyllning/upplagsmassor rekommenderas utforas
om exploatering planeras inom dessa omraden.

Radon/Gammastrilning

Marken inom det aktuella omradet redovisas som lig-/normalriskomride. Leromradena
klassas som lagriskomraden och morinmark som normalriskomraden, enligt rapport av
Sveriges Geologiska 1991 AB ”Markradonundersékning f6r Ale kommun”.

En gammastralningsmatning utférdes under maj 2008 inom omraden dir berget gér i
dagen. Enligt utférda mitningar varierar gammastralningen inom hela omradet mellan
0,04 — 0,06 uS/h. For att omradet skall klassas som lagriskomrade ska gammastralningen
vara < 0,1 uS/h. Radonmitning i jord har ej utférts vid detta tillfille. I omraden ddr
jordlagren utgoérs av friktionsjord pa berg boér en mitning av radonhalten 1 jordluften
utforas.

Kraftledningar
De kabelforlagda ledningarna genom omradet forutsitts ligga kvar. De luftburna kan bli
aktuella att flyttas fOr att bittre anpassas till de framtida bostadsomradena.

Enligt Ellagstiftningen och MB bor forsiktighetsprincipen tillimpas vid den hir typen av
exponeringar. Forsiktighetsprincipen innebir att risker f6r méanniskors hilsa ska undvikas
sd langt som det kan anses vara ekonomiskt mojligt.

Gokartbanan

Idag

Ale Ring dr vil etablerad i landet som en fin gokartbana och varje sisong kors ett antal
tavlingar pa platsen. Dessutom pagar traning och hyrkartverksamhet. Banan anvinds
ocksa som trianingsplats for bilskoleverksamhet, bade for bilar och motorcyklar.

Framtiden
Avsikten dr att verksamheten ska upphora pa platsen, enligt tidigare beslut i samband med
stallningstagande till byggnation inom Backaomradet. Marken dgs av kommunen och
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klubben har tills vidare kontrakt for ett ar i taget. Planarbete pagar med att ta fram en ny
plats for gokartverksamheten.

Gokartbanan Ale Ring

F d grustaget ”Jakobsdal”

Tiktverksamhet med tillhérande jarnvig etablerades under bérjan av 1920-talet. Ar 1918
koptes Backa gird av Svenska Denofa AB som planerade starta en kemisk fabrik f6r
framstillning av tvittmedel. I borjan av 1920-talet 1it man bygga en kajanligegning nere
vid dlven, viadukt 6ver vig och jirnvig, lade ut rils upp till gruspropen samt uppforde
personalbostider. Projektet avbrots och planerna forverkligades inte. Jarnvigens
strackningen syns 1 dalen och dr numera en grusvig och kajen ar kvar i Stora Viken.

Grus har tagit ut i omradet vid olika tidpunkter. F n pagar en igenfyllning/aterstillning av
omradet med massor frin vig- och jirnvigsprojektet. Detta arbete kommer att paga t o m
2012. Grustaget, Nodinge 2:10 (Jakobsdal), dgs idag av Ale kommun.

Fororeningar

Kommunen ir medveten om att nuvarande omrade f6r gokartbanan varit grustikt som
aterfyllts med 6verskottsmassor i slutet av 1970-talet. Grundvattenprover har tagits under
en ling period, utan anmirkning, och ytterligare undersékningar kommer att goras 1 det
fortsatt detaljplanearbete for att sikerstilla att omradet inte belastas av féroreningar.

VA- och dagvatten

Vatten

Pa uppdrag av Ale kommun har Sweco Enviroment AB utfort en VA- och
dagvattenutredning inom omradet S6dra Backa samt vid Brickans vig, 2008-07-11.
Utredningen omfattar ett storre omrade dn planprogramomradet fOr att fa en helhetssyn
pa den framtida Va-forsorjningen och dagvattenhanteringen i omradet, se bilaga 5.

Vattenforsorjningen av Nodinge sambhille sker idag fran G6teborgs stad. Vattnet gar frin
s6dra Surte norrut via huvudvattenledningar genom Surte och Bohus. I Bohus regleras
flodet till Nodinge och sédra Nol, som ocksa styr reservoarnivan 1 Nodinge hogreservoar.
Fran Bohus gar tva huvudvattenledningar som passerar det aktuella planprogramomradet.
Marknivaerna varierar mellan ca +20 m till ca +80 m (G6teborgs system). Trycknivan
inom planomradet styrs av Nodinge hogreservoar (mvy ca +80 m).

De s.k. Denofa-bostidderna i vister har privat vattenforsorjning men planeras att anslutas
till det kommunala vattenledningsnitet.

Spillvatten
Allt spillvatten fran Alafors, Nol och Nédinge pumpas frin huvudavloppstationen i
Nédinge utmed E45 1 tva tryckavloppsledningar mot tunneln Stora Viken — Surte och
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vidare till spillvattentunneln i G6éteborg. Fran den befintliga bebyggelsen i Nodinge
avleds spillvattnet via sjilvfallsledningar till huvudavloppspumpstationen i Nodinge.

Dagvatten

Dagvattnet fran storre delen av utredningsomradet avrinner idag mot Hallsdammsbacken
via Lodingebicken. Aven omridet séder om planomridet avvattnas via bicksystem
genom och férbi omradet norrut mot Lodingebicken.

Trafik

I pagdende vig- och jirnvigsutbyggnad, motortrafikled och dubbelspar, kommer
trafiksituationen att forbattras f6r Nodinge titort. Férutom pendelstationen kommer tva
planskilda trafikplatser att byggas, Nodinge och Stora Viken, med passage Gver till
bathamnen och élvstranden samt en arbetsvig vister om jairnvagen som dven kan nyttjas
av allminheten. En ny lokalvig byggs 6ster om motorvigen som foérbinder Nodinge med
ovriga samhallen. Lings lokalvigen byggs ocksa en genomgaende gang- och cykelvig som
ansluter till befintliga gang- och cykelvignitet i Nodinge. De nya trafikplatserna vid Stora
Viken och i Nédinge och pendelstationen kommer att vara klara 2012.

En framtida forbindelsevig har tidigare redovisats i 6versiktsplanen, i den vastra delen av
planomradet, frain Backavigen och séderut. Denna vig utgér en del av en ny férbindelse-
link som pa sikt kan bli aktuell frin Bohus och norrut. Forstudier pagar for denna vigs
anslutning ner mot lokalvigen norr om Stora Viken, da omradet Jakobsdal anvinds som
utfyllnadsomrade for schaktmassor i vig- och jarnvigsprojektet.

Buller

Bullerkallor som paverkar miljon inom planprogramomradet ar E45, NorgeVanernbanan,
nuvarande gokartbana, bergtikten H6jden med sin bergkross (Alekrossen) och ev. ny
gokartbana séder om bergtikten Hojden.

Enligt ett under 1997 fattat riksdagsbeslut (Prop 1996/97:53) giller foljande riktvirden
tor bostadsbebyggelse:

* Ekvivalentnivd inomhus 30 dBA

* Maximalnivi inomhus nattetid 45 dBA

¢ Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA

* Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Med dessa riktvirden for god miljokvalitet fastslas ”den langsiktiga ambitionsnivan for
atgirder mot trafikbuller” ...”Riktvirdena ir inga rittsligt bindande normer, utan skall vara
vigledande f6r bedémningar med hinsyn till lokala faktorer och sirskilda omstindigheter
1 det enskilda fallet.”

Riktvirdena for buller bor ses som “langsiktiga mal”. Det ar stor skillnad pa mojlig-
heterna att uppna god milj6kvalitet mellan olika plansituationer, och tillimpningen av
riktvirdena kommer dirfor till en borjan att skilja. En utgangspunkt bor dirvid vara “att
riktvirdena bor klaras”, dels ”’vid nybyggnad av bostider”, och dels “’vid nybyggnad och
visentlig ombyggnad av trafikanldggningar sa lingt det ar tekniskt méjligt och ekonomiskt
rimligt”.

E45 och NorgeVéanernbanan

Ar 2012 beriknas vigen och jirnvigen vara utbyggd och innan dess finns inga planer pa
att planprogramomradet ska vara utbyggt. Parallellt med E45 byggs en lokalvig mellan
Stora Viken och Nédinge som kommer att ligga pa en hylla pa vistra sidan om
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Lahallsasen. Ramboll har pa uppdrag av Denofa 6versiktligt gjort berdkningar och tagit
fram exempel pa vilka bullerniviaer som kan bli aktuella. Redovisningen indikerar att en
bullerutredning maste tas fram som underlag i planarbetet infOr fortsatt detaljplanering
tor Lahallsasen. Det planerade bostadsomradet, inom det aktuella planprogrammet,
bed6ms idag inte vara utsatt fOr storande nivaer av vigtrafikbuller fran E45 som
overstiger Boverkets rekommendationer.

I den bullerutredning som togs fram i samband med vig- och jirnvigsutbyggnaden, PM
angaende buller, september 2001, finns inga bostider markerade som berérda av
utbyggnaden inom planprogramomradet och Lahallsasen. Denna utredning ligger ocksa
till grund for planprogrammet och Lahallsasen B5. Atgérder och inl6sen, enligt ovan
nimnda PM, 1 samband med vig- och jirnvigsutbyggnaden pagar f6r fullt mellan Stora
Viken och Nodinge och projektet avses vara klart 2012. Ale kommun forutsitter att vag-
och jirnvagsutbyggnaden, BanaVig i Vist, i sin planering “tagit h6jd” for den trafikering
som kan bli aktuell i ett framtida perspektiv och utgar frain denna planering.

Gokartbanan - Eventuell ny gokartbana sdder om bergtakten Hojden
Bullersituationen for befintlig gokartbanan har utretts vid flera tillfallen. En buller-
utredning utférdes 1992 f6r detaljplanen Lillbacka (GF Konsult) och en 2002 f6r
Backaomridet av Ingemansson Technology AB. Bullernivierna for verksamheten har
trots f6rsok till avskirmning med vallar varit storande. Kommunen har tagit fram ett
omrade soder om bergtikten som kan vara lampligt for gokartverksamheten. Plan-
program fér omradet har antagits men detaljplanearbetet har stannat upp av olika
anledningar. Pa denna plats har bullerutredning visat att bullret f6r omgivande och
planerad bebyggelse inte kommer att 6verstiga riktvardet 55 dBA (for nybebyggelse), se
bilaga 7. Berakningarna utgar fran att gokartbanan byggs med bullarvallar.

Bergtéktverksamheten — Verksamhetsomradet Hojden (omrade for verksamheter och
kontor)

Bullerspridningen fran nuvarande tiktverksamhet dimpas norrut av den bergvigg som
utgor schaktets avgrinsning. Generella riktvarden for skyddsavstaind mellan bergtikt och
bostider ar dock 500 m, enligt Boverkets rad, ”Battre plats for arbete”. Bergtikten har
tillstind att paga fram till 2025. Enligt avtal med kommunen skall bergtiktsomradet
successivt limnas tillbaka till kommunen nér berget ir uttaget. Kommunen avser att
darefter detaljplaneligga omradet for verksamheter. Nar dessa verksamheter borjar
byggas, avser kommunen ta ut aterstiende bergmassor norrut pd en planerad utfartsvig/
framtida matarvig mot Jakobsdal. Dessa transporter kan ge en viss storning under en
begrinsad tid. Tiden 4r ocksa beroende pa nir markigaren har for avsikt att bebygga
omradet. Laget kan dock forindras snabbt om storre efterfragan om stenmassor uppstar.

Kommunen har inte lagt fast vilka begrinsningar eller typ av verksamheter som kan
etablera sig inom det planerade verksamhetsomradet Héjden, A2. Detta kommer att
regleras i detaljplaneskedet och eventuellt vara begrinsande for planeringen inom den
tordjupade 6versiktsplanen f6r omradet séder om planprogramomradet. Mellan
verksamhetsomradet Héjden och planprogramomradet dr avstaindet mellan 500-600 m.
Eftersom inga bullerberikningar gjorts bér underlag om kommande verksamhet tas fram
infor fortsatt detaljplanering.

Mitningar pagar for att klarldgea om det finns risker for storningar i form av buller,
vibrationer och luftstétvagor fran springningar i Aletikten (Alekrossen) pa Stora Viken
2:1. Mojlighet finns dven att reglera utbygegnaden av bostadsomradena genom olika
genomforandetider i detaljplanen som ar anpassade till verksamheten.
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Forbindelsevag/matargata mellan Backavagen mot Stora Viken

Utbyggnaden av nya bostider behover ocksd ha en ny vig mot Nodinge centrum. I
oversiktsplanen redovisas ocksa en framtida forbindelsevig mellan Nodinge mot Stora
Viken och vidare soderut mot Bohus. Denna vig forslds ga forbi de befintliga bostiderna
pa Denofafastigheten, se kapitel 8, Trafik. Preliminira berikningar har gjorts som
redovisar att bullerdimpande atgirder maste vidtas forbi Denofas norra bostider.
Berikningarna pévisar att en bullerutredning maste tas fram som underlag i planarbetet
infor fortsatt detaljplanering och for Lahallsasen.

9. Kopplingar till angrinsande omraden

Tva omraden grinsar till planprogrammet, Lahallsasen och omradet séder om
planprogramsomradet (Jakobsdal), Dessa omriden har gemensamma férutsittningar nir
det giller vagar, vatten, avlopp och dagvatten, varfor framtagna utredningar aven
redovisar kopplingar till Lahallsasen och s6derut mot Jakobsdal.

Lahallsasen B5 — detaljplan
Omradet ot bostider, enl. Ale OP 07, avses detaljplaneliggas nir markigaren framfér
onskemal om detta. Lahallsasen kan troligen inrymma 100 — 150 bostider.

Omradet s6der om planprogramsomradet — férdjupad 6versiktsplan

Kommunen har for avsikt att utreda forutsittningarna om byggnation uppe pa platin ar
mojlig, genom att ta fram en fordjupad 6versiktsplan for omradet. Under forutsittning att
byggnation kan medges, beriknas ytterligare ca 250 - 350 bostider skapas. Omrédet ligger
inom riksintresse for friluftsliv.

Detaljplan
Lahalls&sen

Planprogram
Detaljplan

Fordjupad
oversiktsplan

Karta over de olika planomradena: Preliminara granser for programomradet, Lahalls&sen och
omradet séder om Sédra Backa
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10.

Programférslag f6r golf och bostider

Planforslaget

- Bostadsomraden i S6dra Backa f6r ca 240 -280 bostider/ligenheter

- Golfomrade for 9 nya hal, utvidgning it soder och Oster av golfbanan till 18 hal

- Bostadsomrade vid Brickans vig f6r 5 -7 bostidder/ligenheter

- Trafikmatning sker via en ut-/ombygenad av vigen mellan Backavigen och soderut
forbi Denofas tjanstebostider till vigen mot nuvarande gokartbanan/Jakobsdal.

- Vigar for giang- och cykel, bil- och kollektivtrafik anliggs sa att planomradet integreras
med Nodinge sambhille pa ett funktionellt och miljéanpassat satt.

- Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvirmenitet.

- Dagvattenhanteringen bor samordnas med omridets gestaltningsprogram/utformning
for att ritt tillvarata den resurs som vattenstriken kan bli om de utnyttjas pa ratt sitt
genom lokalt omhindertagande av dagvattnet, LOD.

- En forlingning av gang- och cykelvigen “Kristoffers led” ska vara moijlig att bygga ut
genom golfbanan.

- Det ar viktigt att bostadsomradenas och golfbanans utformning anpassas till de
geotekniska forutsittningarna, férekommande fornlimningar och befintliga kultur-
och naturvirden.
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Golfbanans utbyggnad

De forsta 9 halen dr byggda helt enligt den senaste tekniken med sandtickta fairways (vit
marmorkross), ytvattendrinering, krypven pa alla spelytor och med genomtinkt design.
Utbyggnaden av de nu planerade halen 10 -18 planeras att byggas ut enligt samma teknik.

Planering f6r om- och tillbyggnad av gamla siteribyggnaden till klubbhus pagar.
Gemensamhetsutrymmen, restaurang och uteplats i séderldge med vacker utsikt Gver
golfbanan kommer att géra det framtida klubbhuset till en fin samlingsplats.

Golfbanan har ett bra lige med nirhet till bostider och bra kommunikationer. Att bo
nira golfbanan ir ett intressant koncept. Ett golfnira boende innebir dven ett minskat
bilresande. Ett utnyttjande av marken fér golfbana ir ett medel att sikerstilla det 6ppna
landskapet.

Utformningen av golfbanans sikerhet for allmanheten ska studeras speciellt samtidigt
som det ska finnas gangvigar inom golfbanan som kan utnyttjas av allminheten bade
sommar- och vintertid.

Nigon kommunal vattenférsorjning av golfbana for bevattningsandamal ér inte aktuell
utan man avser anvanda befintliga dammar.

Hlustration av méjlig utformning av golfbanan
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Bebyggelsestruktur for Sodra Backa respektive Brickans vig

Blandad bebyggelse inom Sédra Backa med villot, parhus radhus/kedjehus och
flerbostadshus med en titare exploatering pa vissa omraden, tex. i anslutning till Denofas
bebyggelse 1 vister.

Den kvarvarande kulturmiljon vid Denofas bostader foreslas kompletteras med ytterligare
bostider anpassade till den befintliga miljon och de naturvirden som finns i omradet.

Villabebyggelse vid Brickans vig for 5 -7 bostider.

Lamplig utformning av bebyggelsen skall ske i detaljplaneskedet. Kommunens
gestaltningsambitioner f6r omradet dr hoga och skall ytterligare fortydligas och férdjupas
under detaljplaneprocessen. Dessa ambitioner finns ocksa beskrivna i Ale OP 07 under
kapitel 1.3 Sammanfattning av mil/Mal - bostider och under 4.2 Generella riktlinjer/God
boendemiljo.

Allt byggande ska gradvis anpassas till att bli langsiktigt hallbart ur ekologisk synvinkel.
Minimal klimatpaverkan ska genomsyra samhaillsplaneringen och ge ett nytinkande kring
byggande.

Energiférbrukning och uppviarmning ska goras pa ett miljoklokt och klimatvinligt satt
och i forsta hand baseras pa spillvirme och férnyelsebar energi.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet i S6dra Backa foreslas att mark samtidigt planliggs for en framtida
torskola, 6 avdelningar f6r ca 100-120 barn. Denna bor ligga 1 ndra anslutning till den
framtida vigen och inte f6r lingt frin naturomradena i sydost. En yta pa ca 8000-9000 m’
tor byggnad, uteplats, parkering, angoéring mm rekommenderas (naturskolan i Lund).

I detaljplaneskedet kan det vara lampligt att ta stillning till om en plats for narbutik ska
reserveras i anslutning till bostadsomradet 1 S6dra Backa.

Trafikstruktur

Biltrafik

Trafikmatningen f6r S6dra Backa foreslas ske via Backavigen och Stora Viken med en ny
matatgata/forbindelsevig och med kvartersvigar inom bostadsomridena. Den nya vigen
foreslas ersitta den befintliga vagen till Denofas fastigheter. Trafik mot centrum gar via
Backavigen som ir en ligfartsgata med 30 km/tim med ging- och cykelvig pa den norra
sidan. Viss trafik foreslds som tidigare (enligt planprogrammet/detaljplan f6r golfbanan,
Backaomridet) silas genom omradet pa huvudgatan mellan Backavigen och Pristvigen.
Pristvigen dr hastighetsreglerad till 30 km/tim och kompletterad med gang- och
cykelvig.

En utredning pa lamplig vigdragning for den planerade matargata/forbindelsevig har
utforts av GF Konsult AB 1 juli 2008. Samtidigt gjordes en 6versiktlig berdkning av de
trafikmangder som kan bli aktuella vid en planerad utbyggnad i S6dra delen av Nodinge,
se bilaga 8. I denna utredning redovisas ocksa olika alternativ till vigdragning for
matarvigen/ forbindelsevigen. I planprogrammet foreslas en annan vigdragning som i
huvudsak foljer befintlig vig, men ir en ndgot justerad strickning av alternativ C som
rekommenderas i trafikutredningen.

Vatje ligenhet beriknas alstra ca 5,5 fordonsrorelser/dygn. Foljande trafikmangder
beriknas pa befintliga anslutningsvagarna samt ny anslutning, efter utbyggnad av Sédra
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Backa med ca 700 ligenheter (Lahalldsen, planprogramomrade och omradet s6der
ddrom) och 18-hils golfbana samt anslutningsvig séderut till trafikplats i Stora Viken:

- iett snitt pa Backavigen ca 2.300-3.000 fordon/érsdygn, trafikmingden kan reduceras
beroende pi i vilken man det nu invanda vigvalet ligger kvar

- iett snitt pa Pristvigen direkt norr om Backa Siteri ca 600 f/ad

- 1snitt pa den skisserade vigen mellan Backa Siteri - Jakobsdal (fram till
anslutningsvigen ner till lokalvigen lings vig E45) ca 3.100 — 3.500 f/ad

- 1 ett snitt pa anslutningsvigen ner till lokalvigen lings vig E45 ca 3.900 f/ad.

For att klara samhillets riktvirden lings den planerade vigen genom Sédra Backa, mellan

Backavigen och séderut till anslutningsvigen ner till lokalvagen lings E45, sa beriknas

skyddsavstandet f6r bostadshus till 22 meter f6r envaningshus och till 37 meter for tva-

till trevaningshus (dvs. 55 dBA i ekvivalent ljudnivd m fl). Dessa omraden kan utnyttjas

for t ex garage och parkeringsindamal. I detaljplaneskedet kommer vigens lige att liggas

fast och dessa avstand kan troligen minskas genom vigens placering i terringen och med

atgirder i form av vallar och/eller garage- och forradsbyggnader.

Nigon berikning av trafiken pa Brickans vig har inte gjorts. Den tillkommande trafiken
ror sig om endast 5-7 bostider. En upprustning av Brickans vig kan bli aktuell, vilket
foreslds utredas 1 detaljplaneskedet.

Gang- och cykelvagar/Skolvagar

Utmed den nya matarvigen till bostadsomréadet i S6dra Backa foreslds en gang- och
cykelvig byggas som ansluter till Backavigen och vidare mot centrum. Aven Kiristoffers
led, som gar frin Nodinge kyrka till Backa Siteri, avses forlingas séderut genom
golfbaneomradet och utgbra en gang- och cykelvig mot Klockarevigen till skolorna och
forskolorna norr dirom.

Utmed Brickans vig finns idag ingen utbyggd gang- eller cykelvig utan det ar blandtrafik.
Moijlighet finns att ta sig via Haroldsvigen, som har gangbana, ner till Pristvigen som
numera har utbyged giang- och cykelvig fram till Klockarevigen. Del av Backavigen
saknar gang- och cykelbana ut mot Nodingevigen. Se karta 6ver gang- och cykelvagar i
Noédinge pa nasta sida.

Kollektivtrafik

Avsikten dr att befintlig och planerad kollektivtrafik ska kompletteras med matar-
busstrafik till pendeltagstationen genom bostadsomridena, enligt "K2020 lokalt”. Med
kompletterad matarbusstrafik erhalls en bekvim och tillginglig kollektivtrafik f6r arbets-
och fritidsresor f6r kommunens invanare. Planprogramomradet ligger pa giang- och
cykelavstind frin den nya pendelstationen.

Bild pa ny pendelstation
Arkitekt: Frenning & Sjogren Arkitekter
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- Separat gang- och cykelbana, Befintlig
—  Separat gang- och cykelbana, Ny

— S€parat gang- och cykelbana, Ny med E45
=== Blandtrafik

Bilden ovan ir himtad frin kommunens trafikplan fran 2007. Sedan den skrevs har flera
av de rodmarkerade straken byggts ut men separerad GC-vig.

1. GC-vig fran Norra Kilandavigen upp till Vimmersjon dr utbyged.
GC-vig mellan Norra Kilandavigen och Pristvigen kommer att byggas under
20009.

3. GC-vig pa Pristvigen ir utbyged.

4. Hir saknas separat GC-vig.

Groénstruktur, rekreation och fritid

Ambitionen ir att bostadsomradena och golfbanan planeras pa ett sadant sitt att de
visentligaste miljderna och objekten sasom backraviner, skogsbryn, akerholmar, diken,
vatmarker, stenmurar mm bor i storsta mojliga utstrackning bevaras och ses som en
tillgdng i den fortsatta planeringen.

I planeringen av planomradet bor det vara mojligt att ta hinsyn till omraden med hoga
eller mycket hoga naturvirden genom att bevara dem som omraden for rekreation. De
bevarade skyddade omrddena kommer att vara ett vardefullt inslag i landskapsbilden. De
kommer att hjilpa till att bevara omradets karaktir av naturnira lantlighet och skapa
nischer av natur inspringda i omradet till gagn f6r de boende. Det idr viktigt, fran fisk-
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biologiskt synpunkt, att det inte kommer att ske ndgot vattenuttag i Lodingebicken eller
Hallsdammsbacken.

Allminheten ska ha méjlighet att passera golfbanan och god tillginglighet att komma ut
till omgivande naturomraden och Vittlefjills vildmarksomrade.

Tillgangligheten for rekreations- och friluftsomraden kommer att sikerstallas i samband
med detaljplaneldggningen och pa sa sitt forbattras 1 omradet. Behoven av gronomraden
och lekplatser med mera for rekreation 1 och i anslutning till bostadsomradena foreslas
utredas inom ramen f6r kommande detaljplaner.

Miljoer inom Backaomradet
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Geoteknik — féreslagna bostadsomraden

Pa uppdrag av Ale kommun har GF Konsult AB utfort en geoteknisk undersékning inom
omradet S6dra Backa samt vid Brickans vig, 2008-06-27. Syftet med undersékningen har
varit att klarligea de geotekniska forutsittningarna for bedémning av grundldggnings- och
stabilitetstérhallanden f6r framtida bostadsomraden, se bilaga 4.

SSAY TN ()
ey i

g 1
g%\"»_?}‘ Omrade vid
A ON| Brackans vag

Omrade som utgitt ur
planprogrammet efter samrad

/ i DN i

Karta over foreslagna bostadsomraden

Omrade A - gokartbanan

Omradet utgdrs 1 huvudsak av berg i dagen och sand. Omréidet bedéms ej vara
sattningskinslig och ingen risk for stabilitetsproblem férekommer. Grundlaggning
bedoms kunna utféras direkt pa mark efter avschaktning av vegetationsjorden. Eventuellt
kan det aven behova utféras urgrivning och aterfyllning med bittre massor inom vissa
delar.

Omrade B - dngs- och skogsmark soder om Lodingebécken

Enligt utférda belastningsférsok kan marken ur sittningssynpunkt belastas med 10 kPa.
Laster 6ver detta virde bor fullstindigt kompenseras med t ex. lattfyllning. Ur
stabilitetssynpunkt kan marken belastas med 10 kPa fram till ca 10 m fran slintkron.
Nirmast biackravinen far marken preliminart ej belastas.

Littare byggnader bedoms 1 nuldget kunna grundliggas med platta pa mark. Detta
forutsitter dock att belastningen ej 6verstiger 10 kPa under eller 1 anslutning till huset
samt att jimna lerdjup 1 byggnadslaget. Observera att den angivna belastningen ej far
overskridas av de sammanlagda lasterna sa som huslast, eventuell uppfyllnad och
eventuell grundvattensinkning. Erhalls hogre lasttillskott kan dessa kompenseras med
littfyllning. Sma rorelser kan inte uteslutas helt men under férutsittning att de
sammantagna lasterna ej uppgar till angivet virde kommer rérelserna att bli sméa och
jamna. Om sittningsrorelser ej kan accepteras bor grundligening med palar Gvervigas.
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Flexibla inkopplingar bor utféras pa inkommande ledningar till palgrundlagda hus for att
torhindra ledningsbrott vid eventuella marksittningar. Bottenplattan for bostaider mm bor
goras nagot styvare an normalt for att Gverbrygga mindre sittningsrorelser. For att
minimera belastningarna och eventuella rérelser bor hojdsittningen av marken 1
anslutning till byggnaden vara sadan att befintliga nivaer 1 huvudsak f6ljs, uppfyllnader
b6t maximeras till 0,5 m.

Omrade C — angs- och akermark norr om gokartbanan

Enligt utforda stabilitetsberdkningar ar stabiliteten i omradet tillfredstillande dir en last pa
20 kPa kan belasta marken till ca 10 m ifran slintkron. Diremot med ledning av lerans
uppmitta skjuvhallfasthet samt férekomst av organisk jord inom omradet, bedéms leran
vara sattningskanslig. Kompletterande undersokning bor dock utféras inom omradet.
Undersokningarna i falt bor kompletteras med kolvprovtagning och installation av
grundvattenror/portrycksmitare samt laboratorieundersokningar som har utforts i
omrade B. Det ir speciellt viktigt att fa bittre underlag vad giller portyckssituationen i
omradet.

Brackans vag — angsmark/hasthage

Omradet vid Brickans vig har ej undersokts med avseende pa sittnings- och
stabilitetsforhéillandena. Enligt utforda undersékningar och provtagningar, bedéms jorden
vara relativt fast och ej sittningsbenagen. Slintstabiliteten bor undersokas i for omradet
da slantlutningen ar brantare dn 1:10. Preliminirt bedoms grundligeningen kunna utforas
med platta pa mark under forutsittning att slantstabiliteten ér tillfredstillande.

Sammantaget gors bedomningen att foreslagna omraden ar byggbara, men f6r omride C
och vid Brickans vdg bér kompletterande undersokningar ske i det fortsatta detaljplane-
skedet.

Fornlimningar och kulturhistoriska miljéer

Vistarvet/Lodése museum anser att samtliga pa kartan, sid. 19, matkerade omriden inom
vilka anldggningar och fynd patriffades ska ga vidare till arkeologisk férundersékning f6r
att avgransa samt att ta reda pa anliggningarnas status och vetenskapliga virde, samt ligga
till grund for eventuella slutundersékningar. Dock finns ett undantag f6r den nyupptickta
boplatsen vid upplaget, FU7, dir den delen som ligger inom omradet dr férstord.
Diremot breder boplatsen ut sig visterut i ett relativt orért omrade och miéste darfor
bevakas s att den inte ber6rs i samband med exploatering och utbyggnad av ny
matarvig/ forbindelsevig.

Resultatet innebdr att om man vill ga vidare med planarbetet maste man i planeringen
antingen undvika de nya och de tidigare kinda fornlimningsomridena med god marginal
eller med Linsstyrelsens tillstand lata férundersoka omradena for att i nidsta moment ta
stillning till om en slutundersokning 4r motiverad eller inte.

Den kvarvarande kulturmiljon vid Denofas bostader foreslas kompletteras med ytterligare
bostider anpassade till den befintliga miljon och de naturvirden som finns i omradet.

I det laglinta partiet norr om Denofas vattentakt finns intressanta limningar, sisom en
stenbro och en dammbyggnad, som bor undersokas ytterligare 1 detaljplaneskedet.

Vatten

Vattenfoérsorjningen for bostadsomradena i S6dra Backa och Lahallsasen foreslas ske fran
tva nya férbindelsepunkter pa den befintliga huvudledningen. Denofas bostider i vister
foreslas anslutas till det kommunala vattenledningsnitet.
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Vattenforsorjningen vid Brickans foreslas ske via anslutning till befintlig ledning i
Hiroldsvigen.

Da vattentrycket bor vara minst 25 mvp 6ver hogsta tappstille inom bostadsomridena
kommer tryckstegring kravas for de omraden dar marknivan ligger 6ver +50-55 m for att
fa bra tryckforhallanden.

For att forbittra driftsikerheten féreslas en forbindelseledning mellan Lahallsasen och det
mindre omradet 1 S6dra Backa. Aven inom det storre omradet i S6dra Backa foreslas ett
cirkulationssystem.

Foreslagna till ledningsdragningar, hdgzoner och placering av tryckstegringsstationer finns
redovisade i bilaga 5, kartbilaga 1. Aven vattenbehovet for freslagna bostadsomraden
redovisas i utredningen. I detaljplaneskedet kommer definitiva ledningsstrickningar och
ledningsdimensioner att bestimmas. Ledningsdimensionerna 1 sédra Backa ar ocksa
beroende av eventuell byggnation séder om planomradet.

Brandvattenférsorjningen av omradena foreslas ske enligt det s.k. alternativsystemet med
en littillganglig huvudbrandpost f6r varje omrade.

Det forutsatts inte ske nagon kommunal vattenférsorjning av golfbana f6r bevattnings-
andamal.

Spillvatten

Spillvattenavledning frin den norra delen av Lahallsasen foreslas ske via sjalvfalls-
ledningar till befintligt nit i Lillbackaomradet. Spillvattenavledning for den 6vriga delen
av S6dra Backa foreslas ske genom utbyggnad av sjilvfalledningar inom omradena som
avleder spillvattnet till en féreslagen huvudavloppsstation i S6dra Backa. Fran
pumpstationen foreslas spillvattnet pumpas mot sydvist till en punkt 6ster om E45.
Diirefter avledas soderut i en foreslagen sjalvfalledning parallellt med E45 till en ny
avloppspumpstation pa limpligt plats utmed vigen for att pumpas till spillvatten-
tunnelanslutningen i Stora Viken och vidare i detta system mot Goteborg,.

Spillvattnet fran omradet vid Brickans vig foreslas ske genom utbyggnad av
sjalvtallsledningar séderut till en féreslagen pumpstation och darifran pumpas i en
tryckavloppsledning till en punkt i Brickans vig och vidare med sjilvfall till befintlig
ledning 1 Haroldsvagen.

Befintliga och féreslagna anligegningar framgar av bilaga 5, kartbilaga 1. I detalj-
projekteringsskedet kommer definitiva ledningsstrickningar och dimensioner att
bestimmas.

Dagvatten

Exploateringen kommer att leda till en betydligt 6kad dagvattenavrinning. Avrinnings-
forhéllandena har beskrivits och beriknats f6r delomradena 1-5 1 utredningen, se bilaga 5.
Omraden 6verlagras till stora delar av brant berg eller lera, vilket begrinsar
infiltrationskapaciteten.

Di Lodingebacken och Hallsdammsbacken ér skyddade vattendrag har stor vikt lagts vid
att skapa barridreffekter sd att backarna inte paverkas av exploateringen. Utgangspunkten
har varit att varken 6ka fléde eller sprida féroreningar till backarna. Det dr samtidigt
viktigt att dtgdrderna i omradena inte minskar flédet i backarna genom alltfér mycket
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vatten infiltreras eller avdunstar vid ligre fldden. Man bor ocksa vara uppmirksam pa att
skuggningen av vattnet i form av vegetation lings vattendraget av viktig for
fiskpopulationen. Alla atgirder i direkt anslutning till Lodingebicken och
Hallsdammsbicken bor undvikas. Eventuella intrang 1 riksintresseomradena skall i sa fall
planeras i samrad med kommunekologen.

Bostadsomradena kan férvintas tillféra mycket sma mangder féroreningar. Mojligheterna
att skapa barridreffekter och fordréja, samt vid behov rena dagvattnet innan det nar ut till
Lodingebicken ér goda. Olika typer av f6rdrojningsanordningar kan anvindas inom
bostadsomradena. I samband med exploateringen kommer en matarvig att anliggas. For
den typen av vig anses traditionella 6ppna vigdiken dar vattnet Gversilas Gver grasytan
ner till dikesbotten ge tillricklig effekt.

Den befintliga golfbanan har restriktioner inskrivna i detaljplanen som innebir att allt
vatten som rinner av gronytorna skall ledas till dammar for rening innan det leds vidare
till Lodingebicken. Dessutom har man en strikt begrinsning av anvindningen av
pestcider (bekimpningsmedel) sa att en anmilan maste ske innan anvindandet. Liknande
restriktioner avseende gronytorna inom golfbaneomradet rekommenderas dirfor dven for
planerade golfbaneytor.

Utredningen ger forslag pa olika f6rdr6jnings- och reningsanliggningar for varje
utbygegnadsomrade inkl. golfbanan inom planomradet, saisom makadamdiken,
oversilningsytor och torra dammar (multifunktionella gronytor). Utredningen ger dven
forslag pa laglinta omraden som kan vara limpliga f6r f6rdr6jning/Sversvimning utan att
leda till skador. Dessa omraden sammanfaller med de omraden som dr limpliga f6r
dagvattenhantering. Dagvattenhanteringen bér samordnas med omradets gestaltning f6r
att ritt tillvarata den resurs som vattenstraken kan bli om de utnyttjas pa ritt sitt.

Maximal avrinning foreslas begrinsas till motsvarande naturlig avrinning. Utgangspunkten
i berikningarna, som baseras pa nederbérd med en statistik aterkomsttiden inom 10 ar,
har varit att det vatten som tillkommer utéver dagens avrinning ska férdrojas. Utgangs-
punkten har ocksa varit att behélla vattnets naturliga vagar sa langt som méjligt, bade pa
grund av deras skyddsvirde i manga fall, men ocksa for att skapa en storre sikerhet mot
6versvimningar genom att inte bygga i lagt beligna omraden. Lampliga omraden for
hantering av dagvatten (gronprickad skraffering) har foreslagits i bilaga 5, kartbilaga 3.

Befintliga diken i sodra delen av Backaomradet
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Energi/Uppvirmning
Omrade f6r transformatorstation bor inga 1 planomradet. Omradet bor anslutas till
befintligt fjarrvirmenit som passerar planomradet.

Kraftledningar

Bebyggelsen ska anpassas till de befintliga 20 kV respektive 10 kV kabelférlagda
kraftledningarna genom omradet, enligt forsiktighetsprincipen. For de luftburna 10 kV-
ledningarna sa forutsitts dessa kabelldggas 1 samband med byggnation i omradet.
Lampliga avstand mellan ledningar och bostad bestims i detaljplaneskedet.

Tele

TeliaSoneras optokabel som passerar genom omradet.

Sophimtning

De nya bostiderna inom planomradet skall anpassas for killsortering av avfall.
Gemensamhetsanlidggningar for dtervinning och kompostering av tridgardsavfall skall
finnas. Mojligheten att skapa gemensamma sophus for grupper av bostider ska utredas i
detaljplaneskedet.

Huvudman
Enligt forutsittningarna i PBL kap 6 § 26 skall kommunen inom detaljplan 1 S6dra Backa
vara huvudman for allmédnna platser.

Enskilt huvudmannaskap foreslas vid Brickans vig och for golfbanan.

Da det inte ar lampligt att ha olika huvudman i samma detaljplan kan det vara limpligt att
gora en sirskild detaljplan f6r bostadsomradet vid Brickans vig och golfbanan som gors
parallellt med planen f6r bostadsomradet 1 S6dra Backa.

Exploateringsekonomi

Omfattningen av kommunens kostnader och intikter for aktuell exploatering férutsitts
kunna studeras mer detaljerat i anslutning till detaljplanearbetet. Bland generalplane-
kostnaderna f6r denna exploatering finns bl a utbyggnad av trafikplats i Stora Viken,
matarvig/forbindelsevig, mellan Backavigen och séderut till anslutningsvigen ner till
lokalvigen lings E45, utbyggnad av gc-vag utmed en del av Backavigen, omliggning av
vandringsled och utbyggnad av kommunalt VA-nit med tillhérande anliggningar f6r
omridena.

Ale kommun har forberett utbyggnad av trafikplats i Stora Viken samt uppfartsvag till
omradet fran den nya planerade lokalvigen lings E45.

Exploateringen bedéms 6versiktligt kunna béra nu kinda kostnader som kan inrymmas i
en normal exploatering.

Omfattningen av kommunens kostnader och intikter f6r aktuell exploatering férutsitts
kunna studeras mer detaljerat 1 anslutning till detaljplanearbetet.

Tidplan

Beslut om godkinnande i KS:

- inldmning av drendet 9/1, Ksau 27/1, KS 10/2 2009

- efter beslut om godkinnande av programmet i Kommunstyrelsen gar planarendet till
milj6- och byggforvaltningen for upprittande av detaljplan/er f6r omradet.
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11. Miljémalsoversikt

Riksdagen har antagit sexton miljokvalitetsmal som beskriver de kvaliteter var miljé och
vira gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
lang sikt. Det finns dven en social och ekonomisk dimension av hallbar utveckling.

Arbetet med att nd miljomalen utgar fran fem grundliggande virden:
- Minniskors halsa

- Den biologiska mangfalden

- Kulturmiljén och de kulturhistoriska virdena

- Ekosystemens langsiktiga produktionsférmaga

- En god hushillning med naturresurserna

De nationella miljémalen har i sin tur brutits ned till regionala miljomal f6r varje lin. Det
ar linsstyrelserna som har det 6vergripande ansvaret f6r arbetet och uppféljningen av
dessa. De regionala miljémalen f6r Vistra Gotalands lan antogs ar 2003.

For att 6ka mojligheten att uppna ett ekologiskt hallbart samhille dr det viktigt att
miljomalen beaktas redan i 6versiktplaneringen och planprogramsskedet i samband med
exploatering. Miljomalen ar sammanstillda nedan tillsammans med en 6versiktlig
bedémning av hur de uppfylls av planprogrammet.

1. Begrinsad klimatpaverkan
Utsliapp av koldioxid fran fossila branslen dr en av de viktigaste orsakerna
till 6kad vixthuseffekt. Avverkningen av stora skogsomraden 4r ocksa en
viktig faktor globalt. En minskning av koldioxidutslippen kan ske genom
minskad anvindning av fossila branslen f6r uppvirmning och transporter.
Planprogrammets genomférande leder sannolikt till en 6kad anvindning
av fossila brinslen. Det skulle kunna motverkas om man styr den framtida byggnationen
mot hus med lag energiférbrukning enligt Strategisk plan 2009-2010 och stimulerar
boende att anvinda kollektivtrafik istillet f6r privata bilar. Avsikten i planprogrammet ér
att befintlig kollektivtrafik skall kompletteras med kollektivtrafikmatning till den pendel-
tagstation som kommer att vara fardigstalld till ar 2012. Det kommer dven att finnas goda
mojligheter att ta sig till kollektivtrafiken via planerade gang- och cykelvigar. Val av trans-
portsitt till och fran golfbanan bedéms dock inte kunna paverkas i ndgon hogre utstrick-
ning men kommer i och med banans titortsnira placering medverka till forhallandevis
korta transporter med privata bilar gentemot mer perifert liggande anliggningar.

2. Frisk luft
Planprogrammets genomforande ger upphov till 6kad trafikmingd, vilket i
sin tur ger upphov till 6kade utslapp till luft av fraimst kvivedioxider
(NO,), partiklar och marknira ozon samt littflyktiga organiska foreningar
(VOC). En exploatering av omradet bedéms dock inte paverka utslippen
till luft sa att miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft 6verskrids.
Tillskottet bedéms kompenseras av forbittrad kollektivtrafik och gang- och cykelvigar till
pendeltagstationen och “renare” bilar.

3. Bara naturlig fé6rsurning

N\ | Okade trafikmingder ger upphov till 6kade utslipp av kvivedioxider
(NO,) fran bilavgaser, vilket bidrar till 6kad forsurning. Planprogrammets
genomférande bedéms dock inte paverka férsurningen nimnvirt, da
tillskottet bedoms kompenseras av forbattrad kollektivtrafik och gang- och
cykelvigar till pendeltagstationen och “renare” bilar.
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4. Giftfri milj6
™ Det finns inga helt giftfria byggmaterial pa marknaden. Dock kan man
strdva efter att anvinda sa giftfria material som moijligt genom att krava
byggvarudeklarationer och utesluta material som innehaller
utfasningsimnen under byggnationen. Kemiska produkter som anvinds
vid underhall och drift av fastigheter kan ocksa innehélla gifter som bidrar
till en 6kning inom programomradet. Hushallens anvindning av olika hushallskemikalier
och bekampningsmedel i tridgarden kan dock endast paverkas genom dterkommande
informationsinsatser. Det dr ocksé viktigt att man underlittar f6r boende att limna sitt
farliga avfall. Golfbanans anvindning av bekdmpningsmedel, pesticider, far ej paverka de
kinsliga vattendragen i programomradet. Anvindningen av bekimpningsmedel begrinsas
av restriktioner i gillande detaljplan och foreslas gilla dven f6r den utbyggda golfbanan.
Omridet dir nuvarande gokartbanan ligger utgors av ett utfyllnadsomrade. Programmet
foreslar att markundersékning gors 1 detaljplaneskedet. Planprogrammets mojlighet att
paverka detta miljémal 4r mycket begrinsade.

5. Skyddande ozonskikt
Ozonskiktet har tunnats ut genom anvindning av langlivade och
svarnedbrytbara imnen som bl a innehiller klor, fluor och/eller brom och
som har slippts ut till atmosfaren. Dessa amnen férekommer som
1 koldmedia 1 frysar, kylar, virmepumpar, klimatanliggningar, avfuktare och
isoleringsmaterial. For att férebygga utslapp och lickage av
ozonnedbrytande dmnen kan man informera om hur uttjinta produkter skall hanteras pa
ritt sitt. Planprogrammet bedéms inte bidra till nagra 6kade utslipp av ozonuttunnande
imnen.

6 Séiker strélmiljéi
. Marken inom programomridet redovisas som lig-/normalrisk med
',w ll avseende pa radon enligt SGAB:s undersékning 1991. Ny bebyggelse inom
" programomradet kommer att konstrueras pa ett radonskyddat satt dar
| undersokningar visar att sa kriavs. Gammastralningen inom omradet

' varierar mellan 0,04 och 0,06 uS/h enligt matningar utférda 2008. Da den
understiger 0,1 uS/h, klassas omradet som ligriskomride. Genom programomradet gir
parallellt tva 20 kV-ledningar och en 10 kV-ledning. Samtliga stérre ledningar inom
programomradet dr markforlagda i kabel. Markforlagda elledningar som gar genom
omradet forutsitts ligga kvar medan luftburna ledningar eventuellt flyttas for att anpassas
till framtida bostadsomraden. Bebyggelsen skall placeras pa tillrickligt skyddsavstind frin
kraftledningar och elektriska anlaggningar. FOr att minska tillskottet av stralning kan man
informera om hur uttjinta produkter som innehaller radioaktiva dmnen (t ex
brandvarnare) skall hanteras. Risken for elektromagnetiska filt i byggnader pd grund av
fler elektriska installationer bor beaktas i senare detaljplaneskede. Planprogrammets
genomforande bedéms inte bidra till ndgon risk for stralning.

7. Ingen 6vergddning

Programomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet, vilket
b innebdr att det inte kommer att bli nagra tillskott av de 6vergddande

imnena kvive och fosfor fran bristfilliga enskilda avloppsanliggningar.
Golfbanans och enskilda hushalls eventuella anvindning av gédningsmedel

i kan leda till 6kad nirsaltsbelastning pa de kinsliga vattendragen

Hallsdammsbicken och Lodingebacken, vilket gar emot malséttningen i Narsaltsstrategin.
Hushallens anvindning av gédningsmedel 1 tridgarden kan endast paverkas genom
aterkommande informationsinsatser. Trafikens utslipp till luft av frimst kvivedioxider
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(NO,) bidrar ocksa till 6vergddning av vira vattendrag. Detta kan motverkas genom att
stimulera boende att anvinda kollektivtrafik istillet f6r privata bilar. Planprogrammets
genomforande bedéms inte pa ett avgorande sitt 6ka utslippen av 6vergdédande dmnen.

8. Levande sj6ar och vattendrag

Inom programomradet finns Héllsdammsbacken och Lodingebicken som
mynnar i Gota dlv. Bada vattendragen utgor riksintresse for naturvarden
och har dokumenterat mycket h6ga naturvirden. De ér dven utpekade som
ekologiskt sirskilt kansliga omriaden enligt 3 kap 3 § miljobalken. Eventuell
anvandning av godsel savil pa golfbanan som i privata tridgardar kan leda
till 6kad nirsaltsbelastning pa Hallsdammsbicken och Lodingebacken vilket gar emot
malsittningen i Narsaltsstrategin. Bidraget av nirsalter fran bristfalliga enskilda
avloppsanliggningar kommer diremot inte att 6ka eftersom omradet kommer att anslutas
till det kommunala VA-nitet. I samband med planprogrammets genomférande kommer
antalet hardgjorda ytor 1 omradet 6ka vilket leder till en betydligt 6kad dagvattenavrinning.
Omradet 6verlagras till stor del av brant berg eller lera, vilket begrinsar méjligheten till
infiltration. For att sikerstilla att det inte slipps ut nagra giftiga amnen till de kinsliga
backarna foreslar programmet att dagvattnet avleds via reningsanliggningar. Golfbanans
utbyggnad innebir ett behov av vatten for bevattningsindamal. Om dammarna pa
golfbanan fylls pa med vatten fran bickarna riskerar de att paverkas varfér programmet
foreslar att det inte far ske nagot vattenuttag fran Hallsdammsbicken och Lodingebacken.
De geotekniska forhallandena inom programomradet har endast inventerats 6versiktligt.
Allmint sett dr det risk for att omradena 1 anslutning till bickarna och deras raviner har
lag stabilitet. Planprogrammet foreslar att alla atgirder i direkt anslutning till vattendragen
skall undvikas. Sammantaget bedéms planprogrammets genomférande inte pataligt
paverka vattendragen i omradet om programmets intentioner fullfoljs.

9. Grundvatten av god kvalitet

EG:s ramdirektiv f6r vatten som tradde 1 kraft 2008-12-09 stiller
omfattande krav pa atgirder for att sikra den framtida
grundvattenkvaliteten. Inom planprogramomradet finns en privat
vattentikt for Denofas flerbostadshus samt ett antal enskilda brunnar
utmed Brickans vig. I planprogrammet foreslds att de ansluts till det
kommunala VA-nitet. Genomforandet av planprogrammet kommer att leda till en 6kad
dagvattenavrinning. Planprogrammet foreslar att ett lokalt omhindertagande av dagvatten
skall ske genom fordréjnings- och reningsanliggningar, vilket bedoms sakerstilla att
eventuella féroreningar i dagvattnet inte paverkar grundvattenférekomster i omréadet.

10. Hav i balans samt levande kust och skirgard
Viisterhavet paverkas av de tillfléden som kommer frin bl a Gota alv.
Planprogrammet foreslar att ett lokalt omhidndertagande av dagvatten skall
ske genom fo6rdrojnings- och reningsanliaggningar i form av
%= makadamdiken, 6versilningsytor och torra dammar. Dessa atgirder
S minskar transporten av overgodande dmnen till de nirbelidgna
vattendragen Hallsdammsbicken och Lodingebidcken som mynnar i Gota dlv.
Planprogrammets genomforande bedoms diarmed inte bidra till f6rsdmrad vattenkvalitet
for Visterhavet.

11. Myllrande vatmarker
Miljémalet innebir att vatmarkernas ekologiska och vattenhushallande
funktion i landskapet skall bibehallas och virdefulla vatmarker bevaras for
framtiden. Delar av programomradet bestar av vatmarker, huvudsakligen i
anslutning till bickarna. Programmet féreslar att man i storsta moéjliga man

40

Planprogram for golf och bostader i Nddinge
Ale kommun



bevarar dessa omraden. Vissa vatmarker kan komma att anvindas f6r dagvatten-
hanteringen 1 omradet. Trots att planprogrammet féreslar att vatmarker ster om
Denofafasigheterna skall bevaras kan det inte uteslutas att planprogrammets
genomférande kommer att paverka miljomalet negativt. Det skulle kunna motverkas
genom att man genomfor nagon typ av kompensationsatgirder.

12. Levande skogar

Den s6dra delen av planprogramsomradet utgors av skogsmark som
domineras av dldre barrskog med stort inslag av 16vtrid. Omradet ligger
delvis inom riksintresse for friluftslivet Vittlefjall. Planprogrammets
genomforande bedéms dock inte skada virdena i riksintresset Vittlefjall.
Vid Brickans vig ligger en av Skogsstyrelsen utpekad nyckelbiotop vid
Hallsdammsbicken. Programmet foreslar att denna inte ska beréras av golfbanans
utbygenad.

13. Ett rikt odlingslandskap
Miljomalet innebdr att odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde f6r
biologisk produktion och livsmedelsproduktion skall skyddas samtidigt
som den biologiska mangfalden och kulturmiljéviardena bevaras. Den
norra delen av programomradet utgbrs av jordbruksmark med dkermark i
Sodra Backa, ett smaskaligt jordbrukslandskap vid Brickans vig och ett
stort inslag av 16vdungar utmed Hillsdammsbackens ravin. Stora delar av omradet ligger
inom tva objekt i Linsstyrelsens bevarandeplan for odlingslandskapets natur- och
kulturvirden. Inom programomradet finns flera fornlimningar och delar av virdefulla
kulturhistoriska miljoer. En arkeologisk utredning av dessa har utforts av Vistarvet/
Lo6dose museum under 2008. Paverkan pa fornlimningar 1 omradet kommer att bli
pataglig i samband med exploatering. Detta kan 1 viss man motverkas av att man anpassar
bebyggelsen och golfbanan till vad som framkommer i férundersékningen av forn-
limningarna. Planprogrammets genomforande kommer att innebira att jordbruksmark
och omriden med virdefulla kulturhistoriska varden tas i ansprik, vilket motverkar detta
miljomal.

14. Storslagen fjallmiljo
' Planprogrammet berors inte av detta miljomal.

15. En god bebyggd milj6
Byggnationen inom programomradet forutsatts ske enligt gallande
oversiktsplan och féreliggande planprogram. Genom detta uppnas en god
bebyggelsestruktur med villot, parhus, radhus/kedjehus och
L flerbostadshus. Forslag pa trafiklosningar f6r omradet har tagits fram sé att
omradet integreras med Nodinge samhille. Ovrig teknisk forsorjning
kommer att forbattras i omradet. Bullerkillor som eventuellt kan paverka program-
omradet dr frimst vig E45 och jirnvigen Norge-/Vinernbanan vister om omrédet,
nuvarande gokartbanan samt bergtikten Hojden med krossverksamhet 500-600 meter
sydvast om omradet. Springningar i bergtikten Hojden kan periodvis dven ge upphov till
storningar i form av markvibrationer och luftstétvagor. Programmet foreslar att man
vidtar dtgirder i form av skyddsavstind till bostadshus samt bygger garage- och
torradsbyggnader for att minska risken for boende att utsittas for storningar fran
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trafikbuller. Gokartbanan planeras att flyttas frain omridet. Boendemiljén inom
programomradet bedéms darmed bli god.

16. Ett rikt vixt- och djurliv
((I IW Det finns flera delomriden med naturvirden inom programomradet. En
,%\1 oversiktlig naturinventering har utforts av kommunekologen (se sidan
QB 16-18). Konsekvenserna for vixtarter och vixtsamhillen kommer
7 l sannolikt att bli betydande da tidigare aker- och skogsmark omvandlas till
golfbana och bostadsomraden. Inom programomradet finns akerholmar,
stengirdesgardar, diken och smavatten som omfattas av det generella biotopskyddet.
Programmet foreslar att de biotopskyddade objekten i storsta mojliga utstrickning
bevaras och ses som en tillgang 1 den fortsatta planeringen. Djurarter som finns i omradet
forutsitts finnas kvar efter exploateringen. Det ar sirskilt viktigt att stor hinsyn tas till
vandringsfisken 1 vattendragen. Konsekvenserna for fridlysta grod- och krildjur i omradet
bor utredas i senare skede. De negativa konsekvenser som kan uppkomma i samband
med planprogrammets genomforande motverkar detta miljomal.

Strategier f6r att uppna malen

Riksdagen beslutade ar 2001 om att anta tre strategier for att malen skall kunna uppfyllas:
- Effektivare anvindning av energi och transporter.

- Giftfria och resurssnala kretslopp.

- Hushallning med mark, vatten och bebyggd milj6.

Planprogrammet uppfyller delvis de uppstillda miljomalen, men kommer att leda till en
miljopaverkan pa framférallt miljomalen och ett rikt odlingslandskap. Denna miljo-
paverkan skall emellertid vigas mot den paverkan en oplanerad utbyggnad i S6dra Backa
och utmed Brickans vig kan leda till samt nyttan f6r Goteborgsregionen av att erhalla en
bostadsutbyggnad med nirhet till pendeltiagstation och goda rekreationsmoijligheter. Till
forbittringarna hor att olika intressen bedéms ur ett helhetsperspektiv i en 6ppen
process.

12. Behovet av miljébedémning

Processen vid bedémning av miljokonsekvenser

Nir kommunen upprittar planer eller program fér mark- och vattenanviandning ska dess
konsekvenser for miljon beskrivas. Beroende pa konsekvensernas omfattning och art,
utformas och processas denna beskrivning pa olika sitt. I de fall programmet eller planen
bed6ms innebira betydande miljépaverkan skall en formell och separat miljobedémning
genomforas. Savil processen som utformningen av kirndokumentet, en
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), regleras i Miljobalken (MB). I de fall programmet
eller planen inte bedéms innebdra betydande miljopaverkan ska konsekvenserna likvil
beskrivas, men det kan da ske inom ramen f6r detaljplaneprocessen och de dokument
som tas fram for att beskriva planforslaget 1 6vrigt, t.ex. programhandlingen och
planbeskrivningen.

For att ta stillning till om ett program eller en plan innebir betydande miljépaverkan ska
en behovsbedomning genomforas. Hur denna ska genomforas regleras i Plan- och
bygglagen (PBL) samt i MB. I MB finns riktlinjer att félja och fragestillningar att ta
stallning till, bl.a. om riksintressen eller Natura 2000-omraden dr ber6rda eller om det som
planeras dr av sirskild art sd att det alltid dr att betrakta som betydande miljopaverkan.
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Kommunen har genomfért en behovsbedémning i enlighet med PBL 5 kap 18 § och
MB 6 kap 11 §.

Behovsbedomning
Programomradet ligger i direkt anslutning till samhillet och befintlig golfbana. Markerna i
programomradet utgors 1 huvudsak av akermark, gokartbanan och mindre skogspartier.

En markanviandning av marken fér golfindamal ar 1 linje med kommunens 6versiktsplan,
Ale OP 07 och programomradet ligger i direkt anslutning till samhillet och befintlig
golfbana.

Foreslagna bostadsomraden inom Sédra Backa ar inte redovisade i den antagna
oversiktplanen, men har beskrivits som limpliga i samrddsskedet inom Lahallsasen B5.
En anviandning av marken inom programomradet for bostader ar alltsa inte helt 1 linje
med kommunens 6versiktsplan, men enligt de beslut som tagits av kommunstyrelsen.

I programomradets omgivningar finns klassade naturomraden som dr med i naturvards-
programmet. Nationellt sirskilt skyddsvird natur bedoms ej finnas i omradet.

Programforslaget innebar att marken bebyggs med bostider och for golfindamal och
programinnehallet betraktas som fortsatt utveckling av befintligt samhille — d v s normal
tatortsutveckling.

Forslaget kan Gversiktligt sdgas vara positivt for ett iordningsstillande efter gokart-
verksamheten och i viss man dven for den tillfilliga upplagsverksamhet under
byggperioden for vig och jirnvig, vilket ocksa innebar en miljomassig forbattring.

Vidare grundar sig bedomningen pa att kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen inte
har tillricklig relevans, vilket principiellt innebir att programforslaget:

- inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,

- inte bidrar till att ndgon miljokvalitetsnorm 6verskrids,

- inte piverkar nigot riksintresse, - programomradet tangerar omraden av riksintresse for
friluftslivet och naturvard som innebar att forslaget skall utformas sa att riksintressenas
varden inte patagligt skadas,

- inte paverka nagot Natura 2000-omrade,

- inte paverkar nagra nyckelbiotoper,

- inte negativt paverkar mianniskors hilsa eller sikerhet och

- inte medger nagra tillstandspliktiga verksamheter.

Effekterna pa miljon av ett genomférande av planen bedéms inte bli betydande 1 PBL:s
och MB:s mening. De direkta och lokala f6ljderna av en exploatering 1 linje med
programforslaget ar att:

- tatortsndra aker- och skogsmark tas i ansprak for titortsutveckling.

De mer indirekta och regionala foljderna ér att:
- Nodinge titort 1 regionen forstarks,
- attraktiva bostadsomraden skapas i Nodinge med god framtida tillginglighet till
kollektivtrafiken och att
- underlaget f6r den framtida pendeltagtrafiken pa NorgeVinernbanan okar.
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Slutsats av behovsbedémningen

Ett genomférande av planen bedéms inte fa nagon pavisbar negativ effekt pa miljon,
hilsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Kommunen bedémer att
en MKB enligt 5 kap 18 § inte behover genomforas.

Konsekvenserna av ett genomférande av programmet beskrivs i de dokument som tas
fram inom ramen for detaljplaneprocessen och benimns Miljoutredning — konsekvenser.

I programskedet f6r detaljplanerna f6r "Bostider - norr om Backa siteri”, ”Golfbana —
vid Backa siteri” och f6r “Klockarevigen” gjordes en checklista f6r bedémning av
miljokonsekvenserna samt miljokonsekvensbeskrivningar till detaljplanerna for
bostiderna och golfbanan.

I nu gjorda behovsbedomning gérs bedomningen att en MKB f6r programmet inte
behover tas fram. Men om det kommer fram uppgifter 1 det fortsatta planarbetet som
skulle ge indikation till en annan bedémning far stillningstagande till detta tas 1
detaljplaneskedet.

13. Miljoutredning — konsekvenser.

Landskapsbild- och stadsbild

En exploatering inom S6dra Backa och delvis utmed Brickans vig i enlighet med
programmet foérandrar naturligtvis landskapsbilden inom och utanfér omradet och dess
konsekvenser dr av viss betydelse. Lokalt sett omvandlas aker- och skogslandskap till att
vara en del av Nodinge titort. I den norra delen av ”backagirdena” utvidgas golfbanan édt
soder och dirmed bevaras det 6ppna landskapet. Séder dirom kommer bebyggelsen dven
att ligea pa sluttningen och bli synlig fran norr.

De fital bostider som planeras utmed Brickans vig och golfbanans utvidgning kommer
inte att i nagon storre omfattning forindra landskapsbilden, varfor paverkan kommer att
vara begriansad.

Lokalt sett dr den s6dra delen av omradet redan idag paverkat av frimst gokart-
verksamheten, grus- och bergstikten.

Naturmiljoé

Aktuellt omrade tar 1 huvudsak akermark 1 ansprak. Inom programomradet finns klassade
naturmiljoer, enligt naturvardsprogrammet, som ar skyddsvirda forutom de av lokalt
intresse enligt redovisningen i gjord naturinventering.

Ambitionen ir att bostadsomradena och golfbanan planeras pa ett sadant sitt att de
visentligaste miljéerna och objekten, som beskrivits 1 naturinventeringen, sisom
bickravinerna, skogsbryn, akerholmar, vatmarker, stenmurar mm bor i stérsta mojliga
utstrickning bevaras och ses som en tillgang 1 den fortsatta planeringen. Detta medfor att
omradets karaktir i viss man kan bevaras och vara till gagn f6r de boende.
Konsekvenserna for naturmiljon dr beroende pa hur vil bostadsbebyggelsen och
golfbanan kan anpassas.

Fornlimningar och kulturmiljé

Paverkan av fornlimningarna ir beroende pa vilket intrang som foreslas i detaljplane-
skedet. Resultatet innebir att maste man i planeringen antingen undviker de nya och de
tidigare kinda fornlimningsomriadena med god marginal eller med Linsstyrelsens tillstind
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torunderséker omradena for att ta stillning till om en slutundersékning dr motiverad
eller inte.

Friluftsliv

Direkt sydost om planerat bostadsomréde ligger Vittlefjalls vildmarksomrade med
betydelse for friluftslivet. Planen kommer att innebira ett visst intrang, men riksintresset
bedoms inte fa betydande paverkan.

Allminheten ska ha mojlighet att passera goltbanan och god tillginglighet att komma ut
till omgivande naturomraden och Vittlefjalls vildmarksomrade.

Vandringsleden (Hillsdammsleden) kommer att liggas om i den omfattning utvidgning av
golfbanan kriver.

Vatten

Den framtida dagvattenhanteringen efter det att omradet har exploaterats kommer att 6ka
betydligt. Ugjamningsanordningar i form av makadamdiken, 6versilningsytor och torra
dammar féreslas dimensioneras f6r utjimning av nederbord med aterkomsttiden 10 ar.

Det dr viktigt, fran fiskbiologiskt synpunkt, att det inte kommer att ske nagot vattenuttag i
Lodingebicken eller Hallsdammsbicken.

Da Lodingebacken och Hallsdammsbacken ir skyddade vattendrag har stor vikt lagts vid
att skapa barridreffekter sd att backarna inte paverkas av exploateringen. Utgangspunkten
har varit att varken 6ka fléde eller sprida fororeningar till biackarna. Det dr samtidigt
viktigt att atgirderna i omradena inte minskar flodet i backarna genom alltfér mycket
vatten infiltreras eller avdunstar vid lagre floden. Man bor ocksa vara uppmirksam pa att
skuggningen av vattnet 1 form av vegetation lings vattendraget av viktig for fisk-
populationen. Alla atgirder i direkt anslutning till Lodingebicken och Hallsdammsbicken
bor undvikas. Eventuella intrang i riksintresseomradena skall 1 sa fall planeras i samrad
med kommunekologen.

Trafik
Det planerade bostadsomradet bedoms idag inte vara utsatt for storande nivaer av
vagtrafikbuller fran E45 eller jairnvigen som overstiger Boverkets rekommendationer.

Utbyggnader av vig och jiarnvig ger betydande positiva effekter for trafikférsorjningen
allmint och kollektivtrafikens attraktivitet Detta medfor positiva effekter vad giller
utslipp av saval klimatgaser som luftféroreningshalter.

Omradet trafikmatas via en ny viganslutning fram till lokalvigen vid Stora Viken. I det
aktuella planforslaget redovisas nu en trafikmatning for detta omrade via Backavigen och
Jakobsdal. Omradet beriknas alstra ca 4200 fordon per dygn nir det ar fullt utbyggt.

Sodra Backa kan exploateras med totalt ca 700 ligenheter utan att sirskilda atgirder
behover vidtas avseende buller eller trafiksikerhetsatgarder. Bostadshusen utmed
Backavigen bedoms varken idag eller efter utbyggnad av aktuellt omrade ha ljudnivaer
fran vagtrafikbuller som 6verstiger gillande riktvirden.

Buller

Lings den planerade vigen genom Sédra Backa, mellan Backa Siteri och anslutnings-
vigen till lokalvigen lings E45, beraknas att féljande skyddsavstand till bostadshus
erfordras for att klara samhallets riktvirden med 22 meter f6r envaningshus och 37 meter

45

Planprogram for golf och bostader i Nddinge
Ale kommun



tor tva- till trevaningshus (dvs. 55 dBA i ekvivalent ljudniva m fl). Dessa omraden kan
utnyttjas for t ex garage och parkeringsindamal. I detaljplaneskedet kommer vigens lige
att laggas fast och dessa avstind kan troligen minskas genom vigens placering i terringen
och med étgirder i form av vallar och/eller garage- och forradsbyggnader.

Hilsa och sikerhet
Programforslaget bedoms ha mycket ringa konsekvenser f6r manniskors hilsa och
sakerhet.

Socialt
Utbyggnadsomradet ligger i direkt anslutning till befintlig titort som ger moijlighet till flera
direkta kopplingar. Hir finns ocksé service och allminna kommunikationer.

14. Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § fir regeringen fOr vissa geografiska omraden eller f6r hela
landet meddela foreskrifter om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det
behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa och milj6 eller f6r att avhjilpa skador pa
eller oligenheter f6r méinniskors halsa eller milj6 (miljokvalitetsnormer).
Miljokvalitetsnormer finns framtagna fér kvavedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar,
kolmonoxid och bensen i utomhusluft och redovisas 1 férordningen om miljékvalitets-
normer (Svensk forfattningssamling 2001).

Luftféroreningshalterna bedéms bara paverkas ytterst marginellt vid ett genomférande av
programférslaget och gillande miljokvalitetsnormerna bedéms inte 6verskridas p.g.a. ett
genomforande av programmets innehall.

15. Planarbetets bedrivande

Planprocessen

Planeringen av markens och vattnets anvindning regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan som omfattar kommunens hela yta. Av
oversiktsplanen ska bl a framga grunddragen i anvindningen av mark- och vatten-
omraden, kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras. En
tordjupning av oversiktplanen kan goras for avgrinsade omraden, dir markanvindningen
preciseras. Oversiktsplanen och dess férdjupningar ir inte juridiskt bindande.

En detaljplan reglerar i detalj hur marken far anvindas, hur omraden ska utformas och
hur bebyggelsen ska gestaltas. Detaljplan ar juridiskt bindande och ska upprittas vid
storre forindringar. Vid upprittande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess
foljas, med foljande steg: program, samrad och utstillning, innan planen kan antas av
kommunfullmiktige (KF).

I en fOrsta fas tas ett program fram om det inte uppenbarligen dr onddigt. Direfter
genomfors ett programsamrad. Samrad har skett under oktober-november 2009. De
synpunkter som framférdes under samradstiden har sammanstillts och kommenterats i
bifogad samradsredogorelse och utifran denna har programforslaget revideras och
kompletteras. Direfter behandlas drendet i kommunstyrelsen som beslutar om
godkinnande av programmet som ett underlag f6r fortsatt detaljplaneliggning.
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I en andra fas utarbetas ett detaljplaneforslag som efter godkidnnande av Miljé- och
byggnadsnimnden (MBN) blir féremal f6r samrad bland sakigare, kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter m fl. Efter samradet sammanstills inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella justeringar av planforslaget gors.

I en tredje fas f6ljer en utstillning av planforslaget. De synpunkter som dd inkommer
sammanstills 1 ett utstillningsutlatande, varefter eventuellt ytterligare justeringar
genomfors. Planen godkinns sedan av MBN och antas direfter av Kommunfullmiktige.
Om planen inte Overklagas vinner den laga kraft.

Detaljplanen ligger sedan till grund foér bygglov.

Sammanstillning av dndringar och kompletteringar
I samradsredogorelsen foreslas att f6randringar och kompletteringar samt redaktionella
justeringar gors i planprogrammet under respektive avsnitt, kartor och bilagor.

- att planprogrammet, behovsbedémningen (bilaga 1) och naturinventeringen (bilaga 2)
kompletteras med avseende pa den, enligt Skogsstyrelsen, skyddade nyckelbiotopen
’sekundar l6vnaturskog” vid Hallsdammsbacken,

- att infor godkannande av planprogrammet kompletteras texten med ett nytt avsnitt
som belyser planprogrammets konsekvenser f6r miljomalen,

- att de patalade redaktionella dndringarna fors in i planprogrammet under avsnitten
”Kulturmiljer” och under "Fornlimningar och kulturhistoriska miljéer”,

- att planprogrammet kompletteras med en Oversiktlig kartbild mellan Stora Viken och
trafikplatsen i Nodinge,

- att planprogrammet kompletteras med behovet av att del av Backavigen beh6ver
byggas ut med gang- och cykelvig samt en kartbild 6ver Nodinge (utdrag ur
trafikplan),

- att planprogrammet kompletteras med en 6versiktlig kartbild mellan Backaomradet
och Vimmersjon (utdrag ur trafikplan) som redovisar hur barnen tar sig diremellan
och dven till skolorna pa ett ”trafiksikert satt”,

- att planprogrammet kompletteras med en 6versiktlig kartbild (utdrag ur trafikplan)
over Nodinge som redovisar biltrafik, ging- och cykelvigar/skolvigar,

- att planprogrammet kompletteras med uppgifter frain PM angaende buller, september
2001,

- att planprogrammet kompletteras om eventuella risker f6r storningar i form av buller,
vibrationer och luftstotvagor fran springningar 1 Aletikten pa Stora Viken 2:1,

- Planprogrammet kompletteras med en 6versiktlig karta betriffande namn pa platser
och objekt som omnimns 1 texten.

- att planprogrammet kompletteras med att bade skolor och forskolor i Nodinge ér fullt
utnyttjade idag,

- att planprogrammet kompletteras med avseende pa inriktning 1 Strategiska planen,

- att planprogrammet kompletteras med avseende pa inriktning i bostadsforsérjnings-
programmet och energiplanen,
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att planprogrammet kompletteras med inriktning pa kommunens energiplan och den
strategiska planen (minimal klimatpaverkan) som anger att energiférbrukning och
uppvarmning ska goras pa ett miljoklokt och klimatvinligt sitt och i forsta hand
baseras pa spillvirme och fornyelsebar energi,

att plankartan justeras s att planprogramomradets intrang pa fastigheten Nodinge-
Stommen 1:18 undviks och

att planprogrammet kompletteras angaende omlaggning av vandringsleden
(Hallsdammsleden).

Sammanstillning av utredningar och studier
Utifran lamnade synpunkter i samradsskedet foreslas att ett flertal utredningar och studier
gors 1 detaljplaneskedet sdsom:

Utreda eventuella konsekvenser av planerad bostadsbebyggelse.

Studera omliggning av vandringsled (Hallsdammsleden).

Studera eventuella konsekvenserna for fridlysta grod- och krildjur.

Studera avstand och eventuella atgirder i anslutning till vattendrag och vatmarker.
Utreda de hydrogeologiska férutsittningarna.

Bestalla forundersokning av de fornlimningsomraden som beror exploateringen.

Studera sikerhetsaspekterna 1 samband med utformning av golfbanan och
bostadsomridena.

Komplettera med ytterligare mitningar fran Aletikten (Alekrossen) for att klarldgea
eventuella risker betriffande buller, vibrationer och luftstotar.

Studera gang-, cykel-, bil- och kollektivtrafik och dess koppling med Nédinge
sambhiille.

Komplettera de geotekniska undersékningar och utredningar liksom radonmatningar
samt ta fram bedomning av bergslinters stabilitet.

Utreda stabiliteten mot raviner utanfér bostadsomraden och for utvidgning av
golfbanan.

Studera anslutningarna for Backavigen/lokalgatan samt for Briackans vig/Pristvigen
samt standard och kapacitet for Backavagen.

Utreda trafikbullret ytterligare i samband med att matarvigens lidge liggs fast mellan
Backavigen och ner till lokalvigen mot Stora Viken.

Studera limpligt placering av forskolan.

Studera limplig gatuutformning f6r den nya matargatan och bostadsgatorna.

Medverkande
Kommunens handliggare ir Ann-Marie Carlsson pa samhillsplaneringsavdelningen.
Planprogrammet har tagits fram 1 samarbete med 6vriga berérda férvaltningar 1 en

projektgrupp.

48

Planprogram for golf och bostader i Nddinge
Ale kommun



16. Bilagor

Checklista - behovsbedémning f6r planprogrammet
Naturinventering

Oversiktlig utredning: PM betriffande geotekniska férhallanden
”Geoteknisk utredning — PM” och “Rapport Geoteknisk undersékning” f6r planerad
bostadsbebyggelse

VA- och dagvattenutredning

Arkeologisk utredning

Bullerutredning f6r ny gokartbana vid Nodinge

Trafikutredning

Karta, godkidnnandehandling

O Oversiktlig karta 6ver Nodinge

il S

*‘\990.\19\5-“

Hallsdammsbackens dalgang

49
Planprogram for golf och bostader i Nddinge
Ale kommun



Teckenférklaring tillhérande A3 kartor fér mark- och vattenanvindning

Utdrag éver samhéllena
Skala 1:15 000

- SURTE

- BOHUS

- NODINGE

- NOL OCH ALAFORS
- ALVANGEN

- SKEPPLANDA

- ALVHEM

Granser mm
;Pii-_1

boool

Kommungréns
[] Storre stallverk
-~-————— Storre krafiledning

* 3G-masl
esesee Ridslig

i Planerad pendellagstation
Befinllig jarnvagsstiackning

(NorgeVanerbanan &r av riksinlresse)

== e== o Planerad jarnvagsstrackning

Allmanna vagar, E45, 1972 mfl
(E45 &r av riksinlresse)

o Planerad planskild lrafikplals

--------- Ev. framlida matarvig
Planerad ny vagstrickning E45

Végkorridor

Riksintresse kullur

LA
§ Riksintresse frilufisliv
Ly

g E Riksintresse nalur
"

WS

Befintlig bebyggelse

Bostader

Verksamheter

- Centrummandel

: Allmant andsmél

skjulbana mm

Sarskill verksamhelsomrade

Fritids-, rekreations-, idrollsanl&ganing,
badplats, golfbana, smabatshamn,

Pagaende planering

___
___

Boslader, storre omraden
Boslader, mindre omraden
Verksamheler, stérrre omraden
Verksamheler, mindre omraden

Golfbaneanlaggning

Forslag till utbyggnadsomraden

Im n.-.._.-n_I
P

Boslader och bostadskomplement
Bt osv.

Byar, fortélning/komplettering

Verksamheter, A2 osv.

Verksamheler - omvandling, AF1 osv.

Ulredningsomrade, U1 osv.

Ulredningsomrade, lang sikt

Farslag till bevarandeomraden
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Grans for Vattlefjall och Risveden
(betraffande Vatilefjall, avgransning
enligt kommunen)

Sarskilt vardefullla naluromraden
Hbga nalurvérden/unika nalurvérden

Gronstruklur

Rekreationffrilufisliv

Jordbruksomrade (A, B och C)
varav delar &r besldende

Valtenomrade

Omrade med annan markanv&ndning
(opreciserad) varav delar r bestaende
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