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Sammanfattning

Programmets syfte ar att utreda mojligheten f6r boende kombinerat med
histhallning pa del av fastigheten Starrkérr 1:3. Omradet dr ca 16 ha stort och ligger i

utkanten av Starrkirrs by ca 3 km frin Alviingen utmed Starrkirrsvigen.

Planerat bostadsomride innebar en komplettering av bebyggelsen pa landsbygden
och programmet fSljer intentionerna enligt Ale OP 07. Fastigheten Starrkirr 1:3, som
ar privatigd, foreslds bebyggas med ca 10 friliggande villor uppe mot
bergssluttningen i sydvistligt sluttande lige. Husen ska anpassas till landskapet och

topografin i moéjligaste man s att det 6ppna landskapet 1 omradet bevaras.

Respektive fastighet kommer att ingd med en andel i en gemensam hastanliggning
med var sin histplats, d v s 10 histplatser som ingér i en gemensamhetsanliggning.
De rekommenderade skyddsavstanden for en mindre histanliggning pa upp till 10
histplatser ér enligt Kommunfullmiktige antagna rapporten “Hastar och bebyggelse”
100 meter frin stall/gbdselhantering och 50 meter frin omrade dar hist vistas och
betar.

Stallet foreslas placeras uppe i skogsglintan 6ster om den foreslagna
bostadsbyggnationen uppe pa Ollebergen. Stallet kommer att ligga ca 300 meter fran
den befintliga lantbruksfastigheten Starrkirr 2:2s boendebyggnad och ca 100 meter
fran den nya bebyggelsen. For att minska paverkan fran histbetet nere vid den nya
vigen foreslas det att vintergrona trid planteras mellan betesmarken och den
intilliggande fastigheten Starrkirr 9:2. Beteshagarna maste ligga minst 50 meter fran
de befintliga bostadshusen. Ett storre avstand pa ca 100 meter foreslds héllas mellan
beteshage och bostadsfastigheten Starrkirr 9:2 f6r att minimera riskerna av

allergenspridning dd de tidigt patalat att en i familjen 4r hastallergiker.

Biltrafiken in till programomradet féreslas matas av via en ny vag som ansluter i h6jd
med den befintliga manegen vid Starrkarrsvagen. Utmed den nya viganslutningen
foreslds dven en ridvig anliggas. En kortare ridslinga kommer att anldggas pa

fastigheten Starrkarr 1:3 for daglig motion for hastbyns hastar.

Planprogrammet bedoms inte innebira en betydande miljopaverkan enligt

behovsbedomningen.
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Planprogrammets syfte
Programmets syfte ir att utreda méjligheten f6r boende kombinerat med
histhéllning pa del av fastigheten Starrkirr 1:3.

Programomradet

Programomradet bestar av en del av fastigheten Starrkirr 1:3 som ligger i utkanten av
Starrkirrs by ca 3 km frin Alvingen utmed Starrkirrsvigen. Fastigheten Starrkirr
1:3 dr privatigd och programomradet avgrinsas i norr mot fastigheten Starrkirr 2:2
och séder av fastigheten Starrkirr 9:1. Omradet 4r ca 16 ha stort och redovisas pa
kartan nedan.

Programomradet, som pa kartan ar rédmarkerat, ligger i utkanten pa Starrkarrs by utmed
Starrkarrsvagen.

Beslut om planprogram

Kommunstyrelsen beslutade den 13 maj 2008 att ge samhillsplaneringsavdelningen i
uppdrag att starta programarbete i enlighet med inriktning i av Kommunfullmiktige
antagna bostadsforsorjningsprogram.

Medverkande tjansteman

Planprogrammet for Starrkirr 1:3 har upprittats av André Berggren, fysisk planerare,
pa Samhillsplaneringsavdelningen, Ale kommun. Ovriga tjinstemin som har
medverkat ir kommunekolog Marie Lindstrom, trafikingenjor Sara Johansson,
utredningsingenjor Carita Sandros samt exploateringsingenjor Jorgen Sundén.
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Avvagning enligt PBL och Miljobalken

Marken bedéms fran allmin synpunkt vara limplig f6r bostidder med tillh6rande
histgard. Kommunen har genomfért en behovsbedomning i enlighet med PBL 5 kap
18 § och MB 6 kap 11 § och en anvindning av marken i linje med programmet
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. (se sid. 17)

Befintliga planer och styrande dokument
Ale OP07
Programomradet ir utmarkerat som tinkt bostadsomrade i Ale OP 07. Foér omradet

kring Startkirrs by foreslds en medveten fortitning/komplettering med ny
bostadsbebyggelse. Ett programarbete som behandlar fortitningen kring Starrkarrs
by pagar dven parallellt med detta program. I Ale OP 07 under Mal fér bostider, kap
1.3, beskrivs att ”En positiv grundinstillning till hasthallning inom givna ramar ska

efterstravas.”

Oversiktsplanen beskriver vikten att landsbygdens traditionella niringar, jordbruk och
skogsbruk, lever vidare for en levande landsbygd och for att behilla det 6ppna
landskapet. Sammanhingande brukningsenheter bor inte splittras och méjligheterna till
kompletterande verksamheter 1 kombination med jord- och skogsbruk ska stimuleras.
Oversiktsplanen redovisar skyddsavstand till jordbruk och histgirdar. Lis mer pa sid. 11.
I Ale OP 07 beskrivs kommunens ambition att byggnation pa landsbygden bor ske genom:
1)Komplettering av nya hus i bybildning genom fortitning.
2) Byggnation vid gardar.

3) Byggnation vid skogsbryn och i skogspartier.

Bostadsforsérjningsprogram for Ale kommun 2008-2015
I Ale kommuns bostadsférsorjningsprogram 2008-2015 anges en bostadsutveckling

for Histby, Angshéjden med 10 smahus/markligenheter ar 2012.

Strategisk plan f6r Ale kommun
I kommunens strategiska plan for Ale kommun beskrivs under Inriktningsplan 2008-

2010 under Byggsten 1: Samhillsbyggnad - ”Pa landsbygden dr méjligheterna att bo
pa histgard ett attraktivt alternativ som kan utvecklas ytterligare.” Det beskrivs dven

att nya omraden for bostider ska byggas for livets olika behov och intressen.
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Nuladgesbeskrivning
Landsbygden kring Starrkérr utgdrs av ett kulturlandskap som praglas av att

minniskan bebott det under tusentals ar. Starrkirr kinnetecknas av ett 6ppet

landskap med bordiga jordar. Det finns dven smaskalig jordbruksmark och
skogsomriden dir jord- och skogsbruk bedrivs bade i stor och liten skala.

Karta éver programomradet med angransande fastigheter, byggnader, naturvarden och fornlamningar

Naturmiljo, narmiljo och rekreation
Programomradet ligger pa vastra sidan av Ollebergen. Den vistra delen av omradet

utgors av aker-/dngsmark som sluttar svagt mot nordvist. Omridet anvinds idag
som betesmark och nagon annan anvindning for jordbruket ses inte som mojlig.
Huvuddelen av programomradet ligger utmed den kuperade bergssluttningen med
barrskog pa torr till frisk mark. Hér och var gar berg 1 dagen och det finns dven en
del stenblock. Tradskiktet domineras av gran med inslag av tall och bjork. I
taltskiktet patriffas fraimst ris och smalbladiga gris, t ex blabar, lingon, ljung och
krustatel.

Angrinsande i den s6dra delen av programomradet finns ett skogsparti som dr med i
kommunens naturvardsprogram (omrade 83) och har noterade naturvirden, klass 2.

Skogspartiet bestar utav bjorkskog med inslag av ddellév. Bitvis finns ett stort inslag
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av torrtriad och ligor. Skogen har betydelse for fagellivet och kan vara viktig lokal f6r
insekter. Sarskilt noterade arter i omradet ar bivrak. Fastigheten Starrkarr 1:3 ingar
dven i ett klass 1-omriade med hogsta naturvirde i G6teborgsregionens
naturvardsplan och séder om programomradet ligger ett klass 2-omrade som ingar i

linsstyrelsens bevarandeprogram for odlingslandskapets natur- och kulturvirden.

Fastigheten har Skoldsan som avrinningsomradet som dr ett prioriterat omrade enligt

Milj6- och byggnimndens nirsaltsstrategi.

Utmed en bit av grusvigen in till fastigheten l6per en stenmur som omfattas av det

generella biotopskyddet.

Vindférhéllanden
I Ale kommun blaser det f6r det mesta en sydvistlig vind med en vindhastighet pa ca

2,5 till 4,5 m/s. Medelvindhastigheten i Ale ar 3.0 m/s

Vindrosen till héger visar vindriktnings-
férhallandena i Ale kommun.
Underlaget till vindrosen ar data fran NORTH
SMHI:s s. k. MESAN-system
(MESoskalig ANalys) var tredje timme
dygnet runt vid koordinaterna for Ale
Kommun under 10 4r. MESAN ir en
sammanstillning av observationer, EanT
radar- och satellitinformation till ett
rutnat 6ver Sverige. Dessa data ar inte

paverkade av lokal topografi.

Vinden som anges dr 10-minuters —
medelvind och giller pa 10 meters hojd =
over mark. Vindriktningen anger den Vindros for Ale kommun. -

riktning varifran vinden kommer.
Vindhastighetsklasserna férklaras 1
tiguren. Ringar for 3, 6,9, 12 och 15 %

av tiden finns utritade.

WIND SFEED
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Kulturmiljo
Lingst i 6ster inom programomradet finns en mindre stensittning som ar Gvertakt

av vegetation. I 6vrigt finns inga kinda fornlimningar. I det fortsatta

detaljplanearbetet kommer en noggrannare undersdkning goras.

Geoteknik

Det ldgre markpartiet i programomradet bestar av glaciir finlera och sandig-moig
morin enligt jordartskartan. Det skogsbeklidda hojdpartiet ligger pa urberg. En
geoteknisk undersékning ska goras 1 samband med detaljplanen for att sikerstilla

limplig grundliggningsmetod.

Radon

Enligt markradonutredningen f6r Ale kommun 4r planomradet dr ett lagriskomrade

for radon vid dngspartiet och normalriskomrade i bergspartiet.

Bebyggelse

Nybyggnation av enstaka hus pd landet har varit relativt manga under senare ar och
speciellt i omradena runt Starrkirr och antalet invanare har 6kat. De flesta bor samlat

kring Starrkirrs by, pa gardar eller i enstaka hus.

Det finns ingen bebyggelse inom programomradet idag férutom en mindre lada.
Angransade till planomradet ligger lantbruksfastigheten Starrkirr 2:2 i norr som
bestar av en bostadsbyggnad samt en stallbyggnad. S6der om programomradet ligger
bostadsfastigheterna Starrkirr 9:2 och Starrkirr 9:3. De boende pa fastigheten
Starrkirr 9:2 har i tidigt skede patalat att en i familjen 4r héstallergiker. Ndrmast
Starrkirrsvigen ligger lantbruksfastigheten Starrkérr 2:4 med en bostadsbyggnad
samt en ladugardsbyggnad.

Starrkarr Z'":"IQ—Vy fran S B e NS
_planomradet” - A - Starrkarr 9:2 —Vy fran vagen § Starrkarr 9:3 < Vy fran vagen
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Pa andra sidan Starrkirrsvigen, ca 300 meter fran programomradet har det nyligen

byggts en manege dir histverksamhet bedrivs pa fastigheten Starrkarr 10:2.

Manegebyggnaden pa andra sidan Starrkarrsvagen vid Starrkarr 10:2.

Arbetsplatser och service
Offentlig service

I Starrkirr finns en forskola med en avdelning. Grundskola f6r barnen finns i

Alafors. Vardcentral och tandlakare finns i sodra delen av Alvéingen.

Kommersiell service
Den narmaste kommersiella servicen finns i huvudsak i Alvéingen. Dar finns
dagligvaruhandel, apotek, post, bank, restaurang, bensinmack mm. I den befintliga

manegebyggnaden pad andra sidan Starrkirrsvigen drivs dven en ridsportsbutik.

Teknisk forsorjning
Dagvatten
Inom programomradet finns diken utmed vagkanten. Dikena har generellt

biotopskydd och vid ett eventuellt ingrepp i dem kriver dispens fran Linsstyrelsen.

Vatten och avlopp
For all bebyggelse giller enskilda vatten- och avloppslosningar. Inom de storre
grupphusomradena har gemensamhetsanliaggningar anlagts. Det finns inga planer pa

att bygga ut kommunalt vatten och avlopp i detta omrade.

Fjarrvarme
Det finns ingen méjlighet £f6r omréadet att kopplas pa fjarrvirmenitet.

Kraftledningar
I programomradets norra del korsar en 10 kV ledning fran grannfastigheten Starrkirr

2:2. Utmed grusvigen in till programomradet finns dven en 10 kV ledning.

Forsiktighetsprincipen bor tillimpas vid lokaliseringen av ny byggnation inom
omradet. Forsiktighetsprincipen innebir att risker f6r manniskors hilsa ska undvikas

sa langt som det kan anses vara ekonomiskt maojligt.
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Trafik

En enskild vig gar in fran Starrkirrsvigen in till programomradet. I slutet pa den
enskilda vigen, ligger fastigheten Starrkirr 2:2. Fastigheterna Starrkérr 2:2, Starrkarr
9:2, Starrkirr 9:3 samt Starrkirr 2:4 matas via denna vig. Fran den enskilda vigen
leds en traktorvig upp i skogspartiet pa Ollebergen.

Gang och cykel
Det finns idag ingen utbyged ging och cykelvidg inom programomradet eller utmed

Starrkarrsvigen.

Kollektivtrafik

I dagsliget finns det inget busstopp utmed Starrkirrsvigen i angrinsning till
programomradet. Det finns didremot en méjlighet att vinka till busschaufférerna sa
stannar de vid ndrmast limpliga plats. Detta dr dock inte en trafiksikerhetsmassig
16sning och mojligheten till att bygga busshallplatser utmed Starrkirrsvigen haller pa
att utredas. De busslinjer som idag trafikerar Starrkirrsvigen dr linje 402 och 406
med relativt god turtithet.

Nirmaste tagstopp finns i Alvingen dir det frain och med 2012 kommer att ga
pendeltagstrafik med 15 minuters intervall in till G6teborg. Regiontag avgar i
dagsliget frain Alvingen mot Goteborg och mot Trollhittan.

Vy fran Starrkarrsvagen mot programomradet

Markéagoforhallanden
Fastigheten Starrkirr 1:3 dr privatigd.

Planprogram for bostider och histgard, Starrkirr 1:3
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Ca 300 meter fran programomradet bedrivs hastverksamhet i en manegebyggnad. Byggnaden &r tankt
att kunna samnyttjas med den planerade hastbyn.

Hastverksamhet & bebyggelse

Histverksamhet har ofta en positiv inverkan pa manniskors hilsa men dr samtidigt

forknippad med ett antal stornings- och hilsoeffekter sasom lukt, allergier och ljud.

Skyddsavstand
Boverket beskriver 1 Battre plats for arbete ett rekommenderat skyddsavstand pa 500

meter till ridanldggningar. Dessa avstand har pa senare tid bedomts som omotiverat
stora da dessa siffror baseras pa forskning som gjordes pa sent 1980-tal. Aven
Socialstyrelsens rekommenderade skyddsavstand fran 1991 pa 200 meter bedéms i

manga fall vara onddigt stora och ir svara att tillimpa 1 agrara miljGer.

I dagsliget finns det fortfarande begrinsad kunskap om hur hastallergen sprids i var
milj6. Forskningsresultaten som finns tyder pa att uppmitta halter av histallergen i
utomhusluften minskar pa relativt kort avstand fran histen och stallet. De senaste
forskningsresultaten visar att allergener fran hastar i utomhusmiljé avtar kraftigt
redan vid 30-50 meter. Ett mer omfattande problem an spridning av allergener
genom luften 4r att vi manniskor f6r med oss histallergen till olika inomhusmiljéer
dar histallergen normalt inte férekommer, till exempel skolor och hemmet. Darfor ar
det mycket viktigt att de som vistats bland histar duschar och byter klider fére

kontakt med allergikinsliga personer.

Ale kommun har genom beslut i Kommunfullmaktige 2006-02-27 antagit rapporten
”Histar och bebyggelse” Skane i utveckling 2004:17 till grund f6r framtagande av

detaljplanearbeten. Rapporten ér framtagen av Linsstyrelsen i Skane som ett
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underlag f6r den fysiska planeringen. I rapporten anges bland annat varierande

skyddsavstind till bostidder och skolor beroende pa histanliggningens storlek.

Rapporten visar att halterna av allergener 1 utomhusluft avtar drastiskt med ett

avstand fran hastar, sirskilt mellan 50-100 meter men ocksa att spridningen ar

beroende pa vind, avskirmande vegetation, stora byggnader och dylikt. Vid

mitningar konstateras att halten luftburna allergener inne i ett stall 4r 500 ganger

hogre dn strax utanfor stallet och 3000 gianger hogre dn vid ett bostadshus 12 meter

fran stallet. Studien betonar att spridningen 1 utomhusluft ar férhallandevis

begrinsad och att den visentliga allergenspridningen sker via méinniskor med

djurkontakt.

Nya bostider exklusive for jordbrukets och histgardars behov bor enligt de

beslutade rekommendationerna inte lokaliseras nirmare an féljande skyddsavstind:

Mindre anlaggning med upp till 10 histar

- 100 meter fran stall/godselhantering

- 50 meter frin omrade dar hist vistas

Medelstora anlidggningar med 10 till 30 hastar

- 100-200 meter frin stall/godselhantering

- 50-100 meter frin omrade dar hast vistas

Storre anldggningar med 30 till 100 histar

- 200 meter fran stall/g6dselhantering

- 100-200 meter frin omrade dar hist vistas

C-anlidgegningar eller stérre med mer an 100
hastar

- 200-500 meter fran stall/gédselhantering

- 200 meter fran omrade dar hast vistas

Rekommendationerna féljer i princip den utveckling av riktlinjer som pagar i manga

andra kommuner, dir fler fysiska aspekter bor vigas in i bedomningen dn enbart

avstind mellan hist och bostad.

De lokala férhallandena bor alltid utgéra grund f6r beddmning av avstand

tillsammans med ovan foéreslagna riktlinjer. De platsspecifika forutsittningarna som

t.ex. vindriktning, vegetation topografi och histgirdarnas utveckling ér av stor vikt i

bedémningen.
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Programforslaget

Bebyggelse

Planerat bostadsomrade innebir en komplettering av bebyggelsen pa landsbygden
och ger utmirkta méjligheter f6r de boende till rekreation och naturupplevelser.
Programmet foljer intentionerna med bostadsfortitning/komplettering kring
Starrkirr enligt Ale OP 07. Inom programomridet finns det goda méjligheter att
skapa ett livsstilsboende som samlar minniskor med stort histintresse med en

gemensam stallanldggning pd gangavstind.

Programmet foreslar en utbyggnad av ca 10 friliggande villor med en tomtstorlek pa
minst 1200 m? Exakt antal bostider kommer att bestimmas i det fortsatta
detaljplanearbetet. Byggnaderna foreslas placeras uppe mot bergssluttningen i
sydvistligt sluttande lige och ska anpassas till landskapet och topografin i méjligaste
man sa att det Sppna landskapet i omradet bevaras. Bebyggelsen ska anpassas till
Starrkirrs lantliga karaktir och byggnadsstil. Respektive fastighet kommer att inga

med en andel 1 en gemensam histanliggning med var sin histplats.

Nya friliggande villor

Nytt stall

Ny vag

Ny ridvag/ridsling

Betesfri mark for
hastar

Programillustration éver den foreslagna bostadsbebyggelsen och stallbyggnaden.
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De nya husen kommer att placeras pa ett avstand pa 6ver 100 meter fran den nya
stallbyggnaden. Den exakta placeringen pa den nya bebyggelsen kommer att

bestimmas i den fortsatta detaljplaneringen.

Stallbyggnaden
Histverksamhet och djurhallning dr idag ett naturligt inslag 1 boendemiljén i
Starrkdrr och djurbete hjilper till att halla landskapet 6ppet. Hastintresset har den

senaste tiden 6kat 1 Vistra Go6talandsregionen och framforallt 1 Ale kommun.

Stallbyggnaden planeras inrymma en histplats per bostad, det vill siga 10 histplatser
som ingar i en gemensamhetsanliggning. Detta innebar att det ror sig om en mindre
histanliaggning. De rekommenderade skyddsavstinden som Kommunfullmiktige har
antagit giller 100 meter fran stall/godselhantering och 50 meter frin omride dir hist

vistas och betat.

Placeringen av stallbyggnaden dr av stor vikt. Det édr viktigt att byggnaden placeras sa
att den far stod 1 terringen och vegetationen sa att den 6ppna jordbruksmarken inte
bebyggs och forstér landskapsbilden. Samtidigt dr det viktigt att stallbyggnaden
hamnar pa ett limpligt avstand till de angransade fastigheterna.

Stallet foreslas placeras uppe i skogsglintan 6ster om den féreslagna
bostadsbyggnationen uppe pa Ollebergen. Stallet forvintas bli ca 400 m? och
byggnadskroppen ska vara formad som en histsko. Intill stallbyggnaden kommer det
att byggas en paddock pa ca 20 x 40 meter. Godselanliggning skall ordnas sa att
avrinning till omgivande mark forhindras. Alternativ till gédselhantering med
betongplatta kan vara i sluten container for att forhindra spridningen av allergener
och lukt. Den exakta placeringen av stallbyggnaden kommer att bestimmas i den

fortsatta detaljplaneringen.

Stallbyggnaden kommer att byggas ca 300 meter fran lantbruksfastigheten Starrkarr
2:2s boendebyggnad och ca 100 meter fran den planerade bebyggelsen. Avstand

mellan bostadsfastigheten Starrkarr 9:2 dr 6ver 400 meter.

Den forhirskande vindriktningen ér sydvastlig vind. Detta innebir att vinden i de
flesta fallen blaser upp mot den del av Ollebergen dir det varken finns eller foreslds
nagon byggnation. Det dr ca 7-14% av tiden, vinden blaser fran norrést mot de

nyplanerade byggnaderna.

For att minska paverkan fran histbetet nere vid den nya vigen foreslds det att
vintergrona trid planteras mellan betesmarken och den intilliggande fastigheten
Starrkirr 9:2. Linsstyrelsens rapport Histar och bebyggelse beskriver att

avskdrmande vegetation minskar spridningen av allergener i utomhusluften.
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Fordelen med bostiderna planeras nira stallet, dr att de boende som rider 1 stallet
inte behover ta bilen dit, de behover inte skjutsa sina barn nir de ska rida vilket
minska koldioxidutslippen. En annan férdel ar att de som rider och vistas 1 stallen
far en kort vig hem. De far da en méjlighet att duscha snabbt vilket minskar
spridningen av allergener som annars ér vanligt att det sprids pa bussen fran stallet

och hem.

Totalt dr det berdknat att ca 30-35 hektar ska vara tillginglig f6r sommar- och
vinterhagar for bete. Dessa betesmarker ligger delvis utanfér programomradet.
Beteshagarna for hastarna maste ligga minst 50 meter fran de befintliga
bostadshusen. Ett storre avstand pa ca 100 meter foreslas hallas mellan beteshagen
for histar och bostadsfastigheten Starrkirr 9:2 f6r att minimera riskerna av

allergenspridning da de tidigt patalat att en 1 familjen ar histallergiker.

Manegeanviandning avses kunna samordnas med den intilliggande befintliga manegen

pa fastigheten Starrkirr 10:2 som ligger ca 300 meter fran programomradet.

Trafikstruktur

Biltrafiken in till programomradet féreslas kunna matas via en ny vig som ansluter i
hojd med den befintliga manegen utmed Starrkirrsvigen. Vagen foreslas leda upp pa
Ollebergen och ansluta till den befintliga traktorvigens lige och mata de nya
bostiderna och stallet via en atervindsgata. Exakt lige pa vigens anslutning kommer
att bestimmas 1 den fortsatta detaljplaneliggningen. Ny tillfart kommer att studeras
noggrannare 1 det fortsatta detaljplanearbetet och skall godkinnas av Vigverket.

Gang- och Cykel

Gang- och cykel foreslas ske pa den enskilda vigen inom programomradet blandat
med biltrafiken samt utmed den nya vigen som ansluter till mot Starrkirrsvigen.
Starrkirrsvigen dr Vigverkets vig och de har idag inga planer pa att bygga ut gang-
och cykelvig mellan Starrkirr och Alvingen.

Ridpdg

En ny ridvig foéreslas koppla samman den féreslagna stallbyggnaden med den
befintliga manegen utmed den nya bilvigen. For att fa en trygg och siker passage
over Starrkirrsvigen foreslas att ett “histovergangsstille” med vintboxar att anldggs
vid 6vergangen till manegen. Vintboxarna ger ryttarna storre mojlighet att
kontrollera histen innan de gar over vigen. En kortare ridslinga kommer att anldggas
1 den 6stra delen av fastigheten Starrkirr 1:3 f6r daglig motion f6r histbyns histar.
Ridslingan kommer att minska konflikterna med fastighetsigare 1 omradet da

histarna till storsta delen kommer att rida pa ridslingan.
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Kollektivtrafike
Mojligheten till att bygga en busshallplats utmed Starrkirrsvigen haller pa att utredas
parallellt med planarbetet.

Skolvdyg.

Forskoleelever kommer att ga 1 Starrkarrs forskola. For grundskoleeleverna ar det
mest troligt att Alvingen dr forstahandsvalet. Kommunen héller pa med ett arbete att
se over busshallplatsligen pa landsbygden och utmed Starrkirrsvigen for en sikrare

skolvig for barnen i omradet.

Gronstruktur

Det finns forh6jda naturvarden inom programomradet i form av den biotop-
skyddade stenmuren samt andra naturvirden i narheten. Ur naturvardssynpunkt
finns det dock inget att invinda mot utbyggnad av omradet enligt foreslaget
planprogram. Eventuellt behov av dispens fran biotopskyddet far s6kas hos
linsstyrelsen i det fortsatta arbetet. Utgallring av trdd och buskar kommer att goras

for att 6ppna upp bergssluttningen for den planerade bebyggelsen.

Vatten och avlopp
I anslutning till den nya bebyggelsen kommer det att uppforas ett gemensamt

reningsverk. En gemensam anliggning for firskvatten ska ocksa uppforas.
Dagvattenhanteringen foreslds ske med lokalt omhindertagande dir man kan
utnyttja befintliga vattendrag och skapa estetiskt tilltalande 6ppna 16sningar f6r
infiltration och fordrojning. Restriktioner f6r hanteringen av dagvatten och andra
risker f6r vattenmiljon ska utredas noggrannare i det fortsatta detaljplanearbetet.
Avloppsanliggningen ska minst ha en 60 % reduktion av kvive och ha mindre
utsldpp av fosfor dn 0,3 mg/1. Planen ska utformas si funktionskraven for hog
skyddsniva uppfylls. Utsldppen frin anldggningen ska uppna en 100-procentig

hygienisering av utslippen.

Uppvarmning

Husen kommer att byggs som sa kallade lagenergihus”, vilket innebir att
energieffektivisering efterstrivas. Varje fastighet kommer att ha en direktmitning av
energiférbrukningen. Uppvarmningen av husen kommer att vara enskild och

vattenburen.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske samlat pa gemensam plats inom planen. Exakt lige kommer

att bestimmas 1 den fortsatta detaljplaneliggning.

Huvudman
Inom programomradet forutsitts det bildas en gemensamhetsanligening med

tillhérande samfillighetsférening for férvaltning.
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Tidplan
Enligt Ale kommuns bostadsforsorjningsprogram 2008-2015, ska forsta inflytt i

omradet kunna ske under 2012.

Ekonomisk bedémning
En 6versiktlig ekonomisk bedémning visar att exploateringen férvantas kunna bira

kostnaderna.
Behovsbedtmning

Ale kommun har genomfért en behovsbedémning i enlighet med PBL (plan- och
bygglagen) 5 kap 18 § och MB (miljébalken) 6 kap 11§. Ett genomférande av
planprogrammet for bostdder och histgard pa fastigheten Starrkirr 1:3 bedéms inte
leda till nagon betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushéllning med mark, vatten
eller andra resurser enligt 5 kap. 18 § i PBL. En miljobedomning f6r planen skall
dérfor inte upprittas. Nedan finns en sammanfattning av behovsbedémningen. Hela

behovsbedomningen finns som en bilaga till planprogrammet.

Anvindningen av mark i omradet stimmer 6verens med kommunens 6versiktsplan,
OP 07 dir omradet finns redovisat som utbyggnadsomride for
fortitning/komplettering. Planprogrammet innebir att jordbruksmark samt
skogsmark bebyggs med bostider och en tillhérande stallbyggnad ute pa landsbygden
— d vs komplettering av bebyggelsen pa landsbygden.

Behovsbedomningen grundar sig pa att kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4

inte ansetts vara uppfyllda, vilket principiellt innebdr att programférslaget:

- inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
- inte bidrar till att ndgon milj6kvalitetsnorm 6verskrids,

- inte paverkar nagot riksintresse,

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade,

- Inte negativt paverkar minniskor hilsa och sikerhet och

- Inte medger tillstindspliktiga verksamheter.

Effekterna pa miljon av ett genomférande av programférslaget bedéms inte bli

betydande. De direkta foljderna av att planforslaget genomfors ar att:

- Forslaget innebir en viss 6kning av fordonstrafiken till omradet, vilket kan medféra
en viss niva av 6kade utslipp till luft av koldioxid, kviveoxid och partiklar samt 6kat
buller.

- Aker- och skogsmark pa landsbygden tas i ansprik fér bostadsbebyggelse och
histverksamhet.

- Planen medfor en viss 6kning av histallergen 1 omradet.
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Sammanfattning ur samradsredogorelse

Rubricerat planprogram har varit ute f6r samrad enligt bestimmelserna i PBL 5:20
under tiden 2009-08-24 till 2009-09-24. Under samradstiden har forslaget varit
utstillt pa samhillsplaneringsavdelningen i kommunhuset 1 Alafors, pa
medborgarkontoret i Nodinge samt pa kommunens hemsida www.ale.se.
Informationsméten f6r allménheten och ber6rda fastighetsigare och boende har
hallits Alvingen 2009-09-01. Inkomna yttrandena finns sammanstillda och besvarade

1 bifogad samradsredogorelse.

Sammanstéllning av andringar/kompletteringar i programforslaget efter
samradet

Stallet flyttas langre Osterut upp till skogsglintan efter samrad med berérda
fastighetsigare. Avstandet mellan stallbyggnaden och de boende i omradet 6kar darmed
till 300-400 meter och en skogsrida ligger da dven mellan befintlig byggnation och
stallbyggnaden.

En ny vag foreslis mata de nya bostidderna via Starrkirrsviagen i h6jd med den befintliga
manegen. Forvaltningen av den nya vigen foreslas kunna 16sas med en
samfillighetsforening for de nya bostiderna. Mojlighet finns att dven de 6vriga
fastigheterna kan inga 1 denna samfillighet. Ny tillfart kommer att studeras noggrannare i
det fortsatta detaljplanearbetet och skall godkinnas av Vigverket.

Skolvig. Forskoleelever kommer att ga i Starrkirrs forskola. For grundskoleeleverna ar
det mest troligt att Alvingen ir forstahandsvalet. Kommunen haller pd med ett arbete att
se over busshallplatsligen pa landsbygden och utmed Starrkirrsvigen for en sikrare
skolvig for barnen i omradet.

En kortare ridslinga kommer att anlidggas pa fastigheten Starrkirr 1:3 f6r daglig motion
for histbyns histar.

Ett storre avstand pa ca 100 meter foreslds hallas mellan beteshage och bostadsfastigheten
Starrkirr 9:2 for att minimera riskerna av allergenspridning da de tidigt patalat att en 1

familjen dr histallergiker.

Sammanstéllning av kompletterande utredningar och studier i samband med
detaljplanelaggning

Arkeologisk utredning som klargdr fornlimningsbilden

Biotopskyddsinventering

Geoteknisk utredning

Kartliggning av stabilitetsférhallandena

Kartligga eventuell risk f6r blocknedfall/ytliga bergras

VA- och dagvattenutredning

Alternativ brandvattenforsorjning
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Sammanstéllning av utredningar och studier i samband med bygglovgivning

Foreslagen ridslinga med strickning ut frin programomradet kan bli foremal f6r samrad
enligt 12 kap 6 § miljobalken

Planarbetets bedrivande

Planarbetet har tre faser: program, samrad och utstillning innan planen kan antas

av kommunfullmiktige (kf).

I en forsta fas tas ett program fram om inte det dr uppenbarligen onddigt. Direfter
genomfors ett programsamrad. De synpunkter som framfors sammanstills i en
programsamradsredogorelse, varefter programforslaget revideras och kompletteras.
Direfter godkdnner kommunstyrelsen programmet som underlag f6r detaljplanen.
I en andra fas utarbetas ett planforslag som efter godkannande av milj6- och
byggnadsnimnden blir féremal f6r samrad bland sakdgare, kommunala
torvaltningar, statliga myndigheter m.fl. Efter samradet sammanstills inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella justeringar av planforslaget

gofs.

I en tredje fas f6ljer en utstdllning av planforslaget. De synpunkter som da
inkommer sammanstills 1 ett utstillningsutlatande, varefter eventuella ytterligare
justeringar genomfoérs. Planen godkdnns sedan av milj6- och byggnimnden och

antas darefter av kf. Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft.

Bilagor

e Behovsbedomning med checklista
e Samradsredogorelse
e Histar i bebyggelse, Linsstyrelsen i Skane lin
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