N Aspekt Arkitektgrupp Ab

Detaljplan for

Rished 1:3, 7:1 m fl

Bostader vid Rishedsvagen/Sjovallavagen
i Alafors, Ale kommun, Vastra Goétalands lan

PLANPROGRAM

BAKGRUND

Bakgrunden till planlaggningen ar en begaran fran agarna till fastigheterna
Rished 1:3 och Malje 6:1, Bengt Simberg samt Rished 1:7, Ahlafors
Industrihotell (Emris Olsson).

HANDLINGAR

Planprogrammet bestar av:

e Denna beskrivning

e Plankarta

¢ Naturinventering/enkel miljokonsekvensbeskrivning

PROGRAMMETS HANDLAGGNING

Planprogrammet avses resultera i forslag till tva separata detaljplaner.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Det ingar som framtida utbyggnads-
omrade i kommunens 6versiktsplan. Kommunstyrelsens projektgrupp for
samhallsbyggnad anser att omradet har ett strategiskt lage i Alafors samhalle
och foérutsattningar ur den aspekten foreligger for att omradet skall kunna
byggas ut. Kommunstyrelsens beslutade 2000-04-11 att uppdra at miljo- och
byggnamnden att pabdrja detaljplanelaggning for omradet.

Geotekniska forhallanden

For delar av det aktuella omradet har de geotekniska forhallandena undersokts.
GF har 1984-03-19 gjort ett utlatande éver geoteknisk undersékning tillhérande
dispositionsplan for Rished. | denna anges att omradet sydvast om
Rishedsvagen lampar sig for smahusbebyggelse — men att kompletterande
undersdkning ar nddvandig. For omradet norr om Rishedsvagen anges att det
kan utnyttjas for bollplan eller liknande. Marken narmast Skoéldsan (norr om det
aktuella planomradet) kan med hansyn till stabilitetsférhallandena inte utnyttjas
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for bebyggelse eller andra anlaggningar. | utlatandet rekommenderas
grundlaggning med torpargrund, kallare eller platta pa mark och maximailt tva
vaningar.
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Redovisning av geotekniska utredningar

Hojdsattningen av husen skall vara sadan att uppfyllnader av marken undviks
(eller i varje fall inte 6verstiger 0,5 m hojd).

GF har 1992-05-18 gjort en geoteknisk utredning rérande Rished 7:1 m fl dar
man beddmer att omradet anda fram mot Skdéldsan bér kunna anvandas for
bebyggelse efter det att stabiliserande atgarder utforts.

GF har ocksa gjort ett utlatande éver geoteknisk undersékning for fastigheten
Malje 6:41 (1977-09-14). | denna konstateras att "Inom ett avstand av 60 m fran
an ar slanten mycket hart anstrangd med beraknade sakerhetsfaktorer kring
1,20. P4 storre avstand fran an okar brottsakerheten snabbt. For glidytor med
fotpunkten ca 70 m fran an ar sakerheten 1,6 faldig.” Vidare anges att det ar
mojligt att bygga villor pa de tva tomterna Malje 6:40 och 6:41 (belagna norr om
planomradet ca 50-120 meter fran an) eftersom de ligger "utanfér de delar av
slanterna ned mot Skdéldsan som kan sagas ha otillfredsstallande stabilitet”.
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Natur

Biolog Thomas Appelqvist, Pro Natura har gjort en enkel miljokonsekvens-
beskrivning med naturinventering och oversiktlig bedémning av naturvardena i
omradet.

Omradet sluttar svagt mot Skdldsan i norr och bestar till stérsta delen av
overgiven akermark. De 6ppna angarna domineras i sydvast av olika gras. De
norra och nordvastra delarna ar fuktiga och bevuxna med hogorter som rorflen,
tag och alggras. | kanten av den 6vergivna akermarken vaxer delvis ung asp
tilsammans med vide och hogortsangar. Thomas Appelqvist anser att de
biologiska vardena ar mattliga samt att flera likvardiga bestand finns i narheten.
Darfor far den tankta utbyggnaden ingen storre effekt pa naturen utifran en
strikt naturvetenskaplig — biologisk beddmning.

| norr tangerar planomradet en mindre l16vskogsbekladd kulle med bl a ek, asp
och bjork. | s6dra delen av planomradet i sluttningen upp emot Smedjebacken
vaxer en lévskog med trad som ek, bjork, asp, al och ronn, ett artrikt faltskikt
samt manga olika mossor. Dessa skogsbestand ar ur biologisk synpunkt de
mest vardefulla partierna. De kan fa 6kad betydelse som narrekreation efter
utbyggnaden. For att minimera de negativa effekter som utbyggnaden kan fa
har i form av bl a slitage, och for att forstarka de positiva karaktarer som
omradet har idag féreslas en stegvis gallring med gynnande av de grova
ekarna. Pa sikt kan detta utvecklas till en ek- och hasseldominerad gronyta
med bade biologiska och sociala varden som pa mycket lang sikt kan bli
betydande for Alafors och dess omgivningar.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Hasthallning

Sydost om omradet ligger en ladugardsbyggnad dar viss hasthallning
forekommer. Ladugarden ligger ca 75 m ifran det ndrmaste planerade
bostadshuset. | ladugarden finns i dagslaget en hast. Betesmarkerna vetter mot
Oster bort ifran planomradet.

Skyddsavstandet mellan bebyggelse och ridanlaggning anges i "Battre plats for
arbete” (Boverket 1995) till 500 meter vid nyanlaggning. Socialstyrelsen har
tidigare rekommenderat att avstandet inte bor understiga 200 m. Avstandet
motiverades med hansyn till lukt, ansamling av flugor, buller samt allergiska
reaktioner (mot hastallergen) hos kansliga individer. Omgivningspaverkan fran
djurhallning ar mer eller mindre accepterad pa landsbygden men konflikter kan
uppsta i samband med tatortsutbyggnad i jordbruksomraden.

Sarskilda motiv t.ex. verksamhetens omfattning eller speciella forutsattningar
kan paverka avstandet. Fran Boverkets sida anser man att skyddsavstanden
kan vara kortare an riktvardena om det rér sig om sma verksamheter, gynnsam
topografi eller avgransande bebyggelse. En beddmning maste ske fran fall till
fall med hansyn tagen till antal djur, antal och typ av bostader, forharskande
vindriktningar etc.
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| ett annat arende i Ale kommun har lansstyrelsen 1998 ansett att hasthallning
(stall med 6 hastar) innebar sanitar olagenhet for en grannfamilj vars bostad var
belagen 50 m fran stallet. Man ansag dock att omradets karaktar av landsbygd
gjorde att hasthallarens intressen vagde atminstone lika tungt och att sanitar
olagenhet darfor fick accepteras.

Betraffande allergirisken saknas vetenskapligt underlag i form av matningar av
hastallergen som motiverar ett skyddsavstand pa just 200 eller 500 m. Enligt
docent Magnus Wickman, miljdmedicinska enheten i Stockholm, kan ett
skyddsavstand pa 50 m fran hastanlaggningar rekommenderas, da man vid
detta eller langre avstand inte kunnat pavisa nagon hastallergen i luft.

| det aktuella planforslaget bor avstandet mellan planerad bebyggelse och
ladugarden kunna accepteras eftersom endast en hast halles stallad och den
|6skogsbevuxna sluttningen i sdéder avskarmar ladugarden fran bostaderna.

PROGRAMFORSLAGET

Omradet angérs fran Rishedsvagen och darifran byggs nya vagar

Forslaget innebar att planomradet bebyggs med ett trettiotal nya bostadshus
uppdelat pa tre omraden. Det sydvastra delen (Rished 7:1) innehaller 14 nya
villor, det Ostra (Rished 1:3) 14 villatomter och omradet norr om Rishedsvagen
(del av Rished 1:3 och Malje 6:1féreslas som framtida reservat, antingen for
allmant andamal eller bostader.

Befintliga villor pa Rished 2:89 och 2:82 avses ocksa inga i detaljplanerna.
Skogssluttningen séder om den planerade bebyggelsen sparas som naturmark.
Inom omradet skall aven vag och VA-ledningar fran den planerade
villabebyggelsen vid Randasvagen foérlaggas.

SERVICE

Daghem finns vid Lovasvagen pa ca 200 m avstand. Alaforsskolan for arskurs
0-3 ligger pa ca 1 km avstand. Arskurserna 4-6 gar i Furuskolan och 7-9 gar i
Ledetskolan pa ca 1,5 km avstand. Har ligger ocksa kommunhuset, bibliotek,
idrottshall, poliskontor samt medborgarhuset med bio och teater.

Gymnasieskola ligger i Nodinge pa ca 7 km avstand.

Livsmedelsaffar ligger vid Ledetvdgen pa 600 m avstand. Post, kiosk och
gatukok ligger vid Alingsasvagen pa ca 400 m avstand.
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TEKNISK FORSORJNING

Omradet foreslas anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Avloppsledning fran den planerade bebyggelsen vid Randasvagen skall
genomkorsa omradet.

EXPLOATERINGSKOSTNADER

Exploatorerna ansvarar for kostnaden for planlaggningen. Utbyggnaden av

gatuanlaggning, vatten- och avioppsledningar mm regleras i exploateringsavtal
mellan Ale kommun och exploatdrerna.

TIDSPLAN

Samrad betraffande programmet beraknas kunna ske under april 2001. Fortsatt
detaljplanearbete betraffande forsta etappen beraknas kunna ske under varen
med ett antagande hosten 2001.

Bostadsbyggnationen ar tankt att pabdrjas tidigast 4:e kvartalet 2001.

Lerum 2001-03-21
Aspekt Arkitektgrupp AB

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR
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