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1. Inledning

Planeringens syfte

Syftet med planprogrammet dr att utreda forutsittningarna for att i omradet séder om
Vikadamm i Alvingen skapa ett nytt attraktivt och vilgestaltat bostadsomrade med bra
boendemilj6 bestaende av bade friliggande villor och eventuellt parhus i tva vaningar.

Programmet ska utgbra en grund for det fortsatta detaljplanearbetet och idr det forsta
steget 1 planarbetet.

Programomradet

Programomradet ligger i den sydligaste delen av Alvingens samhille och ir inte
tidigare detaljplanelagt. Omradet vister om Vikaredsvigen, vairdhemmet Vikadamm
och norr dirom om dr detaljplanelagt och utbyggt. Arealen dr ca 2,6 ha och marken ér
privatigd. Omradet trafikmatas idag via Vikaredsvigen.

Beslut om planprogram

Kommunstyrelsen tog beslut den 2006-11-28 att utreda férutsittningarna for
byggnation av bostider pa del av Haljered 3:1 vid Vikaredsvigen samt att uppritta
forslag till planprogram inom det aktuella omradet.
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Arbetsorganisation

Foreliggande forslag till planprogram har upprittats av samhillsplaneringsavdelningen
med Kommunstyrelsen som beslutande organ. Forslag till framtida detaljplan kommer
att upprattas av Miljo- och byggnimnden som beslutande organ, se dven under avsnitt
”Planarbetets bedrivande”.

. Sammanfattning - planférslaget

Programmet foreslar en bebyggelse 1 huvudsak pa dngsmarken bestiende av friliggande
villor och eventuellt med ndgra parhus i tvd vaningar. Forslaget beriknas rymma cirka
15-20 lagenheter beroende pa exploateringsgrad. Omradet omfattar ca 2,6 ha.

Programomradet dr obebyggt och angrinsar till bostadsbebyggelsen vid Vikaredsvigen
samt till boendet och rehab pa Vikadamm. Omradet bestar i huvudsak av 6ppen
jordbruksmark, ett mindre skogsparti i nordost och den sanka marken inom Haljered
3:1 i nordost.

Totalstabiliteten inom omradet ar tillfredsstillande. Markdispositionen bor vara sidan
att sankmarken undviks for byggnation. Flertalet byggnader med en eller tva vaningar
bedoms preliminirt kunna grundliggas med platta pa mark vid jamna grund-
torhallanden under hela byggnaden férutom narmast sankmarken.

Pa akermarken finns en fornlimning i form av en hirdgrop (eldstad) av forhistorisk tid
frin yngre bronsaldern. Efter utférd férundersékningen anser Vistarvet/Lodose
museum att ingen ytterligare arkeologisk aktivitet 4r motiverad inom planomradet. En
stensamling noterades inom Hiljered 2:4 och detta omrade har efter samradet utgatt ur
planprogrammet. Ett limpligt sikerhetsavstand f6r omradet har dock angetts av
Vistarvet/Lod6se museum, vilket innebir en viss hdnsyn bor tas vid detaljplaneringen
i anslutning till skogskanten/girdsgirden mot Hiljered 2:4.

Tva alternativ pa 16sning till tillfart redovisas i programmet.

1. Trafikmatning sker via en ny anslutning till omradet (den anvisade vigen framfor
Vikadamm som inte dr utbyggd). Hir foreslas ocksa en ny anslutning till Vikareds-
vigen och en avstingning av denna i den norra delen. Den nya bebyggelsen matas
utifran en ny bostadsgata.

2. Trafikmatning sker via den befintliga Vikaredsvigen. Den nya bebyggelsen matas
utifrin nya bostadsgator till Vikaredsvigen

Val av tillfartsvig forordas ske via den befintliga Vikaredsvigen-Vallmovigen,
alternativ 2, med en angoringsvig fran Vikaredsvigen in till det nya bostadsomradet.
Slutligt stillningstagande 1 vigfragan sker 1 detaljplaneskedet.

Vikadamm kan exploateras med 15 — 20 ligenheter utan att sirskilda atgarder behover
vidtas avseende buller eller trafiksikerhetsatgirder enligt de berakningar som gjorts
betriffande buller frain E45 och en ny led sydost om Vikadamm. De beriknade

virdena ligger inom gillande riktvirden angdende buller f6r bostadsbebyggelse.

Moijlighet till anslutning f6r kommunalt vatten och avlopp finns i Torpvigen nordvist
om Vikadamm. Avloppet maste pumpas till anslutningspunkten.

Bebyggelsen inom planomradet bor anslutas till fjarrvairmenitet.
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Marken sydost om dkermarken utgors av delvis dikat sumpskogsomride lings en
mindre back. Lingst i séder 6vergar sumpskogen i en bickravin som ir bevuxen med
blandskog. Omradet bor ses som en tillgang i planeringen och kan méjligen utnyttjas
vid lokalt omhidndertagande av dagvattnet, LOD.

Inom planomradet finns tva naturomraden, den bevuxna kullen och sumpskogen, av
lokalt intresse enligt gjord naturinventering. Vilka delar och pa vilket sitt dessa
omraden kan tas i ansprik for bebyggelse eller sparas far utredas i detaljplaneskedet.

I anslutning till planprogramomradet finns 5 fastigheter som inte ingar 1 nigon av de
angrinsande detaljplanerna. Dessa bor tas med i det fortsatta detaljplanearbetet.

Enskilt huvudmannaskap foreslas.

Ett genomférande i linje med programforslaget bedoms innebira sma konsekvenser
tor miljon. Ingen separat MKB har upprittats med detta program.

3. Avvigning enligt PBL och Miljébalken

Marken bed6éms fran allmin synpunkt vara limplig f6r bostider. Kommunen har
genomfort en behovsbedémning i enlighet med PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 §
och kommit fram till att en anvindning av marken 1 linje med programmet inte kan
bedomas medféra betydande miljépaverkan. Bedomningen grundar sig pa att
kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen inte har tillricklig relevans. Se vidare
avsnittet “Behovet av miljébedomning”.

4. Historik

Alvéingen ar ett stations- och industrisamhalle ca 2,5 mil fran Go6teborg och ar
handelscentrum i den norra delen av kommunen. Samhillet 4r av tradition en
handelsplats for ortsbefolkningen och den omkringliggande landsbygden. Till
Alvingen riknas hir ocksi omridena runt Torp, Utby, Knaptorp och Hiljered.

Bostadsbebyggelsen tog fart i bérjan av 1970-talet da bostadsomradena i Maden och
Olof Persgarden byggdes med parhus och radhus. Flerbostadsbebyggelsen i norra
Alviingen tillkom i bérjan av 1980-talet. Efter ar 2000 har omradena vid Batsmans-
vigen, Gruvasvigen och Furuh6jd bebyggts med egnahemsvillor, bostadsritt och
hyresritt.

I Alviingen finns nistan 200 féretag med cirka 550 anstillda inom bl a produktion,
logistik, handel- och tjanstesektorn.

5. Ale och Alvingen i regionen
Ale kommun dr en kommun i stark utveckling pa de flesta plan och behovet av att

planldgega mark for bostdder ar stort i samtliga samhillen och ett nytt mal betraffande
befolkningstillvixten, pa 2 % ir beslutat i kommunfullmiktige.
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Ale har sedan 1998 haft en positiv befolkningsutveckling, och 6kningstakten ar
mellan 0,7 och 1,5 % per 4r. Alvingen har drygt 4300 invénare (arsskiftet 2006/2007)
och antalet forvintas 6ka till ca 5800 invanare ar 2015 (Befolkningsprognos 2008-
2015).

Ale kommun har goda foérutsittningar att bidra till att 0ka antalet invanare i regionen
utan att 6ka miljobelastningen for regionens centrala delar. Utbyggnaden av
dubbelsparig jirnvig genom kommunen med pendelstationer méjliggor
pendeltigstrafik med ett resecentrum i Alvingen som beriknas vara fullt utbyggd
senast 2012. Genom en effektiv kollektivtrafik med bade tag och buss, finns det goda
pendlingsméiligheter mellan bland annat Alvingen och Géteborg. Kompletterad med
matarbusstrafik erhalls en bekvim och tillginglig kollektivtrafik for arbets- och
fritidsresor f6r kommunens invinare.

Alvingen ir en populir och vixande bostadsort i Ale kommun och ses som en av
kommunens huvudorter tillsammans med Nodinge. Utbyggnad av bostader dr positivt
for Alviingen och for Ales roll att bidra till att regionen vixer. En 6kad bostads-
utveckling ligger alltsa helt i linje med Vistra Goétalands vision om en hallbar
utveckling.

. Planférhillanden och tidigare stillningstaganden

Ale OP07

For omradet séder om Vikadamm fanns redovisat ett storre utbyggnadsomrade med
ca 35-40 ligenheter i férslaget till OP 06, samradshandling (OP07). Direfter togs
beslut i Kommunstyrelsen 2006-11-28 att utreda férutsittningarna for byggnation av
bostider pa del av Hiljered 3:1 vid Vikaredsvigen samt att uppritta forslag till
planprogram inom det aktuella omradet. I nu antagen 6versiktsplan dr omradet
redovisat som pagaende planprogram enligt beslut i Kommunfullmiktige 2007-09-24.

Utdrag ur
Oversikisplan fér Ale -
Ale OP 07

Anviindning av mark- och
wattenomriden t

ALVANGEN — ™

Antngardiahandiing va ot 2007 y
iy

o&\\a

s;\\f‘-

Redovisat planprogramom"réde for Vikadamm, utdrag ur Ale OP07
(Teckenforklaring till Ale OP 07 finns bilagd sist i programmet)
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Del av omrade
B16 1 Ale OP 06,
samridshandling

Redovisat planprogramomréade for Vikadamm, utdrag ur Ale OP 06, samrédshandling.

Hir redovisas ett stérre omrade dn i nu foreslaget planprogram. I omradet B16 ingick
da dven dkermarken i séder och skogspartiet sydvist dirom.

Detaljplaner

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Angransande detaljplanelagda omraden ar:
- detaljplan 404, omradet vid Lovvigen for bostader fran 1940,

- detaljplan 419, vardhemsomradet fran 1974 och

- detaljplan 439, s6dra delen av Vikaredsvigen for bostider fran 1991.

Planprogram-
omradet

Orienteringsbild 6ver omradet och karta med angransande detaljplaner
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7. Nuldgesbeskrivning

Markanvindning
Omradet bestar i huvudsak av 6ppen jordbruksmark, ett mindre skogsparti i norr och
den sanka marken inom Haljered 3:1 i sydost.

Trafikf6rs6rjning

For jordbruksdriften angérs omradet idag fran Goteborgsvigen via Vallmovigen och
Vikaredsvigen. En anvisning till ny matning fran Vikadamm och séderut finns
redovisad i detaljplanen f6r Vikadamm (419). Denna ér inte utbyged.

Tekniska anldggningar

Fjdrrvirmeledningen mellan Alafors och Alvingen gir lings med Vikaredsvigen och
inom planomradets norra del utmed fastigheten Haljered 2:41 och vidare in till
Vikadamm. Inom planomradet finns dven en privat pumpstation vid Vikaredsvagen.

Nirmiljo och rekreation
I det intilligegande nirrekreationsomradet finns flera promenadvigar/stigar bade oster
och sydvist om planomradet som anvinds flitigt.

Bilder fran elljussparet mellan Alafors och Alvangen

Arbetsplatser och service

I Alvingen finns nistan 200 féretag med ca 550 anstillda inom bl a produktion,
logistik, handel- och tjanstesektorn. Arbetsplatser finns i centrum och inom
industriomradena i Tollered, Halstensvigen, Alvéingen vistra, inom Alvéingens norra
verksamhetsomrade samt inom de offentliga verksamheterna.

Kommersiell service

Ett brett utbud av dagligvaror och annan kommersiell service finns 1 Alvéingens
centrum inom ca 2 km avstand. Hir finns ocksa apotek, post, bank, dagligvaruhandel,
kladbutiker, blommort, optiker, konditori/bageti, cykelaffir/verkstad, bilverkstad,
restaurang, gatukok, pizzeria, bensin m fl (ett 50-tal butiker).

Offentlig service
Vardcentral och tandlikare finns vid Tollereds-/Géteborgsvigen i sédra delen av
Alvingen.

De flesta skolorna, férskolorna samt idrottsanliggning finns samlade i ett strak
”Madenomridet” ca 1-2 km nordost om omradet.
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Alvingen har en F-2 skola (Alvingenskolan), en skola 3-6 (Madenskolan) och en
7-9 skola (Aroseniusskolan) samt fyra foérskolor med 16 avdelningar. Sirskolan finns 1
Madenskolan och Aroseniusskolan. I Alvingen finns ocksi AleAlvskolans yngre
elever.

Vikadamms boende utgor sarskilt boende for dldre. Pa Vikadamm finns ocksa
korttidsboenden och rehab. Handikappomsorg med boende f6r funktionshindrade
och dagverksamhet f6r funktionshindrade finns i Alvéingen och Krokstorp.

Huvudbiblioteket ligger i Nodinge och i Alvingen finns ett integrerat folk- och
skolbibliotek. I Alvingens aktivitetshus finns ocksi en utlaningsstation. Bokbuss
betjinar landsbygd och skolor som inte har tillgang till fasta bibliotek. I anslutning till
idrottshallen ligger Alvingens kulturhus.

Kollektivtrafik

Tagstopp sker idag i Alvingens centrum och nirmaste busshallplats finns vid
Goteborgsvigen/Tolleredsvigen. Alvingen ir vil forsorjt med kollektivtrafik med
bade regionala snabbussar och lokala busslinjer. Dessutom gar det ett par bussar upp
till ”vardhemmet” Vikadamm per dag.

. Omradets férutsittningar

Topografi och landskapsanalys

Akermark, som brukas som vall, ligger pa den sodra delen av en hojdrygg 1 Alvéingens
sodra del och marken sluttar svagt mot en vatmark/sumpskog i sydost som avvattnas

av en mindre béck. I norr ligger en liten kulle med trdd och akermarken kantas i 6vrigt
med trid férutom i sydvist dar akermarken ocksa brukas.

Det aktuella programomradet ligger vil skyddat f6r vind ifran vister.

Naturmiljéer och vegetation

Oversiktsplanen pekar ut omradet 6ster om kraftledningen, Furulund-Mossenomradet,
mellan Alafors och Alvingen som ett prioriterar gronstrukturomrade. Det ir ett stort
sammanhingande skogsomrade med mycket stor betydelse for friluftsliv, idrott och
nirrekreation. Har finns elljusspar och manga vilanvinda stigar som utnyttjas av
boende, flera féreningar samt dven av nirbeligna skolor och forskolor. Omradet har
stor betydelse for landskapsbild och boendemilj6é samt mycket héga naturvirden
frimst i den 6stra delen. Omradet utgdr en gron forbindelse mellan Alviingen och
Alafors. Det prioriterade gronstrukturomradet ligger utanfor det aktuella
planprogramomradet.

Oversiktlig naturinventering inom planomradet

Inventeringen har gjorts av kommunens ekolog med inriktning mot strukturer och
biotoper och utgér ett underlag till programarbetet. Aven delar utanfér program-
omradet har tagits med 1 inventeringen med tanke pa eventuellt tillkommande vagar
m.m.

Programomradet ligger i sédra delen av Alvingen och grinsar i vister till befintlig
villabebyggelse. I 6ster begrinsas omradet av en kraftledningsgata och 1 norr ligger
vardhemmet Vika damm. Storsta delen av marken utgdrs av dkermark som fortsitter
soderut utanfér programomradet.
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I omradet har féljande delomraden identifierats och bedémts vid faltbesok.

1. Akermark som brukas som vall. Inga naturvirden noterades vid besoket.

2. Liten kulle som pa toppen idr bevuxen med medelalders tallar. De nedre delarna
domineras av triviala 16vtrid som bjork och silg. P kullen finns nagra vidkroniga
ekar. Kullen saknar i princip f6rhéjda naturvirden idag men ekarna har ett visst
lokalt virde och kan pa sikt fa hoga naturvirde. Omradet skulle kunna bli en
tillgdng som gronyta 1 bebyggelsen.

3. Delvis dikat sumpskogsomrade lings en bick. I de norra delarna dominerar ung
bjork, lingre s6derut blir inslaget av asp allt storre. Lingst i séder 6vergar
sumpskogen i en bickravin som ir bevuxen med blandskog av frimst higg, silg,
och bjork med enstaka tallar. En del grova aspar finns i omradet. Den fuktiga
miljon i kombination med 16vskogen utgor en bra biotop for faglar, grodor och vilt.
Omridet bor ses som en till gang i planeringen och kan maojligen utnyttjas vid
hantering av dagvatten. (Ingar delvis i planomradet.)

4. Ungt bestaind med ek pa torr till frisk mark i slinten upp mot ett berg, inga
naturvirden noterades vid bescket. (Ingar inte 1 planomradet.)

R

Bild pa kullen inom planomradet

Promenadstig sydvést om planomradet Bild éster om planomradet med kraftledning och elljusspar
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Naturinventeringskarta

Inom det féreslagna omradet finns delomraden med naturvirden pa lokal
niva. Det dr viktigt att omradet planeras pa ett sadant sitt att forekommande
naturvirden inte skadas utan ses som en tillgang i planeringen.
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Geoteknik
GF Konsult AB har pa uppdrag av Ale kommun 6versiktligt utrett de geotekniska
forhallandena, 2007-10-18. Darefter har en geoteknisk undersokning gjorts av GF
Konsult AB 2008-03-07 f6r att klarldgea de geotekniska férhallandena. Under-
s6kningen har omfattat faltundersékning med bl a olika typer av sonderingar och
provtagningar samt grundvattenrdr. Direfter har analyser gjorts som redovisar
foljande rekommendationer i PM betriffande geotekniska férhallanden:

- Totalstabiliteten inom omradet ar tillfredsstillande. Markdispositionen bor vara sidan
att sankmarken undviks fér byggnation. Sankmarken vid borrhal 8 kan utnyttjas efter
uppfyllnad men 1 forsta hand till parkering eller liknande.

- Flertalet byggnader med en eller tva viningar bedoms preliminirt kunna grundliggas
med platta pa mark vid jimna grundférhallanden under hela byggnaden. Nirmast
sankmarken kan uppfyllnader eventuellt beh6vas pga den héga grundvattennivan om
inte marken kan avvattnas effektivt.

- Inom storre delen av omradet dr leran mattligt sattningskinslig varfér mindre
uppfyllnader kan goras utan att skadliga sittningar intraffar.

- Schakter inom omradet narmast sankmarken skall utféras med forsiktighet med
hinsyn il lerans relativt liga hillfasthet, hoga sensitivitet, skikt av silt/sand i leran och
hogt grundvattentryck under lerlagret.

Forutsittningarna inom dngsmarken har klarlagts och utifrin ovanstiende redovisning
forutsitter kommunen att marken 4r laimplig for bebyggelse.

Radon

Oversiktligt klassas berggrunden i Alvingen som normalriskomrade, leromridena
klassas som lagriskomraden och morinmark som normalriskomraden, enligt rapport
av Sveriges Geologiska 1991 AB ”Markradonundersokning f6r Ale kommun”. Inom
det aktuella omridet redovisas hir som lig-/normalriskomride.

Markigoforhallanden
Alvsbyhus har ett kopeavtal med privat fastighetsigare om ca 2,6 ha f6r exploatering.

Befolkning
Programomradet ar obebyggt och angrinsar till bostadsbebyggelsen vid Vikaredsvigen
samt till boendet och rehab pa Vikadamm.

Bild pa bebyggelsen utmed Vikaredsvagen Omréadet mellan Vikadamm och bebyggelsen i
borjan av Vikaredsvagen
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Kulturmilj6
Ett storre fornlimningsomrade finns registrerad i och s6der om programomradet
(dldre vig/halvig) invid Vikaredsvigen. Vissa delar av planomridet utmed Vikareds-
vigen dr ocksa utredda betriffande fornlimningar.

Vid projekteringen av fjirrvirmeledningen mellan Alafors och Alvingen patriffades 8
anlidggningar i form av hirdar och hirdgropar av férhistorisk tid (yngre bronsaldern).
En av dessa ligger inom det aktuella planomradet.

Vistarvet/Lod6se museum har utfort en arkeologisk férundersokning inom
planomradet i mars 2008. Vid undersékningen patriffades tre anldggningar av
gropkaraktir inom rad 34 i den nordvistra delen av omradet. Fér 6vrigt fanns inga
indikationer pa ytterligare forhistorisk verksamhet. Den delen av fornlimningen som
undersokts far dirfor anses vara borttagen enligt museet.

Pa ett impediment inom planomradet patriffades en stenansamling, ca 2 m i diameter
och med en stenstorlek pa 0,2-0,3 m. Vistarvet/Lodose museum 4t av den upp-
fattningen att platsen for stensamlingen inte bor bebyggas och att ett limpligt
sakerhetsavstand f6r omradet dr en avgrinsning vid skogskanten/girdsgirden.
Stensamlingen ligger inom Hiljered 2:4 och detta omride har efter samradet utgatt ur
planprogrammet.

Efter utférd undersékningen anser Vistarvet/Lodése museum att ingen yttetligare
arkeologisk aktivitet 4r motiverad inom planomradet.

Vistarvet/Lod6se museum papekar att den del av fornlimningen som ligger séder om
planomradet fortfarande ar kvar.

Staty vid Vikadamm, konstnér: Eva Berggren Diket dster om akermarken

Dagvatten

Marken sydost om dkermarken utgérs av delvis dikat sumpskogsomrade lings en bick.
Lingst i soder 6vergar sumpskogen i en backravin som dr bevuxen med blandskog.
Omradet bor ses som en tillgang i planeringen och kan méjligen utnyttjas vid
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hantering av dagvatten med 6ppna l6sningar (lokalt omhindertagande av vattnet -
LOD). Dagvattenfrigan samt val av 16sning skall utredas vidare i detaljplaneskedet.

Vatten och avlopp

Moijlighet till anslutning f6r kommunalt vatten och avlopp finns i Torpvigen nordvist
om Vikadamm. Avloppet maste pumpas dven for nybebyggelsen om man inte bygger
en huvudavloppsledning mellan sédra Alvingen och Alafors.

For det befintliga bostadsomradet vid Vikaredsvigens sédra del finns en privat
gemensam pumpstation som ligger inom planomradet vid Vikaredsvigen. Denna
ledning 4r ansluten till kommunalt VA vid Lovvigen. Utmed Vikaredsvigen finns en
fastighet som har eget vatten och avlopp samt en ytterligare med eget vatten men med
kommunalt avlopp. Ovriga fastigheter har bide kommunalt vatten och avlopp.

Energi
Fjirrvirmeledningen mellan Alafors och Alvingen gir igenom omradet lings med
Vikaredsvigen. Omradet bor anslutas till fjarrvirmenitet.

Oster om omradet gar tre kraftledningar pa 20 kV. Det ir endast tva som levererar
strom samtidigt och den tredje utgor reservledning. Den nidrmaste ledningen ligger pa
ca 50 meters avstand till planerad bebyggelse.

Trafik

En framtida vig har redovisats 6ster om planomradet fram till den lokalvdg som byggs
parallellt med ny E45 (Ale OP07). Denna vig utgor en ny férbindelselink som pa sikt
planeras bli utbyggd fran Starrkirrsvigen och séderut till lokalvigen i Haljered.

Det planerade bostadsomradet bedoms idag inte vara utsatt for storande nivaer av
vagtrafikbuller frin E45 som o6verstiger Boverkets rekommendationer. Detsamma
giller f6r bostadshusen utmed Vikaredsvigen, Vallmovigen och Tolleredsvigen.

. Programfo6rslag

Bebyggelse

Programmet foreslar en bebyggelse bestiende av friliggande villor och eventuellt med
nagra parhus 1 tva vaningar. De friliggande villorna kan med foérdel placeras utmed
Vikaredsvigen for att komplettera befintlig bebyggelse utmed vigen. Forslaget
beriknas rymma cirka 15-20 ligenheter beroende pa exploateringsgrad. Lamplig
utformning av bebyggelsen skall ske i detaljplaneskedet.

Kommunens gestaltningsambitioner f6r omradet dr hoga och skall ytterligare
tortydligas och férdjupas under detaljplaneprocessen. Dessa ambitioner finns ocksa
beskrivna i Ale OP 07 under kapitel 1.3 Sammanfattning av mal/Mal - bostider och
under 4.2 Generella riktlinjer/God boendemiljé.

Trafikstruktur

Biltrafik

Vatje ligenhet berdknas alstra 6 fordonsrorelser/dygn. Tva alternativ pa 16sning for
tillfart till omradet redovisas nedan.

1. Trafikmatning sker via en ny anslutning till omradet (den anvisade vigen
framfér Vikadamm som inte ér utbyged). Har féreslas ocksa en ny anslutning
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till Vikaredsvigen och en avstingning i den norra delen. Den nya
bebyggelsen matas utifrin en ny bostadsgata.

2. Trafikmatning sker via den befintliga Vikaredsvigen. Den nya bebyggelsen
matas utifran nya bostadsgator till Vikaredsvigen.

Val av tillfartsvig férordas ske via den befintliga Vikaredsviagen-Vallmovigen,
alternativ 2, med en angoringsvag fran Vikaredsvagen in till det nya bostadsomradet.
Slutligt stillningstagande i vigfragan sker 1 detaljplaneskedet.

I planférslaget anvisas ett slipp invid Vikadamm at 6ster for gangvig till rekreations-
omradet och eventuellt en bussgata till den framtida vigen. Limpliga 16sningar for
lokala busslinjer till pendeltagsstationen utreds i kommunens arbete med kollektiv-
trafikfragorna, K2020 Lokalt.

Stillningstagande till upprustning av Vikaredsvdgen och eventuell utbyggnad av
gangbana mot Vallmovigen samt anslutningen mot Vallmovigen far avvakta val av
trafiklosning av planomradet.

Separat gang- och cykelvig finns utbyggd utmed hela Vallmovagen och f6rbi idrotts-
omradet i "Maden” med gangvigstorbindelser kopplade till samtliga skolor. Cykelvig
finns utbyggd genom Madenomradet och dven utmed Goteborgsvigen igenom hela
Alvingen.
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Kollektivtrafik
Alvingen ir vl forsétjt med kollektivtrafik med bade regionala tig, snabbussar och
lokala busslinjer. Ndrmaste busshallplats finns vid Géteborgsvigen/Tolleredsvigen,
dessutom gar det ett par bussar upp till vardhemmet” Vikadamm per dag.

En framtida pendeltigstrafik med ett resecentrum i Alvingen beriknas vara fullt
utbyggd senast 2012. Avsikten ar att kollektivtrafiken ska kompletteras med
matarbusstrafik genom bostadsomradena. I planforslaget anvisas ett slipp, for gangvig
och eventuellt en bussgata, at 6ster till den framtida vigen intill kraftledningen.

Groénstruktur, rekreation och fritid

Ambitionen ir att bebyggelsen ska passas in i naturen sa att viss del av vegetationen
inom planomridet kan sparas i anslutning till bebyggelsen, sirskilt inom delomrade

2 och 3 1 naturinventeringen. Det ar viktigt att ndgot slapp limnas for passage mellan
Vikaredsvigen mot elljussparet inom planomradet antingen genom bostadsomridet
eller i anslutning till redovisad ”bussgata” mot framtida férbindelsevig.

Dagvatten

Dagvattnet bor ledas via 6ppna I6sningar med lokalt omhindertagande av vattnet -
LOD. Eventuellt kan nigon yta 6ppnas upp for att battre kunna ta hand om
dagvattnet fran omradet. Arealen hardgjorda ytor ska minimeras i den tillkommande
bebyggelsen. Mojligheter och behov f6r dagvattnet ska utredas vidare i detaljplane-
skedet utifran den vaglosning och kvartersindelning som kommer att foreslas.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp kan anslutas 1 befintliga ledningar i Torpvigen nordvast om
Vikadamm. Lamplig ledningsdragning kan vara i det redovisade utrymmet for
viganslutning som finns 1 detaljplanen f6r Vikadamm. All bebyggelse inom
planomradet méste foras till en ny gemensam pumpstation med ledning fram till
anvisad anslutning vid Torpviagen. I detaljplanearbetet bor studeras méjligheten att ta
bort befintlig pumpstation och leda avloppet till den nya pumpstationen. I en framtid
kan det bli aktuellt att ansluta at séder om det byggs en ny huvudavloppsledning
mellan Alvingen och Alafors.

Uppvirmning
Omradet bor anslutas till befintligt fjirrvirmenit som passerar planomradet.

Sophimtning
Sophimtning ska ske pa gemensam plats inom omradet.

Huvudman

For omradet foreslds enskilt huvudmannaskap, f6r att anpassa till radande férhallande,
da angrinsande omraden har detta.
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Exploateringsekonomi
- Eventuellt ny viganslutning fran Torpvagen férbi Vikadamm
- Ny pumpstation
- Geotekniska utredningar
- Trafikbullerutredning
- Arkeologisk forundersdkning
- VA-utredning inkl. dagvatten
- Befintlig pumpstation tas eventuellt bort och kopplas till den nya pumpstationen
- Delvis upprustning av Vikaredsvigen och ombyggnad av viganslutning mot
Vallmovigen
- Eventuellt delta i kostnader f6r en del av den framtida férbindelsevigen mot
Starrkirrsvigen

Exploateringen bedéms 6versiktligt kunna béra nu kinda kostnader for utbyggnad av
tekniska forsorjningssystem, utredningar mm.

10. Tidplan

Beslut om samrad i KS 2008-11-27

Markigarsamrad 2008-01-08

Samrdd under december 2007-12-11 -- 2008-01-08

- Beslut om godkinnande av planprogrammet i KS 2008-04-15

Efter beslut om godkidnnande i Kommunstyrelsen gar planirendet till miljo- och
byggférvaltningen for upprittande av detaljplan f6r omradet.

11. Behovet av miljobedémning

Processen vid bedomning av miljokonsekvenser

Nir kommunen upprittar planer eller program fér mark- och vattenanvindning ska
dess konsekvenser f6r miljon beskrivas. Beroende pa konsekvensernas omfattning och
art, utformas och processas denna beskrivning pé olika sitt. I de fall programmet eller
planen bedéms innebira betydande miljopaverkan skall en formell och separat
miljobedémning genomféras. Savil processen som utformningen av kirndokumentet,
en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), regleras i Miljobalken (MB). I de fall
programmet eller planen inte bedéms innebira betydande miljopaverkan ska
konsekvenserna likvil beskrivas, men det kan da ske inom ramen for
detaljplaneprocessen och de dokument som tas fram for att beskriva planférslaget i
ovrigt, t.ex. programhandlingen och planbeskrivningen.

For att ta stillning till om ett program eller en plan innebar betydande miljopaverkan
ska en behovsbedomning genomforas. Hur denna ska genomforas regleras i Plan- och
bygglagen (PBL) samt 1 MB. I MB finns riktlinjer att folja och fragestillningar att ta
stallning till, bl.a. betraktas det alltid som att en plan ger upphov till en betydande
miljopaverkan om riksintressen eller Natura 2000 omraden 4r berérda eller om det
som planeras dr av sirskild art.

Behovsbedomning

En anvindning av marken inom programomrédet f6r bostider ar i linje med
kommunens gillande 6versiktsplan Ale OP 07. Planomradet ligger i den sydligaste
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delen av Alvingen med tillging till strévomraden i naturen och dven elljusspar. Den
huvudsakliga delen av marken utgdrs av dkermark och i nordost/6ster av blandskog.
Planomradet ligger i anslutning till befintligt bostadsbebyggelse och ir lamplig som
utbyggnadsomrade for ytterligare bostdder. Inom omradet finns inga naturmiljéer som
ar upptagna i naturvardsprogrammet.

Programforslaget innebar att marken bebyggs med bostider, med sma risker for
minniskor och miljé. Vidare grundar sig bedomningen pa att kriterierna i bilaga 4 till
MKB-férordningen inte har tillricklig relevans, vilket principiellt innebir att
programforslaget:

- inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljémal,
- inte paverkar nagra nyckelbiotoper,

- inte bidrar till att ndgon miljckvalitetsnorm Gverskrids,

- inte paverkar nagot riksintresse,

- inte paverka nagot Natura 2000-omrade,

- inte negativt paverkar manniskors hilsa eller sikerhet och

- inte medger nagra tillstandspliktiga verksamheter.

Effekterna pa miljon av ett genomférande av planen bedéms inte bli betydande 1

PBL:s och MB:s mening. De direkta och lokala foljderna av en exploatering i linje med

programforslaget ar att:

- ett omrade som idag ianspraktagits for akermark omvandlas till ett iordningstallt
bostadsomrade.

De mer indirekta och regionala foljderna ér att:

- Btt attraktivt bostadsomrade skapas i Alvingen, med god framtida tillginglighet till
pendeltag mot Goteborg och Trollhittan,

- bostadssokande i regionen fir tillgdng/méjlighet att flytta till ett mindre bostads-
omrade i Ale kommun.

- Alvingens titort i regionen forstirks.

Slutsats av behovsbedémningen

Kommunen bedémer att en miljobedémning inte ska genomforas. Konsekvenserna av
ett genomforande av programmet beskrivs i de dokument som tas fram inom ramen
for detaljplaneprocessen och benimns Miljoutredning — konsekvenser.

12. Miljéutredning — konsekvenser.

I f6rslag till OP 06 (samradshandling) f6r Ale kommun bedéms konsekvenserna fér en
utbyggnad av Vikadamm B16. Endast delar av denna bedomning ingar i denna milj6-
utredning, pga. att nuvarande omrade har minskats 1 forhallande till samradsskedet.

Landskapsbild- och stadsbild

Planomradet gransar till befintlig bebyggelse och programmet féreslar komplettering
med villabebyggelse/parhus. Konsekvenserna for landskaps- och stadsbilden bedoms
bli mattliga da inte hela akermarken tas 1 ansprak.

Natur, kultur och friluftsliv

Aktuellt omrade tar 1 huvudsak akermark 1 ansprak. Inom detta omrade finns tva
fornminnen i form av en gammal landsvig och en eldstad fran yngre bronsaldern. I
ovrigt finns inga kulturvirden eller riksintressen inom det aktuella omradet.
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De omraden som inte tidigare utretts betriffande fornlimning kan behdva
undersokas ytterligare 1 samband med detaljplanelaggningen. I 6vrigt berors inga
utpekade kulturvirden.

Direkt sydost om planerat bostadsomrade och befintlig kraftledning ligger ett av
kommunens prioriterade gronomraden ”Furulund-Mossenomradet” med naturvirden
och med betydelse for friluftslivet. Det stora sammanhangande skogsomradet utgor en
grén forbindelse mellan Alafors och Alvingen. Planen kommer inte att innebira
intrang i eller direkt paverkan pa prioriterat omrade.

Inom programomradet finns inga naturvirden som ir skyddsvirda férutom de av
lokalt intresse i1 planomradet. Konsekvenserna for naturmiljon bedoms darfoér som
ringa.

En utbyggnad av bostider bedéms kunna fungera vil 1 forhallande till befintlig
bebyggelse, dock beroende pa hur bebyggelsen utformas och lokaliseras.

Hilsa och sikerhet
Programforslaget bedoms ha mycket ringa konsekvenser f6r manniskors hilsa och
sakerhet.

Hilsa och sikerhet — trafik och buller
Det planerade bostadsomradet bedoms idag inte vara utsatt for storande nivaer av
vagtrafikbuller fran E45 som 6verstiger Boverkets rekommendationer.

Omridet avsags tidigare trafikmatas via en ny viganslutning fram till den lokalvig som
byggs parallellt med ny vig 45. Denna vaganslutning utgér en del av en ny
torbindelselink som pa sikt planeras bli utbyged fran Starrkirrsvigen och sdderut till
Hiljered och lokalvigen. Forbindelsen syftar till en 6kad tillginglighet f6r busstrafiken
och skall fungera som matning av framtida bebyggelseomraden (omradena B15 Torp
och B12 Kronogirden).

I det aktuella planforslaget redovisas nu en trafikmatning f6r detta omrade via
Vallmovigen istillet. Omradet berdknas alstra ca 100 f/d nir det ar fullt utbyggt.

I tidigare gjord utredning betriffande buller gérs bedémningen att omradet kan
exploateras utan att sirskilda dtgirder behover vidtas, GF Konsult 2007-10-19. Denna
utredning har kompletterats 2008-02-26 med ytterligare uppgifter om beriknade
framtida bullernivaer for planprogramomradet betriffande buller frain E45 och en ny
led sydost om Vikadamm. Denna utredning visar pa tre berikningspunkter som ligger
40—45 meter utanfor planerat bostadsomrade. De beriknade virdena ligger inom
gillande riktvirden angdende buller f6r bostadsbebyggelse; ekvivalentniva utomhus
(vid fasad) 55 dBA och maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA. Den
nya leden har férutsatts ligga vid elljussparet, ca 80-85 meter fran planerat
bostadsomride, och ha en tlliten hastighet om 70 km/h.

Vikadamm kan exploateras med 15 — 20 ligenheter utan att sirskilda atgarder behover
vidtas avseende buller eller trafiksikerhetsatgirder. Bostadshusen utmed Vikareds-
vigen, Vallmovigen och Tolleredsvigen bedéms varken idag eller efter utbyggnad av
aktuellt omrade ha ljudnivaer fran vagtrafikbuller som 6verstiger gillande riktvarden.
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Hilsa och sikerhet - 6vrigt
Omkring 50 m utanfér omradets sydostra grans finns tre 20 kV kraftledningar
(Vattenfall). Avstandet till planerad bebyggelse bedoms komma pa mer dn 50 meters
avstand, vilket dr ett bra skyddsavstand utifran férsiktighetsprincipen.

Betriffande radon redovisas den aktuella marken som lag/normalriskomrade.

Luft
Luftféroreningshalterna bedéms paverkas endast marginellt.

Naturresurser
Det finns inga betydande naturresurser inom omradet som paverkas av en utbyggnad.

Sociala konsekvenser
Utbyggnadsomradet ligger i direkt anslutning till befintlig titort som ger moijlighet till
flera direkta kopplingar. Hir finns ocksa service och allmidnna kommunikationer.

13. Milj6kvalitetsnormer

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen fOr vissa geografiska omraden eller f6r hela
landet meddela féreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om
det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa och milj6 eller £6r att avhjilpa
skador pa eller oldgenheter f6r minniskors halsa eller milj6 (miljokvalitetsnormer).
Miljokvalitetsnormer finns framtagna for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar,
kolmonoxid och bensen i utomhusluft och redovisas 1 forordningen om miljékvalitets-
normer (Svensk forfattningssamling 2001).

Luftféroreningshalterna bedéms bara paverkas ytterst marginellt vid ett genomférande
av programforslaget och gillande miljokvalitetsnormerna bedéms inte overskridas
p.g.a. ett genomforande av programmets innehall.

14. Planarbetets bedrivande

Planeringen av markens och vattnets anvindning regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan som omfattar kommunens hela yta. Av
oversiktsplanen ska bl a framga grunddragen i anvindningen av mark- och

vattenomraden, kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.

Oversiktsplanen ir till sin karaktir strategisk och mycket 6versiktlig. En férdjupning av
oversiktplanen kan goras for avgrinsade omraden, dir markanvindningen preciseras.
Oversiktsplanen och dess férdjupningar ir inte juridiskt bindande.

En detaljplan reglerar i detalj hur marken far anvindas, hur omraden ska utformas och
hur bebyggelsen ska gestaltas. Detaljplan dr juridiskt bindande och ska upprittas vid
storre forandringar. Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglov. Vid upprittande
av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess foljas, med féljande steg: program,
samrad och utstillning, innan planen kan antas av kommunfullmaktige (KF).

I en forsta fas tas ett program fram om det inte uppenbarligen ar onddigt. Darefter
genomfors ett programsamrad. De synpunkter som framfors sammanstills i en
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programsamradsredogorelse, varefter programforslaget revideras och kompletteras.
Direfter godkinner kommunstyrelsen programmet som underlag for detaljplanen.

I en andra fas utarbetas ett detaljplaneférslag som efter godkidnnande av Miljé- och
byggnadsnimnden (MBN) blir féremal £6r samréad bland sakdgare, kommunala
torvaltningar, statliga myndigheter m fl. Efter samradet sammanstalls inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella justeringar av planforslaget gors.

I en tredje fas foljer en utstillning av planférslaget. De synpunkter som da inkommer
sammanstills 1 ett utstillningsutlatande, varefter eventuellt ytterligare justeringar
genomfors. Planen godkinns sedan av MBN och antas direfter av Kommun-
fullmiktige. Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft.

Medverkande

Ansvarig for programarbetet ar samhillsplaneringschef Lennart Nilsson och projekt-
ledare dr Ann-Marie Carlsson pa samhaillsplaneringsavdelningen.

I projektgruppen har dven deltagit: exploateringsingenjor Jorgen Sundén, planarkitekt
Karin Gustafsson, trafikingenjor Kenneth Gustavsson, utredningsingenjor Carita
Sandros, kommunekolog Goran Fransson och enhetschef milj6 Laila Ekman fran Ale
kommun.
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