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Ale kommun, Vastra Gotalands 1an

SAMRADSREDOGORELSE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sambhillsbyggnadsnaimnden beslutade, SBN § 39, 2018-03-29, PLAN.2017.26 att paborja
detaljplanliggning for reglering av fastigheter i enlighet med de verkliga férhallandena pa platsen inom
5 ar. Sambhillsbyggnadsnimnden uppdrog at sektor samhillsbyggnad att ligga drendet till
produktionsplanen for planirenden.

Nir detaljplanearbetet paborjades ansig planenheten att det var limpligt att gora en andring av gillande
detaljplan 470 inom Starrkirr 4:60 med flera istillet f6r att paborja en ny detaljplanliggning. En dndring
av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att
genomfora hela den limplighetsbedomning som gors vid upprittandet av en ny plan. I denna plan anser
planenheten att det dr mer limpligt att anpassa gillande detaljplan till hur det ser ut pa plats i
verkligheten dn att skapa en ny plan. Genomférandetiden f6r gillande detaljplan 470 gick ut 2019-07-
16.

Forslaget innebir att gillande detaljplan 470 dndras inom fastigheten Starrkdrr 4:60 m.fl. s att den
overensstimmer med de verkliga forhallandena pa platsen for att mojliggoéra en dndamalsenlig
fastighetsbildning. Innebérden av en dndamalsenlig fastighetsbildning dr att fastigheten gar att
exploatera for det dndamal som bedéms som limplig. Enligt gallande detaljplan gar fastigheten inte att
exploatera enligt reglerat andamal pa grund av tillganglighetsproblematik till omradet. En giang- och
cykelvig ar reglerat i detaljplan (Garverivigen) dar det egentligen behover vara en gata for att fastigheten
ska klara en exploatering. Vidare skulle innebira en méjlighet att silja kommunal mark till intressenter
och dirmed en férbittrad méjlighet att skapa en god bebyged miljé di centrumutveckling i Alvingen
gynnas genom ett varierat utbud av verksamheter. Forslaget innebdr dven att anvindningen Z -
verksambeter tillkommer och att ging- och cykelnitet kompletteras med en giangvig som ansluter
Garverivigen till Svenstorpsviagen.

Detaljplanen har under 2020 varit utstilld pa samrad och granskning. Samhaillsbyggnadsnimndens
beslut om antagande &verklagades 2021-01-21. Mark- och miljédomstolen upphivde planen med
anledning att dndringen stred mot kraven i 4 kap. 30 § forsta stycket PBL eftersom dndringen inte
gjordes 1 den befintliga plankartan, utan i en digitaliserad version av gillande detaljplan 470.

Planarbetet har aterupptagits och bedrivs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap. 6 §.
Samrad har dgt rum under tiden 2022-06-07 — 2022-07-06 genom att planhandlingar utsints till berérda
sakigare, forvaltningar, myndigheter m.fl.

Under samradstiden har 11 yttranden inkommit, varav 9 utgér remissinstanser och 2 ar sakdgare enligt
fastighetsforteckningen.



En redovisning av inkomna yttranden foljer nedan. Alla yttranden ér skrivna i sin helhet.

INKOMNA YTTRANDEN
Myndigheter, remissinstanser etc.

1. Lansstyrelsen 2022-06-29 kommentar
2. Lantmateriet 2022-06-30 kommentar
3. Statens geotekniska inst. 2022-06-20 ingen erinran
4. Ale el 2022-06-30 kommentar
5. Trafikverket 2022-06-23 kommentar
6. Skanova 2022-06-14 ingen erinran
7. Gbteborgs Energi AB 2022-07-04 ingen erinran
8. Bohus Raddningstjanstféround 2022-06-17 kommentar
9. Vattenfall Eldistribution AB 2022-06-09 ingen erinran

Sakagare
10. ALE BRF och EGO BRF 2022-06-14 kommentar
11.Boende pd Garverivégen 2022-06-23 kommentar

De framforda synpunkterna kommenteras med &ursiv stil enligt foljande:

Myndigheter, remissinstanser etc.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning
Linsstyrelsen limnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera Overprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Lansstyrelsen har inga invindningar som ska tas upp som provningsgrunder.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL idr en av Linsstyrelsens uppgifter under samridet att sdrskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmin
synpunkt.

SGL:s synpunkter
Sveriges geotekniska institut har limnat ett yttrande daterat 2022-06-20 som redan har skickats till
kommunen. SGI har, ur geoteknisk sakerhetssynvinkel inga invindningar mot planforslaget.




Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2022-06-23 som redan har skickats till kommunen.
Trafikverket skriver foljande 1 sitt yttrande.

Enligt Lénsstyrelsens policy ska en riskanalys utforas for nyetableringar inom 150 m fran denna typ av trafikled.
Trafikverket anser att Riddningstjanstens eventuella synpunkter pa lokalisering och utformning av byggnaden ska
inhdmtas och beaktas.

Trafikverket vill dven uppmarksamma att eventuella skydds/ riskreducerande dtgérder som sker till foljd av kommunal
planering inte ska placeras inom vigomridet eller pa Trafikverkets fastighet. Om det finns onskemal om detta, miste
detta ske pd egen mark.

Linsstyrelsen har inte stallt krav pd en riskanalys 1 och med dndringen skapar inga nya byggritter.
Linsstyrelsen hade inte heller stallt nagra krav pa riskanalys nir drendet var hos oss 2021. Kommunen
kan dock med fordel inhdmta synpunkter frin Riddningstjansten.

Undersokningssamrad
Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Vi delar kommunens
bedémning.

Kommentar:
Noteras.

2. Lantmdateriet

Vid genomging av planférslagets handlingar (plankarta daterad 2022-05-31 och planbeskrivning daterad
2022-06-13) har foljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbittras

Delar av planen som bor forbittras

Delar av planen som skulle kunna forbittras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direket ligger inom Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomriden,
men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

1. GRUNDKARTA

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det édr viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas for
att gora det litt f6r den som dr berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan.

2. UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvindas for att den angivna skalan
ska stimma.

3. OTYDLIG REDOVISNING AV PLANBESTAMMELSERNA

Eftersom den del av plankartan dir dndringen redovisas dr sa liten och samtidigt innehaller manga
beteckningar upplever Lantmiteriet den plottrig och otydlig och det blir dirmed svirt att utlisa vilka
bestimmelser som giller var inom planomradet, framfor allt betriffande bestimmelserna om dagvatten
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samt gangvag. Detta innebdr att tydlighetskravet i 4 kap 32 § 2 st PBL riskerar att inte uppfyllas varvid
detta kanske skulle behova atgirdas.

4. HOJD PA BYGGNADSVERK

Lantmaiteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att planbestimmelse som reglerar hojd pa
byggnadsverk i forstahand bor formuleras med begreppen “hdgsta nockhijd” eller ” higsta totalhijd”. Endast
1 undantagsfall bor begreppet byggnadshojd eller annan formulering anvindas. Lds girna mer om detta
péa sidan om ”Hojd pa byggnadsverk” i PBL. Kunskapsbanken. I Boverkets foreskrifter BES 2020:5
finns totalh6jd och nockhdjd som egna kategorier medan andra begrepp for att reglera hojd pa
byggnadsverk registreras i en gemensam kategori for 6vrigt och blir dirmed svara att folja upp vid
overgripande analyser av t.ex. outnyttjade byggritter.

5. TILLAGDA PLANBESTAMMELSER

I listan med tillagda planbestimmelser anges att K — Kontor ir ny. Vad Lantmiteriet forstar dr detta
inte en ny anvindning. Omradet var utlagt med K — Kontor dven i den ursprungliga planen. Diremot
ir J — Industri en ny anvindning eftersom den tidigare beteckningen Jm avser Smaindustri.

Kommentar:
1. Fastighetsbeteckningar har lagts till i plankartan sa att det blir tydliga.

2. Utskrifisformatet bar lagts till i plankartan.
3. Bestimmelserna om dagvatten och gangvdg har giorts stirre och blivit tydligare.
4. Planbestimmelsen har dandrats til] higsta nockhijd.

5. K — kontor dr ingen ny anvindning och bar tagits bort i listan med tillagda planbestimmelser som dr nya.
Planbestimmelsen | — industri har dndrats till | — smdindustri for att inte skapa en ny anvindning och istéllet
matcha den tidigare beteckningen.

3. Statens geotekniska institut

Detaljplaneindringen sker inom fastigheten Starrkirr 4:60 m.fl. som ir beligen i centrala Alvingen
mellan Svenstorpsvigen och Garverivigen. Omradet dr cirka 0,9 hektar stort och utgbrs av ett
gronomrade samt en mindre grusplan. Terringen ar plan och jordlagren utgors generellt av lera till stort
djup. Omridet ligger >300 m sydost om Gota dlv och ca 200 m sydost om Gronan.
Stabilitetsférhallanden f6r befintliga och planerande férhallanden bedéms i1 den geotekniska
utredningen som tillfredsstillande. SGI har ur geoteknisk sikerhetssynvinkel ingen erinran mot
planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

4. Ale El

Ale El har i sak inget att invinda mot uppdateringen av detaljplanen. Det dr dock viktigt att ndimna att
Ale El har enligt bifogad karta ett antal ledningar inom planomradet. Eventuella flyttar av befintligt
kablage bekostas av exploatéren.



Det dr av stor vikt att Ale El 4r med tidigt i projekteringsarbetet med exploatérerna for att planera
anslutningar / ledningsforlagening.

Kommentar:

I planbeskrivningen  har det  uppmairksammats att Ale El har ledningar inom omridet. Ansvars-  och
kostnadsfordelningen angaende eventuell flytt av befintligt kablage har tydliggiorts i planbeskrivningen. Det har dven
noterats att Ale El bor vara med tidigt i projekteringsarbetet med exploatorerna.

5. Trafikverket

Farligt gods pa vidg och jarnvig

1. Enligt Lansstyrelsens policy ska en riskanalys utforas f6r nyetableringar inom 150 m fran denna typ
av trafikled. Trafikverket anser att Riddningstjinstens eventuella synpunkter pa lokalisering och
utformning av byggnaden ska inhdmtas och beaktas.

2. Trafikverket vill aven uppmirksamma att eventuella skydds/triskreducerande atgirder som sker till
toljd av kommunal planering inte ska placeras inom vigomradet eller pa Trafikverkets fastighet.
Om det finns 6nskemal om detta, maste detta ske pa egen mark.

Kommentar:

1. Efter kommunikation med Bobus Rdddningstianstforbund ska hansyn tas till lansstyrelsens bedonning.
Lénsstyrelsen bedomer att det inte behivs en riskanalys i detta fall i och med att andringen inte skapar nagra nya
bygartter.

2. Noteras.

6. Skanova

Ingen erinran.

7. GOteborgs energi AB

Ingen erinran.

8. Bohus Raddningstjanstféround

I detaljplan 470 finns skyddsatgirder med avseende pd nirheten till E45 med avseende pa farligt
godstransporter. I andringsforslaget tas dessa bort med en hinvisning till att fastigheten inte ligger inom
riskomrade. I enlighet den riskpolicy (bifogas) Linsstyrelsen i Vistra Goétalands lin antagit
ligger omridet inom riskomrdde och dir ska handel begrinsas till sidllanvaruhandel utan att
riskerna behdver analyseras for att erforderliga skyddsatgirder ska kunna faststillas.

Kommentar:

Pa fastigheten mitt emot forslaget (ndrmare E45) har det bygets en mataffar. Tillkommande bebyggelse blir da andra
radens bebyggelse, vilket innebdr en mindre risk eftersom det redan finns ett riskskydd for mataffiren. Efter
kommunikation med Bobus Réiddningstjanstforbund ska héinsyn tas till linsstyrelsens bedomning. Lansstyrelsen bedimer
att det inte behivs en riskanalys i detta fall i och med att dndringen inte skapar nagra nya byggritter.



9. Vattenfall Eldistribution AB

Ingen erinran.

Sakagare

10.ALE BRF och EGO BRF

Besvirsskrivelse gillande andring av detaljplan 470 inom Starrkirr 4:60 m.fl.

1.

ALE BRF och EGO BREF vill hirmed beskriva de f6rslag till andring av detaljplan som redovisats
for oss. Andringen av planen, sa vitt vi kan se, ar ett tillrittaliggande for att kunna mojliggéra en
Padelhallsetablering. Det beskrivs som en “dndamalsenlig fastighetsbildning”, vilket vi stiller oss
fragande till. Med kinnedom om dylika byggnaders utformning, anser vi att det dr hégst olimpligt
att i ett bostadsomrade uppfora en siadan byggnad som avses. Placering och utformning kan ju inte
passa in pa nagot annat stalle dn 1 ett industriomrade med likvirdig byggnation.

Vi stiller oss fragande till hur Ale kommun har frangitt tidigare detaljplan och pa vad som tidigare
var jordbruksmark anlagt en vig. Denna vig bendmns idag av Ale kommun som den Garverivigen,
vilken ér utritad som gang och cykelvig i tidigare detaljplan. Denna férindring benimner Ale
kommun pa ett flertal stillen (fem ganger) fOr att beskriva verkligheten som den ser ut. Ger detta
legitimitet f6r Ale kommun att skapa denna verklighet f6r att skapa en ny detaljplan?

Beskrivning i planidndringsdokumentet som vi har tagit del av anger att centrumutvecklingen gynnas
av en god bebyggt milj6. Vi kan inte pa nagot sitt forsta att det kan gynna nigon annan in
exploatoren av byggnaden och verksamheten som ska bedrivas. Det beskrivs dven i forslaget att en
bebyged milj6 skall vara en god och hilsosam miljo.

ALE BRF och EGO BRF anser att ovanstdende kriterier har asidosatts av Ale kommun som
forordar en ytterligare trafikled in i vart bostadsomrade.

Vi ALE BRF och EGO BRF anser att var boendemilj6 vad giller buller och avgaser ir vil
tillgodosedd, och att vi redan idag ar exponerade av en stor andel fordonstrafik pa bada sidor om
vara boenden.

Vi ALE BRF och EGO BRF anser att vi inte behéver mer miljobelastning som en ytterligare
trafikled kommer att alstra.

Kommentar:

1.

Syftet med plandndringen dr att detaljplanen ska dverensstamma med de verkliga forbdllandena pa platsen for att
mdjliggora en andamalsenlig fastighetsbildning, skapa en bygeritt som motsvarar marknadens efterfragan gillande
sporthall samt forbdttra tillgingligheten for gaende. Plandndringen gors inte enbart pa grund av exploatering av en
padelball, utan dven for att utveckla Alvingen centrum med efterfrigad sambéllsservice. Innebirden av en
andamalsenlig fastighetsbildning dar att fastigheten gar att exploatera for det dndamal som bedoms som lamplig. Enligt
allande detaljplan gar fastigheten inte att exploatera enligt reglerat dndamal pa grund av tillganglighetsproblematik
till omradet. En gang- och cykelvig (Garverivigen) dr reglerat i detaljplan dér det egentligen bebiver vara en gata for
att fastigheten ska klara en exploatering samt for att mijliggira en siker in- och utfart till fastigheten. En in- och
utfart via Svenstorpsvégen dr inte lamplig pa grund av trafikséfkerhet. Det dr dven viktigt att angransande fastigheter
kan ha en in- och utfart till sina bus via Garverivagen samt maijlighet for sophdmitning, vilket gillande detaljplan
inte mojliggor. Forslaget mdjliggor inte bara for en padelhallsetablering, utan omridet majliggor for [{HKZ enligt



forslaget, vilket innebdr smaindustri, handel, kontor och verksambeter. Denna dndring av detaljplan skiljer sig inte
mycket mot regleringen i gillande detaljplan.

Tillgangligheten till omradet dr mycket bra och kan bidra til] att fler viljer bort bilen. For att byggnaden ska passa
mn i sin omgivning har planbestimmelser om nockhijd, takvinkel samt entré- och fasadgestaltning reglerats i
detaljplanen. Reglering av fastigheter i enlighet med de verkliga forbdllandena pa platsen skulle innebdra en forbdttrad
mijlighet att skapa en god bebyggd milji di centrumutvecklingen i Alviingen gynnas. Gallande detaljplan mijliggor
[for smaindustri, handel och kontorsbyggnader med en byggnadshijd pa 7 meter. Forslaget har andrats for med hinsyn
till befintlig bebyggelse fran en nockhijd om 11 meter till en nockhijd om 7 meter i den nordistra delen av
planomrddet. Kommunens stillningstagande dr att omrddet klarar av foreslagen exploatering och anser att det har
tagits rimlig hansyn till kringliggande bebyggelse och bedimer att foreslagen exploatering inte dr av stor olagenbet for
de boende i omridet.

Fragan om jordbruksmark inom omridet dr redan provad eftersom det redan finns en géllande detaljplan.
Jordbruksmarfk dr brukningsvird om den med hinsyn till lige, beskaffenbet och dvriga forutsattningar dr limpad
for jordbruksproduktion. Nir gallande detaljplan gjordes ansdg kommunen att jordbruksmarken inom aktuella
fastigheter inte var brukningsvdrd eftersom marken inte ingar i ett sammanhdngande jordbrukslandskap. At
markomradet har en begrinsad yta och dr helt avskilt fran annan jordbruksmark dr ocksd en anledning till att
kommunen ansag att forhallandena i detta fall dr sadana att jordbruksmarken inte kan anses vara brukningsvird.

Gdillande detaljplan 470 reglerar Garverivéigen till en gang- och cykelvdg, vilket inte har byggts ut pa plats eftersom
tillgangligheten till fastigheterna inte har kunnat sikerstéllas pa detta vis. For att majliggora en framtida exploatering
inom berdrda fastigheter mste kommunen dndra i gillande detaljplan efter hur verkligheten ser ut, det vill saga dndra
regleringen fran gang- och cykelvag till gata. Garverivigen dr en gata. Det dr detta kommunen menar med
“verkligheten”. Kommunen har planmonopol och har dérfor legitimitet att prova en sadan plandindring.

Kommunen anser att planerad verksambet kommer att gynna kommunens invanare da omridet dr beliget centralt i
Alvingen. Detta kan bidra till att skapa en levande smdstad dir underlaget 1ill kommunal service, verksambeter
och handel ikar. Andringen innebir inte bara en nyexploatering, utan forslaget forbittrar éven befintliga fastigheter
med in- och utfarter och sophdimtning eftersom angoringen till dessa fastigheter inte kan anordnas pa annat sitt.
Infarten till befintliga fastigheters hus blir planentiga om forslaget gar igenom. Forslaget skulle innebdra en forbattrad
mijlighet att skapa en god bebyggd milji dé centrummtvecklingen i Alviingen gynnas.

En trafikled dr till for att trafikeras av huvndtrafik. Garverivigen kommer inte att Rlassas som en trafikled eftersom
det dr en relativt kort dtervandsgata som inte bir generera higa hastigheter. Om vigen genererar higa hastigheter
kommer kommunen att sitta ut chikaner som haller nere hastigheten. 2020 gjorde kommunen en hastighetsmdtning
pa Gdteborgsvigen som resulterade i att hastighetsreducerade atgarder utfordes. Dessa dtgarder bir ha bidragit till
minskad paverkan pa bygenaderna lings med végen.

Enligt utford trafikutredning, daterad 2020-05-11 och kommunens bedomning kan foreslagen exploatering innebdra
cirka 593 bilar/ dygn. Kommunen anser inte att detta dr en betydande paverkan pa ombkringliggande bebyggelse
eftersom det dr en kort dtervindsgata och inte bor generera higa hastigheter. En trafikbullerutredning har tagits fram
[for att undersoka bullerpaverkan pa befintlig bebyggelse som forslaget eventuellt bidrar till. Utredningen visar att
Sforslaget medfor en okning av [udnivaerna fran Garverivagen motsvarande 2 dBA ekvivalent ljudniva och higst 1
AdBA maximal ljudniva pa befintliga bostider. En okning med 1 — 2 dBA dr knappt urskiljbar for det mdinskliga
drat och paverkan fran exploateringen bedims inte ha en negativ inverkan pa den befintliga niiljon.



11. Boende pd Garverivégen

Undertecknad inkommer hirmed med yttrande infér samrad 6—7 juli 2022 gillande dndring av
detaljplan 470, Ale kommun.

Vi tillh6r samradskretsen sisom kind sakdgare enligt PBL 5 kap 11 § da vi ér dgare till fastigheten
Svenstorp x:xxx som gransar direkt till planomradet.

Det gors gillande att det nuvarande forslaget till detaljplan kommer att paverka oss negativt som
fastighetsigare pa ett flertal sitt enligt f6ljande:

1.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen enligt forslaget nir det giller fastigheten Svenstorp x:xxx ir
alltfor bristfallig. Det har inte utretts i vilken utstrickning det kommer péaverka narliggande hus att
uppféra byggnader som dr mellan sju och elva meter hoga. Det gors gillande att byggnaderna
kommer att vara alltfor stora i forhéllande till nérliggande hus. De nya byggnaderna kommer att
skymma befintliga bostadshus helt, da de kommer ligga endast nagra meter ifran vart hus bland
annat. Bade utsikt och ljusinslipp kommer att minska drastiskt. Detta kommer dven fa till f6ljd att
marknadsvardet pa den berérda fastigheten kommer att minska eftersom det kommer bli i princip
omoiligt att silja huset om de nya byggnaderna uppfors. Den negativa paverkan kommer att bli
omfattande f6r de nirliggande husen, bade vad giller insyn, utsikt och ljusinslipp. Det har inte
gjorts nagon tillfredsstillande utredning av detta. Det gors ocksa gillande att byggnaden inte passar
in i den befintliga miljon, verksamheter inom kontor, smaindustri etcetera bryter av helt mot den
befintliga miljon som bestar av bostadshus. Detta kommer ocksa bidra till minskat marknadsvirde
tor nirliggande hus.

Ytterligare en negativ konsekvens av byggnationen som inte forts fram gillande de boende ir att
det kommer leda till 6kad biltrafik i omradet. Detta kommer med storsta sakerhet bli problematiskt
tor de boende i nirheten, med Okat buller och andra oligenheter som 6kad biltrafik i ett
bostadsomride medfor. Enligt Tyréns trafikutredning gjord 2020-05-11 kommer trafiken i omradet
oka visentligt. Omradet behéver minska biltrafiken, inte tvartom.

Fortydligande behovs ocksa hur kommunen sikerstiller att riktvirdena fo6ljs for buller gillande
nirliggande bostider. Bebyggelsen kommer inte vara bullerdimpande, utan tvirtom bidra till 6kat
buller pa grund av 6kad trafik.

2. Det gors gillande att detaljplanen i sin nuvarande form strider mot PBL 5 kap 14 § 1 st 4 p.

Kommentar:

1.

Omrddet omfattas redan av en géllande detaljplan (detaljplan 470) dir anvindningen i omradet har privats.
Gdllande detaljplan mdjliggor for bygenader med en bygenadshijd pa 7 meter. Anledningen till att dessa inte har
uppforts dannu dr att kommunen inte har haft méjlighet att bygga om Garverivigen enligt gallande plan. I och med
forslaget har en trafikutredning, trafikbullerutredning och en solstudie tagits fram for att undersika den paverkan
som tillkommande bebyggelse har pa befintlig bebyggelse.

Enligt utford trafikutredning, daterad 2020-05-11 och kommunens bedomning kan foreslagen exploatering innebdra
cirka 593 bilar/ dygn. Kommunen anser inte att detta ar en betydande paverkan pa omfkringliggande bebyggelse
eftersom det dr en kort dtervindsgata och inte bir generera higa hastigheter. Trafikbullerutredningen som har tagits
fram visar att forslaget medfor en dkning av ljudnivdaerna fran Garverivigen motsvarande 2 dBA ekvivalent [judniva
och hogst 1 dBA maximal ljudniva pa befintliga bostider. En dkning med 1 — 2 dBA dr knappt urskiljbar for det
mdnskliga orat och paverkan fran exploateringen bedims inte ha en negativ inverkan pa den befintliga miljon.



Solstudien visar att foreslagen bebyggelse skuggar befintlig bebyggelse vid var- och histdagjanning vid klockan 18:00.
Paverkan bedoms inte som betydlig da befintlig bebyggelse lings E45 bidrar till en del av skuggningen redan idag.

Den privning som gors enligt plan- och bygglagen tar inte hinsyn till ekonomiska virden for berirda fastigheter,
ddremot 1ill eventuella oligenbeter som byggnation kan ge upphov till. Erfarenheter fran Ale och andra kommuner
visar att vardet av en fastighet tvdrtom dkar vid en fortatning. 1 forslaget har utformningsbestiammelser gillande
gestaltning lagts in i plankartan, vilket kan paverka upplevelsen av dessa byggnader. Kommunen ser inte utvecklingen
som en oldgenbet.

Tillgingligheten till omrédet dr mycket bra eftersom det ligger i ett centralt liige i Alviingen. Dérfor kan forslaget
bidra till att fler viljer bort bilen. For att byggnaden ska passa in i sin omgivning har planbestimmelser om nockhijd,
takvinkel samt entré- och fasadgestaltning reglerats i detaljplanen. Reglering av fastigheter i enlighet med de verkliga
forballandena pa - platsen  skulle innebara en  forbattrad mijlighet att skapa en god bebyggd milji da
centrummtvecklingen i Alvingen gynnas. Férslaget har dndrats for med hinsyn till befintlig bebyggelse frin en
nockhijd om 11 meter till en nockhdjd om 7 meter i den nordistra delen av planomridet. Kommunens
stillningstagande dr att omradet klarar av foreslagen exploatering och anser att det har tagits rimlig hinsyn till
kringliggande bebyggelse och bedomer att foreslagen exploatering inte dr av stor oligenbet for de boende i omradet.

2. Se lansstyrelsens samlade bedimning pa sidan 2-3.

SAMMANFATINING

Inkomna synpunkter har féranlett f6ljande forindringar av planférslaget:

e Fortydligande av fastighetsbeteckningar

e [Fortydligande av utskriftsformat i plankarta

e [Fortydligande av redovisningen av planbestimmelser i plankartan

e Uppdaterad bestimmelse om héjd pa byggnadsverk

e [Fortydligande om uppdaterade och tillagda planbestimmelser i teckenforklaringen i plankartan

° Andring av planbestimmelse fran 11 meter nockh6jd med sadeltak och taklutning till 7 meter
nockhojd utan sadeltak och taklutning

e [Fortydligande i tilldgg till planbeskrivning angdende ansvar och kostnadsférdelning

e En trafikbullerutredning har tagits fram for att undersoka tillkommande bullerpaverkan som
forslaget genererar

e En solstudie har gjorts for att underséka hur omradet paverkas av féreslagen exploatering

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts 1 plan- och genomférandebeskrivningen.



SLUTSATS

Planering och exploateringschefen har sedan tidigare pa delegation fran samhillsbyggnadsnamnden att
besluta om godkinnande av samradsredogorelse och granskning.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, Planering och exploateringsenheten
Alafors 2023-03-13

Kajsa Reimers Linda Karlsson
Planering och exploateringschef Exploateringsingenjor
Ale kommun Ale kommun

Denisse Predoianu
Planeringsarkitekt
Semrén & Mansson Arkitekter
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