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Andring av detaljplan 470 inom fastighet Starrkarr 4:60 med flera
Ale kommun, Vastra Gotalands 1an

GRANSKNINGSUTLATANDE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sambhillsbyggnadsnaimnden beslutade, SBN § 39, 2018-03-29, PLAN.2017.26 att paborja
detaljplanliggning for reglering av fastigheter i enlighet med de verkliga férhallandena pa platsen inom
5 ar. Sambhillsbyggnadsnimnden uppdrog at sektor samhillsbyggnad att ligga drendet till
produktionsplanen for planirenden.

Nir detaljplanearbetet paborjades ansig planenheten att det var limpligt att gora en andring av gillande
detaljplan 470 inom Starrkirr 4:60 med flera istillet f6r att paborja en ny detaljplanliggning. En dndring
av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att
genomfora hela den limplighetsbedomning som gors vid upprittandet av en ny plan. I denna plan anser
planenheten att det dr mer limpligt att anpassa gillande detaljplan till hur det ser ut pa plats i
verkligheten dn att skapa en ny plan. Genomférandetiden f6r gillande detaljplan 470 gick ut 2019-07-
16.

Forslaget innebar att gillande detaljplan 470 andras inom fastigheten Starrkirr 4:60 med flera sa att den
overensstimmer med de verkliga forhallandena pa platsen for att mojliggoéra en andamalsenlig
fastighetsbildning. Innebérden av en dndamalsenlig fastighetsbildning dr att fastigheten gar att
exploatera for det dndamal som bedéms som limplig. Enligt gallande detaljplan gar fastigheten inte att
exploatera enligt reglerat andamal pa grund av tillganglighetsproblematik till omradet. En giang- och
cykelvig ar reglerat i detaljplan (Garverivigen) dar det egentligen behover vara en gata for att fastigheten
ska klara en exploatering. Vidare skulle dndringen innebira en moijlighet att sdlja kommunal mark till
intressenter och dirmed en forbittrad maojlighet att skapa en god bebyged miljé da centrumutveckling
i Alvingen gynnas genom ett varierat utbud av verksamheter. Férslaget innebir dven att anvindningen
Z - verksambeter tillkommer och att ging- och cykelnitet kompletteras med en gangvig som ansluter
Garverivigen till Svenstorpsvigen. I och med att Garverivigen dndras fran gang- och cykelvig till en
bilvig, far fastigheterna Svenstorp 1:114 och Svenstorp 1:154 planenliga in- och utfarter till deras hus.

Detaljplanen har under 2020 varit utstilld pa samrad och granskning. Samhillsbyggnadsnimndens
beslut om antagande &verklagades 2021-01-21. Mark- och miljédomstolen upphivde planen med
anledning att dndringen stred mot kraven i 4 kap. 30 § forsta stycket PBL eftersom dndringen inte
gjordes 1 den befintliga plankartan, utan i en digitaliserad version av gillande detaljplan 470.

Planarbetet har aterupptagits och bedrivs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap. 6 §.
Samrad har dgt rum under tiden 2022-06-07 — 2022-07-06 genom att planhandlingar utsints till ber6rda
sakigare, forvaltningar, myndigheter med flera. Under samradstiden har 11 yttranden inkommit, varav
9 utgor remissinstanser och 2 dr sakigare enligt fastighetsforteckningen.

Granskning har dgt rum under tiden 2023-03-16 — 2023-03-30 genom att planhandlingar utsints till
berérda sakigare, forvaltningar, myndigheter med flera.



Sakdgare ALE BRF och EGO BRF har begirt forlingd granskningstid och fatt detta beviljat fran
kommunen till och med 2023-04-03.

Redovisning av inkomna yttranden fran granskningen foljer nedan. Alla yttranden ir skrivna i sin
helhet.

INKOMNA YTTRANDEN

Myndigheter, remissinstanser etc.
1. Lansstyrelsen 2023-03-28 Kommentar
2. Lantmdateriet 2023-03-17 Kommentar
3. Trafikverket 2023-03-30 Ingen erinran
4. Goteborgs Energi AB 2023-03-29 Kommentar
5. Vattenfall Eldistribution AB 2023-03-21 Ingen erinran
6. Statens geotekniska institut 2023-03-23 Ingen erinran
7. Miljdenheten 2023-03-29 Ingen erinran
8. Ale el (for sent ankommen) 2023-04-05 Kommentar

Sakagare

9. ALE BRF och EGO BRF 2023-04-03 Kommentar
10.Boende pd& Garverivégen 2023-03-30 Kommentar

De framforda synpunkterna kommenteras med &ursiv stil enligt foljande:

Myndigheter, remissinstanser etc.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu kénda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om den
antas.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

Mellankommunal samordning blir olamplig

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap., luft och vatten)

Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser (MB 7 kap.)

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hé&nsyn till manniskors hélsa
och sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion (buller, stralning, risk
for olyckor, 6versvamning, erosion)



2. Lantmdateriet

Delar av planen som skulle kunna férbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbéattra detaljplanen.)

1. OTYDLIG REDOVISNING AV PLANBESTAMMELSERNA

Eftersom den del av plankartan dar &ndringen redovisas &r sa liten och samtidigt innehaller manga
beteckningar upplever Lantmateriet den otydlig och det blir darmed svart att utlasa vilka
bestammelser som géller var inom planomrédet, framfor allt planbestimmelse ’n1”” som var mycket
svar att hitta. Detta innebar att tydlighetskravet i 4 kap 32 § 2 st PBL riskerar att inte uppfyllas
varvid detta kan behova atgardas.

2. TILLAGDA PLANBESTAMMELSER

Lantmateriet noterar att man i samradsskedet har yttrat sig géllande vilka planbestammelser som
ska redovisas som nya. Dir har man beddmt att K — kontor” inte &r en ny bestimmelse och att den
darfor inte ska redovisas som planbestdimmelse i &ndringen. Undertecknad anser att bestdimmelsen
kan vara med for att det ska bli tydligt vad som galler i omradet dar andringen sker. Kommunen
avgor vilken redovisning man vill ga vidare med.

Kommentar:
1. Planbestimmelsen n; har tydliggjorts i plankartan for att uppfylla tydlighetskravet.

2. Kommunen har valt att redovisa de bestiammelser som har lagts till] nppdaterats i och med dndringen. Déirfor bedimer
kommunen att K — kontor inte ska redovisas i teckenforklaringen.

3. Trafikverket

Ingen erinran.

4. Goteborgs energi AB
Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av namnda remiss.
Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berérda.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvérme-, fjarrkyla-, signalkabel, optostyrkabel
optofiber och gasledningar tillhérande Goéteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB,
Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnat AB och Ale Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det &r for var tid gallande version som skall uppfyllas och att uppdaterade
bestammelser finns tillgangliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begrénsad, se uppgifter i ert utkvitterade
svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslagen baserat pa utkvitterade
underlag fran oss.

Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar utférs och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.goteborgenergi.se%2FKundservice%2FMarkarbeten_nara_ledning&data=05%7C01%7Cplan%40ale.se%7Cec55454ef3294aaf053908db302a92d9%7C4eb1b07d494e40fab5eae09bcb651343%7C0%7C0%7C638156731653450178%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=vQQ%2Br0rX%2Bc89cJipVPX3e9Ugd2ubJTHn04kmNpNZiJs%3D&reserved=0

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings &renden och samhéllsplanerings
arenden hanvisas till:
https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi GothNet AB.
Goteborg Energi GothNet AB har inget nytt att tilligga.

Kommentar:
Noteras.

5. Vattenfall Eldistribution AB
Ingen erinran.

6. Statens geotekniska institut

SGI har tidigare i samradsskedet lamnat synpunkter pa rubricerad detaljplan. Yttrandet ar daterat
2022-06-20, dnr 5.2-2206-0577.1 enlighet med det tidigare yttrandet har SGI, fran geoteknisk
synpunkt, inga invandningar mot planforslaget.

7. Milidenheten
Ingen erinran.

8. Ale El (For sent ankommen)

Utbyggnad av elnatet som, okad transformatoreffekt, nya ledningar, kabelskap och sa vidare
bekostar vi som natbolag. Schakter for elledningar inom planomradet utfors av, och bekostas av,
exploatdren.

Det &r av stor vikt att Ale El & med tidigt i projekteringsarbetet med exploatdrerna for att planera
anslutningar/ledningsforlaggning. Detta behovs for att fa in mer detaljerad information om

effektuttag i omradet for att i detalj projektera elnatet. Innan exploatering startar skrivs
exploateringsavtal mellan exploatdr och Ale El.

Kommentar:
Noteras.

Sakagare

9. ALE BRF och EGO BRF
ALE BRF och EGO BREF vill hirmed bestrida de forslag till andring som anges 1 planbeskrivningen.

1. ALE BRF och EGO BRF anges som 1 sakidgare. Bostadsrittsforeningarna bebos 20
ligenhetsinnehavare med familjer sammanlagt ca 50 boende som berérs direkt av foreslagna
indringar.

2. Planbeskrivningen anger en rad fordelar om planforslaget.

1. Bakgrund att hur verkligheten ser ut pa platsen?


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=05%7C01%7Cplan%40ale.se%7Cec55454ef3294aaf053908db302a92d9%7C4eb1b07d494e40fab5eae09bcb651343%7C0%7C0%7C638156731653450178%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=ssovq59Rc3JOQ%2Fn9h%2BERo1cpODfLBKhFc7k2zBeGS6c%3D&reserved=0

2. Syfte att Overensstimma med verkligheten hur det ser ut pa platsen, och tillgodose
marknadens efterfrigan av en sporthall?

3. God bebyged hilsosam milj6?

4. Andamalsenlig bebyggelse som éverensstimmer hur det ser ut pa platsen?

5. Begrinsad klimatpaverkan?

6. Utfartstérbud mot den nyanlagda Svenstorpsvigen har skapats?

7. Borde inte en nyanlagd genomfartsvig kunna tila den trafikalstring som planomradet genererar?

Vi ifrigasitter den beskrivning som ALE KOMMUNS handliggare ger drendet, dr det
samhillsnyttan eller en enskild niringsidkares 6nskemal som prioriteras?

Vi anser att det saknas konsekvensbeskrivning fo6r ovan nimnda beskrivningar.

Vi anser att den byggnadsho6jd pa 7m nockh6jd som anges i den detaljplan som skall beslutas redan
ar for hog 1 anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Att dndra nockhdjd till 11m for bebyggelse
kommer for all framtid att forstéra boendemiljon for oss nirboende.

Den Padelanliggning som foresprakas kommer att generera trafik in i omradet veckans alla dagar
bade kvillar och helger och si vitt vi kan se finns heller inget férbud mot storande
utomhusaktiviteter for anliggningen.

Trafikbuller: Redan 1 dag 6verskrids grinserna £6r ljudnivaerna fran trafikbuller vad som anses vara
god miljokvalitet enligt infrastrukturpropositionen.

Enligt beslut i tidigare detaljplan faststills att bostadsbebyggelse mellan Garverivigen och
Goteborgsvigen inte skall ha trafik pd 6mse sidor av kvarteret. Se sid 15 skrivelse DNR ks222/03

Att Ale Kommun férsummat att ge fastigheterna Svenstorp 1:154 Svenstorp 1:114 en laglig ritt till
utfart enl. tidigare plan dr anmarkningsvirt.

Vi hivdar dock att Ale Kommun borde kunna tillgodose det behov av trafik till berérda fastigheter
till den nyanlagda genomfartsleden Svenstorpsvigen utan att skapa en allmin gata sk Garverivigen.

ALE BRF och EGO BRF motsitter oss att trafik till planomradet skall ledas in mellan
bostadsomridet och planomridet. Aven den typ av byggnation som kriver byggnadshéjd som
anges, 11m nockhojd.

De f6reslagna dndringarna som avses kommer att f6r all framtid att f6rddrva bade boendemilj6é och
hilsomilj6 och inte uppfylla de krav som Ale Kommun beskriver.

Kommentar:

1.

Kommunen anser inte att BRE Ale och BRE Ego dr en sakdgare. Anledningen till att BRE Ale och BRF Ego dr
skriva pd samma rad pa sidan 2 i detta granskningsutlatande och i samradsredogorelsen dr att de har skickat in ett
gemensamt yttrande. Listan pa sidan 2 redovisar inte de sakdgare som dr berirda, utan skriftliga yttranden som har
kommit in. Berdrda bostadsrittshavare har fatt ta del av forslaget och mdjligheten att yttra sig i samrdd och
granskning.

Kommunen kan gira en dndring av en detaljplan for att anpassa planen till nya forballanden och halla den aktuell
utan att genomfira hela den limplighetsbedimning som girs vid uppréittandet av en ny plan. Andringen ska dock
rymmas inom Syftet for den ursprungliga detaljplanen. I detta fall har markens limplighet for smdaindustri, handel
och kontor redan provats for gallande detaljplan, déirfor andras inte dndamalet i denna andring, utan kompletteras



for att hdlla detaljplanen aktuell och for att mijliggira ett genomforande. Kommunens intention dr att tillgodose det
allménna intresset.

Kommunen har tagit fram utredningar som beskriver de konsekvenser som dndringen medfor. Konsekvenserna

redovisas i Tilldigg 1ill planbeskrivning.

Forslaget har dndrats efter samrad med héinsyn till befintlig bebyggelse fran en nockhdjd om 11 meter till en nockhijd
om 7 meter i den sodra delen av planomridet. Kommunens stillningstagande dr att omradet klarar av foreslagen
exploatering och anser att det har tagits rimlig hansyn till kringliggande bebyggelse och bedomer att foreslagen
exploatering inte dr av stor oldgenbet for de boende i omridet.

Forslaget mijliggor for en sporthall, men dven for smdindustri, handel och kontor. Kommunen kan dérfor inte i detta
skede garantera att det byggs en padelball pa fastigheten. En bestanmmelse som reglerar forbud mot utombusbana har
lagts till i plankartan for att undvika storande verksambet for omgivningen.

Forslaget kommer att generera mer trafik, vilket en fortitning vanligtvis gor. Ddrfor har en trafikbullerutredning
tagits fram. Enligt infrastrukturpropositionen dr [udnivaerna idag over vad som anses vara god miljokvalitet, men
ludnivaerna dverskrider inte naturvardsverkets atgardsnivaer for aldre befintlig miljo pa 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Trafikbullerntredningen (2023-01-30) visar att forslaget medfor en okning av ljudnivderna fran Garverivégen
motsvarande 2 dBA ekvivalent ljudniva och higst 1 dBA maximal [udniva pa befintliga bostider. Enligt
utredningen dr en okning med 1 — 2 dBA knappt urskiljbar for det mdanskliga drat och paverkan fran exploateringen
bedims darfor inte ha en negativ inverkan pa den befintliga miljon. Omradet forbittras inte bullermdssigt, men det
sker heller ingen mdrkbar forsdmring for det ménskliga orat.

I Planbeskrivning (plan 470) pa sidan 15 star foljande:

"Lokalvégen mot norr byggs utmed riksvégen istillet for att del av Garverivagen tas i ansprik for
lokalvégsindamal. Bostadsbebyggelsen mellan Garverivigen och Gateborgsvigen far ddrvid inte ndagon
trafik pa omse sidor av kvarteret.”

Lokalvégen lings med E45 (riksvigen) dar uthyggd. Ddremot byggdes aldrig Garverivéigen om i enlighet med géillande
detaljplan. Gallande detaljplan 470 foreslog en GC-vig pa del av Garverivigen med forutsitining att angiringen
kan ske via Goteborgsvagen.

Kommunen har inte forsummat att ge fastigheterna en laglig ratt till utfart i tidigare detaljplanearbete. Gallande
detaljplan 470 har tagit hansyn till tvd in- och utfarter till boende pa Garverivigen. Det finns i dagsldget tre. En av
dessa tre ansluter till den tinkta gang- och cykelvigen i detaljplan 470.

En in- och utfart via Svenstorpsvigen dr inte lamplig pa grund av trafiksikerbet. Fastigheterna pa andra sidan
Svenstorpsvéigen har ingen annan mdijlighet att ha sina tillfarter i annan anslutning dn Svenstorpsvigen och ifall vi
skapar dnnu en tillfart via Svenstorpsvéigen blir det olimpligt. Aven néirheten till cirkulationsplatsen ar avgirande i
denna bedomning. Det dr dven viktigt att angrinsande fastigheter kan ha en in- och utfart till sina bus via
Garverivagen samt majlighet for sophdmining, eftersom det inte dar mijligt att bygga ut enligt géillande detaljplan.

Kommunens stillningstagande dr att omridet klarar av foreslagen exploatering och anser att det har tagits rimlig
hdnsyn till kringliggande bebyggelse och bedomer att foreslagen exploatering inte dr av stor oligenbet for de boende i
omridet.



10. Boende pd& Garverivégen
Undertecknad inkommer hirmed med yttrande infor granskning 1630 mars 2023 gillande dndring av
detaljplan 470, Ale kommun.

Vi tillh6r samradskretsen sasom kiand sakdgare enligt PBL 5 kap 11 § da vi dr dgare till fastigheten
Svenstorp x:xxx som gransar direkt till planomradet.

Yttrande har limnats tidigare den 23 juni 2022 och vi inkommer hirmed med foljande tilligg enligt
granskning 16—30 mars 2023. Det gors fortsittningsvis gillande att det nuvarande forslaget till detaljplan
kommer att paverka oss negativt som fastighetsagare pa ett flertal sitt enligt foljande:

1.

5.

I samradsredogorelsen hianvisar man endast till den solstudie som gjorts den 14 februari 2023. Men
den tar inte upp de Ovriga konsekvenserna av att det skulle uppforas mellan 7-11 meter héga
byggnader sa pass nira bostadshus. Det handlar inte bara om vad som skuggas utan att byggnaden
inte passar in i resten av bebyggelsen, att utsikten blir skymd och att virdet pa de nirliggande husen
kommer att minska vasentligt.

Man skriver ocksa att tidigare erfarenheter visar att virdet 6kar, men det hanvisas inte till nigon
kalla for detta pastiende. Vilka andra liknande exploateringar syftar man till? Vi utgar ifran att
kommunen inte kan garantera att virdet pa befintliga fastigheter kommer att 6ka.

Vi anser ocksd i likhet med Ale BRF och Ego BRF att detta inte utgdér en dndamélsenlig
fastighetsbildning, utan dr hogst olimpligt. Dessa typer av byggnader passar som sagt battre 1 ett
industriomrade, inte ett bostadsomrade. Slutligen skall det ocksd framfdras att det dr minst sagt
riskfyllt att uppféra dnnu en nya padel-anligening nir alla prognoser pekar pé att intikterna och
populariteten kraftigt minskar, se till exempel:

statistiken

Om planerna genomfors finns det stor risk att vi far en stor, tom byggnad som granne i stillet for
de pastadda fordelarna enligt forslaget.

Det gors ocksa fortsittningsvis gillande att forslaget kommer att leda till 6kad biltrafik 1 omradet
med till storsta delen negativa konsekvenser som f6ljd, med 6kat buller och andra oligenheter som
oOkad biltrafik i ett bostadsomride medfor.

Man idr som sagt redan idag exponerad av mycket biltrafik genom bland annat E45 och
Goteborgsvigen. Med tanke pa att trafikbullerutredningen konstaterar att riktvirdena redan idag
6verskrids, kommer det knappast att forbattra situationen med 6kad trafik. Vi anser i likhet med
andra berorda att forslaget kommer att bidra till en férsimrad boendemiljé, ocksa pd grund av att
forslaget kommer innebira att grona ytor forsvinner fran omradet och ersitts av motorled.

Det gors gillande att detaljplanen i sin nuvarande form strider mot PBL 5 kap 14§ 1 st 4 p.

Kommentar:

1.

Efter samridet har en solstudie och trafikbullerntredning tagits fram for att redovisa de fonsekvenser som
planforslaget medfor gentemot gillande detaljplans reglering. I gallande detaljplan foresids det uppforas byggnader med
en bygonadshijd om 7 meter medan i planforslaget foreskis bebyggelse i nordistra delen av planomridet uppforas med
en nockhijd om 11 meter, dir dven sadeltak och takvinkel regleras med syfte att motverka en fasad om 11 meter
som kan upplevas som stirande. Detta fir att fireslagen bebyggelse ska passa in i sin omgivning. Aven bestimmelser

7


https://padeldirekt.se/2023/02/03/rekordmanga-konkurser-i-januari-padelhallar-toppar-
https://padeldirekt.se/2023/02/03/rekordmanga-konkurser-i-januari-padelhallar-toppar-

om entré- och fasadgestaltning reglerats i detaljplanen i samma syfte. 1 den sydvistra delen av planomradet har
nockhijden sankts fran 11 meter till 7 m i nockhijd efter samridet.

Planomridet ligger néira pendeltigstationen i Alviingen centrum. Sydvéist om planomridet finns en handelslkinga med
olika typer av service, sa som mathandel, gym, restanrang och frisirsalong. Nordist om planomradet finns dnnu en
handelslinga dir mathandel, handel och gym bedriver verksambet. Mellan jéarnvdgen och planomridet finns Willys
med andra verksambeter. 1 och med det centrala liget, ndra tagstation och olika typer av centrumservice och
verksambeter bedomer kommunen att platsen dr limplig for dndamdlet. Denna bedomning dr redan gjord i géillande
detaljplan och dndamalet kommer inte att andras visentligt i och med denna detaljplaneandring.

Kommunen kan inte garantera att véirdet pa befintliga fastigheter kommer att oka. Den provning som gors enligt
plan- och bygglagen tar inte hinsyn till ekonomiska virden for berdrda fastigheter, déiremot till eventuella oligenbeter
som byggnation kan ge upphov till.

Enligt kommunens oversiktsplan 2021 ska huvndsaklig uthyggnad och fortitning ske i pendelorterna, med higre
koncentration av bebyggelse vid pendeltagsstationerna. Planomridet dr lokaliserat i en pendelort, dir mdinga
verksambeter runt omkring redan dr etablerade. Enligt gillande detaljplan 470 dr detta ett omride for smaindustri,
handel och kontor. Denna lamplighetsbedomning dr gjort i tidigare detaljplaneprocess for detaljplan 470.

Forstaget majliggor for en sporthall, men dven for smdindustri, handel och kontor. Kommunen kan ddirfor inte i detta
skede garantera att det byggs en padelhall pa fastigheten.

Utford trafikutredning (2020-05-11) redovisar att forlaget innebdir en dkning av biltrafik pa Garverivigen. En
trafikbullerutredning (2023-01-30) har efter samrid tagits fram for att undersika bullerpdverkan pa befintlig
bebyggelse som forslaget eventuellt bidrar till. Utredningen visar att forslaget medfor en okning av ljudnivaerna frin
Garverivagen motsvarande 2 dBA ekvivalent ljudniva och higst 1 dBA maximal ljudniva pa befintliga bostéder.
Enligt utredningen dr en okning med 1 — 2 dBA knappt urskiljbar for det mdnskliga drat och paverkan frin
exploateringen bedoms ddrfor inte ha en negativ inverkan pd den befintliga miljon. Omridet forbittras inte
bullermdssigt, men det sker beller ingen mdarkbar forsamring for det manskliga orat.

Syftet med detaljplaneandringen dr inte att ersitta ett gromomrade med en motorled. Detta dr inte kommunens
intention eftersom det inte dr ett grinomride enligt gallande detaljplan 470, utan dndamadlet dr smaindustri, handel
och kontor. Andamdlet kvarstir i denna detaljplaneindring men kompletteras med "7 — verksambheter” med syfte
att gora planen mer flexibel. Om forslaget inte gar igenom, kommer omridet med andra ord kvarsta att vara
smadindustri, handel och kontor enligt detaljplan 470 och boende pa Garverivigen kommer fortsatt att ha in- och
utfarter som strider mot géllande detaljplan 470. Detta resulterar i att fastigheterna inom planomradet inte kan
anvdndas pd ett limpligt sitt, vilket kan innebdra att till exempel bygglov inte kan ges till de boende pa Garverivigen,
om de nskar detta i framtiden eftersom de strider mot gillande detaljplan.

Kommunen vill tydliggora att Garverivéiigen dr en bilvdg idag och forblir dven en bilvdg i detta forslag, inte en motorled
eller trafikled eftersom vigen dr en relativt kort dtervandsgata som inte bor generera higa hastigheter. 1/ dgen kommer
7 stort sett att anvindas som den gors idag, fast eventuellt med fler bilar da in- och utfart till planomridet bebiver ske
via Garverivagen pa grund av trafiksdkerbet.

Kommunen bedomer att forslaget for dndring av detaljiplan 470 inte strider mot 5 kap. 14 § 1 st 4 p plan- och
bygglagen eftersom dndringen inte gor att ny bebyggelse blir olimplig med hénsyn till manniskors hélsa eller sikerbet
eller till risken for olyckor dversvammning eller erosion.



SAMMANFATINING

Inkomna synpunkter har féranlett f6ljande forindringar av planférslaget:
e [Fortydligande av bestimmelsen #; 1 plankartan
e Tillagd utformningsbestimmelse om férbud mot utomhusbana

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts 1 plan- och genomférandebeskrivningen.

SLUTSATS
Sambhillsbyggnadsnamnden foreslas godkinna granskningsutlitandet och anta andring av detaljplan
470.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, Planering och exploateringsenheten
Alafors 2023-04-17
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