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SAMRADSREDOGORELSE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sektor samhallsbyggnad fick 2015-11-17 1 uppdrag av Kommunstyrelsen att uppratta detaljplan for
omradet. Planliggningen har tidigare foregitts av ett planprogram som godkandes av
Kommunstyrelsen 2009. Detaljplanens syfte ar att mojliggdra bostadsbebyggelse och
utbildningslokaler samt ge férutsittningar fr etablering av smaskaliga handels- och
serviceverksamheter koncentrerat till huvudgatan. Syftet 4r ocksa att sakerstilla befintliga natur- och
kulturvirden samt att bevara goda férutsittningar for rekreation och friluftsliv.

Planirendet handliggs enligt reglerna f6r utdkat planférfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS 2014:900)
5 kap 7§ vilket innebdr att den kan antas fOrst efter genomfort samrad och granskning. Nir en
detaljplan upprittas eller dndras, skall de som har ett visentligt intresse av detaljplanen, ges tillfalle till
samrad. Samrad har dgt rum under tiden 2016-04-21 — 2016-05-27 genom att planhandlingar utsints
till berorda sakigare, forvaltningar, myndigheter m.fl. Samradsméte holls f6r allminheten den 11 maj
2016.

INKOMNA YTTRANDEN

1. Lansstyrelsen 2016-06-03 kommentar
2. Statens Geotekniska Inst. 2016-05-24 kommentar
3. Trafikverket 2016-05-20 kommentar
4. Skogsstyrelsen 2016-05-27 kommentar
5. Forsvarsmakten 2016-04-25 ingen erinran
6.SGU 2016-05-25 ingen erinran
7. Goteborgs Stad, Kretslopp och vatten 2016-05-19 kommentar
8. Svenska Kraftnat 2016-15-20 ingen erinran
9. Vasttrafik 2016-05-20 ingen erinran
10. Goteborg Energi 2016-05-17 kommentar
11. TeliaSonera Skanova Access AB 2016-05-11 kommentar
12. Raddningstjdnsten 2016-05-26 ingen erinran
13. Kultur- och fritidsn&dmnden 2016-05-23 kommentar
14. Utbildningsndmnden 2016-05-23 kommentar
15. Omsorgs- och arbetsmarknadsn. 2016-05-04 kommentar



16. Utvecklingsavdelningen 2016-05-27 kommentar
17. Mark/exploatering 2016-05-27 kommentar
18. Verksamhet Teknik 2016-05-27 kommentar
19. Backa Sateri Fastighets AB 2016-05-25 kommentar
20. Backa Sateri Bostadsutveckling AB 2016-05-25 kommentar
21. SPF Seniorerna i Ale 2016-05-25 kommentar
22. Boende pd Backa Granbacka xxx 2016-05-27 kommentar
23. Boende pd& Kuskvagen x 2016-05-27 kommentar
24. Agare av Backa x:x 2016-05-27 kommentar
25. Boende pd& Torkels kulle x 2016-05-17 kommentar
26. Boende pd Stallvagen xx 2016-05-11 kommentar
27.Boende i Ale kommun 2016-05-10 kommentar

De framforda synpunkterna i skrivelserna citeras eller sammanfattas samt kommenteras med &wrsiv stil

enligt foljande:

1. Lansstyrelsen
Yttrandet aterges nedan i sin helhet.

Om idrendet

Enligt planbeskrivningen ar syftet med detaljplanen att “méjliggéra bostadsbebyggelse och skola samt
ge forutsittningar for etablering av smaskaliga verksamheter, handel och service koncentrerat till
huvudgatan. Planens syfte dr ocksa att, ’sikerstilla befintliga natur- och kulturvirden och bevara goda
forutsittningar for rekreation och friluftsliv’”.

Linsstyrelsens samlade bedomning
Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen ser positivt pa att det aktuella planforslaget bidrar till bostadsutveckling i Nédinge.
Linsstyrelsen anser dock att kommunen maste dndra planforslaget i de avseende som ber6r
Lodingebicken som ligger inom riksintresseomrade for naturvard. Underlaget f6r fragor som ber6r
markens stabilitet och risk for skred samt erosion behéver ocksa ses dver f6r att kunna sikerstilla
eventuella sikerhetsatgirder. Fragan om eventuella markféroreningar i samband med de utfyllnader
som finns inom planomridet behover ocksa utredas och vid behov atgirdas. Dessa fragor har
beskrivits mer ingaende under huvudrubriken "Sympunkter pa sadant som kan aktualisera provning”.

Kommunen bér ocksa se 6ver planforslaget for att hantera fragor som ber6r naturomraden lings
Lodingebicken och dess vistra fara, biotopsskyddade objekt, dagvattenhantering, buller,
oversvamningsrisk, farligt gods och vattenverksamheter. Dessa fragor har beskrivits mer ingdende
under huvudrubriken "Rdd enligt PBL. och MB”.

Dirutéver har planforslaget inte tagit tillricklig hinsyn till fornlimningarna inom planomradet och
behover revideras 1 detta avseende.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhillanden att frigor som beror riksintresse samt hilsa/sikerhet med avseende pa geotekniska
fragor, risk for erosion och skred och markféroreningar maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt 1
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer
att prévas.



Motiv for bedémningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse, Lodingebicken
Lodingebicken ligger inom riksintresseomrade for naturvard (NRO 14122 G6ta och Nordre dlvs

dalgangar) tack vare sina héga naturvirden och dess vikt som reproduktionsomrade f6r havsoring.

Linsstyrelsen anser att i det fortsatta planarbetet ska kommunen tydliggéra och motivera avgrinsning
av riksintresseomradet samt gora dndringar i planforslag sa att det inte finns risk for pataglig skada pa
riksintresset.

Varken Lodingebicken eller riksintresseomradet har markerats i illustrationskartan vilket gér det svart
for Linsstyrelsen att bedoma hur backen kommer att paverkas av planforslagets genomférande. Av
kartbilden pa sidan 49 1 planbeskrivningen framgar dock att delar av bebyggelsen i

Ostra delen av planomradet ligger mycket nira Lodingebicken. Enligt kartbilden ska dven
markomradet mellan backen och bebyggelsen rymma ett utjiamningsmagasin for dagvatten.

Bicken behover markeras 1 grundkarta och illustrationskarta sa att dess strickning blir tydlig.
Eventuellt kan riksintresseomraden liggas in pa illustrationskarta alternativt en separat karta med
illustrationskartan i botten i planhandlingen. Tydligare underlagskarta pa s 11 i planhandlingen. Ar
kartan pa sidan 49 en tidigare skissversion (bild tagen fran VA-utredning?)? Utjaimningsmagasinen for
dagvatten placeras utanfér belastningsrestriktionen och inom kvartersmark. Eventuellt innebir den
nya avgransningen av riksintresset att naturomradet behéver utokas.

Linsstyrelsen bedomer, med viss reservation for att underlaget dr otydligt, att planforslaget maste
revideras sa att ett storre omrade kring Lodingebécken avsitts som naturmark dér varken bebyggelse
eller andra anliggningar tillats. Som en grov uppskattning boér naturmarkens bredd inte understiga 20
meter pa nagon sida av biacken. Erforderlig bredd kan dock behéva utredas ytterligare under det
fortsatta planarbetet.

Kommentarer

Efter samridsskedet genomfordes en biotopkartering for Lodingebdcken samt en ny naturvirdesinventering for hela
Pplanomradet. Planen har justerats pa flera stillen med hansyn till resultaten fran dessa utredningar. Bland annat har
planens avgransning reviderats med hansyn till biotopkarteringen och geotekniska utredningen. 1 aktuellt planforslag
utgor Lodingebdckens fara del av planens dstra grans. Marken dr i direkt ansiutning till backen mot véster och dr
planlagd som NATUR. Avstandet frin bickfaran till byggbara ytor inom kvartersmark dr minst 20 meter lings med
béicken. Detta avstand har inforts med hansyn till riksintresse for naturvard samt som ett sikerbetsavstand i samband
meed risk_for erosion och skred. Plankartan sikerstiller att inga atgarder kopplat till erosion eller skred behover utforas
7 Lodingebdcken.

Den uppdaterade V_A-och dagvattenntredningen foreskriver inte att utidmningsmagasin krdavs mellan bebyggelse och
béicken i denna del av planomridet. Dagpatten leds istillet mot planomradets centrala delar for att fordrijas, innan det
nar Lodingebdcken.

Llustrationskartan har justerats och visualisering av bicken har fortydligats.

Av SGI:s erosionsutredning (se sidorna 26-27) framgar att erosion pagar i Lodingebacken i
planomradets sydostra del. I rapporten anges pa sidan 26 att “I anslutning till planomradet i sydost dr
stabilitetsforballanden mycket otillfredsstallande och inre erosion pa grund av stor tillrinning fran ndrliggande
hijdpartier, liksom erosion i Lodingebdicken, kan innebéra att skred utlises”. Aven om dagvattenitgirder vidtas
kommer de hogsta flodena att 6ka, da utjamningsanldggningar dimensioneras fér nederbérd med en



statistisk aterkomsttid om 10 ar och en klimatfaktor pa 1,2. Detta medfor att erosionsrisken kommer
att Oka pa sikt. Det forefaller inte uteslutet att markstabilitetsforbittrande atgirder i och i anslutning
till Lodingebicken kan komma att krivas.

Linsstyrelsen anser att detaljplanen i forsta hand ska utformas sa att markstabilitetshéjande dtgirder 1
Lodingebicken undviks helt. Markstabilitetsh6jande atgirder i och vid vattendrag, sisom omgrivning
och anliggning av erosionsskydd, ar atgirder som typiskt sett medfor skador pa naturmiljon.
Anlagening av ny bebyggelse som forutsitter markstabilitetshéjande atgirder i vattendrag med hoga
naturvirden ska darfér undvikas.

Kommentar

For att bemita inkomna samradsyttranden har bade erosionsutredningen (2017) och geotekniska utredningen (2020)
uppdaterats. Bestillning av kompletteringar har gjorts med hydlp av SGI:s bestéillarstod. Planbeskrivningen har dérefter
uppdaterats utifran dessa utredningar. I den senaste revidering av geotekniska ntredningen ingar en uppdatering av
befintliga stabilitetsberakningar med avseende pa markbelastning och planerad bebyggelse. Utredningen visar pa
tillfredstillande stabilitet.

Sammantaget har foljande justeringar gjorts pa plankartan for att bemita synpunkten ovan:
- Kartan har justerats sa att inga byggnader fir uppforas nérmare an 20 meter till Lodingebdckens fara.
- Planomridet har justerats med héinsyn till restriftioner gallande omrade B enligt den geotekniska utredningen.
Det innebdr att ingen byggnation eller annan belastning av marken far ske pa omride B.
- Plankartan sikerstiller att inga markstabilitetshijande atgirder i Lodingebdcken krdvs.

En kompletterande V' A- och dagvattenntredning har utforts. Ingangsvérden for dagvatten har varit nederbiord med en
statistisk aterkomsttid om 30 ar och en klimatfaktor pa 1,25.

De befintliga ”banvallar” (se sidan 29 i planbeskrivningen) som korsar Lodingebdcken pa tva stillen
och ska férses med planbestimmelsen "CYKEL” bor ses 6ver fOr att sikerstilla att de inte utgdr
nagot vandringshinder for fisk. Dessa befintliga banvallar bor ur ett naturperspektiv ersittas med
riktiga broar som ir fristillda frin bicken och inte paverkar fiskarnas vandringsméijligheter. Aven om
varje hinder 1 sig kanske dr av mindre betydelse sa kan kombinationen av manga sma vandringshinder
som avhaller fisken resultera i att en decimerat antal fiskar nar sin lekplats, vilket paverkar
populationen i stort. Detta galler dven for befintliga bilvagar, cykelviagar och gangvigar 6ver den
vastra backfaran.

Kommentar

Planomridet har reviderats sedan samridet. Andringen innebdr att det bostadsomride som i samridsfirsiaget
Pplanerades norr om Lodingebdcken har tagits bort fran planen. I och med detta kommer banvallarna inte heller att
planeras for cykeltrafik. Dessa har forlagits inom naturmark i aktuellt planforsiag.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande daterat 2016-05- 24. I yttrandet tas upp
synpunkter om markens limplighet med avseende pa risker for stabilitet och skred. SGI anser att frin
sakerhetssynvinkel, “&varstar oklarheter som bebiver fortydligas i det fortsatta planarbetet.

Kriips det dtgdrder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtaghart satt safkerstallas i plan”.

Lansstyrelsen instimmer med SGI och vill tilligga att fraigor som beror risk f6r blocknedfall i
kuperade delar av planomradet behover ocksa belysas. SGI:s yttrande bifogas 1 sin helhet.



Kommentar
Planens aygransning har justerats med avseende pa stabilitet och skred kopplat till Iodingebdcken. Plankartan har
ocksd justerats med kompletterande bestammelser om markbelastning.

Markf&roreningar
Linsstyrelsen anser att féroreningssituationen i marken bér utredas ytterligare. Orsaken ar att det 1

nuldget dr stora osikerheter 1 hur féroreningssituationen ser ut och vilka typer av massor som
deponerats inom omradet. Av detaljplaneférslaget behover det tydligt framga vilka atgarder som kravs
for att sikerstilla att marken blir limplig f6r planerad anvindning,.

Inom det aktuella omradet har massor deponerats under 1970- och 80-talet samt i samband med
projektet Bana Vdg i 17dst med start under 2007. I samradsunderlaget finns olika uppgifter om mellan
vilka ar som massor deponerades, men starten har enligt uppgift varit under 2007 och deponeringen
har ev. pagatt till 2011. Det finns dessutom olika uppgifter om vilken typ av massor som deponerades
1 samband med projektet Bana 17dg i 1/dst.

1 bilaga 4 Materialupplag vid |akobsdal, Beskrivning av upplagets utformning, daterat 2012-04-02, av
Trafikverket och AF Infrastructure AB framgar det att samtliga anvinda jordmassor inom
utfyllnadsomradet har karakteriserats miljomassigt som MKM (mindre kinslig markanvindning),
enligt uppgift fran Trafikverket. I bilaga 1 Oversiktlig miljiteknisk markundersikning for detaljplan, daterat
2012-11-11, av AF-Infrastructure AB, framgar det att tillstind funnits fér att deponera jordmassor
med halter under Naturvardsverkets riktvirden f6r Kanslig Markanvindning, KM.

Med det tvetydiga underlaget rorande utfyllnadsmassornas bedémer Linsstyrelsen att massornas
karaktir behover utredas och ytterligare miljotekniska markundersékningar behover genomféras. Om
utfyllnadsmassorna utgdrs av massor som ar miljomassigt karakteriserade som MKM (mindre kinslig
markanvindning), ir inte omradet i sin nuvarande form limpligt for bostadsindamal, utan da behoéver
ytterligare utredningar och atgirder genomforas forst.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning genomférdes 2012 dir PAH samt Cu pavisades i nagra
samlingsprover. Aven dessa resultat foranleder att det finns behov av ytterligare undersékningar for
att kunna bedéma om marken ir eller kan gbras limplig for planerad markanvindning,.
Fororeningarna behéver avgrinsas i yt- som djupled och en riskbedémning ska tas fram fo6r att kunna
bedéma limpligheten f6r bostider inom omradet. Direfter behéver nédvindiga saneringsatgirder
och omfattningen av dem beskrivas, samt en kostnadsuppskattning tas fram for att kunna bedéma om
atgirderna dr mojliga att genomfoéra.

Om innehallet av massorna som deponerades inom omradet under 1970- och 80-talet dr oként, bor de
kompletterande undersokningarna genomforas med ett brett perspektiv dar fler parametrar analyseras.

Kommentar

Elfter planens samradsskede utfordes ytterligare underikningar pa planomradets sodra delar, pa fyllnadsmassor i
Jacobsdal (Cowi, 2018-06-07) pa uppdrag av Trafikverket, samt pa bullervallarna i Jacobsdal (Afry, 2021) pa
uppdrag av Ale kommmun. Planbeskrivningen har uppdaterats med resultat fran dessa ntredningar.

Gdillande ntfyllnadsomridet har utredningen resulterat i att omrddet dr paverkat av fororeningar.

Genomford markprovtagning inom fastigheterna Backa 1:13 m.fl. pavisar fororeningshalter dver Naturvirdsverkets
generella riktvirden for KM samt i ndagra punkter over platsspecifika riktvirden for KM. Med dagens
markanvandning anses inte ndagon storre risk_foreligga men vid en framtida markexploatering behover
efterbehandlingsatgdrder vidtas. Det har dven pavisats forekomst av markfororeningar 6ver Naturvdrdsverkets generella
riktvérden for MKM i en provpunkt. Fran tidigare undersokningar var det en punkt (SB 5:6) med kopparhalter (290
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mg/ kg) dver MKM. I denna kompletterande provtagning ligger CWMT11 néra den punkten men higa kopparbalter
har ¢ dterfunnits. Detta tyder pa en begransad omfattning.

Gdillande fororeningssituationen i marken inom bullervallarna som tillhorde fore detta gocartbanan visade utredningens
resultat generellt laga foreningshalter i de nu undersikta fyllnadsmassorna. I tva av de analyserade jordproven uppmidittes
halter verstigande Naturvardsverkets generella riktvirden for KM med avseende pa bly. I ett av jordproven pavisades
aven en halt av PCB dver riktvirdet for KNM. I resterande 14 prover understiger samtliga analyserade parametrar
riktvirdena for KM. Fyllnadsmassornas ursprung dr okdnt men dvriga analyserade jordprover pavisar ¢ forbijda
[fororeningshalter dr det sannolikt att fororeningen dr siumpmissig.

Plankartan kompletteras med administrativ bestammelse ay — “Startbesked far inte ges for grundldaggning av byggnad
forran avhjalpning av fororeningar pa aktuell plats enligt Naturvardsverkets riktvirden for angiven markanvindning
har kommit till stand”.

Risk f6r erosion och skred
Fragan har tagits upp under rubrikerna "Rzksintresse, Lodingebdcken” och “Geoteknik” 1 detta yttrande.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det beh6vs fran allmin
synpunkt.

Forhallande till éversiktsplan (OP)
Detaljplaneforslaget stimmer med gillande OP fér Ale (OP07) nir det giller bostadsbyggande pa

Lahallsasen. Forslaget skiljer sig ddremot i omraden pa jordbruksmark och lings Lodingebdcken som
har markerats som Rekreations/ friluftsliv i OP07. Dessa omriden har dock markerats som

framtida bostadsbebyggelsen i forslag till FOP f6r Nodinge som ir under framtagande. Linsstyrelsen
limnade ett yttrande ver FOP:n 2015-11-30.

Kommunen bor fortydliga hur den féreslagna bostadsbebyggelsen kan byggas utan att forsvira
utveckling av gronstrik pa vistra Lahallsasen pa det viset som har presenterats i forslag till FOP:n for
Nédinge. Den delen av naturen som blir kvar hir dr antingen fOr brant eller blir f6r nira planerade
bostider for att kunna fungera som gronstrak for friluftsliv £6r allminheten.

Kommentar

Stirre delen av omridet som har markerats med natur- och rekreationsomride i FOP ligger norr om aktuellt
planomrdde. Planfrslaget har justerats pa Laballsasen efter samradsskedet. Justeringen innebdr att andel naturmark
har utikats pa Laballsdsen och kvartersmark for bostider bar justerats med flera naturslapp och passager till
naturomradena. Bebyggelsen pa Lahallsasen mdjliggor for allmdnbeten att rora sig genom omridet i de fall som
terrangen upplevs som utmanade att rorva sig i. Utiver detta skapas slapp mellan busen for att skapa sd
sammanhdngande gronstrak som mijligt pa Lahallsasen. De véstra delarna av Lahallsdsen har likt samridsskedet
planlagts som natur, vilket innebar att de befintliga utsiktsplatserna kommer att bevaras. Att delar av Lahallsasen
byggs med bostiider innebdr ocksa att ndrliggande skogsmark blir mer lattillgénglig dn idag. 1 idare sa planldggs fore
detta akermark i omradet som NATUR och PARK och blir déirmed tillgéinglig for ndrrekreation.

Naturvird

Linsstyrelsen anser att kommunen boér minska exploatering i omraden med naturvarden, hoga
naturvirden samt i odlingslandskapet. Detta dr sirskilt motiverat i och med exploateringsgraden har
térdubblats till 1000 bostider sedan behovsbedomningskedet dd antal planerade bostider var 500. Pa
sidan 10 1 planbeskrivningen hianvisas till kommunens naturvardsprogram i vilket star det att “omraden
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med naturvirden inte bor omfattas av exploatering savida inte sdrskilda skdl foreligger och dtgdrder vidtas for att
begréinsa skadan. Ommriden med hoga naturvarden bor i sin tur endast i sdrskilda undantagsfall omfattas av
exploatering savida inte synnerligen sdrskilda skdl foreligger och dtgdrder vidtas for att begransa och kompensera
eventuell skada”.

Samtidigt gor planforslaget intrang i omraden med naturvirden vilka betecknas som H och G i
figuren p4 sidan 14 i planbeskrivningen. Aven intring i omrade A och B planeras trots att hir finns
hoéga naturvirden. I omrade A bestér intrangen av bostider och 1 omrade B av bostider och parkmilj6
samt dagvattendamm.

Kommentar

Planfirslaget rymmer cirka 600 bostider. Planforslaget har sedan samridet reviderats utifran den dvergripande
naturvdrdesinventeringen som utforts efter samradet. Utdver denna har inventering av hasselsnok, stirre
vattensalamander, dakergroda, héckfaglar och fladdermiss utforts. Planforslaget har anpassats for att fi minimal
inverkan pa skyddade djurarter och de naturvirdesobjefet/ element med higst virden inom planomridet. 1 samband med
naturvdrdesinventeringen och ovan beskrivna inventeringar bar en prioritering giorts. De centrala delarna av
planomridet inneballer de higsta naturvdrdena. Fldr har bebyggelsen som i samrddsforslaget foreslagits i
granskningshandlingen tagits bort. Detta for att spara vérdefulle miljoer men ocksa mdijliggora for akergroda att rora sig
mellan de dammar som finns i naromriadet och den pa Laballsdsen, i vilken fynd av dkergroda gjordes i samband med
inventeringen.

Den sista utforda NV 1:n ger mer finmaskig avgransning och vérdering av naturvirdesobjekt. I den har omridet H
uppdelats med tre naturvirdesobjet (20, 13 och 34), déirav objekt 13 dr klassad med higt virde, och objekt 21 och
34 dr klassade med patagligt virde (se avsnitt Mark och vegetation i planbeskrivningen). Planforslaget medger natur
inom omraden som omfattas av objekt 13 och 34. I omradet som omfattas av objekt 21 (norr om Ingenjirsbostiderna)
medges bostéider likt samridsforslaget.

Betriffande forslaget att ta jordbruksmark i ansprak vill Linsstyrelsen uppmarksamma att stora delar
av omradet ar klassat som regionalt virdefullt odlingslandskap. Enligt 3 kap 4 § i MB sa ir jord- och
skogsbruk av nationell betydelse och brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anliggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmian synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas
1 ansprak.

Ett av de regionala tilliggsmalen for Vistra Gotalands lin dr att bevara titortsndra skog och
brukningsvird jordbruksmark. Detta mal anger att ar 2020 ska stider, titorter och annan bebyggd
milj6, anldggningar och transportinfrastruktur utvecklas utan att titortsnara brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak sa att mojligheten till stadsnira odling och rekreation inte forsdmras.

Kommentar

I samband med ansokan om dispens frin de generella biotopskydden for diken, stenmurar och dkerholme har en
lokaliseringsutredning gjorts. Denna visar pa att byggande av bostider inom planomridet ntgor ett vésentligt
samhidllsintresse.

Planens ambition har varit att bevara naturndra skog i mdjligaste man. Planomridets norra del (Laballsdsen) omfattas
av ett skogsomride. Planen medger cirka 33 000 n’ kvartersmark fir bostider och cirka 100 000 n’ naturmark
inom detta omride. Placering av forslagna bygenader pa Iahallsasen och andra omriden med higa naturvirden ar
koncentrerad till omrdden som inte omfattar forhijda naturvirden. Omridena med higa naturvirden bar planlagts som
NATUR.




I samband med samrid om behovsbedomning ansag Linsstyrelsen (se yttrandet fran 2014-05-14) att
en inventering av fagellivet borde goras. Anledning var att planomradet bestar av stérre orért omrade
som ligger i ndra anslutning till G6ta dlv samt biackmiljon. Lansstyrelsen har inte hittat en sadan
fagelinventering i planhandlingarna.

Kommentar

For planomradet har inventeringar utforts om héckfagel och fladdermoss. Gillande hickfagel resulterade inventeringen
att omradets hackfagelfauna bedoms som trivial, men ett antal skyddade arter enligt Naturvardsverkets definitioner
patriffades. Av dessa bedims nattskdrra och tridldrka ha huvuddelen av sina revir utanfor planomradet och bor inte
paverkas nammnvdrt av en exploatering enligt planforslaget. Andra skyddade arter, sasom dngspiplirka, tornskata,
gulspary och stare kan komma att paverkas av forlusten av de dppna jordbruksmarkerna. Dessa arters minskning har
bland annat satts i samband med igenvixning och forlust av Gppna jordbruksmarker samt forlust av buskrika
kantoner, brynmiljoer och dakerbolmar, vilket i sin tur leder till minskad fodotillgang. For att minska eventuellt
negatiy paverkan pa dessa arter har planforsiaget bearbetats si att i storsta mijliga utstrickning spara brynmiljier,
trédridan lings Lodingebdcken och liknande strukturer i planomradet. Planliggningen av natur- och parkomradets
sydostra del, runt dakerholmen, bedoms bidra till livsmiljon av arter som hor till det dppna jordbruksiandskapet.

Fladdermaissinventeringen visade att sju till atta fladdermusarter rir sig i omradet. 1 inventeringen papekades att
ingenjorsbostiderna, Backa sdteris byggnader nordost om planomridet, samt den befintliga dammen pa Lahallsasen dar
viktiga element for fladdermiss. Planbeskrivningen har uppdaterats med inventeringens resultat. Planforslaget har
Justerats for att sikerstilla en passage mellan byggnaderna i nordost och skogsbrynet i sydvdst om planomradet.
Justeringen innebdr att en del av forslagna byggritter har flyttats/ tagits bort.

Risken for paverkan finns for grongolingen och den mindre hackspetten, da dessa bland annat hiackar
116vskog. Sett 1 ett stérre perspektiv finns dock gott om I6vskogar i anslutning till Géta dlvdalen.
Backsvalan har hickningsplatser 1 sandiga brinkar i planomradets sédra del. Detta omrade dr markerat
som naturmark i planen. Bedomningen ar att hickningsplatserna kan kvarsta och att omradet inte blir
mer stort 4n vid tidigare markanvindning, med bland annat go-cartbana.

Enligt Artportalen har det dven funnits hasselsnok 1 anslutning till Lodingebicken, vilket dr en fridlyst
och rédlistad art. En inventering bor genomforas for att utreda om arten fortfarande férekommer i
omradet. I kommande planarbete behéver kommunen ta fram en komplett férteckning av
biotopskyddade objekt i planomridet och ange vilka av dem som eventuellt kommer att tas bort och
vilka som kommer att skyddas och pa vilket sitt.

Kommentar

En inventering av hasselnoksmiljoer utfordes i planomradet ar 2017, da giordes inga fynd av hasselsnok vid
inventeringen. Det visade sig att det finns sex omriden som bedimdes vara virdefulla hasselsnoksmiljoer och tre
omraden som bedimdes ha ett visst véirde som hasselsnoksmiljo. Planforsiaget bevarar delar av dessa omraden, bland
annat omradena lings med 1 dstra biflodet samt dakerholmen i planomradets sydistra del.

Alla biotopsskyddade objekt inom planomridet har redovisats i den senaste N1 1:n (2021). Resultatet fran N1V 1:n
har anvénts i planarbetet och planens paverkan pa biotopskyddade objekt forytligats i planbeskrivningen. Dispens
soktes for biotopsskyddade objekt som berirs av planforslaget och denna dr bevifjad.

Paverkan pa Lodingebickens vistra fira
Den funktion som backen har som tillflyktslokal f6r djur och vixter i jordbrukslandskapet forsvinner

till stor del om man ersitter de miljéerna med parkmark dir griset klipps kort dnda till strandkanten
och de enda triden som tillats ar parktrid pa utvalda stillen. Lek- och levnadsmiljoer f6r 6ringen ar
beroende av ett skuggande grenverk som haller nere temperaturen i vattnet och ger skydd mot



rovfaglar. Ur naturperspektiv vore det bittre att dven detta vattendrag far samma planbestimmelser
som resterande del av Lodingebacken. Aven om den vistra delen av bicken inte officiellt har pekats
ut som riksintresse for naturvarden sd dr biflédet enligt de inlimnade handlingarna ett habitat f6r
oringen vilken i sig 4r en starkt bidragande orsak till att riksintresset stracker sig frain Goéta dlv upp 1
Lodingebicken. Ar utbytet med Géta ilv dessutom avstingt p.g.a. ras i bicken ir varje litet habitat av
stor vikt fér populationen som helhet. Aven avstindet frin kvartersmark till denna bick bér dirfor
Okas.

I miljomalen som hanvisas till i planbeskrivningen anger man att biotopskyddade objekt i
odlingslandskapet bor bevaras och utékas. Att da géra om Lodingebickens vistra del till en
dagvattendamm avviker klart frin miljmalen. Aven om lokalt omhindertagande och 6ppna I6sningar
ar positiva i sig ska de inte ga ut 6ver skyddsvard naturmiljé pa platsen. Dagvattendammar behover
dessutom i regel utformas pa specifika sitt och underhallas genom muddring och liknade vilket gor att
samtliga virden backen har idag gar forlorade. Utver att habitatet for 6ringen, som omnamns i
riksintresset, forsvinner sa motverkar atgirden ocksa miljomalen och skulle kriva en
biotopskyddsdispens. Vid en eventuell dispens kan krav stillas pa aterskapande av den forlorade
biotopen i sin helhet, vilket uppskattas till ca 500 meter, plus kompensation for synergieffekterna av
storningar 1 naturmiljon under arbetets gang.

Kommentar

I samband med naturvirdesinventeringen konstaterades att det véstra biflodet inte bor ingd i riksintresset. Det
patréjffades ingen oring.

Vistra biflodet har plantagts som NATUR i dess dstra strackning. Vdstra delen av biflodet foreldggs inom
parkmark. Dagvattenutredningen foreslir ippen dagvattenhantering lings véstra biflidet. Atgdrderna kommer
sannolikt att gynna diur- och véctliv. Utdver detta har kompensationsatgarder kopplat till vastra biflodets generella
biotopskydd redovisats i inskickad ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet, som dr beviljad av
lansstyrelsen.

Buller

Kommunen tillimpar férordning (SFS 2015:216) om Trafikbuller vid bostadsbyggnader. Enligt
bullerutredningen som finns i handlingarna klarar de flesta bostadshusen riktvirdena enligt
forordningen. I vissa fall behovs det dock atgirder som bullerplank och/eller fasadatgirder. Eftersom
riktvardena har sakrats pa plankartan och det finns utrymme inom kvartersmark for att uppfora
bullerplank har Lansstyrelsen inga invandningar i bullerfragan.

Linsstyrelsen anser dock att med utgangspunkt fran miljémalet God bebyggd milj6 kan de mest
bullerutsatta bostider som ligger nirmast E45/Norge-Vinerbanan utgi och avstindet mellan
bostider till huvudgatan blir storre fOr att en bittre ljudmiljo f6r bostiderna uppnis.

Trafikverket har ocksa kommenterat bullerfragan i sitt yttrande, daterat 2016-05-19. I yttrande tas upp
bl.a. frigan om kostnader for bullerskyddande dtgirder och atgirder for att klara inomhusvirden for
de befintliga bruksbostiderna. Trafikverkets yttrande bifogas i sin helhet.

Kommentar

Bullerutredningen har sedan samradet uppdaterats i samband med att trafikutredningen fick en uppdatering utifran
prognos ar 2040. Utredningen visar pa att de flesta husen upppyller riktvirdena enligt forordningen. Dar det kan
komma att kravas bullerskydd tillats bullerskdrm uppforas enligt skyddsbestimmelse i plankartan.



De befintliga bostiiderna som ligger narmast vigen dr inte en del av planomridet i granskningshandlingarna.
Planbeskrivningen har uppdaterats med resultat fran den uppdaterade bullerutredningen.

Dagvatten
En godtagbar dagvattenhantering bor sikerstillas 1 planforslaget. Pa foreslagen plankarta anges

omraden dir anliggningar for f6rdréjning och rening av dagvatten far anordnas. Nagon tvingande
bestimmelse om dagvattenatgirder saknas alltsd. Mot bakgrund av recipientens kanslighet dr det
vasentligt att det kan sdkerstallas med planbestimmelser att intentionerna i dagvattenutredningen kan
uppfyllas.

Funktionen eller reningsgrad pa dagvattendammarna stills inte heller ndgra krav pa. Inte heller
utformningen eller vilken typ av féroreningar som man avser rena fran innan utslapp. Biltvitt pa
gatan, avskoljning av malarfirg ur burkar och penslar, uthillning av kemikalier 1 dagvattennitet och
utsldpp av grundvatten vid bergvirmeborrning dr olimpliga och f6rbjudna atgirder, dock kan
torekomma i bostadsomriden och kan fa férédande konsekvenser pa en lokal population av 6ring
som ir avstingd fran havet eller pa groddjur som leker.

Atgirder for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) bor utforas i storsta mojliga mén sa att
behovet av sirskilda dagvattenmagasin/dammar kan minimeras. Dagvattenanliggningar som medfor
negativa fysiska ingrepp 1 naturliga vatten bér om maijligt undvikas. Bedomningen i MKB:n, att det
huvudsakligen blir sma negativa konsekvenser for vattenmiljéerna, forutsitter att nédvandiga
dagvattenatgirder kommer till utférande.

Linsstyrelsen anser att flodesberikningar f6r 10 ars regn ar valdigt i underkant, speciellt med tanke pa
hur nira bostider ligger de 6versvimningskinsliga vattendragen i omréadet och att det planerade
bostadsomridet har mycket lingre livslingd dn 10 ar. Kommunen bor dirfér géra nya
flodesberikningar for att dirmed bittre kunna dimensionera dagvattensystem. Det ér visserligen svart
att bestimma ett intervall for vilka typer av aterkommande regn man ska planera fér. I det hir
sammanhanget kan kommunen utga fran livslingden pa det dagvattensystem som planeras for. I sina
flédesberikningar bér kommunen anvinda sig av klimatfaktor 1,25 (som rekommenderar av SMHI)
istillet £6r klimatfaktor 1,2.

Kommentar

Dagvattenutredningen har uppdaterats med hénsyn till det senaste planforsiaget. Den visar att efter berikning av
[fororeningsmdngder och foreslagna reningsdtgdrder bedoms de flesta av mangderna vara nagot ligre dan fore exploatering.

Dagvatten sker pa allmdin plats och driftas av kommunen. Detta for att ha full kontroll pa utlopp och rening av
dagvatten i tillrdcklig utstrickning for att mita MKIN for vatten i recipienten. Plankartan har uppdaterats med
upplysning om att dagvattendamm ska forses med avstangningsbar utlopp for att minimera risk om fororeningar fran
eventuellt slackvatten. Forslag pa utformning och typer av dagvattenanliggningar har redovisats i den nppdaterade
dagvattenutredningen.

MKB:n har uppdaterats efter den senaste dagvattenutredningen som visar att mangder fororeningar som ndr recipient
bedims vara mindre dan fore exploatering. Ddirfor har bedomningen i MKB:n dndrats till att genomforandet av planen
inte forvintas motverka mdjligheten att folja MKIN for ytvatten.

For flodesberikningar i scenarierna fore och efter exploatering har en klimatfaktor pa 1,25 och ett 30-arsregn anvénts.
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Oversvimning
Vid héjdsattning av planomradet och placering av byggnader bér kommunen beakta risken for skyfall

och undvika att skapa instingda omraden.

Anledningen dr att det sodra omradet beskrivs 1 planbeskrivningen vara mycket flackt och risk
foreligger att Lodingebicken svimmar Gver till intilliggande ytor. Extrema regn uppges 1 MKB fa en
6kad belastning pa bland annat Lodingebicken och dammen.

Kommentar

Dagvattenutredningen visar resultat fran en dversiktlig lagpunktsanalys som har utforts for att fa en uppfattning om var
det finns en risk_for att vatten ska bli stiende i handelse av skyfall inom planomridet. Resultatet visar att risken for
staende vatten till ett djup om minst 0,1 meter dr lag, men déaremot finns det undantag for nagra mindre omraden i den
sodra delen av planomridet. Planforslaget har bearbetats enligt forslagna atgirder i dagvattenutrednigen, bland annat de
dppna dagvattenlisningar, ytor for dagvattendammar, och lingstrickta dagvattenstrik for att hantera framtida

Sliden/ skyfall. Déirmed minskar risken for dversvamningar kopplat till skyfall. Plankartan bar dven nppdaterat nred
en planbestammelse om hijdsétining av byggnader med avseende pa skyfall.

I den uppdaterade MKB:n bedoms risken for dversvamningar fran skyfall som sma och acceptabel om foreslagna
skyddsatgdrder avseende dagvattenbantering genomfors.

Farligt gods
Linsstyrelsen har inget att anmirka pa planforslaget med hinsyn till transporter av farligt gods. Det

kan dock vara limpligt att om moijligt placera friskluftsintag bort fran E45 dven om avstandet dit dr
lingre d4n 100 meter da en olycka med utslipp av giftig gas kan ha ett mycket stort spridningsomrade.
Den hir bedomningen bygger pa att avstindet mellan riskkéllorna, E45 och Norge-Vinerbanan, och
den planerade bebyggelsen 6verstiger 100 meter férutom for de befintliga husen i vister dir avstandet
mellan vigkant och byggritt dr ca 80 meter. Hir finns det dock en héjdskillnad pa 20 meter vilket ar
positivt i det hir sammanhanget.

Kommentar
Noteras. Inga bostéider inom aktuellt planomride ligger narmare dn 120 meter fran riksvig E45.

Vattenverksamheter

Planerade broar och andre atgirder med bickar och diken kan utgéra vattenverksamhet som kriver
anmailan eller tillstand enligt miljobalken. Samrad angaende detta bor ske med Lansstyrelsens
vattenavdelning.

Kommentar

Noteras. Anmdlan om vattenverksambet har skickats in for vistra biflodet i den punkt dar vag och cykelbana korsar
detta. Ansokan dr under bandldggning. Utover det innebdr planfirslaget ingen bro eller andra dtgdrder.

Linsstyrelsen bedomer att det dr mycket viktigt att forsiktighetsmatt och skyddsatgirder vidtas under
byggskedet for att skydda kinsliga vattenmiljoer (se avsnitt 11 1 MKB:n). Ett miljokontrollprogram
som giller for byggskedet bor tas fram for att inte orsaka onddig skada.

Kommentar
Ett miljokontrollprogram kommer att tas fram i samband med planens genomforande och infor projekteringsskedet.
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Trafik

Trafikverket har limnat ett yttrande, daterat 2016-05-19. I yttrandet star det bl.a. att, "nfir ndsta skede
maste utredas hurnvida den befintliga korsningsutformmingen klarar av den okade trafikmdingden utan att kapaciteten
Jorsimras pa vig 1960. Aven den Gkade trafikmiéingden och paverkan pa kopplingen till E45 bir beskrivas. I en
sddan utredning ska berakningarna ske med trafikmdngder uppriknade till 20 dr efter planen dr genomford”.

Lansstyrelsen instimmer med Trafikverkets synpunkter. Trafikverkets yttrande bifogas i sin helhet.

Kommentar

Avstimning har skett med Trafikverket rorande korsningsutformningen vid vag 1960/ Backavdgen. Trafikutredning
visar pd att inga dtgdrder behivs for att klara framtida trafikalstringar. Trafikverket uppger ocksa att sikten i
korsningen dr fullgod. Gallande koppling till E45 genom motet vid Stora viken har dven denna fraga stimts av och
Trafikverket har genom sin handliggare meddelat att kapaciteten dr tillrdcklig.

Koppling till miljémalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljémalen. PBL
(2010:900) ir direkt knuten till miljébalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljobalken.

Det ir positivt att fraigan om miljomal har tagits upp i bade MKB:n och i planbeskrivningen.
Linsstyrelsen anser dock att planforslaget inte medverkar att na miljémalen f6r ”Levande skogar” och
”Ett rikt odlingslandskap” samt ”God bebyggd milj6”.

Odlingslandskapet kommer 1 princip helt férsvinna. Att bygga bostider och dra vig i en kuperad
terring, vilket 4r fallet med skogen péd Lahallasdsen, medfor stora ingrepp i skogen. Stora delar av den
kvarvarande skogen dr for brant for att kunna anvindas for friluftsliv. Kvarvarande skogen kommer
sannolikt kidnnas som ett semiprivat omrade tillhérande den planerade bostadsbebyggelsen vilket gbr
att boende fran exempelvis Nodinge férmodligen inte kommer att besoka skogen.

I miljémalet God bebyggd milj6 ingar bl.a. att natur- och kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas
samt att byggnader och anliggningar lokaliseras och utformas sa att langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser frimjas. Detta har, i avseende fornlimningar, inte uppfyllts
tillfredstillande och Lansstyrelsen anser att planforslaget inte medverkar till att malet om god bebyggd
milj6 uppfylls. (Ids mer under rubriken fornlimningar)

Kommentar

Synpunkten noteras. Kommunen delar med Lénsstyrelsens bedimning att planen inte medverkar att na miljomadilen
levande skogar” och ett rikt odlingslandskap”. I den uppdaterade MKB:n bedoms att planforslaget inte motverka
mdjligheterna for att na miljokvalitetsmalen for levande skogar och ett rikt odlingslandskap.

Det dir framst norra delen av Laballsisen som hyser de storsta kvaliteterna som rekreationsomride. Denna del planeras
inte. 1 dvrigt finns god tillgang till taitortsndra naturomraden i och med V attlefiill. Planen har justerats pa Lahallsdsen
och ett flertal naturslapp har skapats mellan bostadskvarteren. Angaende malet rikt odlingslandskap” ligger i nuldget
odlingsmartken inom planomradet i trida och med planen kommer eventuellt brukandet av odlingsmarken att upphira.
Planen bevarar delar av landskapselementen som omfattas av det generella biotopskyddet medan de smdskaliga
landskapselementen som paverkas av foreslagen exploatering kompenseras. Betriffande malet *'god bebyged miljo”
bedims planens genomforande som god hushdllning med resurser, bide sett till det foreslagna nyttjandet och de planerade
atgarderna inom sjilva planomridet och sett till den tillgang pa service och infrastruktur som finns i planomradets
ndrbet. De boende i omridet kommer att ha tillgang till naturmiljo och park, vilket bidrar till en god och hélsosam
livsmiljo. Sammantaget bedoms dérfor planen medverka till att malet "god bebyggd miljo” nas.
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I samband med ansokan om dispens frin det generella biotopskyddet genomfirde kommunen en lokaliseringsutredning.
Slutsatserna i denna delas av 1ansstyrelsen .

Synpunkter enligt annan lagstiftning, Kulturmiljélagen (KML)

KML ir en bevarandelagstiftning. I 1 kap. 1 § anges: "Det dr en nationell angeléigenbet att skydda och virda
kulturmiljon. Ansvaret for kulturmiljon delas av alla. Savil enskilda som nyndigheter ska visa hansyn och aktsambet
mot kulturmiljon. Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks eller
begrinsas”.

Till en fornlimning hor, enligt 2 kap. 2 § KML, ez sa stort omrade pa marken, sjo- eller havsbotten som
behivs for att bevara fornlimmingen och ge den ett tillrdckligt utrymme med hinsyn till dess art och betydelse”.
Detta omrade benimns fornlimningsomrade och har samma lagskydd som sjilva fornlimningen.

Fornlamningar
Lansstyrelsen anser att planférslaget har stora brister 1 att anpassa exploateringsénskemalen till de

kulturvirden i form av fornlimningar som finns inom omradet. Forslaget medfor att ett stort antal
fornlimningar férsvinner och att lisbarheten mellan de kvarliggande limningarna kraftigt reduceras.
Det har inte heller tillrdcklig hidnsyn tagits till fornlimningarnas skyddsomrade, benimnt
fornlimningsomrade enligt 2 kap 2 § KML.

Gallande de fornlimningar som enligt planforslaget ska bevaras anser Lansstyrelsen att tillricklig
hinsyn inte har tagits till deras lagskyddade fornlimningsomrade. Det giller sirskilt for RAA Nodinge
109, 111, 112 och 120 dir tinkt bebyggelse och vigar planerats i direkt anslutning till
fornlimningarna, vilket innebir ingrepp 1 fornlimningsomrade. Avseende de fornlimningar som ska
bevaras ska lampliga skyddsatgirder under byggskedet redovisas for att sikerstilla att inga skador
uppstar.

Av planforslaget framgar att flera fornlimningar ligger inom tinkt vag- och kvartersmark.
Arkeologiska undersokningar kommer krivas som villkor for ingrepp/borttagande f6r fornlimningar
i samband med att marken tas i ansprak. Vid kommande exploatering av kvartersmark kan
Linsstyrelsen komma att stilla krav pa att hela fornlimningen undersokts vid ett tillfdlle.
Fornlimningar ska ocksd markeras pa plankarta och det ska finnas upplysning om att ingrepp 1
fornlimning, med tillh6rande fornlimningsomrade, kriver Linsstyrelsens tillstaind. Pa den aktuella
plankartan dr ddremot fornlimningar som inte lingre omfattas av kulturmiljélagens bestimmelser om
skydd for fornlimning markerade. Dessa ska tas bort.

Foreslagen exploatering kommer att medfora ett mycket omfattande ingrepp i en rik och vil
sammanhillen kulturmiljé/fornlimningsmiljé. Férutom att exploateringen bryter visuella samband
mellan fornlimningar kommer forslaget medge ett slutligt och irreversibelt borttagande av 10
fornlimningar, varav flera av dessa har bedémts ha hégt vetenskapligt och pedagogiskt virde. For
kvarvarande fornlimningar kommer dessutom majoriteten av dessa bli sa kringskurna av
vig/kvartersmark att dess pedagogiska och upplevelsemissiga virden kraftigt reduceras eller
begrinsas, vilket far till f6ljd att de fornlimningar som bevaras ges ett mycket begrinsat
upplevelsevirde/bevarandevirde.

MKB:n redog6r pa ett acceptabelt sitt 61 hur principen med virdering av kulturmiljon gors. Med
nagot undantag har fornlimningarna virderats och graden av paverkan och effekt har i mer skiftande
grad beskrivits. Det dr diremot mycket otydligt om hur direfter slutsatser dragits kring konsekvensen
tor kulturmiljons olika aspekter. Av beskrivningen anges: "Paverkan pa fornlimningsmiljon bedoms som
mattlig eftersom planforslaget innebir ett intrang i kulturmiljon som helhet. De negativa konsekvenserna bedims dérfor
som mattliga.” Formuleringens innebord ar narmast obegriplig och behéver utvecklas och fortydligas
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for att paverkan pa kulturmiljon ska bli korrekt redovisad. Viktiga aspekter att viga in vid
konsekvensbedémning kan vara féljande: Kommer de kulturhistoriska huvuddragen att forstirkas
eller forsvagas? Kommer méjligheten att bevara och utveckla kulturhistoriska kvaliteter att 6ka eller
minska? Medfor projektet reversibla eller irreversibla férandringar/skador? Kommer mojligheten att
uppleva kulturhistoriska kvaliteter att 6ka eller minska? Vad innebir férlusten av férlorade eller
skadade virdenr Forslagsvis bor antikvarisk kompetens anlitas f6r att dels férdjupa och fortydliga
analysen 1 MKB, dels medverka till att i betydligt hogre grad anpassa planforslaget till
fornlimningsmiljon och de lagskyddade fornlimningarna inom planomradet. Direfter krivs fortsatt
samriad med Lansstyrelsen for att tillricklig hansyn ska tas till berérda fornlimningar enligt 2 kap
KML.

Kommentar

Kommmunen har fort dialog med linsstyrelsen om samtliga fornlamningar inom omradet och har kommit dverens om
planens justeringar samt ndr olika undersikningar och atgdrder sasom utgravning ska utforas for respektive
Sfornlimning.

En ny bedomning har gjorts i MKB:n med avseende pa planens paverkan pa fornlémningar. Paverkan pa
Sfornlimningsmiljon bedoms som mattlig negativ, eftersom planforslaget innebir ett intrang i kulturmiljon som helbet,
samt att vissa fornldmningar kommer att behova tas bort. For nagra av de fornlimningar som tas bort eller paverkas
indirekt genom marginellt ingrepp i fornlamningsomradet bedoms kulturmiljons virde forsvagas, men déremot inte ga
belt forlorat da de viktigaste fornlamningarna och kulturmiljoerna bevaras inom natur-/ parkmark. De fornlimningar
som exploateras genomgar en arkeologisk slutundersokning innan borttagning. Det vetenskapliga vérdet omsitts i ny
kunskap men platsen i sig forlorar sitt vetenskapliga vérde.

Behovsbedomning

Kommunen bedémer att férslaget innebir betydande paverkan pa miljoén. Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram av kommunen.
MKB:n utgar fran ca 500-600 bostader vilket skiljer sig mycket fran planforslag som avser ca 1000
bostider. Beskrivning av alternativ planforslag dr ocksa nastan obefintlig.

Kommentar
Noteras. MKB:n har justerats och utgar fran 600 bostider samt kompletterats med resonemang till foljd av detta. 1 den
senaste MKB:n redovisas alternativa planforsiag avseende ianspraktagande av jordbruksmark.

Beredning

Inf6r Linsstyrelsens bedémning i drendet har ber6rda statliga sektorsforetradare beretts tillfille att
limna synpunkter. Arendet har handlagts av Saeid Erfan och granskats av Paula Franco de Castro.
Vad som angivits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvigning mellan
olika framforda synpunkter.

I den slutliga handliggningen har dven Dan Hellman frin Vattenavdelningen, John Thorbidck frin
Naturavdelningen, Therese Ahlin och Robert Jalvin fran Miljoskyddsavdelningen, Patrik Jansson fran
enheten for samhillsskydd och beredskap samt Andreas Morner Ahman och Jan Ottander fran
Kulturmiljéenheten, deltagit.

2. Statens Geotekniska Institut (SGI)

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, frain geoteknisk sakerhetssynvinkel, oklarheter som
behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krivs det dtgirder eller restriktioner ska dessa pa ett
plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas 1 planen.
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Kommentarer
Planbeskrivningen har uppdaterats utifran den kompletterade geotekniska utredningen som utforts efter planens
samrad. Pa plankartan har nya bestammelser tillagts om markbelastning och grundliggning.

SGI bedémer att den geotekniska utredningen bedéms uppfylla kraven avseende detaljerad utredning,
och erforderlig sikerhetsfaktor har valts utifrin en bedomning av gynnsamma och icke gynnsamma
torhallanden. SGI framfér att forekomsten av kvicklera dr styrande vid valet av sdkerhetsfaktor vilket
innebar att erforderlig sikerhetsfaktor har valts i den 6vre delen av intervallet. SGI gor utifran
oversant material ingen annan bedémning.

SGI noterar att det saknas samstimmighet i valda ingangsvirden i utférda berdkningar. Enligt
exempelvis berakningsbilaga 5 for sektion D och D2 har virdet pa ¢’ inte valts till 0,1 av hallfastheten
utan ett hogt fixt hallfasthetsvirde. Detta innebar att sakerhetsfaktorn 1 kombinerad analys troligtvis ar
hégre i redovisade berikningar 4an om 0,1 ganger cu hade anvints. SGI anser att
stabilitetsberdkningarna generellt och jordmodellen i synnerhet behéver ses Gver och justeras. De vill
dessutom uppmarksamma att foreslagna restriktioner kan paverkas av nya berdkningsresultat och att
dessa eventuellt beh6ver kompletteras.

Kommentar

Geotekeniska utredningen har bearbetats med 0,1 varde pa ¢”. Till foljd av dndringen har sikerbetsfaktorer forsimrats
ndgot. Dessa dndringar, som dr smad, har inte foranlett nagra dndringar av restriktioner.

SGI papekar att det i den geotekniska utredningens bedémning av sekundir skredutbredning inom
omrade B inte édr beskrivet hur maximal skredutbredning har bedémts och de anser att resonemanget
behéver utvecklas. De framfor att det dr avgorande for markens limplighet huruvida planomradets
stabilitet, efter ett intriffat skred, uppfyller fullgod sikerhet. En sadan analys har inte medtagits i
utredningen vilket medfor att det i nuldget dr oklart om ett lokalt skred, med efterféljande sekundira
skred, paverkar planomradet eller ej. Dessutom vill SGI uppmirksamma att det inom
kvickleraomriden, dar det f6rekommer slinter med sikerhetsfaktorer under 1,2 i kombinerad och 1,3
1 odrinerad analys, bor géras en beddmning av sekundar skredutbredning. SGI anser med hinsyn till
att planen ligger 1 anslutning till ett kvickleraomrade att slinten mellan sektion D och B bor utredas
ytterligare.

Kommentar
Fortydliganden gillande sekunddrskred inom omrade B har gjorts i den uppdaterade geotekniska ntredningen.

Vidare visar utférda berdkningar att stabiliteten mot Lodingebécken ir tillfredsstillande for samtliga
sektioner utom B. Berikningarna har utférts med en utbredd last pa 20, alternativt 10 kPa. Dessutom
visar berakningar hur nira slintkrén foreslagen marklast kan accepteras utan att stabiliteten
understiger vald erforderlig sikerhetsfaktor. Bade tillatna marklaster och avstand till slintkrén
aterfinns 1 kapitlet med rubriken "Rekommendationer och restriktioner” i utredningen. Eftersom
markens limplighet dr kopplad till dessa rekommendationer stiller sig SGI fragande till om inte dessa
ska sakerstillas pa plankartan och inforas i planbeskrivningen.

SGI noterar att det férekommer slinter inom planomradet, en mellan delomrade E och D och en

mellan F och C, som inte har uppmirksammats i den geotekniska utredningen. Utifrin underlaget
utlaser SGI att dessa slinter har en lutning pa ungefar 1:5, lokalt brantare, och ligger i omraden med
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16sa jordlager eller friktionsjord. Eftersom det inte 4r klarlagt att det rader tillfredsstillande stabilitet i
dessa slinter anser SGI att det dr angeldget att detta klarlaggs i det fortsatta planarbetet.

Kommentar

Det finns tre sonderingspunfkter i ndrbeten av gransen mellan omrade C och E (116, GF12 och GF13). Dessa
indikerar tillsammans med topografin att jordlagerfoljden hér dr helt dominerad av friktionsjord fram till
omradesgrinsen, vilket gor att slkinten kan bebandlas som ett fastmarks problem. Det bedims sasom tidigare att
ytterligare faltundersikning och stabilitetsberdkningar inte ar nodvindiga (Se bilaga 9 i geotekniska utredningen). Den
dvre delen (<1m) av lagerfoljden kan stillvis besti av leriga material. Den praktiska betydelsen av detta dr dock liten.

Slutligen papekar SGI att den bergtekniska utredningen visar att det férekommer en “medelstor risk”
for att det sker utglidning av skivor inom planomradet. Huruvida detta paverkar planférslaget framgar
inte av utlitandet. SGI anser att det bergtekniska utlitandet behover utvecklas och tydliggora pa vilka
platser och pa vilket sitt uppmarksammade risker paverkar planforslaget. Det behover beskrivas var
eventuellt atgirder krivs fOr att uppna en tillfredsstillande stabilitet 1 bergslinter inom planomradet.

Kommentar

Den bergtekniska utredningen har kompletterats med ett nytt avsnitt i geotekniska utredningen, se avsnitt 9 och figur
9.1 for bergstabilitetsforballanden. Inom omride A, B och C (omridesindelning enligt geotekniska utredningen) ar
beboven for nya skdrningar och schakter i berg obefintliga. Gallande omrade D, E och F bedims det att de naturliga
slanterna bedoms vara relativt sikra. 1 de flesta fall kan en slintlutning pa 1:2,5 accepteras men eftersom bergarbeten
(spréingning och schaktning) kan paverka bergets stabilitet ska en ny bedomning giras efter att byggnadsritningar gjorts
tillgangliga. Ddrutover medger planforslaget inga byggritter inom slinter BT och B2 (se figur 9.1 i geotekniska
utredningen) ddr det finns risk_for blockutfall.

3. Trafikverket

Trafikverket papekar att den trafik som berdknas alstras fran planomradet kommer att paverka
huvudgatans anslutning till vig 1960. De anser att det infér nista skede maste utredas huruvida den
befintliga korsningsutformningen klarar av den 6kade trafikmiangden utan att kapaciteten férsdmras
pa vig 1960. Aven den kade trafikmingden och paverkan pa kopplingen till E45 bér beskrivas. 1 en
sadan utredning ska berikningarna ske med trafikmingder uppraknade till 20 ar efter planen ar
genomford.

Kommentar

En ny trafikalstringsberikning har genomforts med byilp av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg med prognosdr
2040. Kapaciteten i korsningen Backavigen-Nodingevdgen (vig 1960) har berdknats och resultatet visar pad en
belastningsgrad pa 0,44 vilket ligger under gransvardet 0,60, som galler for korsning med véijningsplikt enligt 1VGU.
Inga datgéirder krdvs for att klara kapaciteten med de antagna forntsattningarna for exploateringen. Resultatet kan dock
paverkas av den befintliga timglashallplatsen som ligger 40 meter dster om korsningen. Timglashallplatsen kan vid
bussangoring medfora att en ki bildas. Kon bedoms séillan kunna bli sa lang att den paverkar korsningen, det vill siga
att det blir fler én 6 bilar i fo.

Trafikverket noterar att planbeskrivningen, och tillh6érande bullerutredning, beskriver att tvd omraden
inom detaljplanen dr utsatta for bullernivaer fran statlig infrastruktur som 6verskrider de riktvirden
som finns i Férordningen om trafikbuller vid bostidder (SFS 2015:216), dven med undantagen 1 {4.
Bullerutredningen rekommenderar atgirder i form av bullerplank och/eller fasaditgirder. Eftersom
kraven i Forordningen om trafikbuller vid bostiader (SFS 2015:216) finns med 1 planbestimmelserna
och utrymme f6r bullerplank finns med pa plankartan, anser Trafikverket att det sakerstills att kraven
1 férordningen klaras.
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Trafikverket framfor att de inte kommer att sta f6r nagra kostnader f6r bullerskyddande atgarder for
de nya byggritterna. Om Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering
kommer Trafikverket att Gverviga att stilla skadestindsansprak pa kommunen. Angaende de
befintliga bruksbostiaderna sa har samradet féregatts av en dialog mellan kommunen och Trafikverket
om mojlighet till atgirder for att klara inomhusvirden (30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal
ljudniva i sovrum och umgingesrum) samt utomhusvirdet vid uteplats (55 dBA ekvivalent ljudniva).
Detta i enlighet med Trafikverkets atgirdsprogram for att dimpa ljudnivaerna hos dem som 4r mest
utsatta for buller vid statliga vigar och jarnvigar 1 befintlig miljo.

For mer information hianvisar de till Trafikverkets hemsida:
http:/ /www.trafikverket.se/om-oss/var-verksamhet/sa-har-jobbar-vi-med /Miljo-och-

halsa/Halsa/Buller-och-vibrationer/Vad-gor-Trafikverket/Riktade-skyddsatgarder-mot-buller/

Kommentar
Sympuntkten noteras. En ny bullerutredning bar tagits fram utifran trafikprognosar 2040.

4. Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen framfor att detaljplanen inte ror ndgra av dem kinda hoga natur- eller
kulturmiljévirden utéver de som nimns 1 samradshandlingarna. De har i egenskap av skoglig
sektorsmyndighet inget att erinra mot féreslagen detaljplan.

Kommentar
Noteras.

5. Férsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende. Planomradet omfattas ej av 6ppet redovisade
riksintressen for totalforsvarets militdra del.

Kommentar
Noteras.

6. Statens Geotekniska Undersdkning (SGU)
SGU Avstar fran att yttra sig.

Kommentar
Noteras.

7. Goteborgs Stad, Kretslopp och vatten

Goteborgs stad, Kretslopp och vatten, framfor att Gota alv dr huvudvattentikt 1 Goteborgsomradet,
dir de svarar for dricksvattenférsérjningen av ca en halv miljon ménniskor. Det dr av stor betydelse
att vattenkvaliteten i G6ta dlv bibehills och att féroreningsbelastningen pa dlven minimeras.
Planomradet ligger idag inte inom Géta dlvs vattenskyddsomride, men arbete med att utvidga
vattenskyddsomradet pagar och kommer efter utokandet sannolikt innefatta planomradet.

Kretslopp och vattens stillningstagande

Spillvattennit och —pumpar maste dimensioneras for framtida fléden, med god marginal for
eventuellt 6kade nederbérdsmangder och tillhérande inlickage av dagvatten. Nédavledning fran
spillvattenledningar och —pumpar ir ett allvarligt hot mot ravattenkvaliteten.

Som papekat i utredningarna finns risk for sittningar i marken och Kretslopp och vatten vill
understryka att forstirkningar maste utforas vid ledningar och andra kinsliga delar, speciellt de som
kan leda till lickage av spillvatten.
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Kommentar
Noteras.

Da de redovisade atgirderna inte ricker for att omhinderta allt dagvatten férordar Kretslopp och
vatten anvindande av 6ppna losningar och ytterligare f6rdréjningar dven i den fortsatta planeringen
da dessa l6sningar ofta ger viss rening av dagvattnet.

Dagvattenhanteringen vid storre hirdgjorda ytor (>100 m®), t.ex. parkeringar, bor utrustas med rening
(t.ex. oljeavskiljare) om lokalt omhindertagande av dagvatten ej ar moijlig.

Kommentar

Dagvattenutredningen har uppdaterats infor granskningsskedet (Sweco, 2021). Utredningen visar att med foreslagna
reningsanldaggningar bedoms 90 %o av dagvattnet kunna fordrijas och mdngderna ut frin omradet bedims vara mindre
an_fore exploatering. Planen bedims bidra till att miljokvalitetsnormerna for ytvatten uppnas.

De omradena med f6rhéjda PAH- och kopparhalter maste saneras pa ett sitt sa lickage av farliga
iamnen ej nar Gota alv. Endast rena massor far anvindas for fyllnad 1 omradet.

Kommentar
Ytterligare miljotekniska markundersikningar utfordes efter samridet. Plankartan har uppdaterats med nya
planbestinmelse om villkor for startsbesked med avseende pa avhjilpning av markfororeningar inom planomriadet.

Drivmedel och andra skadliga imnen maste hanteras och férvaras med stor forsiktighet vid
saneringsarbete och byggnationer sa att lickage till Gota dlv undviks.

Materialval f6r utvindiga ytor bor viljas med hinsyn till miljon. Till exempel skall oskyddade ytor av
koppar eller zink undvikas for att minimera risken for féroreningar i dagvattnet.

Da markfoérberedelser och byggnadsarbeten kan ha stor paverkan pa vattenkvaliteten vill Kretslopp
och vatten vara remissinstans dven i fortsatt planering.

Kommentar
Noteras. Ett miljokontrollprogram tas fram i projekteringsskedet under planens genomforande.

8. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har ingenting att erinra mot
upprittat forslag. Det ser ut att finnas regionnit i anslutning till planomradet varfor regionnitsidgaren
bor horas 1 drendet.

Svenska kraftnit onskar inte medverka 1 det fortsatta remissforfarandet for arendet.

Kommentar
Noteras.

9. Vasttrafik

Visttrafik har inga synpunkter péd detaljplanen. Tillkommande bebyggelse av bostidder och forskola i
nirhet till pendeltagstrafiken vilkomnas. Vasttrafik ser framtida maojligheter att trafikférsérja omradet
med busstrafik.
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Visttrafik vill piminna om vikten av tillganglighet, trygghet och sidkerhet pa vigar till och fran sina
hallplatser.

Kommentar
Nofteras.

10. Goteborg Energi
Ale Fjarrvirme vill uppmirksamma att de har fjarrvirmeledningar inom detaljplaneomradet och att
dessa ska beaktas och ges planstdd i den fortsatta planldggningen. Fjarrvirmeledningarna finnas att
tillgd via Ledningskollen.

GothNet upplyser om att de kan férlidgga ror och leverera bredband, IT-tjanster, om intresse finns.
Ligeskarta med Gothnets befintliga optokablar och rér bifogas. Annars har GothNet inget att erinra.

Kommentar
Synpunkter noteras. Kartor fran Ledningskollen och Gateborg Energi har anvints som underlag till planarbetet.
Plankartan bar justerats i de delar dér det finns befintliga fiarrvarmeledningar.

11. TeliaSonera Skanova Access AB
Skanova bifogar en ligeskarta dir deras anlidggningar inom och intill aktuellt omrade dr markerade.

De noterar att de har en anliggning genom omradet, vilket ocksa nimns i plan- och
genomforandebeskrivningen, vilken i den s6dra delen av omradet kan komma i konflikt med planerad
exploatering. De noterar dven att luftledningen genom omradet berérs. De framfor att undanflyttning
av Skanovas anliaggningar bekostas av exploator.

For diskussion om hur dessa anlidggningar skall hanteras 1 samband med exploateringen hanvisar de
till att kontakt ska tas med Skanova via e-post; skanova-remisser-goteborg@skanova.se , vilket skall
ske minst sex manader innan atgird krivs.

For digitala kartor samt utsattning av Skanovas anliggningar hanvisar de till www.ledningskollen.se

Kommentar
Synpunkten noteras.

12. Raddningstjdnsten

Raddningstjansten gor bedomningen att forslaget tillgodoser raiddningstjanstens 6nskemal om
redovisning avseende farligt gods, framkomlighet och brandvattenforsoérjning. Riddningstjdnsten har
inget att erinra mot forslag till detaljplan.

Kommentar
Nofteras.

13. Kultur- och fritidsndmnden

Kultur- och fritidsnimnden framfor att framtida lokaler som skola och férskola bor priglas av ett
nytinkande, effektivt och flexibelt férhallningssitt vilket medfér en méjlighet £6r andra verksamheter
att nyttja lokalerna efter ordinarie verksamhetstid.
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De pépekar att Ale kommun befinner sig i en tillvixtfas dir den kommunala servicen behéver vara av
sadan kvalitet att det lockar nya invanare till kommunen. Alla exploateringar och didrmed ocksa ett
okat antal invanare stiller krav pd att kommunen investerar i de nya medborgarnas behov av kultur-
och fritidsaktiviteter.

Sektorn noterar att Vistarvet genomfort en omfattande utredning rérande kulturhistoriska aspekter
och har inget vidare att erinra.

Angiende rekreationsomraden framfor Kultur- och fritidsndimnden att det dr viktigt att det gar att
nyttja skolans och férskolans utemiljoer dven efter verksamhetstid da en rorelse runt skolmiljon dels
bidrar till att skapa trygghet del uppmuntrar barn och unga till rérelse dven pa fritiden.

Kommentar
Synpunkten noteras.

14. Utbildningsndmnden

Utbildningsnimnden noterar att planomradet finns med i kommunens 6versiktsplan antagen av
kommunfullmiktige 2007 (OP07) och att forslaget har féregitts av ett planprogram fran 2009. De
noterar ocksa att nuvarande forslag till detaljplan avviker i vissa delar frin OPO07 samt att den senaste
revideringen av planhandlingarna har inneburit en 6kning av antalet bostidder fran ca 600 till ca 1 000
bostidder. Detta menar de innebdr ett markant 6kat behov av tjanster som tillhandahills av sektor
utbildning, kultur och fritid.

Utbildningsnimnden patalar att Ale kommun befinner sig i en tillvixtfas dir den kommunala servicen
behover vara av sadan kvalitet att det lockar nya invanare till kommunen. Alla exploateringar och
dirmed ocksa ett 6kat antal invanare staller krav pa att kommunen investerar i nya skolor och
torskolor for att kunna tillgodose de nya medborgarnas behov av barnomsorg och skola.

De framfor ocksd att det utéver detta finns ett kraftigt eftersatt underhdll av kommunens fastigheter
vilket medfor att nédvindiga byggnationer pa grund av tillvixttakten konkurrerar om samma
investeringsmedel som behovs for att sakerstilla funktion, sdkerhet och kvalitet pa befintliga lokaler.

Det finns en oro hos sektor utbildning, kultur och fritid att kommande investeringar kommer att
urholka utrymmet for driftskostnader och dirmed far detta en direkt effekt pa mojligheten att halla en
hog kvalitet 1 verksamheterna. Utbildningsnimnden framfor att Sektorn har i uppdrag att ta fram
behovet utifran féreslagen tillvixttakt i kommunen. De patalar att det bor sdkerstillas att det finns en
finansieringsplan f6r kommunens planerade byggnation med anledning av fler invanare men ocksa
med hinsyn till det upprustningsbehov som nimnts i tidigare stycke. Ytterligare aspekter i
sammanhanget dr det antal enheter inom bade skola och férskola som finns 1 kommunen idag samt
dess storlek da detta paverkar det ekonomiska utrymmet f6r sektorn. Det har dven tagits fram
riktlinjer £6r barngruppernas storlek i férskolan pa riksdagsniva, om detta skall efterlevas sa kommer
det medfora ytterligare behov av investeringar 1 framtiden.

Utbildningsnimnden anser att framtida lokaler bor priglas av ett nytinkande, effektivt och flexibelt
torhallningssatt vilket medfér en mojlighet f6r andra verksamheter att nyttja lokalerna efter
verksamhetstid.

Utbildningsnimnden noterar att det i planbeskrivningen omnimns att den planerade skoltomten har
beraknats att kunna inrymma minst 400 elever. De pitalar att de siffrorna ar baserade pa tidigare
antaganden om att bostadsbebyggelsen skulle uppga till ca 600 bostider. En 6kning enligt forslaget
med ytterligare 400 bostidder paverkar ocksa behovet av fler skolplatser samt ett 6kat behov av
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barnomsorg. Detta bor sakerstillas i planarbetet sa att detaljplanen inte blir alltfér begransad 1 storlek
pé utemiljé och byggnaden eller hjden pa densamma.

Utbildningsnamnden hanvisar till forslaget till f6rdjupning av 6versiktsplanen f6r Nodinge och
instimmer med intentionerna dir att det bor skapas forutsittningar for giende samt cyklister i
omradet fOr att uppmuntra invanarna till ett minskat bilanvindande. De menar att det dr viktigt ur
flera aspekter, dels ur miljosynpunkt da minskade utslipp bidrar till Ale kommuns mal om att ha 40%
ligre utslipp av vixthusgaser till 2020, dels att barnen sjilva kan transportera sig pa ett sikert satt till
sina “arbetsplatser” samt dven ur folkhilsosynpunkt da dagens samhille innebir alltf6r mycket
stillasittande.

De pitalar att kollektivtrafiken om mojligt bor stodja ovanstiende argument fOr att ytterligare minska
bilberoendet. Sektorn 6nskar att kommunen tittar pa ett miljovanligt alternativ likt det som gjorts i
Alvingen med elbussen for att pa detta sitt bidra till minskade utslipp samt ligre bullernivaer.

Utbildningsnamnden framfor att planeringen av skolans och forskolans utemilj6 samt Gvriga
lekmilj6er i planomradet bor tas fram med avsikten att frimja ett sa brett anvindningsomrade som
mojligt. Utomhuspedagogiken inom bade skola och forskola dr en viktig del av verksamheten och en
mojlighet till ytor av varierande karaktir frimjar mojligheten till flexibla lirmiljGer.

De anser ocksa att det ar viktigt att det gar att nyttja skolans utemiljo dven efter verksamhetstid da en
rorelse runt skolmiljon dels bidrar dll att skapa trygghet samt att det uppmuntrar barn/unga till rorelse
dven pa fritiden.

Kommentar

Synpunkter noteras. Aktuellt planforslag medger cirka 600 bostider. Planarbetet har utforts i dialog med kommmunens
lokalstrateg. Kommunen bedomer att foreslagen forskola klarar behovet av antalet forskoleplatser inom planomridet.
Fragan om kostnader for drift och underhall av tillkommande forskola hanteras inte inom ramen for detaljplanen.

Foreslagen forskola dar lokaliserad i anslutning till huvudgatan i omradet. Léngs med huvndgatan kommer gang- och
cykelbanor att anliggas, samt kollektivtrafik kommer att trafikeras pa gatan.

15. Omsorgs- och arbetsmarknadsn&dmnden

Sektor arbete, trygghet och omsorg framfor att kommunen har ett stort behov av boendeplatser inom
funktionshinderverksamheten, bade i nuldget och lingre fram 1 tiden. I detaljplanearbeten framéver
behover detta tas i akt sd att framtida detaljplaner mojliggor for bostider med sirskild service.

Sektorn pitalar att de 6nskar att planen skapar forutsittningar f6r bostad med sirskild service samt att
en diskussion fors med aktuell entreprendr kring att avsitta en limplig tomt inom planomradet f6r
detta dndamal. Sektorn foreslar aven att kommunen staller krav pa att en viss andel ligenheter avsitts
till personer med sociala kontrakt eller motsvarande vid eventuell bebyggelse av hyresritter.

Kommentar

Synpunkten noteras. All kvartersmark mijliggor for byggande av bostider for funktionshinderverksambeten. Da
marken till stor del dr privatigd kan inte kommunen stilla nagra krav pa andel ligenheter som avsatts till personer
med sociala kontrakt eller motsvarande. Kommunen dger dock del av marken och skulle vid en markanvisning, efter att
detaljplanen vunnit laga krafl, kunna stilla kray i denna.

16. Utvecklingsavdelningen

Utvecklingsavdelningen framfor att analys saknas av vilka typer av hushéll som férvintas flytta in i
omradet for att kunna bedéma behovet av forskola, skola och serviceboenden. Analys saknas ocksa av
vilka typer av verksamheter som férvintas etableras i omradet och huruvida de skulle kunna paverka
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kringliggande handelsomraden som Ale torg och Kladkillaren. Utvecklingsavdelningen 6nskar en
tydligare beskrivning av gemensamma motesplatser och lekplatser samt vilka kvalitéer dessa ska ha.
Utvecklingsavdelningen ser girna att omradet erbjuder blandade bostider, bade i upplatelseform och
storlek for att locka olika malgrupper. Aven bostider for nyanlinda bor inkluderas i omradet.

Kommentarer

I anvindningen bostider ingdr olika typer av bostéider bland annat serviceboende. Planforslaget hindrar inte att utfora
bostéider for speciella malgrupper. Planen medger anvindningen skola som omfattar olika typer av utbildningsiokaler.

I en detaljplan kan kommunen inte reglera upplatelseformer. Ddremot medger planen blandade bostadstyper, inklusive
en/ tvafamiljshus, parbus och flerbostadshus.

Planfirslaget medger centrumverksambeter i begrinsad utstrickning. Syftet med att tillata centrumverksambeter dr att
mijliggora etablering av mindre matbutiker och matstillen for lokalt behov. Nidinge centrum ligger i ndrbeten av
Pplanomradet dir det finns ett brett uthud av butiker och service. Det bedioms déirmed att den tillatna
centrumuerksambeten inte kommer att paverka befintliga verksambeter i Nodige centrum.

De framfor ocksa att det ar av stor vikt att omradet utformas sa att det uppmuntrar till hallbart
resande och prioriterar ging och cykel. Detta skapar underlag for kollektivtrafik, okar trafiksikerheten
och forbittrar folkhilsan. Det dr ocksd av stor vikt att huvudgatan genom omradet och rondellen vid
Backavigen ar anpassad for busstrafik med normalstor buss. Det ir viktigt att hela situationen for
kollektivtrafik utreds, sisom antalet hallplatser och placering av dessa samt trafiksdkerheten kring
dem. Planen b6ér mojliggora tre hallplatser. Anknytningen till Backavigen kan med férdel liga sa langt
at 6ster som moijligt for att fa in en storre del av sydostra Nodinge 1 sitt upptagningsomrade. Genom
att dra in linje 402 1 omradet mojliggors aven en ytterligare hallplats lings Backavigen vister om den
nya rondellen.

Kommentarer

Noteras. Gang- och cykelbanor ska finnas vid huvudgatan samt ett huvudstrak for gang och cykel ska finnas i
nordsydlig riktning frin omradets sodra del till Denofa-bostiderna i omradets norra del. Dessa kompletteras med
gangbanor som anléiggs inom park- och naturomridena. Kollektivtrafik kommer att trafikera huvudgatan.

Lokalisering av busshallplatser gors inte under detaljplanearbetet, utan i ett senare skede i samrid med Infra-enheten
och Vsttrafik. Utrymme for ballplatser finns dock inom vigsektionen i plankartan.

For att prioritera gang- oh cykeltrafik och minska bilinnehavet i omradet menar
utvecklingsavdelningen att det krivs gena giang- och cykelvigar, framférallt till skolan och
kollektivtrafiken. Nordvistra delen av planomradet saknar gena gang- och cykelvigar till skolan.

Utvecklingsavdelningen saknar en redogorelse for hur barns sikra skolvagar ska sakerstillas. Utanfor
skolan gar huvudgatan som utéver trafik fran omradet riskerar att fa genomfartstrafik. For att minska
biltrafiken f6rbi skolan féreslar utvecklingsavdelningen att ett hinder kan placeras 1 vigen utanfér
skolan f6ra att slappa forbi busstrafiken men inte bilar och pa sa vis forhindra genomfartstrafik i
omradet.

Kommentarer

Kommande forskola ligger vid huvudgatan. 1dngs med gatan ska det anliggas gang- och cykelbanor. Inom nordydstra
delen ay planomridet ska en gang- och cykelbana anliggas lings med kommande gata som byggs inom detta omrade.
Dessa sikerstiller att forskolan kan nds via cykel och till fots fran omradets olika delar. Delar av omridet som ligger
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soder om huvndgatan kommer att anslutas till skoltomten genom att gang- och cykelbanor planldggs mellan kommande
bostadskvarter sider om huvndgatan, samt genom ett gang- och cykelstrak som kopplar omradets sydvdstra delar till
huvudgatan. Detta strak fortsétter norr om huvndgatan och ansluts (via Denfovigen) till befintliga gang- och cykelbanor
norr om planomradet.

Forskolan nas ocksd fran omridets sodra delar genom gang- och cykelbanor som byggs i park- och naturomradet inom
denna del av omridet.

Utvecklingsavdelningen anser att parkering bor 16sas gemensamt istallet fOr 1 varje kvarter for att
skapa lingre gangavstand och dirmed 6ka kollektivtrafikens attraktivitet. Stérre delen av lokalgatorna
bor endast tillata gang- och cykeltrafik med gemensam parkering ut mot huvudgatan. Omrade f6r
bilpoolsparkering bor avsittas. All parkering bor férberedas for installation av laddstolpar for
elfordon.

Gemensamhetsanliggningar bor tillhandahalla cykelreparationsrum.

Kommentar
Noteras.

17. Mark- och exploateringsavdelningen

MEX framfor att genomforandetiden for planen bor vara 15 ar med tanke pa den omfattande
exploateringen om 1000 bostader. Vidare fattas fastigheten Nodinge-Stommen 1:261, som kommer
att fa avsta mark, under fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Pa plankartan under ”Utformning av allmanna platser” beskrivs maximalt antal parkeringsplatser och
MEX papekar att detta nog hamnat under fel rubrik da parkering sker pa kvartersmark. MEX undrar
ocksa om begrinsningen dven ska gilla skoltomten efter som det 1 illustrationskartan ir inritat fler p-
platser inom skoltomten. MEX padpekar att pa plankartan under ”Utnyttjandegrad” omdiliggor den
angivna fastighetsstorleken etc for styckebyggnation.

Kommentar

Beaktas. Planens genomforandetid bar dndrats till 15 ar. Aktuellt planforslag medger cirka 600 bostider. Planen
omfattar del av fastigheten Nidinge-Stimmen 1:261. Fastighetskonsekvensbeskrivningen bar fortydligats med héinsyn
til] denna synpunkt.

Bestdammelsen om maximalt antal parkeringsplatser har tagits bort. Planen reglerar inte antal parkeringsplatser for
skoltomten. Planen har justerats vad giller fastighetsstorlek och exploateringsgrad.

18. Verksamhet Teknik

Verksamhet Teknik anser att skoltomten borde vara storre for att inte hamna i samma situation som
Kronaskolan 1 Kronogarden, dir skolan ér for liten redan innan den har 6ppnat. Det kan vara bra att
ta hansyn till att skolan kan komma att behéva byggas ut i framtiden.

Verksamhet teknik har sett att det i andra planer ar brist pa méjlighet att bygga férskolor. Det finns 1
den hir planen en skoltomt men det skulle vara bra att ta till en mojlighet att bygga mer forskolor
inom planomradet.

Kommentar

Planen medger anvéindning skola som tillater olika typer av utbildningslokaler. Kvarteret dir cirka 12500 nf* stort, med
en tilliten BTA pi 2700 ni'. Det mijliggir byggnation av en firskola med 10 avdelningar for 180 barn. Beriknad
yta for firskolegdrden dir cirka 7200 n7’, baserad pé en yta pa 40 ni’ per bamn.

Renhallning
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Verksamhet teknik papekar att Ale kommuns riktlinjer f6r gemensam avfallshantering ska f6ljas.

Kommentar
Beaktas. Planen har upprittats i enlighet med riktlinjerna for gemensam avfallshantering.

VA

Verksamhet teknik noterar att det i planbeskrivningens lisanvisning star att delar av planomradet ska
fa utokat vaningsantal. Detta medfor att VA-utredningen bor kompletteras utefter nya siffror for att
kunna férsakra sig om att dricksvattenférsorjningen och spillvattenavledningen fortsatt kan 16sas.

Verksamhet teknik ser att bade vig- och VA-projekteringen utfors av samma konsult.
Forfragningsunderlaget till upphandlingen ska dirmed omfatta bade vig och VA.

Medverkande tjinstemin inom verksamhet Teknik vill ha insyn i och vara med 1 utformningen av
exploateringsavtalet rorande vig- och VA-utbyggnaden samt 6vertagandet av vig- och VA-ledningar.
De vill dven granska ett firdigt utkast innan exploateringsavtalet skrivs pd. VA-anslutningsavgifter
kommer att tas ut enligt gillande taxa.

Verksamhet teknik stiller fragan om det inom kvartersmark, dar gator inte ska ha kommunalt
huvudmannaskap, dr tinkt att exploatéren ska anligga det VA-system som krivs for att knyta
samman med den 6vriga kommunala VA-anliggningen i omradet?

De framfor ocksa att VA-ledningar och installationer ska anlidggas enligt den kommunala standarden i
gillande Teknisk handbok. Ledningsritter ska upprittas av exploatoren for alla ledningar som ska
limnas 6ver till kommunen. Vid ett kommunalt 6vertagande ska ledningsnitet vara fullt utbyggt, eller
etappvis sammanhingande utbyggt med huvudledningarna for att kommunen ska kunna driva och
underhalla VA-systemet.

Verksamhet teknik framfor att innan exploateringen av byggnader byggs ut behéver dammen i den
norra delen vara fardig. De staller fraigan hur det ar tinkt att dammen ska skotas med drift och
underhdll? Hur ir det tinkt att den ska utformas? Hur ar det tinkt att man ska ta sig till dammen?

Kommentar
Utjkat vaningstal: 1V A-utredningen har kompletterats enligt senaste planforslaget vad géller antal bostéder och
exploateringsgrad, i samrad med 1V erksambet teknif.

Excploateringsavtal: Under planarbetet har kontinuerlig dialog forts mellan dagvattenkonsulten, 17A- och planenbeten.
V. A-enbetens synpunkter om genomforande av vég och 1" A-ledningar har beaktats i planens genomforandebeskrivning.

Ledningar inom kvartersmark med enskilt huvndmannaskap har beaktas. Genomforandebeskrivningen har
Sfortydligats i samband med denna synpuntkt.

Kommunala standarden och vertagandet har beaktas. Genomforandebeskrivningen har forytligats med hansyn till
denna synpunkt.

Ledningsritt har beaktas. Planens genomforandebeskrivning har justerats. Inom kvartersmark upplats allménna
ledningar med ledningsritt i form av u-omrade i plankartan.

Dammen i planens norra del: Dammen ligger inom allmdén platsmark natur som ska underhdllas av kommunen da
huvudmannaskapet dr kommunalt for allman plats. Detta naturomrade kan angiras genom forslagen lokalgata som
Planliggs inom omradet. Angoring har ocksa sakerstallts fran vdster och norr genom nagra naturslapp mellan forslagna
bostadskvarter ned til] dagvattendanmm.
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Trafik

Verksamhet teknik patalar att Ale kommun arbetar f6r att barn ska kunna ta sig till skolan pa egen
hand i sa stor utstrickning som mojligt. For att sikerstalla en siker 6vergang menar de att en planskild
passage dr det basta. De framfér att det gér att tillskapa en sidan genom att bygga en bro eller tunnel.
Genomfartsleden ér planerad med cirka 2500-3000 bilrérelser per dag. De anser att det gor att frigan
om hur barnen tar sig sikert 6ver leden till skolan behéver utredas.

Verksamhet teknik har upplevt en del kritik i samband med en annan nybyggd skola i kommunen.
Dir studerades inte en siker passage i detaljplaneskedet.

Kommentar
Planskild korsning dr inte aktuellt i detta lige da det saknas forutsatmingar for en sdadan losning. Lokalisering av
[forslagen forskola vid huvudgatan ger goda forutsittningar for att gaende, cyklister och kollektivtrafikanter nir denna.

Park

Verksamhet teknik framfor att det inom det aktuella omradet beh6vs ett antal lekplatser, sillskapsytor
som till exempel grisytor f6r fotboll och dylikt som kommunen ska skéta drift och underhéll pa. De
ska planeras in pa de ytor som ar utpekade som natur- och parkmark pa kartan. Det beh6vs pa bada
sidor om huvudleden f6r att barnen inte ska beh6va ta sig 6ver vigen for att komma till en lekplats.

De pitalar ocksa att £6r alla natur- och parkytor inom planomradet behéver skotselavtal upprittas.

Kommentar
Noteras. Planen medger anvindningen park inom bade sidra och norra delar av omriadet. Firslagna parkomraden dr
tillrdckligt stora for att bygga bollplan, lekplatser och sillskapsytor.

En skitselplan kommer att tas fram tillsammans med parkenbeten och kommunekolog.

Parkering

Verksamhet teknik framfor att det skulle kunna tillskapas en yta dir det skulle ga att bygga parkering i
kommunens regi. Detta f6r att mota upp om det 1 framtiden rader brist pa parkering inom
planomradet. Ytan far enligt dem girna ligga 1 nira anslutning till huvudled och kollektivtrafik for att
kunna kombinera sin resa och eventuell limning av barn pa férskolan.

De framfor ocksa att parkering aven ska kunna nyttjas av besckare i omradet.

Kommentar
Parkering sker inom kvartersmark och i enlighet med kommunens parkeringsnorm.

Gata

Verksamhet teknik framfor ett flertal detaljerade synpunkter angaende gatornas utformning i
planhandlingen som illustreras med urklipp ur plankartan. De anser att det behévs mer plats f6r
vindzon i slutet pa gatan pa Lahallasen, att flera gator som planeras som allman platsmark passar
bittre att hamna pa kvartersmark och att det behovs yta f6r vindzon dar allmianna vigar gar over till
kvartersmark sa att till exempel renhallningsbilarna kan vinda innan kvartersmarken. De anser ocksa
att cykelvigarna behover vara minst 3 meter med en asfalterad yta och plats f6r dike, stédremsa och
lyktstolpe. Darmed beh6vs minst 5 meter bred yta for att kommunens anliggning helt och hallet
hamnar pa allmin platsmark. De framfor att en gata pa allmin platsmark behéver ha en asfalterad yta
pa 5,5 meter som minst, det beh6vs plats £6r dike, stodremsa och lyktstolpar. Det beh6vs minst 10
meter fOr att fi kommunens anliggning pa allmin platsmark. De snoslipp som planerats in behover
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vara minst 5 meter breda. Det behéver planeras in mer snosliapp generellt i planomradet. Verksamhet
Teknik ser girna att cykel- och gangvig som ska forliggas pa natur- och parkmark samférliggs.

Kommentar

Beaktas. Plankartan har reviderats efter samradet. Y tor avsedda for gata och vindplatser har justerats med hansyn till
denna synpunkt. Bredd pa cykelvigar inom gatuomraden dr 3 meter, och enskilda gang- och cykelbanor med
kommunalt huvndmannaskap dr minst 5 meter breda. Gatusektioner har bearbetats i hela planomridet.

19. Backa Sateri Fastighets AB

Backa Siteri Fastighets AB framf6r att omradet 6ster om Lodingebacken bor detaljplaneliggas
tillsammans med kommande utbyggnadsomride kring Backa Siteri for att uppna si goda
stadsbyggnadskvaliteter som moijligt. Ar detta inte méjligt bor planen sikerstilla utrymme for
anslutning av lokalgata mellan omradena. For 6vrigt staller sig Backa Siteri Fastighets AB positiva till
planforslaget.

Kommentar
Noteras. Oster om 1odingebécken planliggas detta i den pagéende detaljplan for Nidinge-Stommen 1:261. 1 denna
detaljplan utreds mdjligheten for en anslutning mellan dster och véister om Lodingebdcken.

20. Backa Sateri Bostadsutveckling AB

Backa Siteri Bostadsutveckling AB framfor att omradet 6ster om Lodingebicken bor
detaljplaneliggas tillsammans med kommande utbyggnadsomrade kring Backa Siteri f6r att uppna sa
goda stadsbyggnadskvaliteter som méjligt. Ar detta inte méjligt bor planen sikerstilla utrymme for
anslutning av lokalgata mellan omradena. For 6vrigt stiller sig Backa Siteri Bostadsutveckling AB
positiva till planférslaget.

Kommentar
Se svar till synpunkt 19.

21. SPF Seniorerna i Ale
SPF Seniorerna i Ale framfor f6ljande forslag:

1. Uppfora ett trygghetsboende, centralt med god tillgianglighet med cirka 25-30 ligenheter i omradet.
Kan inrymmas 1 en 5-6 vaningars byggnad som placeras centralt i det ’sociala” omradet.

2. Avsitta mark och inom de nidrmaste 5-6 dren planera och bygga ett dldreboende med cirka 50
ligenheter. Aldreboendet placeras limpligen centralt med god tillginglighet tillsammans med eller i
direkt anslutning till trygghetsboendet.

De framfor att den statliga utredningen (SOU 2015:85) foreslar att 200 miljoner kronor per ar anslas
for ett investeringsstod till trygghetsbostdder under ar 2017 — 2021.

Som motivering till punkt 2 ovan framf6r de att den berdknade demografiska utvecklingen i Ale
kommun visar att det 4r behov av ett nytt dldreboende. For Ale kommun redovisas en beriknad
okning for aldersgruppen fran och med 70 ar 6ka med cirka 130 personer per ar under perioden 2016
— 2020. En ytterligare motivering f6r nya boenden f6r édldre dr att “Ersitta skilig levnadsniva med
God levnadsniva for pensionarer”.

SPF framfor att deras motivering i stort sett f6ljer Regeringens SOU 2015:85; Bygg for gemenskap i
tillgdnglighetssmarta boendemiljoer. Féljande allminna motivering framfors:

e Hur ska bostider for dldre minniskor kunna tillgodoses framéver?

26



e Vilka moijligheter har kommunerna att mota efterfragan pa bostider fran en aldrande
befolkning?

e Dorbittrad tillgianglighet i nya bostader reducerar riskerna for de mycket kostsamma
fallolyckorna.

e De sammanlagda kostnaderna £6r hemtjanst och hemsjukvard kan komma att 6ka om fler av
de édldsta bor kvar 1 vanliga bostider, dven med nedsatt funktionsformaga. Men hemtjanst och
hemsjukvard kostar normalt sett avsevirt mindre per person dn vardboende. Dessutom kan
satsningar pa tillgangliga bostider, god nirservice och boendeformer som frimjar gemenskap
bidra till att halla tillbaka behovet av hemtjdnst och hemsjukvard.

e Aldre personer som bor i ligenheter med god tillginglighet och nirhet till service blir mer
sjalvstindiga och mindre beroende av hjalp.

e Gemenskap i boendet kan stimulera grannar att hjilpa och stédja varandra. Social stimulans
genom moijligheter till gemenskap 1 boendet bidrar dessutom till att man haller sig frisk lingre.

e Okat behov av bostadsanpassningsbidrag? Behovet av bostadsanpassningsbidrag kan
forvintas 6ka i takt med att befolkningen éldras, i synnerhet om en 6kande andel av de allra
dldsta bor kvar i vanliga bostider. Om bostadsomradena kompletteras med nyproduktion som
erbjuder attraktiva alternativ for dldre personer kan det hélla tillbaka behovet av
bostadsanpassningsbidrag.

SPF framfor att huvudfragorna i utredningen SOU 2015:85 och de dtgarder som foreslas i detta
betinkande syftar till att underlitta for dldre personer att inneha eller skaffa sig en limplig bostad, dels
att forbattra kommunernas mojligheter att méta behovet av bostider for ett vixande antal dldre
invanare. De framfoér att aldersgruppen 65+ beridknas 6ka med 6ver 30 000 personer om aret i
Sverige. Okningen av antalet dldre kommer att fortga lang tid framéver och till f6ljd av den bristande
tillgdngligheten i bostadsbestindet kan manga éldre efter hand hamna i en ohallbar bostadssituation.
Detta menar de dr en stark motivering till att bostider 1 for dldre i Ale kommun maste 6kas.

SPF framfor att tillganglighetsfragorna behover komma i1 fokus och ensamhet och social isolering
motverkas. Det vixande antalet dldre manniskor kommer att vilja ha attraktiva bostdder som
tilloodoser behov av trygghet, tillginglighet och gemenskap. Det beh6vs ett varierat utbud av
boendeformer som kan locka seniorer — med olika ekonomiska resurser — att i tid flytta till en bostad
som fungerar att aldras i och samtidigt frigora bostider som eftertraktas av yngre hushall.

SPF redovisar i sitt yttrande flera ytterliga forslag ur SOU 2015:85 och hinvisar till att mer
information finns att ldsa i denna.

Kommentar

Detaljplanen medger anvindningen bostider som mijliggor olika typer av bostéider, inklusive dldreboende och
trygghetsboende. Kommunen dger mark inom delar av omridet som planléiggs for bostider vilket mijliggir att uppfora
trygghetsboende om efterfragan och bebhovet finns. Kommunens strategiska avdelning bebandlar sadan fraga om ndr och
var trygghetsboende eller dldreboende kan etableras.

22. Boende pd Backa Granbacka xxx (Backa x:xx)

Boenden framfér synpunkten att férslaget kraftigt kommer att forindra och forstora den
naturupplevelse de har idag samt att de kommer att forlora sitt insynsskyddade lige. Vidare anser de
att det finns risk att virdet pa deras fastighet sjunker om bebyggelse uppfors enligt planférslaget. De
framfor ocksa att skador kan uppsta pa deras fastighet vid springning. En 6kning av trafiken pa
Backavigen ser de boende som mycket olycklig da de redan idag ser den nuvarande trafiken som
trafikfarlig. De framfor att de dagligen ser ett beteende frin bilister som 1 métessituationer vill pressa
sig fram 1 trafiken och att detta kommer att 6ka med den tinkta exploateringen.
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Kommentar

Martken i direkt ansiutning till fastigheten Granbacka xxx mot véster och planldiggs som allman platsmark natur, med
en bredd pa cirka 20 meter. Planerade bostider nérmast fastigheten Granbacka xxx ligger cirka 25 meter fran
fastighetens vdistra gréns och cirka 50 meter fran bostadshuset inom fastigheten. Med héinsyn till dessa avstand och
befintliga trdd inom naturomradet bedomer kommunen att planen inte medfor betydande oliigenbeter for insyn till
befintliga fastigheter.

Om det blir aktuellt med sprangning inom ett planlagt omrade krévs polismyndighetens tillstand (3 kap 6 §
Ordningslagen, 1993:1617). V'id utforande ska en sprangfirma kontakta en besiktningsfirma som aygor vilka hus i
ndrheten av sprangplatsen som bebiver besiktigas. VVilka hus som blir aktuella beror pa flera saker till exempel vilken
marktyp grunden stir pd, vilken typ av grund eller vad huset dr byggt av for material. Det finns en rekommendation att
bus inom 50 meter fran sprangplatsen bor besiktigas, men det beror ocksa pa omstindigheterna.

Planforsiaget innebar att trafiken i omradet dkar. Den trafikutredning som utforts i samband med detaljplanen visar att
Backavégen och korsningen Backavigen/ V ikenvigen har kapacitet for den ikade trafiken som genereras av
planfirslaget. Planomridet ir utpekat i OP 2022 och Firdjupade iversiktsplan for Nidinge som ett utveckligomride i
tatorten Nodinge. I detta sammanhang bedoms den ikade trafiken vara acceptabel da omradet anses bli en del av
tatorten Nodinge. Planforslaget har tagits fram med hansyn till gallande regler och rekommendationer for vigntformning
[for att sikerstilla en god trafiksikerbet.

23. Boende pd Kuskvégen x (Ndédinge-Stommen x:xxx)

Boenden framfor att de satter stort virde pa de omraden som paverkas av forslaget gillande rekreation
1 de naturomraden som paverkas av den tinkta bebyggelsen samt mojlighet att spela golf pa den
nirliggande golfbanan. Vidare anser de boende att landskapet kring golfbanan har ett stort virde for
de som bor i nirheten av den och som riskerar att ga forlorat om foérutsittningarna skulle forsamras
tor golfklubben. De anser att golfbanan sannolikt behéver minst nio hal f6r att kunna leva vidare och
att det med nuvarande forslag ser ut att bara bli dtta hal kvar. De anser att utredning krivs for att se
var det nionde halet kan placeras for att kompensera detta alternativt minska ner omradet f6r den nya
planen si den inte inverkar pa golfbanan.

Boenden efterfrigar en utredning om vilket virde golfbanan har f6r Nédinge som samhille och pa
vilket sitt den inverkar for allminhetens bild av Nédinge. De ser golfbanan som den kanske storsta
tillgdngen 1 Nodinge och nagot som pa ett positivt satt skiljer Nodinge fran andra samhallen i
regionen. De papekar ocksa att i samradsforslaget f6r FOP Nédinge lyfts golfbanan fram som ett av
de omriden som har hogt sociotopvirde i orten. Boenden hoppas att kommunen utreder och tar
hinsyn till detta i nuvarande och framtida planarbete. De hoppas ocksa att de naturvirden som finns
inom omradet kommer bevaras 1 den blivande detaljplanen, exempelvis den damm som ligger inom
det aktuella omradet.

Kommentar

Aktuell detaljplan beror delar av golfbanan. Avsikten dr att exploatiren och golfbanan ska uppritta ett avtal gillande
arrendering av mark som blir tillganglig for golfbanan for att ersitta de hal som gar forlorade i och med genomforandet
av detaljplanen.

De boende bor pa Kuskvigen 1 omradet Lillbacka. Den nya huvudgatan skall anslutas med en
cirkulationsplats pa nuvarande golfbana vilket i sa fall blir precis utanfér deras omrade. I
trafikutredningen anges att det kan bli 600 bostider i den nya planen. Planbeskrivningen anger 1 000
nya bostader. Det anges ocksa att det 4r troligt att stora delar av befintliga omraden kommer att
anvinda denna nya huvudgata for trafik séderut. Trots att trafikutredningen bara antar 600 bostider 1
det nya omradet sa kommer man fram till att trafiken utanfér Kuskvigen kommer att mer dn
fordubblas. Med 1 000 nya bostader blir det férmodligen 4n mer trafik. De boende framfor att det pa
informationsmétet den 11/5 sas att man riknar med att de boende i det nya omridet kommer att ha
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en bil per hushall. De framfor att det i alla nya omraden omkring Kuskvagen flyttar in 1 huvudsak
barnfamiljer eller blivande barnfamiljer och att de allra flesta i dessa omraden har tva bilar per hushall.
Boenden anser det vara osannolikt att en ling uppforsbacke skulle medféra att det nya omradets
familjer skulle tycka att det ar lattare att klara sig med bara en bil for att fa vardagen att ga ihop.
Boenden tror att med det 1 atanke har trafikmangden kring den nya cirkulationsplatsen underskattats.

Kommentar

Planen medger cirka 600 bostéider. Detta har fortydligats i planbeskrivningen och anvdnts som ingangsdata for en
kompletterande trafikutredning som togs fram efter planens samrad. 1 denna ntredning giordes en ny uppskattning av
resandet fran planomridet sodernt respektive norrut. Det innebdr att antal fordon som kdrs norrut fran nya
bostadsomridet bor vara ungefir 58 procent och antal fordon som kirs siderut bor vara 38 procent i framtiden.
Trafiken pa Backavéigen i framtiden bor ika med ungefar 1350 fordon utifran trafikalstringen fran nya bostider.

Antal bilar per hushdall for kommande boenden: Berakningen av kommande trafikalstring gjordes med hjalp av
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. 1 erktyget berdknar antal resor per bostad och dygn. I utredningen gjordes en

Jdmforelse med en resvaneundersokning som genomfordes 2017 i Ale kommun. Resvanundersikningen gav ett vérde
som ar nagot hogre men ndra vdrdet frin trafikalstringsverktyget. T'rafikalstringsverktygets trafikalstringstal bedims
ddrfor ge en rittvis bild av trafikgenerering fran bostéder i Ale kommun. Kommunen bedimer darmed att den
beriknade trafikalstringen dr en rimlig dvergripande bedomning av tillkommande trafik fran hela planomradet, oavsett
bur antal bilar per hushall skiljer sig mellan bostadskvarteren i omridet.

I utredningen ingick ocksd en kapacitetsanalys for korsningen Backavigen/ 1 ikenvigen. Resultatet visade pa en
belastningsgrad med en god marginal under gransvérdet som giller for en korsning med vdjningsplikt enligt
Trafikverkets regler for vigar och gators utformning (1'GU).

Boenden framfor att dven trafiken pd Backavigen 6kar patagligt enligt den hir planen och anser att
man bor undvika att 6ka trafiken pa Backavigen da den har flera utfarter med dalig sikt. De patalar att
man har férsokt infora ett antal farthinder for att halla nere hastigheten och att det dessutom finns
manga barn i omradet.

Kommentar

Trafik pa Backavéigen forvintas dka pa foljd av aktuell detaljplan. Géllande hastighetsgrins pa Backavigen dr 30
km/ bh. Hastighetsdampande dtgérder har redan utforts pa flera stillen vid Backavdgen i form av avsmalningar och
portar. Det dr inte kommunens vg varfor det dr vagforeningen som fir vidta ytterligare trafiksikerbetsatgdrder om det
bebivs.

Boenden noterar att det 1 planen finns en skola planerad f6r F-6 f6r minst 400 elever. Idag ligger
skolorna centralt i samhillet f6r klasserna F-9. Boenden har inte hittat nagot om hur denna skola ar
tankt att anvindas. De antar att denna skola kommer att anvindas f6r barn 1 hela samhillet av flera
anledningar, bland annat for att det verkar ineffektivt att bedriva flera skolor f6r exempelvis lagstadiet
1 samma sambhille. Eftersom det nya omradet ligger en bit ifrin de norra delarna av Nédinge antar de
boende att dessa barn troligtvis kommer att fa skjuts till skolan. Det hir kommer i sa fall ocksa att
paverka trafiksituationen patagligt utanfor deras gata.

Kommentar

Syftet med planen dr att mijliggora en forskola i omradet, men for att ge stirre flexibilitet med hinsyn till framtidens
bebov medger planen skola som tillater olika typer av utbildningsverksambet. Forslagen forskola har en kapacitet for
180 elever. Tillkommande trafiken frin forskolan dr inriknad i den totala beriknade trafiken for omradet. Resor till
och fran kommande forskolan bedioms i stora delar vara fran sjalva planomradet och i mindre del utanfor omradet. 1
och med att forskolan ligger vid huvudgatan i omridet finns det goda mijligheter for att skjutsa elever till forskolan med
andra fardmedel dn bil.
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Boenden anser att trafiksituationen behéver 16sas pa nagot annat vis for att inte fa en sa stor
trafik6kning med de risker det medfor f6r invanarna, framforallt barnen, 1 befintliga omraden och det
buller en cirkulationsplats medfér med sa mycket trafik.

Kommentar

Tillkommande biltrafik frin planen kommer att fordelas mellan den norra och den sidra anslutningen till omridet.
Cirka 38 %o av tillkommande trafik kommer att ske via den sodra anslutningen enligt trafikutredningen som utforts i
samband med planen. Med hansyn till omridets topografi samt hushdllning av mark och infrastruktur dr en annan
vagdragning mot Nodingevagen/ V ikenvigen inte motiverad. Det dr dirmed de befintliga anslutningar som dr mijliga
alternativ. Att omradet far tvd trafikanslutningar innebdr ocksa en battre framomlighet for kollektivtrafiken och
kortare restider.

Bullerskdrmar finns lings med storre delen av Backavdigen, fran den tillkommande cirknlationsplatsen till korsningen
Backavdigen/ Vikenvigen. Gallande hastighetsgrans vid Backavigen i denna stricka ér 30 km/ bh. Mot denna
bakgrund bedoms det att den okade trafiken pa Backavigen och forslagen cirkulationsplats kommer inte medfora
betydande oligenheter géllande buller vid befintliga bostéider.

Kommunen bedomer att kad trafik till foljd av planforslaget ar pa en sadan niva som dr acceptabel for en téitortsmiljo.

24. Agare av Backa x:x

Fastighetsdgaren framfoér synpunkter pa planforslaget avseende tillfartstrafiken via Backavigen och
anser att planerat trafikflode pa Backavigen kommer att bli alltfor stort och att vigen inte ar
dimensionerad fér de krav som kan stillas pa god trafiksikerhet. Fastighetsdgaren anser att en bittre
trafiklosning maste tas fram och redovisas i detaljplanen. Vidare konstateras att den bifogade
trafikutredningen baseras pa siffror fran 2012, fére Backaomradet var fullt utbyggt, och att senare
beriknade floden Gverskrider det som bedéms dimensionerande. Fastighetsigaren noterar dven att de
fartreducerande atgirder som vidtagits pa senare tid inte fitt avsedd effekt utan istdllet medfort att
bilar kor utanfér vigbanan.

Kommentar
Se svar till synpunkt 22 och 23. Trafikutredningen har uppdaterats med ny ingangsdata som giller for befintliga och
tillkommande bostider.

25. Boende pd& Torkels kulle x

Boenden anser att det ér fel att Backavigen dr huvudgata i det nya omradet. Detta pa grund av att
gatan inte kan vara byggd fér den 6kning av trafiken som 1000 nya bostider medfor. Vidare framférs
att Backavigen tidigare beskrivits som en liten slingrande gata genom en tridgardsstad med lite trafik.
Boenden anser att gatan ar for smal och att gatubelysningen 4r mycket dlig.

Boenden papekar att samtliga boende 1 det nya omradet kommer att anvinda Backavigen for att ta sig
till Nodinge centrum eller Vimmervi och anser att den norra delen av vigen som dd kommer att
anvindas ar annu olampligare f6r 6kad trafik. Vidare anser boenden att all biltrafik ska ske via den nya
gatan som mynnar ut pa E45:an.

Kommentar
Se svar till synpuntket 22, 23 och 24.

26. Boende pd Stallvéigen xx (N6dinge-Stommen x:xxx)

Boenden ifragasitter om tanken med forslaget 4r att leda mer trafik in pa Backavigen och anser att
vigen idag dr vildigt 6verbelastad. Vidare anser boenden att trafiken i dagsliget ér storande, sdrskilt
den tunga trafiken. Boenden papekar ocksa att hél pa golfbanan, det enda som gor Nédinge lite
speciellt, forsvinner.
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Kommentar
For synpunkten om trafik lis svar till synpunkt 22 och 23. For sympunkten om golfbana lis svar till synpunkt 23.

27.Boende i Ale kommun

Yttranden tycker inte om forslaget att bygga inom planomradet och tror inte att Backavigen kan klara
trafiken eftersom den idag fungerar daligt. Vidare anser yttranden att det blev konstigt nir trottoaren
gjordes om péa Backavigen.

Kommentar

Inkommen sympunkt inskickades av en privat person och utan fastighetsbeteckning. Personens namn redovisas inte i
denna handling i enlighet med Dataskyddsforordningen. Synpunkten finns i sin helhet hos planenbeten.

For synpunkten om trafik lis svar till synpunkt 22 och 23. For synpuntketen om golfbanan lis svar till synpunkt 23.

Gdllande ombyggnation av trottoaren pa Backavdgen kan synpunkten inte besvaras inom ramen for detaljplanen.
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SAMMANFATTINING

Inkomna synpunkter har féranlett f6ljande forindringar av planférslaget:

- Tilligg/fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen med hinsyn till kompletterande
utredningar som utforts efter samradet samt utférda justeringar pa plankartan.
- Plankartan har reviderats pa flera stillen. Utférda justeringar sammanfattas nedan.

o Planens avgrinsning har reviderats med hinsyn till riksintresse for naturvard
(Lodingebicken) samt risk for erosion kopplad till backen.

o Plankartan har reviderats med hinsyn till utférda undersékningar om fornlimningar
inom omradet och utfért samrad med Lansstyrelsen.

o Avgrinsning av kvartersmark har justerats i omradets Ostra del med hinsyn till
uppdaterade stabilitetsberakningar f6r omrade A och B enligt geotekniska
utredningen.

o Plankartan har uppdaterats med bestimmelser om markbelastning enligt
kompletterande geotekniska utredningen.

o Avgrinsning av kvartersmark har justerats pa flera stillen i samband med resultat fran
uppdaterade naturvirdesinventeringen.

o Avgrinsning av kvartersmark och tilliten byggratt har justerats inom planomradets
vistra delar i samband med resultat fran inventering av fladdermoss.

o Plankartan har uppdaterats med en bestimmelse om villkor f6r starsbesked avseende
avhjilpning av férorenade massor.

o Plankartan har kompletterats med en bestimmelse som mojliggér uppforande av
bullerskiarmar enligt resultat frain uppdaterade bullerutredningen.

o Plankartan har reviderats med hinsyn till Ale kommuns riktlinjer f6r gemensam
avfallshantering. Det innebar att flera ytor dr avsatta f6r avfallshantering inom
kvartersmark for bostider, samt som tekniska anlidggningar.

o Plankartan har reviderats med avseende pa férslagen dagvattendamm i nordvistra
delen av omradet (Lahallsasen).

o Plankartan har uppdaterats med nya bestimmelser om fastighetsstorlek inom delar av
kvartersmark.

o Plankartan har reviderats avseende genomférandetid som dndrats till 15 ar.

- Planbeskrivningen har fortydligats avseende ansvar for dagvattenatgirder.

- Planens genomférandebeskrivning har reviderats i samband med utférda justeringar pa
planforslaget.

- TFastighetskonsekvensbeskrivningen har fortydligats med hinsyn till synpunkt fran Mark- och
exploatering.

Utover andringar utifrin inkomna synpunkter har féljande dndringar gjorts:

- Planbeskrivningen har uppdaterats i samband med kompletterande utredningar som utforts
efter samradet samt utférda justeringar i planférslaget.

- Avgrinsning av forslagen kvartersmark for bostdder har reviderats 1 planens sodra delar for att
sikerstilla ytor f6r gemensamhetsanlidggningar f6r dike.

- Plankartan har reviderats i flera stillen for att forbiattra framkomlighet vid vindplatser och
korsningar.

- Plankartan har reviderats avseende utnyttjandegrad och utformningsbestimmelser for
bostider.

- Plankartan har reviderats avseende avgrinsning av allmin platsmark gata samt gator inom
kvartersmark.
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- Plankartan har uppdaterats med bestimmelser f6r markreservat f6r underjordiska ledningar
och gemensamhetsanliaggningar for gata inom kvartersmark for bostider.

- Plankartan har reviderats med tilligg av tekniska anligening for atervinningsstation inom
omradets s6dra del.

- Plankartan har uppdaterats med upplysningar om radon, dagvattendammar samt
etappuppdelning for planens genomforande.

Synpunkter som inte har tillgodosetts

SPF seniorerna

Boende pa Backa Granbacka xxx

Boende pa Kuskvigen x (N6dinge-Stommen x:xxx)

Agare av Backa x:x

Boende pa Torkels kulle x

Boende pa Stallvagen xx (N6dinge-Stommen x:xxx)

Boende i Ale kommun (Namn redovisas inte i denna handling i enlighet med
Dataskyddsférordningen)

Besvarsberdttigade
Boende pa Backa Granbacka xxx (Backa x:xx)
Agare av Backa x:x

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnamnden foreslds godkinna samradsredogorelsen och besluta om granskning

Sektor samhallsbyggnad, plan och myndighet
Alafors 2022—-01-19

Kajsa Reimers Martin Hallberg
Enhetschef planering och exploateringsenheten Planarkitekt
Saeed Ebrahimabadi
Planarkitekt
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