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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar till f6r att underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6érd och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Den redogér ocksa f6r organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stillet av plankartan och planbestimmelserna.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska frégor

Plandrendet handliggs enligt reglerna f6r standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
5 kap. 6 § och efter f6ljande preliminira tidplan:

Kvartal 3 2021 Samrad
Kvartal 1 2022 Granskning
Kvartal 2 2022 Beslut om antagande 1 Samhallsbyggnadsnimnden

Detaljplanen vinner laga kraft varen 2022 om inget oférutsett intraffar och ingen 6verklagar planen.

Bakgrund

En ans6kan om planbesked for foérskola inom fastigheten Nol 2:145 inkom 2017-01-18.
Initiativtagare till planarbetet ar kommunen. Ansékan omfattade byggnation av en foérskola med 8
— 10 avdelningar med anledning till att befintlig f6rskola med tva avdelningar behover utokas pa
grund av Okat behov av forskoleplatser. Befintlig forskola ligger pa mark som ar planlagd som
fritidsomrade. For att kunna bygga ut férskolan beh6évs en ny detaljplan.

Sambhillsbyggnadsnamnden har beslutat, SBN § 57, 2017-05-04, PLAN.2017.01 att préva markens
limplighet for skola och bostider genom detaljplan.

Forslaget har under tiden utvecklats och fastigheten Nol 18:1 ingar nu i planomradet for att
mojliggdra for en lamplig friyta f6r en forskola med étta avdelningar.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora for ett 6kat antal forskolebarn och boende med sérskild service for
vuxna (LSS-boende).

Planen mojliggoér en utdkning av skolverksamheten i Nolingens forskola och tillgodose behovet
av forskoleplatser samt en beredskap for framtida behov av LSS-boende i takt med att befolkningen
okar 1 omradet. Forslaget innebir att befintlig forskolebyggnad behover rivas och att en ny
torskolebyggnad med atta avdelningar byggs.

For att den nya detaljplanen ska kunna genomféras maste befintlig bollplan tas bort for att gora
plats at forskolans utékning med tillhérande friyta.
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Under arbetets gang har dven fastigheten Nol 18:1 lagts till inom planomradet for att mojliggora
en limplig storlek pa friyta for forskolebarnen. Aven en del av en outredd samfillighet ingir inom
planomradets grinser eftersom kommunen bedémer att det ar viktigt att Gallasvigen som idag inte
ar planlagd regleras.

Planomrddets I&ge och areal

Orienteringskarta — planomradets lige dr markerat med rod line

Planomradet ir beldget i Nol, intill ett bostadsomrade samt ett natur- och rekreationsomrade.
Omradet utgors idag av en befintlig férskola med lekplats och en bollplan. Det dr cirka 550 meter
till ndrmsta busshallplats och cirka 1,4 kilometer till pendeltagsstationen i Nol. Separat gang- och
cykelvig finns pa hela strickan. Planomradets storlek ir totalt cirka 1,8 hektar.

Marké&goférndllanden

Ale kommun dger fastigheterna Nol 2:145 och Nol 18:1 dir den nya forskolan planeras.
Gallasvigen ligger inom fastighet Nol 18:1 och idgs av kommunen. En liten del av en outredd
samfallighet ingar 4ven i planomradet, inom Gallasvigen.
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Planens forenlighet med miljdbalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Milismal
Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som

var miljé och vira gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara
pa sikt.

I Ale kommuns 6versiktsplan, .4/ OP07 anges att tre av de sexton nationella miljsmalen har sirskilt
stor betydelse for arbetet med ett hallbart samhillsbyggande. Dessa tre mal dr Begrinsad
klimatpaverkan, God bebyggd miljo och Ett rikt véixt- och djurliv.

Nedan gors en kortfattad redovisning av de kommunala miljémal som ir relevanta f6r den aktuella
planeringen och som finns redovisade i kommunens Oversiktsplan och Naturvardsprogram.
Planférslaget har stimts av mot madlen och en sammantagen bedomning édr att innehallet i
detaljplanen ir i linje med malsittningarna eller att forslaget varken innebér en férsimring eller
torbittring.

Milen redovisas nedan. Eventuell paverkan som forslaget genererar redovisas under avsnittet
Konsekvenser av planens genomforande under rubriken Mijomal.

Begrinsad klimatpaverkan

Halten vixthusgaser i atmosfiren ska 1 enlighet med FN:s konvention for klimatférindringar
stabiliseras pa en niva som innebir att minniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farligt.
Malet ska uppnas pa ett sadant sitt och 1 en sadan takt att den biologiska méingfalden bevaras,
livsmedelsproduktionen sikerstills och andra mal f6r hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har
tillsammans med andra linder ett ansvar for att det globala malet kan uppnas.

God bebyggd miljé

Stider, titorter och annan bebyged miljé ska utgéra en god och hilsosam livsmiljé samt medverka
till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden skall tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anliggningar skall lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt si att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

Ett rikt vixt- och djurliv

Ett rikt vixt- och djurliv innebir att alla organismer ska kunna leva kvar pa jorden. Men utrotningen
av arter gar idag snabbare dn nagonsin. For att hejda utrotningen av arter behover vi bland annat
ta hansyn till omraden med hoga naturvirden.

Regionen

Strukturbilden (till héger) f6r Goteborgsregionens kommunfoérbund (GR) ligger till grund f6r det
gemensamma arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Bilden (pd nista
sida) redovisar utvecklingen av kirnan, stadsomradet, huvudstriken, kustzonerna och de gréna
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kilarna. Huvudstraken utgor rygegraden i Goteborgsregionen och ska
stirkas for att alla delar av regionen ska bli lingsiktigt livskraftiga.
Utvecklingen av huvudstriken ska ske med stéd av en attraktiv och
kraftfull pendel- och regiontigstrafik. Ett bostadsbyggande i stationsnira
ligen, eller 1 orter som med god kollektivtrafik dr knutna till
stationsligena, stirker forutsittningarna for en uthallig tillvixt i
Goteborgsregionen och ger forutsittningar for att kunna ga eller cykla
till och frin en pendel-/regiontigsstation, om bostadsbyggandet sker
inom en kilometer frin stationsliget. Ale kommun utgbér ett av
huvudstriken ~ som  tillsammans  ska  utgéra  ryggraden i
Goteborgsregionen.

Planomradet ligger 1,4 km fran pendeltigstationen i Nol och 550 meter
till narmaste busshallplats.

Oversiktsplan

Ale kommuns 6versiktsplan, A/ OP 07 antogs av kommunfullmiktige i september 2007. Enligt
oversiktsplanen ingar del av fastigheten Nol 2:145 som allmint dndamal och fritids-, rekreations-,
idrottsanldggning, badplats, golfbana, smabatshamn, skjutbana med mera. I det sistndmnda riknas
tritids-, rekreations- och idrottsanliggning in i planomradet. Del av fastigheten Nol 18:1 som berors
inom planomradet ingir som bostader i 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen forklarades inaktuell i augusti 2016. Oversiktsplanens mal, strategier och
utbygenadsinriktningar svarar inte laingre upp mot dagens forutsittningar. Den fortsitter dock att
vara vagledande till dess att den ersitts med en ny 6versiktsplan.

Arbetet med en ny kommunévergripande 6versiktsplan har paborjats.

Gdllande detaljplaner och bestGmmelser

Planomradet ingar i tva gillande detaljplaner, 322 och 319. Detaljplan 322 ir upprittad 1981 for
del av Nol Storegarden 2:443 med flera. Genomforandetiden f6r planen har 16pt ut. Planens syfte
var att bebygga omradet med 240 ligenheter i etappvis utbyggnad med byggstart 1981-1983.

Delen av fastigheten Nol 2:145 inom planomradet dr planlagt t6r N; — fistidsomrade, GATA och
PARK 1 gillande detaljplan 322.

Detaljplan 319 dr upprittad 1978 £6r Nol Sédergarden 1:3, 1:19 med flera. Genomférandetiden f6r
planen har 16pt ut. Planens syfte var att bebygga omradet med friliggande smahus péa enskilda

tomter och med gruppbyggda smahus.

En del av fastighet Nol 18:1 inom planomradet dr planlagt f6r PARK;— park eller planteringi gillande
detaljplan 319.

For fortydligande av granser av gillande planer 1 forhallande till foreslaget planomrade, se
illustrationsbild pé nista sida.
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Teckenférklaring
=== Planomrade a /0

Gallande detaljplan 322 o /7 L V4

Gallande detaljplan 319 mww o ___ e ‘ “
o s /
lustration pa géillande detaljplaner (plan 322 och 319) som planomridet omfattas av. Planomridet dr markerat med rod
linje och gallande detaljplaner med gul och bla farg.

Kommunala beslut i dvrigt
Verksamhetsplan med budget

Ale vixer snabbt och det finns nu méjlighet att fordndra samhillenas forutsittningar. Ny bebyggelse
ska planeras hallbart och med en férmaga att sta emot, anpassa och aterhimta sig efter sociala- och
klimatmassiga pafrestningar. Gron- och blastruktur ska sikerstillas efter dess potential att bidra med
ekosystemtjinster, virden och tjanster for minniskan och for bevarande av biologisk mangfald.
Bevarande av ekosystemtjinster blir sirskilt viktigt f6r att kunna anpassa samhallena till ett f6rindrat
klimat. Den fysiska miljon ska skapa forutsittningar f6r hallbart resande och dven ge moijlighet till fysisk
aktivitet 1 vardagen. Sarskilt viktigt 4r barns mojlighet att kunna och vilja r6ra sig i samhallet. Kinslan
av otrygghet dr pataglig i saval Sverige som Ale och insatser for att minska den ska genomsyra arbetet
med fysiska miljoer. Nirhet till gronomraden i och 1 anslutning till titorterna ar sarskilt viktigt for barn,
ildre, rorelsehindrade och minniskor utan bil. Jordbruk dr av nationell betydelse och jordbruksmarken
som naturresurs dr viktig for var livsmedelsférsoérining.

Planférslaget foljer intentionen i verksamhetsplanen. Projektet bidrar till att stirka kommunens
samhillsservice med korta avstiand till vig och jirnvig samt nira till redan existerande titortscentrum
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med deras kommunala service, handel och féreningsaktiviteter. Med hjilp av tillgingligheten av de
befintliga gang- och cykelstriken och nirheten till rekreationsomraden frimjas fysisk aktivitet och hilsa.

Bostadsforsorjningsprogram for 2021 — 2025

I bostadsférsorjningsprogrammet anges att kommunen har som mal att 6ka sin befolkning med
1,9 — 2,4 % per ér. For att na detta mal krivs det en regelbunden byggnation av nya bostider.

Riktlinjerna fér ny bebyggelse dr bland annat att 90% av all bebyggelse ska lokaliseras till
kollektivtrafiknira ligen och att bostidder ska byggas i blandade storlekar och upplatelseformer.
Planomradet ligger centralt i Nol med nirhet till kollektivtrafik, forskolor och skolor. Narheten till
bostider gor omradet limpligt £6r en utdkad férskoleverksambhet.

Omradet ligger cirka 550 meter fran ndrmaste busshéllplats och cirka 1,4 meter fran Nol
pendeltagstation. Det finns goda moijligheter fOr att ga eller cykla da det finns separerade gang- och
cykelvigar i hela omradet samt till pendelstationen. Planen ér vildigt nira till att stimma Gverens
med kommunens klimat- och energidelmal om att 90 procent av all ny bebyggelse inom
detaljplanelagt omrade ska planeras inom 1,2 meter fran en pendeltagstation.

Naturvardsprogram

Kommunens naturvardsprogram fran 2007 redovisar omraden med kinda naturvirden samt
riktlinjer f6r hur kommunen ska foérhalla sig till dem. Det finns inga naturvirden redovisade i
naturvardsprogrammet som ligger inom planomradet. Planomradet angrinsar till ett naturomrade
som bedoéms ligga inom klass 3 — naturvdrden enligt naturvardsprogrammet. Detta innebir att det
enskilda omradet har betydelse pa lokal niva och for spridning av arter och variation 1 landskapet.
En forutsittning for att de nationella miljémalen ska kunna uppfyllas ér att arealen av omraden
med naturvirden inte minskar, utan snarare Okar.

Kultur i arv

Kommunens kulturarvsplan fran 2008 med tillh6érande 6versiktliga bebyggelseinventering
redovisar kidnda miljéer och byggnader med kulturhistoriska virden 1 kommunen. Inom
planomradet finns inga objekt redovisade i kulturarvsplanen eller bebyggelseinventeringen.

Energi- och klimatstrategi 2030

Ale kommuns Energi- och klimatstrategi 2030 antogs av kommunfullmiktige i december 2019. Syftet
med strategin dr att frimja energihushallning och minska vixthusgasutslippen. Strategin har tva
overgripande mal som gar 1 linje med de nationella klimatmalen och Vistra Gotalandsregionens
mal:

* Vixthusgasutslippen ska minska med 80 % till ar 2030 fran 4r 1990
* Senast 2045 ska Ale kommun inte ha nagra nettoutslipp av vixthusgaser till

Atmosfiren. For att vi ska na de 6vergripande malen har fyra fokusomriden for klimatarbetet
pekats ut:

e Hallbara transporter

e Klimatsmart och hilsosam mat

* Fornyelsebara och resurseffektiva produkter och tjanster
e Sunda och klimatsmarta bostider och lokaler
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For att na framgang inom de fyra fokusomradena behéver kommunen vara foregangare, planera
for attraktiva och klimatsmarta samhillen och vaga testa innovativa 16sningar.

Kommunens antagna energi- och klimatstrategi ska vara styrande vid byggnation. Bostidder och
lokaler i Ale ska ha en fossilfri energianvindning och ha en god energieffektivitet utifran
byggnadens alder och typ. Klimatpaverkan fran byggskedet ska vara sa lag som maijligt utifran basta
mojliga teknik. Ale kommun ser girna att exploatéren viljer material och tekniker som sinker
klimatpaverkan frin bade byggskede och driftskede samt att solenergi eller annan férnyelsebar
energi utnyttjas.

FORUTSATTININGAR

Riksintressen

Inga riksintressen finns inom planomradet. Planomradet paverkas till liten del av trafikbuller fran
E45:an som dr av riksintresse och frain Norge-Vinernbanans om ir av riksintresse for jarnvig.

Natur och landskap
Landskapsbild

Planomridets lige marfkerat med rod linje
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En bebyged milj6 ligger norr och vister om planomradet. Bebyggelsen bestir i huvudsak av smahus
1 form av kedjehus och friliggande hus, men dven mindre flerbostadshus. Omradet till 6ster om
planen dr ett fritidsomrdde som bestir av tre fotbollsplaner. Séder om planomradet ligger ett
naturomrade som dr av virde enligt naturvardsprogrammet. Detta omride anvinds till rekreation
1 dagslaget.

Planomradet ar relativt flackt och ligger vister om Géta dlv. Fran marknivan erbjuds fa utblickar
6ver landskapet da sikten skyms av infrastruktur, bebyggelse och grénska.

Mark, vegetation och topografi

Marken inom del av fastigheten Nol 2:145 som ber6rs av planforslaget utgérs av befintlig férskola
med tillh6rande friyta, en bollplan och en grusad parkeringsyta med in- och utfart. Inom fastigheter
finns aven ett antal trad.

Del av fastigheten Nol 18:1 i planomradets vistra del bestar av en gang- och cykelvig och en grisyta
pa ungefir 700 kvadratmeter.

Planomradet avgransas i norr, séder och vister av gator och 1 6ster av fotbollsplaner. Markytan
niva inom planomradet varierar mellan cirka +2 och cirka +3,5. Vid vigen som ir beligen vid
planomradets norra grins dr marknivan nagot hégre och varierar mellan cirka +4 och cirka +5,5.
Norr respektive séder om planomradet férekommer bergspartier.

Del av fastighet Nol 2:145 — Nolingens forskola och bollplan
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Del av fastighet Nol 2:145 — grusad par/éerz'ﬂ(gg/i

Rekreation

Inom planomradet finns det en befintlig rekreationsplats, bollplanen direkt vister om befintlig
forskolebyggnad. Planomradet ligger direkt intill ett rekreationsomrade med fotbollsplaner i Gster
samt ett naturomrade av virde i soder. Dessa rekreationsomraden bedéms vara en tillging for

naromridet.
~——

Rekreationsomridet med fotbollsplaner dster om planomradet
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Rekreationsomradet med naturvirden sider om planonmridet

Naturvirden och naturmiljéinventering

Storsta delen av planomradet har anvindningen fritidsomrade 1 gillande detaljplan 322. Fastigheten
Nol 18:1 ir reglerat som PARK;— park eller plantering i gillande detaljplan 319. Detta kommer att
andras till anvindningen BS — skola och bostider. Detta kommer inte att innebéra att naturvirden
kommer att paverkas da det enbart giller en grismatta.

Det finns inga naturvirden redovisade i naturvirdsprogrammet som ligger inom planomradet.
Planomradet angrinsar till ett naturomrade som bedéms ligga inom klass 3 — naturvdrden enligt
naturvardsprogrammet. Detta innebdr att det enskilda omradet har betydelse pa lokal niva och for
spridning av arter och variation i landskapet.

Areella niringar

Det finns inga areella niringar inom planomradet. Planforslaget har heller ingen paverkan pa
befintliga areella niringar.

Oversvimningsrisk

I  hela Nol maste dagvatten-
problematiken beaktas. Planomridet
ligger 1 en ldgpunkt. Hojder inom
planomradet varierar fran +2 till +5 och
omges av hogre hojder med kuperad
mark 1 norr och soder (se illustration till
héger). Eftersom delar av planomradet
ligger inom ett instingt omrade bedéms
oversvaimningsrisken vid skyfall som
stof.

Oppna dagvattensystem foresprakas .4 = -~
for  planerad  bebyggelse  enligt Lilustration tagen fran V'A- och dagvattenutredning for detaljplan Nol

kommunens dagvattenhandbok. 2:145 (2020-12-03). llustrationen visar hijddata dver omridet.
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Bebyggelse
Omgivningar och stadsbild

Liksom 6vriga titorter utmed E45 har Nol genomgitt stora forindringar vilket har gjort att manga av
den ildre bebyggelsen ir borta. Under 1960- och 70-talet expanderade samhaillet och under den tiden
byggdes bland annat villor och hyreshus utmed Folketshusvigen, Mossvigen och Kirrvigen. Orten
priglas av i huvudsak villabebyggelse men hir finns dven radhus, hyresritter och ett mindre antal
bostadsritter. Det finns dven en del industri inom titorten.

Bebyggelsen kring och nira planomradet bestar i huvudsak av mindre flerbostadshus och friliggande
smahus upp till tvd vaningar.

Gatumiljo

Planomradet ligger vid Gallasvigen, lingst in i bostadsomradet och i anslutning till idrottsplanerna
vid Elon 1 Nol arena. Gallasvigen har tillfart frin Alevagen, for vilken Trafikverket dr vaghallare.
Via Alevigen nas riksvig E45 vid moten 1 Nodinge eller Nol ca 1,5 km soder respektive norr om
planomradet. Bade Gallasvigen och Alvigen idr i Ale kommuns trafikplan utpekade som linkar i
huvudnitet, vilket enligt trafikplanen innebir ett hastighetsansprik pa minst 50 km/h for biltrafik.
Avsteg har dock gjorts fran det anspraket och Alevagen ir vid korsningen med Gallasvagen skyltad
till 40 km/h. Oster om Sédra Ekhultsvigen dr Galldsvigen skyltad till 30 km/h.

Karaktiren i omradet ar typiskt villa/radhusomride. Gaturummet ar relativt val dlltaget dar
Galldsvigen ar 7 meter bred med en gronremsa pa ca 6 meter mellan gatan och den parallella gang-
och cykelvigen, som ir 2,5 meter bred.

Kulturmiljo

Gota dlv som utgor riksintresse och kulturmiljo f6r naturvard, friluftsliv och farled ligger cirka 600
meter vister om omradet. Inget inom planomradet dr skyddat ur kulturmiljésynpunkt.

Fornlimningar

Vister om planomridet finns det en milstolpe med inskriptionen "1/4 Mil 1754". Postamentet
bestar av 8 huggna block i tva lager om 4 block vardera. Stenen samt tva mindre stodstenar sitter
tillsammans fast i ett stycke cement.

Inom aktuellt planomrade finns det inte ndgra kinda fornlimningar.

Service
Offentlig och kommersiell service

I Nol finns Nolskolan som ér en F-6-skola samt fyra forskolor varav en inom planomradet,
Anggirdens férskola. Huvudbiblioteket ligger i Nodinge och skolbibliotek finns i Nol. I Nol finns
en dagligvaruhandel, gatukok, pizzeria, bensinstation och ett fatal fackhandelsaffirer. Inom
planomridet ligger idag en forskola med tvd avdelningar. I Nol finns dven distriktsskoterska och
vardcentral medan tandlikare finns i Nodinge. Pa orten finns dven Post och Ridddningstjinst.
Nirmaste atervinningscentral dr S6rmossen i Bohus.
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Arbetsplatser

I Nol finns framfér allt arbetsplatser 1 Nols industriomrade dar olika typer av verksamheter ar
beligna. Utover verksamheter finns det dven kontor. Idag finns arbetsplatser pa orten men en
majoritet av den arbetande befolkningen pendlar ut, varav flertalet till G6teborg.

Inom planomradet finns det arbetsplatser som personal for férskolan.

Tillganglighet

Gang- och cykelbanan lings Gallasvigen dr plan och leder direkt fran planomradet till
busshallplatsen pa Alevigen. Passager dr inte tillginglighetsanpassade for synskadade.

Gang- och cykelbanan som l6per lings vistra kortsidan av forskoletomten har pa vissa delar av
strickan en lutning pa ca 6 %, baserat pa héjdkurvor fran grundkartan.

Vid den befintliga férskolan finns tre parkeringsplatser inne pa tomten. Fér himtning och limning
vid férskolan finns det dven mojlighet att parkera utmed Gallasvigen, som ir oreglerad vad avser
parkering.

Vid idrottsplatsen finns en grusad parkering med plats for ca 45 till 55 bilar (platserna ir inte
markerade, dirav blir det totala antalet beroende av hur titt besokare parkerar).

Parkering vid forskolan och vid idrottsplatsen (Trafik- och par/éeriﬂgsufrednig, 2020-06-02 )

Geotekniska fornallanden

En geoteknisk unders6kning har genomférts av Bohus Geo AB, daterat 2020-06-05. Underskningen
syftar till att undersoka de geotekniska forhallandena sa att ett underlag kan erhallas f6r att redovisa
slintstabiliteten samt Gversiktligt bedéma grundliggningsférhallandena f6r planerad byggnad.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 6 och 16 meter. Jordlagren bedéms fran markytan
riknat i huvudsak utgoras av:

» fast ytlager, delvis fyllning
* lera och/eller silt
e friktionsjord vilande pa berg

Det fasta ytlagret dr delvis humushaltigt och utgérs av silt och torrskorpelera samt delvis av fyllning
bestaende av grusig sand. Stillvis forekommer dven grévre fraktioner sisom springsten (notering
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fran falt). Tjockleken varierar i huvudsak mellan cirka 1 och 2,5 meter. Vattenkvoten har uppmiitts
till mellan cirka 10% och 45%. Silten 4r mycket tjallyftande och starkt flytbendgen.

Lera finns till mellan citka 5 och cirka 15,5 meter djup under markytan. Vattenkvoten har i
huvudsak uppmitts till mellan cirka 40 och 65% och konflytgrinsen till mellan cirka 35% och 55%.

Skjuvhallfastheten har i filt bestimts genom vingforsok och CPT-sonderingar och pa laboratorium
genom konférsok. En sammanstallning av skjuvhallfastheterna redovisas i Bilaga 2:1 i den
geotekniska undersékningen (2020-06-05).

Sensitiviteten varierar i regel mellan cirka 25 och cirka 55. Leran bedéms vara mellan- till
hégsensitiv och delvis kvick.

For att undersoka lerans sattningsegenskaper har kompressionsforsok typ CRS utforts. I Bilaga 2:2
1 undersékningen (Projekterings-PM/Geoteknik, — 2020-06-05) redovisas  lerans
konsolideringsférhallanden i punkt 2. For grundligening med mera, se rubrik Grundliggning
(Projekterings-PM/Geoteknik, 2020-06-05).

Friktionsjorden under leran har inte undersokts nirmare. Sonderingarna har i regel tringt ned
mellan cirka 0 och 1,5 meter.

Bergnivin har inte bestimts.

Stérningar och risker
Farligt gods

Omradet ligger cirka 540 meter fran E45:an och jirnvigen. En riskanalys f6r farligt gods har darfor
inte genomfoérts da planen inte bedéms ligga inom riskomrade. Inga atgirder bedéms heller som
nodvandiga.

Buller

En bullerutredning har genomforts av WSP Environmental Sverige, daterad 2020-06-24 1 samband
med planliggningen.

Riktvirden f6r buller pd skolgard
Bedémningsgrunden for férskolor/skolors skolgird dr baserad pa Naturvardsverkets vigledning
Riktvéirden for buller pa skolgdrd fran vig- och spartrafik (2017), se Tabell 1.
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Del av skolgard

De delar av garden som ar avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Ovriga vistelseytor inom skolgarden

Ekvivalent

ljudniva fér

dygn [dBA]
a0

55

Tabell 1. Riktvirden for ny skolgard (frifiltsvirde enligt Naturvardsverkets viigledning.

Maximal
ljudniva
[dBA]
70

70*

Boverket skriver i sin rapport Gor plats for barn och unga! att det pa skolgardar ar 6nskvart med hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva, dagtid pa de delar av garden som ir avsedd for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet. Resterande ytor bor, som malsittning, helst inte ha ljudnivaer

overskridande 55 dBA.

Bullerutredningen redovisar de befintliga bullernivaerna lings med Gallasvigen i illustrationerna

nedan.

(A3) Skala 1:2000

1] 20 40 &0 80 100
B N N

Ekvivalent ljudniva . o
dBA ref 20 jPa -2:29::;*;;"“"”'“’
=40 ;Eeﬁnt\igbyggnad
40 - 45 8;“'”“’“
45 - 50 [E——
gg - gg ——Bullerskirm
- [ rrd mark
60 - 65 Utvarderingsomrade
65 - 70
=70

Berikning av ljudniva frin vag- och spartrafik
infar detaljplanering avsesnde Nol 18:44 och
18:1 samt Nol 2:145.

Ljudutbredningskarta avser ljudniva 1.5 m mark
Berikningstithet: 5'5 m.

i

ar och
avser viningsplanet med hagst ljudniva.

Bilaga 1
Nuldge ar 2020
Ekvivalent ljudniva

Ale Kommun
Trafikbuller detaljplan Nol bostader,

WEP Akustik

Box 574

SE-201 25 Malmé
Tel +46 10 7225000

\\\I)

T

10304534 | Edlvin Olofsson

e

Jens Bennerl Edvin Qlofsson
e

Malmé 2020-06-24

Befintliga, ekvivalenta bullernivier fran vdg- och spartrafik lings med Gallasvigen (Lrafikbullerntredning, 2020-06-24).
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Maximal [udniva Berakningspunkt (fjudniva) w;f,;.’;? ;‘;,’.”e:’ﬂm:\,s‘:e,"‘;?ﬂ“];ii";, Trafikbuller detaljiplan Nol bostider,
dBA ref. 20 uPa . g
[ Pranerad byggnad 18:1 samt Nol 2:145. handel och skola
Sefint d
<=60 ; ntig byggna Maximal ljudniv’ &r baserad p4 en @5-percentil
60 - 65 Cvrig byggnad WSP Akustik
—vag Lijudutbredningskarta avser [judnivi 1,5 m mark. Bau 574 i
65 - 70 Jamvs Berahningstithet: 5'5 m SE-201 25 Malmé
70 - 75 L e F: arden ar isade som frifaltsvirden och Tel +48 10 7225000
—Bullerskam avser vaningsplanet med hagst ljudniva
75 - 80 [ ini mark i
80 - 85 varderingzomride I%llaga 2 [ 1om4s |7 Edvin Olofsson
85 - 90 Nuldge ar 2020 [™  jens Benner| ™ Edvin Olcfsson
> 90 Maximal ljudniva (vagtrafik) [T mame 20200824

Befintliga, maximala bullernivaer fran végtrafik lings med Gallasvégen (Trafikbullerutredning, 2020-06-24).

Fororenad mark

Analysresultat fran provtagningen visar att den ytliga mulljorden ar litt paverkad av kvicksilver
(troligen pa grund av atmosfiriskt nedfall), 1 6vrigt har inga markféroreningar pavisats.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Foreslagen ny bebyggelse

Forslaget innebir att befintlig forskola kommer att rivas. Rivningen mojliggor plats for planerad
torskolebyggnad med atta avdelningar och medger en byggnad for cirka 150 barn. Dirtill
tillkommer f6rrad och miljchus. Byggnaden far ha en hégsta nockhéjd pa 14 meter, vilket innebir
att en byggnad pa tvd vaningar kan uppforas. Denna utokning av forskolan méjliggor for framtida
behov av foérskoleplatser samt boende med sirskild service for vuxna (LSS-boende) eftersom
kommunen ser ett stort behov framéver av forskolor och 1.SS-boenden. En kombination av
anvindningen SB — skola och bostider mojliggor f6r forskola, skola, fritidshem, vuxenutbildning,
bostider, L.SS-boende, studentbostider, seniorbostider med mera. En flexibel detaljplan ar mer
héllbar 6ver tid. Avsikten dr dock att planera for forskola i forsta hand. Ifall en annan typ av
verksamhet blir aktuell med tiden bor limpligheten undersokas.

Forslaget ger plats for totalt cirka 4 480 kvadratmeter friyta utomhus, dir dven entréytor och
gangstrak inkluderas. Friytan kan anses vara acceptabelt pa grund av dess nirhet till rekreation.
Oster om planerad forskola finns en befintlig grusad parkering som anvinds fér Nol IK. Denna
planeras att samutnyttjas med férskolan.
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Forskolebyggnadens omfattning regleras i detaljplan genom begriansning av markens utnyttjande.
For att begrinsa markens utnyttjande har korsmark reglerats med syfte att sakerstilla plats for
dagvattenhantering i form av fordréjningsmagasin. Beteckningen 4, sikerstiller en yta for
infiltration f6r dagvatten. Aven prickmark har reglerats med syfte att sikerstilla tillginglighet for
allminnyttiga underjordiska ledningar dar # ar utlagt, plats f6r parkering i markplan, in- och utfart
till forskolan och Nol IK:s verksamhet samt lings med planerad gang- och cykelvig for att
sikerstilla sikten for trafikanter.

Bebyggelsen regleras genom utnyttjandegrad dir storsta bruttoarean redovisas. Med bruttoarea
menas den sammanlagda ytan av alla vaningsplan. Bruttoarean far vara 3 200 kvadratmeter for
bebyggelsen dir dven komplementbyggnader ingar. Pi férskoletomten finns det moijlighet att
uppfoéra komplementbyggnader f6r exempelvis férvaring av lekutrustning och atervinningsstation.
Komplementbyggnaderna ingar i reglerad bruttoarea.

Gestaltning

Avsikten med forslaget dr att utdka antalet forskoleplatser i Nol och skapa en trivsam och
pedagogisk forskolemiljo for barn och verksamhet, med nirhet till rekreation. Forskolan kan
byggas i tva plan och garden kan zoneras med en del som anpassas for de yngre barnen och en del
som anpassas for de dldre barnen. Detaljplanen tillater sadeltak men en lutning pa mellan 15 grader
och 30 grader. Exakt utformning detaljprojekteras tillsammans med férskoleverksamheten vid tid
for genomforandet.

I planen finns viss flexibilitet avseende huvudbyggnadens placering och girdens utformning. Ett
torslag pa utformning kan ses i illustrationen nedan.

1 |
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Situationsplan (Kaka arkitekter, 2021-04-30)
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Gronomraden, lek och rekreation

En friyta om cirka 4 480 kvadratmeter planeras for forskolan. Som friyta riknas de ytor dir barnen
kan leka och rora sig. I denna yta ingar entréytor, gangstrak, forradsbyggnader och cykelparkering.
Friytans variation i topografi skapar forutsittningar for att utemiljon ska kunna utformas
variationsrikt med olika zoner som frimjar lek av olika slag. Friytan har goda solférhallanden 6ver
dygnet.

Kommunens program Ramprogram for firskolans och skolans lokaler och miljoer ska foljas gillande
limplig friyta och miljo for forskolan. Vid beridkning av friyta for lek och utevistelse kan det i
enskilda fall uppsta svarigheter med att na upp till 40 kvadratmeter per barn som rekommenderat.
Utredning och beslut fir genomféras for varje enskilt projekt dir hinsyn tas till kringligegande
parker, allmidnna lekplatser och naturomraden. I och med nirhet till rekreationsomradet Gster om
planomridet, bedoms friytan kunna vara mindre dn 40 kvadratmeter per barn.

Rekreationsomradet direkt soder om planomradet kommer fortsitta att vara en stor betydelse for
boende, nyinflyttade samt férskolebarnen.

For att mojliggora en storre forskola med fler antal avdelningar och storre tillhérande friyta behéver
befintlig bollplan tas bort och ersittas med en likvirdig yta i anslutning till Nol IK. Ersittningsytans
lokalisering, storlek och funktion bestims i samrdd mellan sektor Service och sektor Kultur och
fritid.

Befintlig balﬁb/aé som avses ersattas med en likvardig yta illustreras med rod linje
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Inom friytan finns det dven plats for f6rdrojningsmagasin med syfte att ta hand om dagvatten. For
mer information angiende dagvattenhantering, se rubriken Dagvatten under avsnittet om Teknisk

Sforséryning.

Gator och trafik
Gatunit

Planomradet utgérs av ett befintligt bostadsomride med omgivande gator och ging- och
cykelvigar. Enbart en forlingning och en mindre omdragning av befintlig gang- och cykelvig
planeras.

Gaillande detaljplan 322 reglerar GATA pa mark dir det idag inte har byggts ut nagon gata.
Gallasvigen dr idag dragen lingre séderut dn vad detaljplan 322 visar. Darfor har detta forslag till
detaljplan aven reglerat befintlig dragning av vigen, Gallasvigen som GATA och dndrat GATA 1
gillande detaljplan till PARK. Detta innebir att den del av aktuellt planomride som ticker gillande
detaljplan 322, slicks i detaljplan 322.

Gang- och cykeltrafik

Forlingningen av befintlig gang- och cykelvdg planeras for att forbittra trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter och méjligheterna att ta sig till forts och cykel till f6rskolan. Forslaget foreslar
aven en genare strickning for gang- och cykelvigen jamfort med befintlig strickning i planomradets
nordvistra sida. Forslaget pa en genare strickning medfor att det nordéstra hornet blir allman
platsmark.

Forslaget foreslar aven att gang- och cykelbanan via Nol IK:s klubbhus kopplar samman férskolan
med gang- och cykelbanan norrifran. Dir gang- och cykelbanan ansluter till férskolan behéver
cykelparkering anordnas.

En ny gang- och cykelbana foreslas dven pa norra sidan av Gallasvagen, som kopplar befintlig
gang- och cykelbana till entrén pa forskolan. Aven vid denna anslutning till férskolan behover
cykelparkering anordnas. Se ny dragning av gang- och cykelvig i orange firg nedan.
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Situationsplan, planerad gang- och cykelvig illustreras i orange farg (Kaka arkitekter, 2021-04-30)

Kommunens gillande riktlinjer f6r parkeringstal (2014) saknar parkeringstal f6r cykel vid férskolor.
Utford trafikutredning har darfor gjort en egen bedémning av behovet.

Enligt resvaneunderokningen RVU 2017 dr cykelandelen i Ale 3 % for resor pa vardagar. I fallet
med utbyggd forskola beriknas antalet anstillda uppga till 36 personer, vilket med RVU:ns
tirdmedelsfordelning innebdr endast 2 cykelparkeringar f6r anstillda. For att gynna okat hallbart
resande finns det dock skl till att detaljplanen/bygglovet tar hojd for att ordna cykelpatkeringar
till en ndgot storre andel av personalen. Cykelparkeringarna bor utformas med mdéjlighet att lasa
fast ramen samt helst forses med viderskydd. Dirfor reglerar forslaget till detaljplan att parkering
med skarmtak for cykel ska finnas genom beteckningen #;.

Behovet av cykelparkeringar f6r forskolebarn samt f6r férildrar som anvinder cykel for att limna
sina barn ar svarbedoémt. Tidigare i utredningen har det antagits att ca hilften av barnen bor i det
direkt omgivande naromradet (cirka 70 barn). Cirka 20 av dessa barn bor vara tillrickligt stora for
att kunna cykla tillsammans med sina foréldrar. Vi antar att max 10 av dessa barn faktiskt cyklar
och dirmed behéver parkera en cykel. Dirutéver behover det finnas utrymme f6r uppskattningsvis
5 forildrar att tillfdlligt parkera en cykel ndr man himtar och limnar, samt viderskyddade
utrymmen for att mojliggdra parkering 6ver dagen for nigra cykelkarror.

I samband med bygglov bor behovet av parkeringsplatser/uttymmen for cykel stimmas av nirmare
med foretridare for férskolan.

Kollektivtrafik

Foreslagen exploatering bedoms ha goda mojligheter till kollektivpendling och innebir ett Okat
underlag till kollektivtrafiken.

Parkering och in-/utfarter

Kommunens gillande riktlinjer f6r parkeringstal (2014) ska anvindas i detaljplanearbeten och
bygglovgivning for att férebygga att problem med otillricklig parkering uppstar och for att skapa
en god tillgidnglighet for bilister och cyklister. For verksamheter giller samma parkeringstal 1 hela
kommunen. Det poingteras dock att det faktiska parkeringsbehovet kan variera kraftigt pa grund
av till exempel lige och kollektivtrafikandel. Parkeringstalen for verksamheter ska darfor ses som
riktlinjer och ér berdknade f6r en ”medelsituation”.

Utford trafikutredning har beridknat behovet av parkeringsplatser med stéd av riktlinjerna
kompletterat med ett antagande om att 62 % av personalen bedéms kora bil till arbetet, vilket
motsvarar bilandelen fér resor pa vardagar i Ale kommun enligt resvaneundersckning 2017
(Vistsvenska paketets rapport 2018:1, Trafikkontoret Goteborg). Behovet riknas bli totalt 44
parkeringsplatser. Behovet av parkering f6r forskolan och f6r idrottsplanerna ar i stor utstrickning
skiljt at1 tid, dir forskolans behov dr som storst pa morgon och eftermiddag, fram till cirka k1 16.30.
Idrottsplatsens behov dr framfor allt pa kvillstid efter kI 16.30 men viss 6verlappning av behoven
kan foreligea, vilket skulle kunna medféra viss brist pa parkeringar vid enstaka tillfallen.

For att underséka om det finns utrymme att franga riktlinjerna avseende parkering f6r himtning
och limning pa forskola, har en egen bedomning av parkering for detta behov gjorts. Bedémningen
baseras pa samma antaganden som redovisades under kapitlet ”Trafikanalys” avseende antal barn
som skjutsas under morgonens maxtimma, da belastningen pa parkeringen dr som hogst.
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Antagandena ger att ca 95 av de 144 barnen skjutsas med bil och att 75 % av dem bedéms foérdelas
inom den mest belastade timmen. Vi antar att det i allmédnhet tar som mest 10 minuter att limna
ett barn, vilket ger upp till 12 bilburna forildrar pa plats samtidigt for att limna barn. Det tyder pa
antalet platser enligt riktlinjens krav (22 platser) dr hogt riknat och att 12 platser bor kunna
tillgodose behovet. Det vill saga 10 platser farre dn kraven enligt riktlinjerna for parkeringstal. Totalt
sett for personal samt hamtning och limning blir behovet 34 platser 1 stillet for riktlinjens krav pa
44 platser. Detta har stimts av med enheterna Utbildning och Fastighet pa kommunen, som uppger
att 34 platser bor ticka férskolans behov. Detta skulle innebira ett Gverskott pa ca 11 platser, vilket
ger forutsittningar for viss 6verlappning mellan férskolan och idrottsplanernas behov.

Bedomningen baseras pa ett antal antaganden och innebir ett visst matt av osikerhet. En
inventering av nuldget skulle ge sikrare underlag, men boér 1 sa fall genomforas efter pagiende
coronapandemi for att vara tillforlitlig.

Om det efter utbygenad pavisas brist pa parkeringsplatser for personal eller himtande/limnande
torildrar foreslas att kommunen arbetar med paverkansatgirder for att minska efterfragan pa
parkering, sisom exempelvis att uppmana fler féraldrar som bor nira att inte ta bilen till f6rskolan
och/eller att arbeta med édtgirder for att dndra resebeteenden hos personalen.

Dir gang- och cykelbanan ansluter till foérskolan behéver cykelparkering anordnas.
Egenskapsbestimmelsen 7, — Parkering med skdrmtak for cykel ska finnas sikerstiller behovet for
cykelparkeringar samt att dessa ér viderskyddade.

Infart till befintlig parkeringsyta i planomradets Ostra del sker fran Gallasvigen. Anvindningen P —
parkering sikerstiller att befintlig parkeringsyta bevaras. Parkeringen foreslds 1 asfalt for korbana
och grisarmering for parkeringsplatserna. Hojdsittningen inom parkeringsomradet behéver
utformas sa att dagvattnet kan férdréjas. Fér mer information angiende dagvattenhantering, se
rubriken Dagvatten under avsnittet om Teknisk forsirining.

Forslaget mojligeér dven for en separat enkelriktad in- och utfart dir leveranser och
avfallshantering kan ske. Inom anvindningen inrymmer dven enstaka laddningsstationer for
elfordon eller liknande.

En angoringsplats och parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand frin en tillginglie och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus enligt Boverkets byggregler (BBR).

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Berikning for dimensionering av nya dricksvattenledningar for servisen ska utforas 1 ett senare
skede nar detaljprojekteringen av férskolebyggnaden ger behov av antal tappstillet i den nya
byggnaden. Vattenflode fran exploateringsomradet ska beraknas utifran forutsittningar i gillande
riktlinjer. Placeringen av vattenservisledning for fastigheten 2:145 kan vara samma som idag. En
kontroll maste dock utforas efter dimensioneringen av servisledningen for att bekrifta att
anslutningen till den befintliga drickvattenledningen ar méjlig.

Aven dimensioneringen av servisledningen f6r spillvatten utférs 1 senare skede nir

detaljprojekteringen av forskolebyggnaden ger behov av antal tappstillen i den nya byggnaden.
Spillvattenflode fran exploateringsomradet ska berdknas utifran forutsittningar i gillande riktlinjer.
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Spillvattenservis for Nol 2:145 foreslas 1 samma lige som den befintliga servisen, men en kontroll
maste utforas efter dimensioneringen for att avgéra om anslutningen mellan servisen och ledningen
ir mojlig. Beroende pa hur mycket kommande belastning 6kar kan en storre servisledning och
uppdimensionering av spillvattenledningen fram till anslutande ¥250-ledning behévas.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen  ska  ske  enligt kommunens  dagvattenhandbok.  Foéreslagen
dagvattenhantering samt befintligt ledningsnit for dricks-, spill- och dagvatten illustreras i VA- och
dagvattenutredningen, daterad 2021-06-15.

Det foreslas ett underjordiskt fordréjningsmagasin i form av makadammagasin dit dagvatten leds
fran forskolans tak och 6vriga ytor i utemiljon. Méjliga ytor for placering av magasin ar under
gronytor eller under parkeringsytor. Eftersom férdréjningsmagasinet kan anliggas flera mojliga
ytor inom kvartersmark, har detaljplanen reglerat detta genom en bestimmelse som lyder:
Fordrijningsmagasin ska anordnas pa kvartersmark. Bestimmelsen giller for hela kvartersmarken och
mojliggor f6r en flexibel projektering kring var magasinet limpar sig bist.

Fordrojningsmagasin kan dven utformas som till exempel rérmagasin. Foérdrojningsanligeningar
toreslas anslutas till befintlig dagvattenservis, eller en ny servis om behov finns att ansluta vid annat
lige eller med en annan dimension dn befintlig servis. Det finns inget underlag om hur mycket
dagvatten som belastar befintligt dagvattensystem uppstréms planomradet, vilket bor beaktas vid
detaljprojektering. Utfléde fran omradet bor utredas vidare i detaljprojekteringsskede. Utflode fran
omradet beror pa dimensionen pa servisen eller eventuellt utflodeskrav som bestims av VA-
huvudmannen.

Grundvattennivan och vattengang pa servisanslutning i planomradet dr hoga och begrinsar
anlageningsdjup till ca 0,5 m. For att kunna anvinda ett djupare magasin som kriver mindre yta
kan magasinet utformas tit samt servisen sinkas. Vid sinkning uppskattas djupet kunna 6ka till 0,8
metet.

Den framtida héjdsattningen behéver utformas sa att avrinningen sker mot fordrojningsmagasinet.
Befintlig niva inom foreslagen bygeritt ar mellan +2,0 meter 1 dess ldgsta punkt och +2,9 meter i
dess hogsta punkt. For att avrinning ska ske mot férdréjningsmagasinet bor marknivan for
byggritten hojas. Genom att reglera ligsta niva pa firdigt golv kan skador pa hus vid éversvimning
undvikas. Liagsta niva pa fardigt golv i byggnader ar darfor reglerat till minst +3,4 meter dar fardigt
golv ligger cirka 50 cm Over hogsta nivaerna inom byggritten. Pa sa sitt bor byggnader klara sig
vid 6versvimning.

Den fria volymen, det vill siga magasinerings- eller utjamningsvolymen, i makadamdiken och
makadammagasin utgors av porvolymen i fyllningsmassorna, vanligtvis ca 30 %, vilket innebér att
den totala magasinsvolymen beh&ver vara ungefir tre ganger sa stor som volymen pa det dagvatten
som ska fordrojas. Bide makadamdiken och gris-/grusarmering behéver underhéllas for att de inte
ska sittas igen. Makadamdiken kan behéva grivas om och makadammen kan behova spolas
beroende pa belastning av partiklar. Makadamdikets livslingd 6kar om det forses med ett
materialskiljande lager som omsluter diket, till exempel geotextil. Gris- och grusarmering och
makadamdiken férdréjer dagvatten och bidrar dven med rening av framfor allt grovre partiklar

Dagvattenfloden fran omgivande mark har beriknats for regn med en aterkomsttid pa 5 ar, 10 ar

samt 20 ar med olika varaktigheter. Det storsta flodet uppkommer vid regn med en varaktighet pa
20 minuter for de tre olika aterkomsttiderna, det vill siga 86 liter/sekund vid 5-drsregn, 190
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liter/sekund vid 10-arsregn och 135 liter/sekund vid 20-drsregn. Vid 20 minuters varaktighet deltar
7 hektar av avrinningsomradets yta.

Parkeringsplatserna i Ost foreslas utformas med gris- eller grusarmering dit dagvatten fran
parkeringsplatser, infartsvigen till parkeringsplatserna och gang- och cykelvigen strax norr om
parkeringsplatserna avrinner ytligt. Detta har reglerats med hjilp av bestimmelsen 7, — Parkeringen
ska utformas med grisarmering pa parkeringsplatser.

Efter att parkeringsplatserna har avvattnats via grisarmering foreslas dagvattnet ledas vidare till
makadamdiken/-strik lings lingsidorna vist och 6st om parkeringen. Utformningen av
makadamdiken kan variera. De kan vara 6ppna eller grisklidda eller férses med annan vixtlighet
for att fa ytterligare reningseffekt samt bidra med estetiska virden. Bestimmelsen b, — Avskdrande
difen for dagvatten ska anordnas mojliggor f6r makadamdiken/-strik lings lingsidorna vist och Ost
om parkeringen.

Efter omhindertagande i makadamdiken leds dagvattnet vidare till dagvattenservis. Hojdséttningen
inom parkeringsomradet behéver utformas sa att dagvattnet kan rinna fran infartsvigen till
parkeringsplatserna mot gris-/grusarmering i vistra och Ostra delen av patkeringsomridet och
vidare mot anslutande makadamdiken.

Enligt Ale kommuns dagvattenhandbok ér reningskravet f6r omradet enklare rening. Detta baseras
pa att planomradet férvintas ha mattlig fororeningshalt samt att recipienten har lag skyddsklass.
Enligt dagvattenhandboken krivs inte berikning av féroreningsbelastning. Enklare rening av
dagvatten innebir relativt enkla funktioner som till exempel infiltration och sedimentation.
Exempel pa dagvattenanliggningar som uppfyller enklare rening enligt dagvattenhandboken ar
svackdike, makadamdike, 6versilningsyta och luftig skelettjord.

Vigen som planeras att anvindas vid himtning och lamning vid forskolan foreslas renas i den yta
som vagen omsluter genom att inte hardgéra denna yta utan 1 stillet férse den med gris eller grus
tor att skapa en infiltrationsyta didr dagvatten ombhindertas innan det leds vidare till
dagvattenservisen. Planbestimmelsen &; — Infiltrationsyta for dagvatten syftar till att skapa en sidan yta
dar dagvatten kan omhindertas.

Bade gris- och grusarmering dr sa kallade infiltrationsytor. Andra exempel pa infiltrationsytor ér
plattbelagening, grisytor, vixtbaddar, regnbdddar eller planteringsytor.

Dagvatten frin gang- och cykelvig i séder och 1 nordvist foreslds ske via separata dagvattensystem
1 anslutning till vigarna.

Eftersom detaljplanen ir 1 ett tidigt skede dar placering av byggnader, markanvindning och
hojdsittning inte 4r faststillda behover mer detaljerade studier om utformningen av
dagvattenlosningarna goras vid detaljprojektering. Hojdsittningen av planomradet dr viktig.
Byggnader, vigar, parkeringar och Ovriga ytor ska hojdsittas sd att avrinning kan ske mot
ligpunkter och foreslagna dagvattenlosningar. Det finns ett instingt omride idag dit dagvatten
planeras att ledas efter exploatering. Det dr viktigt att inte hojdsitta sa att nya instingda omraden
skapas. De geologiska foérhallandena 1 utredningsomriadet domineras av lera, vilket paverkar
infiltrationsmoéjligheterna.
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Geoteknik

Grundliggningsférutsittningar

Enligt den utférda geotekniska undersékningen bedéms leran inte kunna paféras nagon ytterligare
belastning utan att langtidssattningar uppkommer.

Det foreslas med ledning av detta att byggnader grundliges med spetsbarande palar och att golvet
gors fribdrande. Observera, att palarna kan tringa ned djupare dn vad sonderingarna visar.

Om planerad nivasittning medfor uppfyllnader Over befintlig markyta kan dessa behova
kompenseras bort med littfyllning eftersom de kan medféra marksittningar som i sin tur kan
medfora pahingslaster pa palarna, brott pa ledningar samt valla problem vid entréer, trappor med
mera.

Radon

I samband med exploateringen bor markradonmatningar utforas, speciellt om friktionsjord finns 1
schaktbotten.

Buller

For den planerade forskolan finns inga riktvirden for ljudniva vid fasad, ddremot behéver
fasadisoleringen dimensioneras for att innehalla krav pa ljudniva inomhus.

For stora delar av girden édr ekvivalent ljudniva under 50 dBA och maximal ljudniva 4r under 70
dBA. Vid detta omrade innehalls riktvirden for ”de delar av garden som dr avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet” enligt Naturvardsverkets dokument NV-01534-17, bade i nuliget och
ar 2040. Nérmast Gallasvigen ér ekvivalent ljudniva mellan 50 och 55 dBA, och maximal ljudniva
overstiger 70 dBA. Beraknade ljudnivaer kan bli ldgre 1 verkligheten med tanke pa att trafiksiffrorna
for Gallasvagen grundar sig pa mitningar vid den troligen mer trafikerade delen av vigen i h6jd
med Sédra Angsvigen. Om det krivs en stérre yta inom vilken riktvirde for skolgird innehalls kan
beridkningarna uppdateras utifrin mer noggranna trafikuppgifter f6r Galldsvigen. Det skulle ocksa
vara mojligt med en tit skirm lings med fastighetsgrinsen for att minska ljudnivan fran
Gallasvigen.

Vibrationer

Vig E45 ligger mer an 200 meter frin planomradet. Vibrationer fran vigtrafik ger normalt inte
upphov till vibrationer 6ver gillande riktvirden om 0,4 mm/s vigd RMS pa si linga avstind frin
vagen.

Avfallshantering

Upphimtning av avfall sker via trafikytan for transport som ér separerad frin in- och utfarten till
parkeringsplatserna. Ett avfallsutrymme sker med fordel 1 anslutning till denna trafikyta.
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Underjordiska ledningar

Det finns ledningar inom planomradet. For att reservera mark dar ledningar kan forldggas liges ett
u-omrade och prickmark in i plankartan.

Raddningstjanst
Insatstid

Enligt Borf:s handlingsprogram si bestir insatstiden av summan av anspanningstid, kortid och
angreppstid, som inom titorten Nol normalt understiger 10 minuter.

Framkomstméjlighet

Avstand mellan uppstillningsplats for utryckningsfordon och insatspunkt far inte overstiga 50
meter. Ndgra alternativ pa uppstillningsplatser for utryckningsfordon enligt forslaget dr pa
parkeringsplatsen alternativt trafikytan som planeras i anslutning till Gallasvigen.

Vatten fér brandsliackning

Gillande slickvatten finns tva befintliga brandposter finns 1 niromradet. Den ena finns vid gang-
och cykelvigen norr om férskolan, cirka 80 meter fran norddstra hérnet i planomradet och den
andra dr placerad vid Apelviagen, ca 50 meter fran fastighetsgransen. Ingen av dessa brandposter
ligger tillrickligt nira fastigheten for att kunna klara behovet av slickvatten i omradet. Enligt
tidigare diskussioner med kommunens VA-avdelning skulle det fungera att placera en ny brandpost
i den befintliga vattenledningen V 225 PVC som gar lings norra sidan av fastigheten. Beslut om
placering av brandpost sker i samrad med Bohus raddningstjanstférbund.

Tillganglighet

Planforslaget ska mojliggora tillgangligheten till och fran forskolan. Tillgdngligheten till omradet
forblir likvardig med nuliget. Gang- och cykelvigarna inom planomradet foreslas vara tydligt
markerade och littillgingliga. Detaljer for tillganglighet pa foreslagna gang- och cykelanslutningar
behover tas fram i projekteringsskedet.

Verksamheten ska utformas pa sadant sitt att tillganglighetskraven uppfylls.

Uppvarmning

Kommunens antagna energiplan ska vara styrande vid val av uppvirmningssystem i fastigheterna.
Anstringningar ska goras for att astadkomma en sa god utformning som moijligt fran resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sorjer f6r energieffektiva lIosningar sasom passivhus, det vill
siga hus utan konventionell uppvirmning eller lagenergihus och att solenergi eller annan
tornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Forslaget innebir att befintlig férskola med tva avdelningar rivs och en ny, storre forskola kan
byggas med atta avdelningar. Foérslaget mojliggor £6r fler forskoleplatser som tillgodoser det 6kade
behovet 1 framtiden. Detta innebir utvecklingsméjligheter 1 stationsnira ligen som Nol dir dven
nirhet till rekreationsomriaden finns. Ett o6kat antal forskoleplatser innebir dven battre
forutsittningar for manniskor som viljer att bositta sig 1 Nol.

Ny bebyggelse

Planen foreslar en utékning av Nolingens forskola. Exploateringen enligt forslaget skulle ge Nol
ett tillskott pa sex avdelningar, utéver de tva som finns idag. Detta innebir att en ny férskola skulle
moijliggora plats for cirka 150 barn.

Paverkan pa landskapsbilden och stadsbilden bedéms inte bli betydande eftersom det idag redan
finns en forskola inom planomriadet. En lite hoégre exploatering innebdr en effektiv
markanvindning och resursanvindning.

For att mojliggora en storre forskola med fler antal avdelningar och tillhérande friyta behoéver
befintlig bollplan tas bort och ersittas med en likvirdig yta i anslutning till Nol IK. Ersittningsytans
lokalisering, storlek och funktion bestims i samrad mellan sektor Service och sektor Kultur och
fritid.

Gatumiljo

En utokning av forskolan innebir fler tillgangliga forskoleplatser. Detta innebdr i sin tur att
Gallasvigen troligen kommer att trafikeras mer dn i dagsliget. Gallasvigen kan dven komma att
paverkas av omlokaliseringen av bollplanen.

Dagvatten

Utifran nuvarande uppgifter om markanvindning dr andelen hdrdgjorda ytor fére och efter
exploatering ungefir samma. En O0kning av mingden féroreningar efter exploatering férvintas
anda till foljd av hogre trafikintensitet och diarmed okad fororeningsbelastning pa vigar och
parkeringsplatser. Den 6kade foéroreningsbelastningen beror pa att forskolan planeras for cirka fyra
ganger sa manga barn som befintlig férskola. Med hjalp dagvattenlésningar i form av grasarmering
och makadamdiken f6r rening av dagvatten fran parkeringsplatser och asfalterade ytor samt ett
underjordiskt magasin 1 omradets ligpunkt i det omriade som benimns utemiljo bedoms
féroreningshalterna fran utredningsomradet efter exploatering inte paverka recipienten negativt.

Den befintliga dagvattenledningen 160 PP samt dagvattenservisen kan komma i konflikt med den

nya forskolan. Om foérskolan kommer 1 konflikt med servisen kommer ledningar att behova liggas
om.
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Halsa och sdkerhet

Planerad byggritt och friyta dr beldget i en lagpunkt dir vatten samlas vid 6versvimning. Genom
att h6ja marken for byggritten kommer lagpunkten att dndra ldge och inte paverka byggnaden vid
en eventuell 6versvimning. Det kommer eventuellt i stillet att samlas vatten pa friytan dit
lagpunkten forflyttas. Vid sadana regn dr samhillet i 6vrigt ganska paverkat av versvimningar och
vattnet kommer sakta med tiden att rinna undan. Det ar viktigt att friytan férses med staket och
lasbara grindar dir risk for staende vatten pa markytan kan uppstd vid kraftiga regn. Det dr viktigt
att i detaljprojektering beakta eventuella risker avseende stiende vatten pa markytan som kan
uppsta vid mycket kraftiga skyfallsregn. Exempel pa detta dr att skapa lekbickar eller grunda
vattensamlingar. Ar djupet mer in 0,2 meter vid kanten bér omridet forses med tillrickliga
sakerhetsanordningar, det kan till exempel vara flacka strinder eller robusta svarklittrade
inhagnader.

Trafikforslaget forbittrar trafiksdkerheten i och med nya giang- och cykelbaneanslutning fram till
torskolan, bade ifran nordost och sydviast. Den upphojda passagen 6ver Gallasvagen ar viktig att
behalla for att sikerstilla laga hastigheter pa biltrafiken till f6rskola och rekreationsanliggning.

For att sinka bullerniviaerna fran trafik skulle det vara mojligt med en tit skirm lings med
fastighetsgrinsen att minska ljudnivin fran Gallasvagen.

Miljokvalitetsnormer
Miljékvalitetsnormen f6r luft

Enligt 2 kap. 10 § PBL (Plan- och bygglagen) ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken eller
1 foreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljobalken foljas vid planliggning. En
miljokvalitetsnorm ska ange de fororenings- eller storningsnivaer som ménniskor eller miljon kan
belastas med utan fara for betydande eller pataglig oligenhet. Miljckvalitetsnormer finns for
luftkvalitet, vattenkvalitet och omgivningsbuller. En miljokvalitetsnorm ska omfatta ett sirskilt
geografiskt omrade som kan vara hela landet eller mindre omraden.

Miljokvalitetsnormen for luft giller generellt f6r luften utomhus i hela landet med vissa undantag
bland annat f6r omraden dir manniskor normalt inte vistas. Normen innefattar granser for tilliten
halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i
utomhusluften.

Av en rapport fran miljoforvaltningen 1 Goteborg, Luftkvalitetsmitning Bobus, Ale kommun 2014
Rapport 157 (2014) framgar att luftkvaliteten i1 Bohus centrum ligger lingt under
miljokvalitetsnormerna. Matplatsen har valts for att trafikintensiteten pa E45 bedéms vara storst
hir. 2016 utférdes spridningsberikningar f6r Nodinge och Alvingen (Luftutredning Nidinge, Sweco
2016 och Lauftutredning Alvingen, Sweco 2016). Berikningarna utférdes for situationen ar 2016 for ar
2030. Resultatet av berikningarna stimmer vil Gverens med tidigare matningar i Bohus.
Miljokvalitetsnormerna for saval kvavedioxid som partiklar beriknas klaras for samtliga scenarion.
Dygnsmedelvirdet for kvavedioxid riskerar att 6verskrida grinsvirdet precis vid sjilva vigbanan
tor E45. Miljokvalitetsnormen ska dock inte tillimpas f6r luften pd vigbanan som enbart
fordonsresenirer exponeras for och miljokvalitetsnormen antas darfor klaras for hela Nodinge och
Alvingen. Dirmed bedéms risken vara liten att miljiokvalitetsnormen 6verskrids for det aktuella
omradet.
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Miljokvalitetsnormen for vatten

Miljokvalitetsnormer beskriver den kvalitet en vattenférekomst bedéms ha vid en viss tidpunkt.
Malet ir att alla vattenforekomster ska nd ”god status ” till 2027. Kvaliteten for vattenférekomsten
ska inte heller forsamras.

Vattenkvaliteten bedoms i kategorierna kemisk och ekologisk status. Kemisk status ar grundad pa
EU:s gemensamma miljokvalitetsnormer och bestir av en lista med prioriterade dmnen. Den
ckologiska statusen bestims utifran de hydrologiska, fysikalisk-kemiska och biologiska faktorerna.

Ekologisk potential/status for Géta ilvs delstricka fran Alvingen till férgreningen med Notrdre
Alv klassas som mittlig. Vattenforekomsten 4r ocksa klassad till kraftigt modifierad pa grund av en
vasentligt paverkad hydrologisk regim eller morfologiskt tillstaind, dvs. det som ir utslagsgivande
tor klassningen av mattlig ekologisk status dr att vattendragets floden regleras pa ett sitt som ar
negativt for fiskbestanden. For att na god ekologisk status bedoms det 1 VISS att atgirder skulle
medfora en negativ paverkan pa samhallsviktig vattenkraftsverksamhet.

Kemisk status for vattenforekomsten bedéms i1 VISS att vara uppnar ¢j god. Bedomningen i VISS
ar att det dr tekniskt omojligt att sinka halterna av kvicksilver till de nivaer som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. Den stOrsta paverkan av kvicksilver bestir av atmosfarisk deposition vars
ursprung ir langviga, globala atmosfiriska utslapp fran tung industri och férbranning av stenkol. 1
Sverige har en stor mingd av det nedfallande atmosfiriska kvicksilvret under lang tid ackumulerats
1 skogsmarkens humuslager. Dirifrin sker det kontinuerligt ett lickage till ytvattnet med paféljande
ackumulering i vattenlevande organismer och fisk. Problemet bedoms ha en sidan omfattning att
detidagsldget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. Samma giller f6r PBDE som kommer
fran langviga luftburna féroreningar.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedomer att ett genomférande av planen pa del av Nol 2:145 och Nol 18:1 inte leder
till en betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser
enligt 4 kap. 34 § i PBL. En miljokonsekvensbeskrivning for planen har darfor inte upprittats.
Ambitionen ar att i detaljplaneprocessen minimera projektets negativa paverkan pa miljén och
behov av skyddsatgirder foreskrivs som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej
uppkommer.

MiliBmaAl
Begrinsad klimatpaverkan

Alternativ till bilen finns med utbyggd gang- och cykelbana samt tillginglig kollektivtrafik och
pendeltagsstation ndra planomradet. Befintlig ging- och cykelbana planeras ansluta till en ny
dragning av banan som leder till férskolan och dess cykelparkeringar.

Exploateringen kommer sannolikt att innebira en 6kad trafikmingd pa Gallasvigen pa grund av
utokningen av férskolan.

God bebyggd milj6

Paverkan pa befintliga kulturhistoriska och estetiska virden bedéms vara marginell. Det finns ingen
naturmark inom berérda fastigheter.
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Planomradet ligger inom ett avstand pa 550 meter frin en busshéllplats och 1,4 kilometer frin
pendeltagsstationen 1 Nol, med tillgang till gang- och cykelvigar. Bendgenheten att anvinda
kollektivtrafiken sjunker ju lingre gangavstandet dr. 550 meter utgér ett kvalitetsvirde avseende
gangavstand mellan férskola och hallplats, vilket frimjar kollektivt resande. Forslaget bedéms vara
ett strategiskt fortitningsomrade da det ar littillgidngligt att ta sig till fots eller via cykel fran
planomradet till busshéllplats eller station.

Kommunen kan inte styra uppviarmningsform i detaljplan. Kommunens energiplan ska dock vara
vigledande i framtida projektering.

Ett rikt vixt- och djurliv

Forslaget innebdr inte nagon betydande forlust av biologisk mangfald eller att andelen hotade arter
minskas eftersom omradet redan ar ianspraktaget. Inom planomradet finns det idag en befintlig
forskolebyggnad dir det inte finns nagra hégre naturvarden.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarstérdelning och méjligheter till genomfdrande av
detaljplan for forskola samt framtida eventuellt L.SS-boende. Fastigheterna som berors av
detaljplanen dr Nol 18:1, Nol 2:145 samt del av outredd samfillighet.

Genomférandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.

Organisatoriska frégor

Planirendet handlaggs enligt reglerna f6r normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen 5 kap.
6 § (2010:900) och efter foljande preliminira tidplan:

Kvartal 3 2021 Samrid
Kvartal 1 2022 Granskning
Kvartal 2 2022 Beslut om antagande i Samhaillsbyggnadsnimnden

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag da beslutet eller
justeringen av protokollet 6ver beslutet har tillkinnagetts pa kommunens anslagstavla om ingen
har 6verklagat beslutet under den tiden.

Detaljplanen vinner laga kraft under varen 2022 om inget oforutsett intraffar och ingen Gverklagar
detaljplanen.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hégst femton ar. Begreppet “genomforandetid” innebir att detaljplanens giltighetstid ar begransad.
Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens
utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas av kommunen utan att
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fastighetsagaren har ritt till ersittning for exempelvis forlorad byggritt. Genomférandetiden kan
fornyas hogst fem ér i taget. Genomforandetiden f6r denna detaljplan ar satt till fem ér raknat fran
det datum da planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap innebir ett ansvar for utbyggnad, drift och underhéll av allminna platser.
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan kommunen som exploator samt Sektor samhillsbyggnad.

Di kommunen sjilv dr exploatér kommer det behdva tecknas internavtal inom kommunen
avseende kostnader for genomforande av detaljplanen.

Ledningstittsavtal/servitutsavtal kommer eventuellt att tecknas mellan kommunen samt
ledningsidgare for att trygga befintliga samt nya ledningar.

Avtal om ersittning av befintlig bollplan och samutnyttjande av parkering ska upprittas mellan
kommunen samt idrottsféreningen, Nol IK.

Fastighetsrattsliga frégor
Markigoforhéllanden

Ale kommun dger fastigheterna Nol 18:1 samt Nol 2:145 som ingar i planomradet. En liten del av
en outredd samfillighet ingar i planomradet, inom Galldsvigen.

Ledningsritt

Inom detaljplanen finns omrade med # redovisat. Inom detta omrade kan ledningsritt f6r allminna
underjordiska ledningar upplatas.

Ale kommun anséker om ledningsritt for befintliga samt eventuellt tillkommande vatten-,
spillvatten samt dagvattenledningar, om de inte sedan tidigare dr sikrade med ledningsritt/servitut.

Eventuellt sikerstillande av icke kommunala ledningars bestind genom ledningsritt, servitut eller
nyttjanderitt ansvarar respektive ledningsigare for.

Bildande av ledningsritt sker genom lantmateriférrittning.

Lantmiteriforrittning

Fastighetsbildning samt Gvriga fastighetsrittsliga atgirder kan ske med stéd av detaljplanen.
Fastighetsreglering ska ske av del av Nol 18:1 till Nol 2:145 for att darefter avstyckas och utgora
en egen fastighet f6r skola samt bostider enligt detaljplan. Fastighetsreglering ska ske av del av den

outredda samfilligheten till Nol 18:1 for att utgéra gata.

Ale kommun ansoker om och bekostar alla forrittningskostnader.
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Om ledningsigare som inte, innan planldggning skaffat rittighet for sina ledningar berors av
exploateringen ska de sjilva bekosta ledningsritt/servitut for dessa.

Ekonomiska frdgor
Ansvars- och kostnadsférdelning

Ale kommun
Kommunen ansvarar for iordningsstillande och framtida drift och underhall av de anliggningar
som dr utlagda som allmin plats, det vill sdga gata, gang- och cykelvig samt parkmark.

Ale kommun ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark samt drift av parkeringsytan.

Ledningsigare
Respektive ledningsigare ansvarar for genomforande samt skétsel av elanliggningar, bredband,

virme och teleanldggningar. Vidare ansvarar respektive ledningsdgare for eventuell flytt av
ledningat/anliggningar som inte ir sidkrade. Eventuellt sikerstillande av icke kommunala
ledningars bestind genom ledningsritt, servitut eller nyttjanderitt ansvarar respektive
ledningsigare for.

Ekonomiska konsekvenser

Ale kommun

Ale kommun kommer att fi kostnader for rivning av befintlig forskola, all byggnation inom
kvartersmark inklusive hantering av dagvatten. Kommunen bekostar dven flytt samt utbyggnad av
gang- och cykelvig samt tillhérande belysning, drift av allmén plats samt parkeringsytan, eventuell
flytt samt sikrande av ledningar och forrattningskostnader.

Ledningsigare
Ledningsigare kan fi kostnader fOr att fastighetsrittsligt trygga sina ledningar eller for

omforliaggning av ej sakrade ledningar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Fastighetsreglering ska ske av del av Nol 18:1 till Nol 2:145. Avstyckning ska darefter ske av del av
Nol 2:145 for att bilda skol- och bostadsfastigheten.

Fastighetsreglering ska ske av del av den outredda samfilligheten till Nol 18:1 f6r att utgbra gata.

Tekniska fr&gor
Tekniska utredningar

Se detaljplanens planbeskrivning for genomférda utredningar/undersokningar. Kommunen
ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar for att genomféra
detaljplanen.

Vatten, avlopp och dagvatten

Detaljplaneomradet ingar redan idag i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala nitet via servispunkter vid
fastighetsgrins.
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Virme

Kommunens antagna energiplan bor vara styrande vid val av uppvirmningssystem i fastigheten.
Anstringningar bor goras for att 4stadkomma en sa god utformning som majligt fran resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Radon

Radonundersokning bor utforas i samband med exploateringen.

Renhallning

Avfall ska hanteras i enlighet med gillande renhallningsordning i Ale kommun. Utrymme for
killsortering och restprodukter ska finnas.

Posthantering

Ale kommun ansvarar for att gemensam posthantering anordnas i samrad med Postnord.

Tillstand

Kommunen ansvarar och bekostar erforderliga tillstind, dispenser med mera for genomforande av
exploateringen inom detaljplanen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits av planering och exploateringsenheten, Ale kommun. Deltagare fran
verksamheterna Plan och myndighet, Teknik, Stéd och utvecklingsstab, Utvecklingsavdelningen
samt sektor Service och sektor Utbildning, Kultur och fritid med fler har medverkat.

Genomforandefragorna har beskrivits av medverkande fran planering och exploateringsenheten,
Ale kommun.

Sektor samhallsbyggnad, Planering och exploateringsenheten
Alafors 2021-09-02

Kajsa Reimers Denisse Predoianu
Enhetschef plan Planarkitekt
Beslut

Godkind av Samhillsbyggnadsnimnden 202x-xx-xx
Antagen av Samhallsbygenadsnimnden/Kommunfullmiktige 202x-xx-xx
Laga kraft 202x-xx-xx
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