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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr till for att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Den
redogor ocksa for organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet
av plankartan och planbestimmelserna.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planirendet handliggs enligt reglerna f6r normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen,
APBL 1987:10 och efter féljande preliminira tidplan:

4 kv 2014 Samrad

2 kv 2015 Utstillning

3kv 2015  Beslut om godkinnande/antagande i Samhillsbyggnadsnimnden
3 kv 2015 Beslut om antagande i Kommunfullmiktige

Detaljplanen vinner laga kraft fyra veckor efter antagandedatumet om inget oférutsett intraffar
och ingen 6verklagar planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Omradet har ett strategiskt lige vid vig E45, mellan Bohus och Nodinge, och den befintliga
trafikplatsen vilket gor det laimpligt att planera for verksamheter. Ett program f6r omradet har
tidigare genomforts och godkandes av kommunstyrelsen 2007-05-04. Syftet med plan-
programmet var att utreda forutsittningarna for att skapa ett verksamhetsomrade pa delar av
bergtikten, och nytt lige for motorsport pa sodra delen av programomradet.

Kommunstyrelsen uppdrog 2007-06-05 at samhallsbyggnadsnimnden att paborja detaljplane-
liggning av omradet. Initiativtagare till planarbetet 4r Mark & exploateringsavdelningen pa Ale
kommun. Lokalisering av motorsportbana ar i dagslaget inte aktuellt och ingar inte i aktuellt

detaljplaneuppdrag.

Syfte

Detaljplanens syfte ér att utreda mojligheten for verksamheter inom omradet i form av storskalig
industribebyggelse men dven lokaler for kontorsverksamheter. Kommunens avsikt dr att
verksamheterna ska kunna bedrivas samtidigt som tiktverksamhet pagar. Detaljplanen har dérfoér
utformats sa att verksamhetsomradets struktur och trafikalstring kan samverka med
tiktverksamhetens behov.

Vid en framtida avetablering av tiktverksamheten kan verksamhetsomradet utékas Osterut, vilket
planforslaget har tagit hinsyn till. P lang sikt 4r malsittningen att kunna ansluta omradet till en
framtida forbindelsevig mellan N6dinge och Bohus.



Planomré&dets I&ge och areal

Planomradet dr beldget i den s6dra delen av Ale kommun, 6ster om G6ta dlv och europavig 45
(E45), mellan N6dinge och Bohus. Omradet omfattar totalt cirka 18,8 ha och omfattar befintligt
taktomride samt ett mindre omride soder om takten.

Omradet séder om tiktomradet anvinds idag som deponiomride f6r jordmassor med tillhérande
dagvattendammar samt ett mindre naturomrade i form av dngsmark. Vister om planomradet, i
anslutning till tillfartsvigen, ligger Klidkallaren som bedriver handel och viss
restaurangverksamhet. I norr grinsar omradet till en mosse och i Gster ett storre
sammanhingande skogsomride.

-
Planomradet
Stora viken.

AL

Oversikt, p/anownﬁd;‘

Mark&goférhdllanden

Planomradet omfattar den vistra delen av
tiktomradet inom del av fastigheten Stora
Viken 2:1 som dgs av Ale kommun. En /
mindre del av planomrédet ligger inom &r B

fastigheten Skadrdal 48:8, som dgs av /fr,‘d- NG
P

Skanska Asfalt och Betong AB.
Tillfartsvagen inom fastigheten Stora Viken
2:14, som dgs av Kladkallaren, ingar ocksa i
planomradet.

Fastighetsindelning i anslutning till planomridet.




Planens huvuddrag

Planen innebar att huvuddelen av omradet planliggs som industrimark (J). Detaljplanen
mojliggor for industritomter 1 ett storkvarter vilket innebdr att tomtindelningen ér flexibel och
kan anpassas till efterfragan pa tomtstorlekar. Strukturen maojliggdr en framtida utékning av
verksamhetsomradet nir pagaende tiktverksamhet har avslutats.

Vid infarten till omradet finns en byggritt for kontor (K). Byggritten innebir en mojlighet att
uppfora en byggnad med fina utblickar.

Verksamhetsomradet kommer med stor sannolikhet att hamna inom vattenskyddsomrade for
Gota dlv och omfattas av sirskilda skyddsforeskrifter f6r hantering av dagvatten. I planomradets
sodra och norra del avsatts mark for dagvattendammar (E3) 1 syfte att omhanderta dagvatten frin
savil verksamhetsomradet som tiktomradet. I sédra delen ska dagvattnet darefter ledas vidare till
en vatmark.

Tillfartsvigen planeras som LOKALGATA. Vigen har en kraftig lutning, pa grinsen till god
tillgdnglighet, men plats har dndé limnats for att mojliggora en ge-vig.

En mindre LOKALGATA finns dven i planomradets sodra del som férbinder
verksamhetsomradet med omradet for den befintliga inerta deponin inom fastigheten Skardal
48:8..

Industrikvarteren trafikférsorjs med en INDUSTRIGATA utmed planomradets 6stra grans. For
att skapa trafiksikra in- och utfarter har kvartersmarken i sédra delen av planomradet begrinsade
mojligheter att anordna korbar forbindelse mot industrigatan. Planen ger plats at ge-vig.

Planens férenlighet med Miljébalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen .

Strukturbilden (till hoger) f6r Goteborgsregionens kommunfoérbund
(GR) ligger till grund f6r det gemensamma arbetet med att utveckla > |
en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Bilden till hoger redovisar /

utvecklingen av kirnan, stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna
f

och de grona kilarna. Huvudstraken utgor ryggraden i @
Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen ska 9 /l ) 0 o 3
bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av huvudstraken ska ske

med stod av en attraktiv och kraftfull pendel- och regiontagstrafik. ‘

Ale kommun utgor ett av huvudstraken som tillsammans ska utgora
ryggraden 1 Goteborgsregionen. Planomradet ligger drygt 2 km norr
om Bohus och drygt 3 km séder om Nédinge.



Gdallande &versiktsplan

I 6versiktsplanen for Ale kommun, antagen 2007, ligger aktuellt detaljplaneomride inom omride
for verksamheter. For omradet norr om aktuellt detaljplaneomrade anges utbyggnadsomrade for
verksamheter (A2). Delar av detta omrade har tagits 1 ansprak som bergtikt och denna
verksamhet beriknas paga t.o.m. 2026. En alternativ vagférbindelse mellan Bohus och Nédinge
foreslds Oster om aktuellt planomrade (svart streckad linje). Se bilden nedan.

e
L "1 Kommungrans Bostader, mindre omraden
Verksamneter. storrre omvaden
Storre staliverk

e
Storre kraftledning Verksamheter, mindre omraden

Golfbaneaniaggning

o Pianerad pendeltagstation »g till utbyggnadsomraden
Befintsg jmvagssirickning | Bostder och bostedsiomplement
~———— (NorgeVanarbanan & av rksintresse)

e 2 - | ayer. tortatngompietiering

Alimanna vagar, E45. 1972 m i
(E45 & av riksintresse) Venahoter: A2 ax
Planerad planskild trafikplats Verksamheter - omvandiing. AF1 osv.
Ev. framtida matarvag
Planerad ny vagstrickning E45 Utredningsomrade, U1 osv.
Vagkorridor Utredningsomrade, lng skt
Riksintresse kultur Fe 29 till bevarandeomraden
Gréns for Vattiefiél och Risveden
Riksintresse friluftsiiv (betriftande Vatteiall. avgransning
enigt kommunen)
Riksintresse natur Sarskitt virdefulia naturomraden
HEga naturvirdeniunika naturvirden
tlig bebyggelse

Gronstruktur
Bostader

Rekreationtriktsiiv
Verksamheter

Jordbruksomrade (A, B och C)
Centrumhandel varav delar ir besthende

Vattenomrade
Alimant Sndamal

Omréde med annan markanvandning
Fritids-., rekreations-, idrottsaniéggning, (opreciserad) varav delar & besthende
badplats, goifoana, smabatshamn,
skjutbana mm

Sarskit verksamhetsomrade

Pagaende planering

Bostsder, stirre omriden

D Planomrade

mmmm==_ Planerad framtida matar vég
A/e OP 07 Uldmg ur wer;z/éz‘gb/anem markanvandningskarta. Aktuellt planomride har markerats med gratt

och planerad forbindelsvig har markerats med svart streckad linje.

Tillst&dnd att driva taktverksamhet

Ar 2005 erhéll Skanska Asfalt och Betong AB tillstind att bedriva tiktverksamhet inom
fastigheterna Stora Viken 2:1 och Skardal 48:1 (numera Skardal 48:8). Ar 2013 limnade
linsstyrelsen ett nytt tillstand (beslut 2013-02-08) till fortsatt och utokad tiktverksamhet,
omfattande dessa bada fastigheter. Bergmaterialproduktionen forvintas variera fran ar till ar, ett
normalt produktionsar uppskattas till ca 400 000 ton. Tillstaindet omfattar dock uttag med en arlig
produktion pa hogst en miljon ton. Tillstandet giller till och med den 1 januari 2027.

Ett avtal finns mellan Ale kommun, i egenskap av fastighetsigare, och Skanska Asfalt och Betong
AB som verksamhetsutévare som innebar att Skanska far bedriva tiktverksamhet pa kommunens
mark, dvs Stora Viken 2:1, t om 2026-01-01.

Skanska Asfalt och Betong AB bedriver dven en sk inert deponi pa fastigheten Skardal 48:1. Dir
har Skanska tillatelse att mellanlagra och bearbeta avfall f6r atervinning genom tillverkning av
anldggningsjord pa fastigheterna Stora Viken 2:1 och Skardal 48:8. I avvaktan pa nytt tikttillstand
har verksamheten for inert deponi inte kommit igang. Avsikten ér att mellanlagring och
bearbetning ska ske inom tiktomradets sydvistra del. Avfall som mellanlagras kommer att vara
rena schaktmassor, sand, torv, betong, tegel och asfalt och uppgir totalt till maximalt 30 000 ton



vid varje enskilt tillfalle. Midngd massor som kommer att bearbetas for dtervinning uppgar till
maximalt 10 000 ton per kalenderar.

Vattenskyddsomrédde Gota alv

Gota dlv har ett mycket hogt virde som dricksvattentikt och for narvarande pagar arbete med att
ta fram ett utOkat vattenskyddsomrade for hela Gota dlv. Malet ér att skapa ett gemensamt
vattenskydd for att langsiktigt sikerstilla Gota dlvs funktion som ravattentikt. Det finns ett stort
behov av ett helhetsgrepp for att uppna detta. Inom ett vattenskyddsomrade finns bestimmelser,
vattenskyddsforeskrifter, for verksamheter som riskerar att férorena vattnet pa bade kort och
ling sikt, exempelvis hantering av kemikalier etc. Ett forslag till vattenskyddsforeskrifter har tagits
fram. Foreskrifterna for det utékade vattenskyddsomradet kan komma att innebira att det kravs
tillstand fOr att avleda vissa typer av dagvatten.

Program for planomrdadet

Program for detaljplaneomradet upprittades 2007 och utredde forutsittningarna for att skapa ett
verksamhetsomrade pa delar av befintlig bergtakt samt ett nytt lige for en motorsportanliggning
soder om bergtikten. Planerna pa en motorsportanliggning ar inte lingre aktuella.

For verksamhetsomradet foreslogs en kvartersstruktur som ger flexibilitet och en variation mellan
tomtdjup som kan passa olika verksamheters behov. Trafikmatning féreslogs ske via en central
vigslinga. Entré och informationsplats foreslogs dir omradets vigslinga moter anslutningsvigen
fran Stora Viken och vig E45. Strukturen enligt programmet var utformad for att kunna utékas
med tiden for att kunna na sin slutliga form forst nir taktverksamheten helt avslutats.
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Y| Som underlag till planprogrammet
genomfordes en oversiktlig
naturinventering av kommunens
ekolog. Inventeringen inriktades pa
strukturer och biotoper, inga arter
inventerades. Det inventerade
omradet ligger huvudsakligen
utanfor planomradet. Inventeringen
har anvants som underlag for
miljobedémningen med tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning.

Programomrade omges av svart heldragen
linje, kommunens avtalsomrade med
taktutivaren omges av svart streckad
linje. De skrafferade omradena illustrerar
kvartersformer, rid linje illustrerar vag.
Verksambeterna foreslis lokaliseras
frémst till delen norr om entrén medan
omiradet for motorsport, som inte lingre dar
aktuellt, foreslds soder om entrén.




Detaljplaner, omrddesbestdmmelser och férordnanden

Planomradet omfattas idag inte av nagon detaljplan. Det grinsar i vaster till gillande detaljplan,
DP 137, faststilld ar 1975, f6r omradet vid Stora Viken och utgor narmast detaljplanelagda
omrade. Planen har i visentliga delar ersatts av tva andra detaljplaner - DP 183 som vann laga
kraft 2004 och DP 189 som vann laga kraft 2008. Kvarstiende del av DP 137 utgors av allman
plats, natur. DP 183 reglerar handel och verksamheter vid Kladkillarens tomt i Stora Viken och
omfattar ca 7,5 ha. DP 189 har upprittats fér genomforandet av utbyggnaden av E 45 och
Notrge/Vinernbanan genom Ale kommun. Fér avsnittet vid Stora Viken giller DP 7. Nu aktuell
detaljplan omfattar tillfartsvagen som i gallande plan DP 137 ligger inom allmin plats, natur.
Planférslaget ansluter till allmian plats, lokalgata enligt gallande plan DP 7.

Gdllande planer i anslutning till planomradet.



Kommunala beslut i dvrigt

Strategisk plan for Ale

Ale kommun inriktar planeringen pa att skapa mojligheter for en befolkningstillvixt pa i
genomsnitt 1,5 procent per ar. Det innebir att Ale kommun kommer att ha cirka 35 000 invanare
ar 2020. I strategin anges att kommunen ska medverka till att 6ka mojligheterna for Ales
befintliga foretag att utvecklas och vixa, samtidigt ska arbete ske for att attrahera fler foretag till
kommunen. Ale som handelsplats ska stirkas och fortsatta att utveckla bade nuvarande och nya
verksamhetsomraden. Ale ska std beredd med mark f6r nya etableringar.

Mark for verksamheter

Mark for verksambheter ér ett politiskt styrdokument som har upprittats av Naringslivs- och
exploateringsavdelningen tillsammans med Kommunstyrelsen. Kommunfullmiktige antog
styrdokumentet 2012-04-23. Det anger nar detaljplaner for verksamhetsmark kan forvintas vara
antagna for perioden 2012-2016 i Ale kommun och syftar till att na en balans mellan
utbyggnaden av verksamhetsmark och kommunens ekonomiska méjligheter att astadkomma
erforderlig infrastruktur i form av vigar, vatten och avlopp, samt den 6vriga hinsyn som maste
tas vid en exploatering.

Naturvardsprogram

Kommunens naturvardsprogram som antogs av kommunfullmaktige 2007-09-24 ir ett av flera
underlag i kommunens miljéarbete och ska bland annat vara vigledande i kommunens arbete for
att uppna nagra av miljomalen. Programmet pekar ut sirskilt kdnsliga och virdefulla omraden ur
natursynpunkt. De utpekade omradena har delats in i tre klasser beroende pa vilken typ av virden
det handlar om. Vister och s6der om planomradet finns omraden med héga och unika
naturvirden, klass 1, 2 och 3, enligt kommunens naturvardsprogram. Miljokonsekvens-
beskrivningen (Ramboll, 2014-11-12) redogdr mer utforligt f6r dessa omraden och deras
naturvirden.

FORUTSATININGAR

Riksintressen

Planomradet och Goéta dlvdalen utgor riksintresse for frilufsliv. Vittlefjall, som dr ett av regionens
viktigaste storstrévaromade med tva lingre vandringsleder (Bohusleden och Vittlefjillsleden), ar
en del av detta. Har finns rika miljoer med skogs, sjo- och myrlandskap. Vittlefjill 4r mycket
kuperat och av sprickdalstyp och drdidrmed dven rikt pa sjoar. Lansstyrelsen arbetar aktivt for att
siakerstalla en langsiktig, hallbar och positiv utveckling som gynnar det rorliga friluftslivet. Gota
dlvdalen dr dven klassat som riksintresse for naturvard. Goéta dlv beskrivs som en maktig sprickdal
som vil askadliggor en dlvdals utveckling.

Sydvist om planomradet, inom Kungilvs kommun, finns ocksé ett omrade av riksintresse for
kulturmiljé. Det utbreder sig vid Bohus fistning och den forindustriella smaskaliga
tristadsbebyggelsen mellan Nordre dlv och Fontinbergets kant. Omradet har stor betydelse som
grinspunkt i skdrningen av viktiga kommunikationsleder. Ett uttryck for riksintresset ar ocksa
den visuella kontakten med Nordre dlv, Fontinberget och Fastningsholmen.

Vig E45 samt Norge-Vinernbanan ir utpekade som transportleder for farligt gods. Vig E45 ir
av riksintresse.
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Natur och landskap

Landskapsbild

Omriadet ligger i ett av kommunens storre sammanhingande l6vskogsomraden pa en platd ovan
Gota dlv, med dlvdalen i vaster, Vittlefjall 1 6ster och samhillena Bohus och Nédinge i s6der
respektive norr. Nirlandskapet priglas framst av de barrskogsklidda hojdpartierna och
strandingarna utmed Gota élv.

En landskapsanalys (Liljewall Arkitekter, 2014-07-08) har genomférts inom ramen for planarbetet
1 syfte att beskriva landskapets virden och forutsittningar och studera hur en exploatering
paverkar landskapet. Niaromradet till planomradet domineras dirmed av det langstrickta,
storskaliga landskapsrum som Gota dlvdalen utgor. Alvens miktiga vattenspegel, den flacka
dalgiangen och inramning med bergskanter i Oster och vaster ar karaktaristiskt for Gota alvs
dalgiangslandskap. Den forna betes- och odlingsmarken i dalgingens botten priglas idag av
infrastruktur. Dalgangens nordsydliga dominerande riktning forstirks ytterligare av de linjira
element som vigar och jirnvig utgor och av de bergskirningar som dessa medfért. De flesta
upplever landskapet fran de trafikstrik som l6per lings dalgangen och den Ostra bergsbranten
med dess obrutna siluett ar karaktiristisk for denna del av dalgangen. Endast pa ett fatal platser
sviller rummet ut med mer diffusa grinser, till exempel 1 anslutning till Mariebergs naturreservat
och vid Bohus fistning. Hojdpartiet soder om Kladkillaren och vister om planomradet bildar en
klack som smalnar av dlvrummet och delvis formar ett naturligt portmotiv. Liknande férhallande
finns norr om planomradet mellan Marieberget och Lahallsasen, strax séder om Nédinge. Den
till stora delar obrutna skogsridan pa de angrinsande hojdpartierna forstirker topografin och
bidrar till att ytterligare definiera rumsligheten.

Snedbild dver aktuellt omride fran dr 2012. Med tillstand fran Ale kommun.

Platin med planomradet ligger ungefir 75 meter 6ver Goéta ilv. Nivan inne i planomradet ligger
betydligt ligre in den omgivande naturmarken vilket medfért branta bergviggar mot vister och
oster. I vister nar dessa en hojd av 15-20 m 6ver taktbotten vilket visuellt d6ljer tiktomradet fran
Gota dlvdalen. Fran tiktbotten har man mycket liten kontakt med det omgivande landskapet.
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Endast fran kronet av den 20 meter hoga bergviggen i vaster ser man ut 6ver alvdalen. Mycket
lite av tiktverksamheten syns saledes ocksa utifran. Med undantag av det uppstickande
asfaltsverket.

PLANOMRADET

INFART STENKIL KRAFTLEDNING  ASFALTSVERK INFART KLADKALLAREN
STORA VIKEN

Upplevelsen av planomradet fran E45:an norrifran. Forutom det befintliga asfaltsverket kan taktomradet ocksd
anas genom en svagare skogssiluett och kraftledningar hogst upp pa bergskanten. Bilden dr fran Landskapsanalys

(Liljewall arkitekter, 2014-07-08).

Storre delen av planomradet utgors av bergtakt och ir plansprangt ner till ca +77 meter Gver
nollplanet. S6der om det storre planomradet dr marken i huvudsak 6ppen, till viss del
igenvixande. Denna anvinds delvis som inert deponi.

Naturmiljo

Omradet ligger i ett av kommunens storre sammanhingande l6vskogsomraden med viss
barrtridsinblandning frimst i héjdpartier pa hallmark.

I anslutning till den inerta deponin finns befintliga dammar dar yt- och lakvatten fran tikten
samlas upp. Omradet séder om deponin dr betydligt flackare och bestar av naturmark i form av
angar. Genom denna del av omradet rinner Vikabacken som utgor dagvattenrecipient for delar av
omradet. Vikabicken dr en naturlig back som troligen ar ritad pa vissa strickor 6ver jord-
bruksmarken. Lings bicken finns en bard av bland annat vide, al, silg och nypon. Bicken
bed6éms vara biotopskyddad men omfattas inte av strandskydd. Vikabicken ar fiskférande.
Bicken ir kinslig for flodesokningar och féroreningar och mynnar i Gota alv.

Som ett underlag f6r planprogrammet genomfordes 2006 en Gversiktlig naturinventering av
kommunens ekolog. Inventeringen gjordes oversiktligt och inriktades pa strukturer och biotoper.
Det inventerade omradet ligger utanfér det nu aktuella planomradet. Bergtaktomradet
inventerades inte eftersom det bedomdes vara sa paverkat att det helt saknar virden fo6r
naturvard och friluftsliv. Det inventerade omradet bestar till storsta delen av dkermark som for
nirvarande dr ohdvdad. Inom omradet finns ocksd mindre triddungar framfor allt i anslutning till
Oppna diken och stengirdesgardar.

Enligt uppgift frin Artdatabanken finns fynd av rédlistade arter inom planomradet. Dessa bestar
av fagelarterna tornseglare (nira hotad, NT) och himpling (sarbar, VU), mossorna stor
bandmossa (N'T) och svart nervmossa (starkt hotad, EN) samt kirlvixten vattenstands (VU).
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Vister om planomridet finns uppgifter om stor bandmossa (NT) och hasselsnok (VU).
Hasselsnoken ar skyddad genom Artskyddsférordningen. Den dr dels fridlyst genom nationella
bestimmelser och dessutom skyddad genom EU:s Art- och Habitatdirektiv.

I samband med tillstindsansokan for igenliggning och nygrivning av den dikade delen av
Vikabicken genom tiktomradets sodra del, utférdes en 6versiktlig inventering av groddjur i
dikesdelen samt sedimentationsdammarna. Inventeringen visade att diket utgoér uppehallsmiljo
for akergroda utanfor leksidsong, samt att diket tillsammans med dammarna och den intilliggande
skogsmarken mycket vil kan fungera som overvintringsmiljo for akergroda (Anmailan om
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9a § miljobalken. Utvidgning av deponiverksamhet, Ale
kommun. Planerade arbeten for igenlagening och nygravning av dike, WSP Environmental

J6nkdping 2014-08-08).

Rekreation

Vittlefjall utgor ett riksintresse for det rorliga friluftslivet och gar dven in i Lerums kommun och
Goteborgs kommun och utgor dir ett Natura 2000-omrade. Har finns ett stort antal sjoar och
omradena utnyttjas mycket for fritidsfiske, kanoting och dven bad. Jennylunds fritidsomrade i
Bohus ir en av portarna till Vittlefjills naturreservat med manga mil vandringsleder som passerar
pa alla sidor om aktuellt planomrade.

Soder om Kladkillaren finns en mindre dalgang med en 16vskogsbevuxen backravin som ansluter
till den tidigare jordbruksmarken i planomradets sydligaste del. Detta dr en av fa passager som i
omradet forbinder Géta dlvdalen med Vittlefjall och som dr framkomlig for friluftslivet utan att
vara en bilvig.

Bebyggelse

Omradet saknar idag helt bebyggelse med undantag f6r en mindre kontorsbyggnad vid entrén till
omradet. Hir finns dven besoksparkering. Inom tiktomradet finns en mindre byggnad for
tillverkning av betong, ett asfaltsverk, flera mobila stenkrossar samt ett antal mer eller mindre
provisoriska vaderskydd.

Kulturmiljé / Fornldmningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom programomradet. Vister om planomradet finns
virdefulla naturmiljéer som dven innehaller kulturlimningar sisom husgrunder och en stensatt
vag.

Geotekniska forhdllanden

Detaljplaneomradet utgors till storsta delen av omraden bestdende av berg i dagen eller ytnira
berg. Omradet dr undersprangt till en omfattning av ca 2-3 meter.

Den s6dra delen av planomradet ber6r en liten del av deponiomrade for inerta massor. Tillstand
tor deponering giller till och med den 30 juni 2015. En ansékan om utvidgning av deponin ar
under provning. Infor anliggandet av inertdeponin gjordes en geoteknisk undersckning. Av
utredningen framgick att den naturliga jordlagerféljden bestir av lera som vilar pa friktionsjord
ovan berg. Sand och siltlager férekommer i leran.
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Bergtekniska férnallanden

Berggrunden bestar av fin- till medelkorning granitisk gnejs. En 6versiktlig bedomning av bergets
sprickighet och karaktir har genomférts i samband med den riskutredning (Rambdéll, 2014-09-12)
som tagits fram under planarbetet. Sprickigheten bestar av foliation i berget och en allmin
sprickighet med val uttalade sprickor med spricklingder lingre an 10 m. Stillvis lingre 4n dagens
slanth6jd, men med relativt stort avstand. Berget i sig bedoms vara bra och vittringsresistent.

Bergklacken, pa vilken betongindustrin ligger idag, kommer att avlidgsnas 1 enlighet med géllande
takttillstand. Ndr omradet 4r fardigspringt ska omradet iordningstillas enligt den
efterbehandlingsplan som har 6verenskommits mellan Skanska och Ale kommun.

Radon

Marken 1 omradet utgors inte av ndgon hogradonmark.

Fororenad mark

Inga kinda markféroreningar finns inom omradet.

Service

Avstandet till Nodinge respektive Bohus ar ca 2,5 km. Avstandet till befintlig busshallplats vid
Stora Viken och vig E45 dr knappt 1 km, men tillfartsvagen till omradet har en kraftig lutning.
Hallplatsen trafikeras av linje 402 som gar strickan Nodinge — Lindholmen. Strickan har
halvtimmestrafik under vardagar och entimmestrafik under helgdagar. Pendeltagsstationer finns i
de centrala delarna av bade Noédinge och Bohus.

Noédinge har ett gott utbud av kommersiell service vid Ale torg, hir finns bland annat apotek,
post, bank, dagligvaruhandel, klidbutiker, systembolag, blommor, optiker, konditori/bageri,
cykelaffir/verkstad, bilverkstad, restauranger, gatukok, pizzeria, bensin m.fl. Hir finns dven
offentlig service i form av vardcentral och tandldkare, forsikringskassa, arbetsformedling samt
aldreboende. I Nodinge finns grundskola samt kommunens huvudbibliotek. Viss service finns
aven i Bohus centrum.

Direkt vaster om planomradet ligger Kladkallaren, ett storskaligt handelsomrade for sillankop
som édven har en restaurang.

Gata och trafik, tillgéanglighet

Omradet trafikf6rsorjs via avfarten fran vag E45 och vigen forbi Kladkéllaren upp till
bergtakten. Tillfartsvigen ar brant med en lutning nira 10%, vilket 4r pa gransen till vad som kan
bedoémas vara god tillginglighet. Vid maximalt uttag av berg nar antalet transporter fran tikten ca
60 000 per ar. Vid normalproduktion uppgar dock transporterna till ca 20 00 fordon/ar.

Ny forbindelsevag Bohus-Noédinge

Oversiktsplanen redovisar ett forslag till ny forbindelsevig mellan Bohus och Nodinge. Det
eventuella genomférandet av en sidan vig, liksom detaljerad lokalisering och utformning ar dannu
inte beslutad. En anslutning av planomradet till denna framtida vag kan ses som behovlig pa
grund av den befintliga tillfartsvigens branta lutning.
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Teknisk forsorjining

Vatten och avlopp

En VA- och dagvattenutredning (Norconsult, 2011-06-17, rev 2014-11-06) har tagits fram som
beskriver forutsittningarna inom planomradet. Forutsattningarna att forsorja omradet med vatten
ar goda. Huvudvattenledningar som forsorjer Nodinge samhalle 16per strax s6der om omradet
och vidare utmed E45. Tryckstegring sker idag med hjalp av en mobil tryckstegringsstation. Inom
planomridet finns endast vattenforsorjning till befintlig kontorsbyggnad vid infarten till omradet.

Spillvatten fran delar norr om planomradet, pumpas fran en huvudavloppspumpstation i den
sydvistra delen av Nodinge mot Bohus for vidare avledning via Surte till Ryaverket i Géteborg.
Vid Stora Viken ansluter tryckavloppsledningar till spillvattentunneln mellan Stora Viken och
norra delen av Surte.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns anlagda, all avvattning sker som ytvattenavrinning. Tre enskilda
dagvattenbrunnar for uppsamling av dagvatten ér beldgna i taktomradets sédra del. Ytvatten fran
takten rinner soderut i 6ppna diken. Ytvattnet genomgar slam- och oljeavskiljning fore avledning.

I torhallande till att en stor andel av tiktomradet utgors av berg i dagen rinner relativt lite
dagvatten fran omridet mot séder. En méjlig orsak till detta bedoms vara att berget innehaller
sprickzoner som gor att dagvatten rinner ner och infiltrerar i underliggande marklager. Det
underspriangda berget bedoms vara ca 2-3 meter tjockt vilket innebir att en stor volym dagvatten
kan magasineras innan det rinner vidare séderut. Slutlig dagvattenrecipient ar Gota alv.

El

Direkt vaster om planomradet gar luftledningar, 10 kV och 20 kV, varav de senare matar strickan
Bohus-Surte.

Uppvarmning

Omradet genomkorsas av fjarrvirmenitet och planerad bebyggelse kan anslutas till detta.

Stérningar, risker

Tiktverksamhet kommer att paga i direkt anslutning till planomradet fram till och med ar 2026. I
tillstandet finns villkor som reglerar brytnings- och verksamhetsgrinser, tider, buller,
markvibrationer, luftstotsvag, dammspridning, kemikaliehantering mm. Inom ramen for
detaljplanearbetet har en riskutredning (Ramboll, 2014-08-20) genomforts 1 syfte att utreda de
storningar och risker som uppkommer till f6ljd av tiktverksamhet. Under nedanstaende rubriker
redogors for de aspekter som ér visentliga.

Vibrationer

Vibrationer som bedéms na utanfor tiktomradet dr de som orsakas av springning. Stérningar av
dessa upptrader i forsta hand inomhus. Markvibrationernas storlek beror bland annat pa
laddningsmingd, lokal geologi, avstand fran springplats mm. Vibrationer uppkommer dven i
samband med lossning, krossning, sortering och transporter. Dessa vibrationer ar mest patagliga i
storningskallans direkta nirhet.
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Stenkast och blocknedfall

Stenkast forekommer vid springning. Stenkasten utgor inte bara en risk for anstillda inom tikten
utan dven for nirliggande verksamheter och allmidnhet som vistas i naromradet. Stenkasten kan
aven innebira risk for skador pa byggnader och egendom. Beroende pa det skick som berget
limnas i efter avslutande tiktverksamhet finns en risk for blocknedfall.

Dammspridning

Den storsta omgivningspaverkan fran taktverksamheten édr framfor allt damning som
uppkommer vid transporter, krossning, siktning mm. Damning férekommer ocksa vid
betongtillverkningen. D4 den dominerande vindriktningen dr sydvistlig paverkas omradet norr
och nordost om takten mest.

Kemikalier

Inom tiktverksamheten anvinds kemikalier, huvudsakligen drivmedel och springmedel. Férutom
att orsaka eventuella lickage utgor de en explosionsrisk. Springamnen férvaras dock inte i tikten
utan transporteras, férvaras och hanteras av den underentreprenor som anlitas for sprangningen.

Transporter - farligt gods

Tunga transporter kor till och fran tikten. Den tunga trafiken kan orsaka f6rh6jd olycksrisk och
kan upplevas som storande. Nagra ganger per manad sker transport av farligt gods, sisom
sprangmedel och drivmedel till och fran verksamheten.

Buller

Planomrade ligger inom ett storre omrade som idag ar paverkat av vigbuller fran vig E45.
Samtliga verksamheter inom taktomradet genererar buller. De huvudsakliga bullerkillorna ér
skutknackning och krossning. Andra kallor dr springning, lastning, lossning och transporter.
Aven borrning kan upplevas stérande.

BESKRIVNING, GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Detaljplanen innebir att verksamheter, inklusive miljofarliga verksamheter, kan etableras i ett lige
med god infrastruktur. Detaljplanen medger ocksa byggritt for kontor. Sammanlagd tomtyta for
kontor och industri dr ca 150 000 m?. Befintlig vig till planomradet kommer att fungera som en
matargata for omradet, savil for de nya verksamheterna som for tiktverksamheten. Pa lang sikt
ar tanken att verksamhetsomradet ska kunna utékas 6sterut nir tiktverksamheten 4r avslutad.
Om det blir aktuellt kan omradet dven anslutas till den planerade vigforbindelsen mellan Bohus
och Nodinge.

Foreslagen ny bebyggelse

Planomradet utgors huvudsakligen av ett stort kvarter samt en mindre tomt f6r industridndamal
samt en tomt for kontor. Genom att skapa ett stort kvarter med flexibel struktur som nas fran en
central matargata, kan kvarteret delas in i mindre tomter som vid behov f6rsorjs med vigar inom
kvarteret.

Inom stérre delen av planomradet anges markanvindningen industri. Inom anvindningen ar det
mojligt att etablera savil storande som miljéfarlig verksamhet. Exploateringsgraden dr angiven till
maximalt 60% per fastighet. Vid en eventuell fastighetsindelning i mindre tomter kan ett fullt
nyttjande av exploateringsgraden vara svart att astadkomma med hinsyn till begrinsning 1 form
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av prickmark och andra restriktioner f6r byggnaders placering i forhallande till fastighetsgrinser,
grins mot gator och nirhet till hoga bergskirningar.

Bebyggelsen kan annars i princip utformas pa det sitt som passar verksamheterna bast. 1
detaljplanen har det satts bestimmelser om hégsta byggnadshéjd pa 12 m samt hogsta nockhojd
om 15 m. Utover detta far enstaka tekniska anordningar sticka upp. I den norra delen av
planomridet har en del av marken forsetts med korsmark. Med hansyn till landskapsbilden ar det
inte 6nskvirt med stora byggnader pa denna mark. Dock kan mindre byggnader eller
anliggningar uppforas.

Som upplysning pa plankartan anges att omradet t o m 2026 kan vara kraftigt paverkat av
storningar fran tiktverksamheten. Inom omradet ar det mindre limpligt att etablera verksamheter
som ir kinsliga fOr storningar orsakade av t ex vibrationer och damning. Det kan handla om
verksamheter med olika typer av precisionsteknik eller laboratorieverksamheter. Vidare dr det
olampligt att inom planomradet tillita verksamheter med inriktning mot gruppaktiviterer.
Tillverkningsindustrier som inte ar kdnsliga f6r damm och vibrationer kan etableras.

Gestaltning

Syftet med landskapsanalysen (Liljewall Arkitekter, 2014-07-08) som genomforts har varit att
undersoka hur en exploatering paverkar det angrinsande landskapet, och da framfor allt Gota
alvs dalgang, om bergviggen mot dalgangen helt eller delvis springs bort for att skapa bittre
ljusférhallanden for planerad bebyggelse i omradet. Tre olika strukturskisser pa planomradet dér
byggnaderna foreslas till 12 meters byggnadshojd testades i en digital 3D-modell.

Analysen pekar pa att sett utifran landskapsbilden frin Goéta dlvdalen bor bergviaggen i vister
bevaras. For att erhélla bittre ljusfoérhallanden inom planomradet kan bergviggen springas 1
motsvarande 45 graders vinkel sd att bergkronet forskjuts ca 20 meter at vister. Landskapsbilden
sedd fran dlvdalen paverkas i sadana fall marginellt av exploateringen. Detaljplanen innebir inga
begrinsningar i mojligheten att spranga berget 1 vinkel om sa 6nskas, men en sadan dtgird kriaver
marklov.

ALT. 1 ALT. 2 ALT. 3

Tre olika strukturskisser som studerades i en digital 3D-modell. Bilden dr fran landskapsanalysen, (Liljewall
Arkitekter, 2014-07-08).
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Slutsatsen av analysen dr dock att en utveckling med industribebyggelse inom planomradet far en
sadan begrinsad paverkan pa landskapsbilden att bebyggelsestrukturen kan utformas med
avseende pa vad som ér bast limpat for verksamheterna.

Gator och frafik

En trafikutredning (Ramboll, 2014-10-29) har gjorts for att bedoma férvintad trafik vid en
exploatering av omradet. For berdkningarna har Trafikverkets trafikalstringsverktyg utifran typ av
verksamhet anvints. Nyttotrafik till industriverksamhet har ett mycket stort spann, men
schablonmiissigt berdknas det utifran antalet anstillda. Berakningarna i trafikutredningen har
utgatt fran ett antagande om en nyttotrafik pa 10 % av antalet anstillda. Eftersom det inte ér kint
vilken typ av verksamhet som kommer att etablera sig ar det svart att géra nagot annat an grova
uppskattningar.

Tiktverksamhetens tunga trafik uppgir till maximalt 230 transporter per dag. Vilket innebir ca
460 trafikrorelser per dag. Personbilstrafiken bedoms uppga till ca 50 fordon per dag. Vid en
etablering av storre verksamheter med inriktning mot industri uppskattas antalet anstillda till ca
800 personer, vilket bedoms generera ca 2900 personfordon per dag samt en nyttotrafik om ca
290 fordon per dag.

Skillnaden i alstrad trafik mellan storre industriverksamhet och sméindustri/hantverk ligger
frimst i antalet anstallda per kvadratmeter. Gatunitet bedoms ha en kapacitet f6r ca 10 000
fordon/dag vilket innebir att omridet kan tillitas ha inslag av smaindustri och hantverk.
Transportintensiva verksamheter bor ddremot undvikas.

Gatunat

Tillfartsvigen till omradet kommer att anvandas av savil transporter till och frin
tiktverksamheten som transporter som har verksamhetsomradet som malpunkt. Vil i omradet
separeras trafiken i den foreslagna korsningen sa att tunga transporter till taktverksamheten inte
anvinder industrigatan.

Planomradet kan i framtiden komma att anslutas till den planerade férbindelsevigen mellan
Bohus och Nédinge. Inom ramen for aktuellt detaljplanearbete har inte anslutningspunkter eller
utformning studerats i detalj, utan
detaljplanens utformning haller 6ppet
for flera olika tinkbara 16sningar. For
att ge plats at en framtida anslutning
har planen avsatt ett vigomride som
mojliggor en cirkulation i planomradets
sodra del. I ett forsta skede ar
korsningen dock tinkt att utformas
som en trevigskorsning.

N TN
) E.
/ I

4 -~
[ [ Tre olika principer for lokalisering av den
| , ’ framtida forbindelsevéigen mellan Bobus och
, | | Nidinge i forhdllande till planerat
(I | 2 |3 verksambetsomride. Bilden dr fran

programmet fran 2007.
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Parkering, lastning och lossning

Parkering ska uteslutande ske inom kvartersmark. Parkeringsbehovet varierar kraftigt mellan olika
typer av verksamheter, men dven inom samma verksamhetsomrade. Ale kommun utgar frin
patkeringstal som ska ses som riktlinjer. For industrier anges 12 bilplatser/1000 kvm BTA. For
att frainga rekommendationerna i riktlinjerna kravs att en parkeringsutredning gérs som visar hur
parkeringsbehovet for den aktuella verksamheten sikerstalls.

Vid planering av verksamheter dr det ocksa mycket viktigt att man tillgodoser behovet av
limpliga platser for lastning och lossning,.

Utfarter

Korbara forbindelser till fastigheterna bor antingen samordnas eller vara tydligt dtskilda for att
inte missforstand ska uppsta. Trafiksikerheten 1 den s6dra delen av planomradet har sirskilt
studerats med hansyn till férvantad trafiksituation, tiktverksamhetens trafik och planerad
korsning i sydost. I denna del beho6ver in- och utfarter samordnas for att uppna tillfredsstillande
sikerhet, vilket styrs genom bestimmelse om att korbar férbindelse inte far anordnas. Mot
industrigatan i 6vrigt bor avstandet mellan infarter vara 50 meter, vilket anges som
planbestimmelse pa plankartan.

Gang- och cykeltrafik

Industrigatans vigomrade ar tilltaget sa att en gc-vdg om 3 meter dr mojlig att genomfora.
Detaljplanen méjliggor dven en ge-vag utmed tillfartsvigen trots dess stora lutning. Trots den
daliga standarden mojliggor planen en ge-vig med 2 meters bredd.
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Principsektion for industrigatans utformning. Bilden ar fran trafikutredningen (Rambill, 2014-10-29)
Geoteknik

Samtliga byggritter dr lokaliserade till mark som huvudsakligen utgérs av stabilt berg. Byggnader
kan grundliggas med platta pa mark.
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Tilganglighet

Tillgingligheten inom verksamhetsomradet ar att betrakta som god med hinsyn till markens
flacka lutning. Byggnadernas tillganglighet hanteras i drenden om bygglov.

Hdalsa och sdkerhet

Den riskutredning (Ramboéll, 2014-09-12) som genomforts inom ramen for planarbetet
presenterar en riskbedémning i form av en matris som redovisar hur olika faktorer kan paverka
planomridet utifran en bedémning av hur ofta paverkan intriffar (frekvens) och graden av
konsekvenser som blir till f6ljd om nagot intriffar. Virderingen av konsekvenser ar framfor allt
inriktade pa skada pa minniskors hilsa samt pa egendom. Enligt utredningen ar stenkast,
blocknedfall, springdmnen samt transporter med farligt gods de storningsfaktorer som kan fa
storst konsekvenser om de intriffar. Storningar i form av vibrationer, buller och damning
forekommer dagligen. Konsekvenserna varierar fran lindriga besvir till allvarlig personskada och
eller skada pa egendom beroende pa nirhet till punktkalla samt mottagarens kanslighet. Vibration
som uppkommer vid springning kan medféra lindrig skada pa egendom.

Stenkast kan férekomma vid springning, vilket sker 5-7 gianger per ar. Enligt miljobalken finns en
skyldighet att vidta atgirder for att hindra skada eller oldgenhet pa omgivningen, vilket innebir att
skyddsatgirder dven kan vidtas pa bergtikten. Atgirderna ska dock vara skiliga sa att kostnaden
for skyddsatgarden ar rimlig i foérhallande till nyttan. Samtliga befintliga miljofarliga verksamheter
har tillstind eller foreliggande som reglerar hur respektive verksamhet far bedrivas for att
uppfylla miljobalkens krav. Detta innebar att verksamheterna har provats mot miljobalkens krav
och att de bedomts vara tillatliga enligt miljobalken. Ett rimligt krav 1 bergtidkten kan vara att
ticka berget med exempelvis gummimattor for att undvika stenkast.

Springmedel transporteras till tiktverksamheten i samband med springning 5-7 ganger per ar
och dieseltransporter sker ca 20 ganger per ar. Beroende pa vilka verksamheter som etableras
inom omradet ar det mojligt att det finns ett storre behov av transporter med farligt gods.

Blocknedfall kan férekomma dir berget efter sprangning dr instabilt, beroende pa hur springning
genomforts och hur sprickmonstret ser ut. Innan planomradets bebyggs ska bergsslanterna sikras
och vid behov férstirkas for att minimera risken for blocknedfall.

Frekvens
Vibr-oviiga e
5 Buller Vibr-ovriga oy
Damning Damning = razk g
Kemikalier oviga
4
3 Trafik-farligt gods
. Stenkast
2 LSS Vibr-sprang Blocknedfall
Sprangamnen
1
1 2 3 4 5 Konsekvens

Sanmlad riskbedomning dver de storningar som paverkar omgivningen inom planerat omrade. Y -axel motsvarar
[frekvens, hur ofta storningen forekommer ddr 1 dr sallan eller aldrig och 5 dr dagligen. X-axeln motsvarar
konsekvens, vilka foljder som stirningen medfor dir 1 dr inga eller obetydliga besvir/ foljder och 5 innebar
dodsfall. Matrisen dr fran riskutredningen (Rambill, 2014-09-12)
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Det ir inte 6nskvirt att genom planbestimmelser detaljreglera vilka verksamheter som kan
etablera sig inom omradet. Sammanstillningen ovan kan dock anvindas for att bedéma vilken
typ av verksamheter som kan vara limplig att samlokalisera med befintlig tiktverksamhet.
Tillverkningsindustrier som inte dr kinsliga for damm och vibrationer kan etableras. Vidare finns
mojlighet att bedriva kontorsverksamhet under forutsittning att byggnaderna uppfors sa att de tal
viss vibrations- och bullerstérning.

Det dr mindre limpligt att etablera f6ljande inom omradet:

e verksamhet med olika typer av precisionsteknik som dr kinsliga for vibrationer och
damning

e laboratorieverksamhet

e verksamhet med hantering av sjukvardsartiklar

e verksamhet som hanterar livsmedel

e gruppaktiviteter for allmanheten som paintball, motorsport etc

Det finns inga rekommenderade skyddsavstand fran en miljofarlig verksamhet till andra
verksamheter som industrier och kontor. Hela planomradet kan sdgas ligga inom omrade som
kan paverkas av pagaende befintlig miljofarlig verksamhet. Beroende pa den planerade
verksamhetens kinslighet for de olika storningsfaktorerna kan olika skyddsatgirder vidtas for att
reducera paverkan. Beroende pa den nya verksamhetens kinslighet for storningar som
vibrationer, buller och damm bo6r byggnaderna placeras pa limpligt avstand fran befintlig
verksamhet (tidkt, betongindustri, asfaltverk). En lokaliseringsprovning bor goras vid varje
bygglovsansokan s att framtida storningar, risker, olyckstillbud och klagomal minimeras. Det ar
ocksa viktigt att fa en tydlig avskiljning mellan befintligt verksamhetsomrade och planerat
verksamhetsomrdde. Omradena kan skiljas av genom staket/stingsel, detta regleras dock inte
genom planbestimmelser eftersom tiktverksamheten kommer att férsvinna efter 2026.

Buller

I syfte att beridkna hur planerad bebyggelse kan paverkas av tiktverksamhetens buller har en
industribullerutredning (Norconsult 2014-07-01) genomfoérts. Taktverksamhetens buller har
beriknats bade for planerad bebyggelse inom planomradet och for bostader utanfor tiktomradet.
Berikningarna dr genomforda med all verksamhet igang samtidigt vilket innebir en virsta mojliga
bullersituation. Denna situation uppkommer sillan men blir dimensionerande da den stundtals
under en arbetsdag kan uppsta under lingre eller kortare stund.

For byggnader i norra delen av planomradet dominerar buller fran betongverk, asfaltsverk och
tunga transporter under den storre delen av tiden. Killorna ér séllan i drift samtidigt men kan
vara det under kortare eller lingre perioder. I det skede dé tiktverksamheten pagar i den norra
delen kommer planerade byggnader dven att utsittas frain hoga bullernivaer fran dessa aktiviteter.

De totala nivaerna fran betongverk, asfaltsverk, tunga transporter och tiktverksamhet beraknas
ligga strax 6ver 80 dBA pa de mest utsatta fasaderna nar tiktverksamheten befinner sig i nirheten
for att avta ndr den flyttar sig lingre bort. Da tiktverksamheten flyttats soderut och minskar sitt
bidrag si beriknas bullernivderna vid fasaderna att uppga till mellan 70-80 dBA. Se bilder pa
nista sida.

Ingen av de nidrmaste bostadsfastigheterna, ca 500-1000 m s6éder och sydvist om tikten, berdknas
fa nivaer som 6verskrider gallande riktvirde for dagtid. Riktvirdet for kvills- och nattetid
bedoms inte heller 6verskridas da storre delen av alla bullrande verksamheter inte ar igang under
dessa tider.
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Bullerpaverkan inom planomradet till foljd av befintlig verksambet. Asfaltverk, beto

ngstation och
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Bullerpaverkan inom planomridet till foljd av befintlig verksambet, dér asfaltverk och betongstation ar

lokaliserade i norr och tiktverksambeten har koncentrerats i sider. Bild fran Bullerutredning (Norconsult, 2014-

07-01).
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De hoga ljudnivaerna vid planerad bebyggelse innebir att fasader maste vara betydligt mer
dimpande dn normala fasader om riktvirdet om 35 dBA inomhus f6r kontor ska klaras (Svensk
Standard S525268:2007). Enligt utredningen dr planomradet dirmed mer limpat for
verksamheter med fa rum dar kravet pa inomhusniva bor uppfyllas, exempelvis lagerverksamhet
och internt bullrande industrier.

For de fasta verksamheterna nira planerad bebyggelse kan eventuellt bullerdimpande dtgirder
genomforas, t e x skidrmar vid lastnings- och lossningsplatser samt transportvagar.

Planférslaget medger en kvartersstruktur som ger flexibilitet som ska passa olika verksamheters
behov. Hur stor ljudpéaverkan blir vid tillkommande nyetablering av industrier inom planomradet
ar inte utrett. Beridkningarna visar en god marginal till gillande riktvirden dagtid (for bostider
utanfor planomradet) och dirmed bed6ms risken for pataglig storning och framtida
overskridande av riktlinjer for buller som liten vad avser verksamhet som pagar dagtid. I det fall
de bullrande verksamheter som etableras kommer att ha omfattande verksamhet pa kvallstid/
helger finns risk for negativ paverkan pa manniskors hilsa. Vid nyetablering av bullrande
verksamheter i omradet bor krav stillas pa att bullerutredning genomfors innan etablering och att
man beriknar det samlade bullerbidraget sa att det inte 6verskrider bullervirden enligt riktlinjer
for industribuller.

Blocknedfall

En 6versiktlig bedomning av bergets sprickighet och karaktir har genomférts (Ramboll, 2014-09-
12). En detaljerad sprickkartering rekommenderas for att hitta en optimal 16sning f6r berget.
Berget i sig bedoms vara bra och vittringsresistent. Beroende pa det skick som berget limnas i
efter avslutad tiktverksamhet finns en risk for blocknedfall. Férstirkningsatgarder beror pa
sprickigheten i berget, springskador och slutlig slinth6jd. Eventuella 16sa block skrotas och
darefter utfors erforderliga forstarkningsatgarder. Detta kan goras i form av exempelvis nitning
eller bultning av berg och block.

I avtal mellan kommunen och taktutévaren faststills i vilket skick bergsslinterna ska éverlimnas
efter avslutad tiktverksamhet. Innan omradet exploateras bor en sakkunnig person géra en
detaljerad utvirdering av vilka eventuella ytterligare dtgirder som krivs och vem som ansvarar for
att dessa genomfors. Som upplysning pa plankartan anges att bergrensning ska ske och att
slanterna kontrolleras av sakkunnig person.

Teknisk forsérining

Vatten och avlopp

I den VA- och dagvattenutredning (Norconsult, 2011-06-17, rev 2014-11-06) som tagits fram
foreslds hur vattenforsorjning samt avledning av spill- och dagvatten kan ske fran planomradet.
Utredningen har beaktat en utbyggnad av hela omradet, dvs en utbyggnad av aktuellt planomrade
och en utveckling av intilliggande tiktomrade till verksamheter efter ar 2026.

Vattenbehovet for verksamhetsomradet har beriknats i enlighet med Svenskt Vattens publikation
P83 och i samrad med kommunen. Vattenforsorjningssystemet inom det planerade
verksamhetsomridet beriknas dimensioneras for totalt ca 56,8 1/s. Om det fore utbyggnaden blir
mer kint vilka typer av verksamheter som ska etablera sig inom omradet kan det blir aktuellt att
rikna om den dimensionerande vattenférbrukningen.

Mojligheten att ansluta till befintliga vattenférsorjningssystem ar mycket god. Planomradet
foreslas ansluta till befintlig huvudvattenledning i befintlig tillfartsvig. Kapaciteten i befintligt
system bedéms vara tillfredsstillande, dock erfordras tryckstegring. Plats for tryckstegringsstation

23



kommer att studeras infor utstillning av detaljplanen. Definitiva dimensioner och ledningsligen
faststills 1 projekteringsskedet. Onskvirt ar att samtliga vattenledningar inom omradet lokaliseras

lings vigar och om méjligt utformas som ett cirkulationssystem.

Spillvattnet fran tiktomradet foreslas avledas till befintligt spillvattensystem lings E45, med
pakoppling vid Kladkallaren. Anslutande spillvattenledning som slutligen ansluter till Goteborg
stads spillvattentunnel bor ersittas med ledning i storre dimension i samband med pékoppling av

spillvatten fran verksamhetsomradet.

Spillvattenledningarna inom planomradet foreslas anliggas med ett fall om minst 6 %o. Befintlig
markyta foreslas jimnas och delvis fyllas ut for att uppna erforderlig lutning och undvika alltfér
djupa schakter ur drift- och underhallssynpunkt. Dimensionerande spillvattenmingd antas
motsvara vattenforbrukningen och uppgir till ca 36,8 1/s. Definitiva dimensioner och

ledningsligen faststills 1 detaljprojekteringsskedet.
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Foreslag till va- och dagvattensystem, bild hamtad fran 1 a- och dagvattenntredning (Norconsult 2011-06-17, rev

VA- och dagvattenutredningen (2011-06-17, rev 2014-11-006) presenterar ett forslag pa framtida
dagvattenhantering for hela tiktomradet. Dagvattensystemen ska kunna fungera savil nir
tiktverksamheten ér i drift som nir den eventuellt har avetablerats. Dagvattenfldet foreslas
begrinsas sa att framtida maximalt utgaende fléde motsvarar naturmarksavrinning. Framtida
dagvattenfléden har beriknats for regn med 10 ars aterkomsttid och 30 minuters varaktighet. Da
verksamhetsomradet kan komma att hamna inom vattenskyddsomrade f6r Gota dlv har sirskilda
skyddsforeskrifter for hantering av dagvatten beaktats — ”Sakrare vatten — Skyddforeskrifter for

Gota alv”.
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Dagvatten som ska omhindertas inom planomradet kan delas in i takvatten och 6vrigt dagvatten,
dvs dagvatten fran hardgjorda markytor. Takvattnet ar att betrakta som rent och bedéms kunna
infiltrera inom kvartersmark. Det finns ingen information om det underspringda lagrets
magasineringskapacitet. Bedomningen ar dock att springstenslagrets kapacitet med god marginal
overstiger erforderlig volym for att utjdmna takvattnet innan det langsamt filtrerar genom
underliggande marklager.

Ovrigt dagvatten bedéms vara férorenat till viss del och dirmed bér inte detta dagvatten infiltrera
ner till underliggande sprangstenslager. I omradet begrinsas valet av tekniker for lokalt
ombhindertagande av dagvatten fraimst av de risker som kan uppstd i samband med brand eller
nagon annan olycka. Dagvatten fran parkeringsytor och uppstillningsytor foreslis avledas via
oljeavskiljare pa kvartersmark for att ledas vidare 1 slutna system till dammar som anlaggs i norr
respektive soder. Den norra avleds norrut och den sédra dammen avleds séderut till Vikabicken.
Dammarna ska ha en tit utformning och vid utloppet ska det finnas avstingnings- och
saneringsmoijligheter.

Tre dagvattendammar féreslas inom planomradet. Plats f6r dammarna avsitts genom
planbestimmelsen Eo. Utredningen ger férslag pa hur dammarna kan utformas for att uppna
bista reningseffekt. Dammarnas specifika yta bér uppga till minst 1 200 m? f6r den norra
dammen samt 3 600 m? sammanlagd yta f6r de sédra dammarna. Dagvatten fran savil planerat
verksamhetsomrade som tiktomrade och deponi ska kunna renas i gemensam anlidggning.
Fordrojningsdammarna utfors med ddmda, strypta eller reglerade utlopp. Mojlighet till
avstangning av utloppet ska finnas. Dagvattnet fran verksamhetsomrade och
tiktverksamhet/deponi maste sitskiljas vid inloppet till dammen f6r att mojliggéra provtagningar
av dag- och lakvatten frin deponi och taktverksamhet. Da den sédra delen av planomradet utgor
uppehallsmiljo for akergroda maste detta tas i beaktande vid utformningen av den sodra
dammen. Frin de bada s6dra dammarna avleds vattnet till en vatmark. Vatmarken kan utformas
pa olika satt, vilket beskrivs 1 utredningen. Dagvattenflédet ut fran planomradet bor begrinsas sa
att framtida maximalt utgdende fléde motsvarar tidigare ursprunglig naturmarksavrinning.

Vid en eventuell brand inom omradet dr det viktigt att slickvatten inte tillats infiltrera i marken.
For att forhindra att slickvatten fran tak vid en eventuell brand avleds till springstenslagret
foreslar utredningen att takvattnet avleds till en uppsamlingsbrunn med avstingningsanordning.
Slickvatten ska dven kunna magasineras pa de hirdgjorda ytorna kring planerad bebyggelse.
Utredningen foreslar att fastigheterna forses med tit invallning sa att slickvattenmangden halls
inom omradet.

El

Vid ett genomfoérande av detaljplanen kommer luftledningarna direkt vister om
verksamhetsomradet eventuellt att markforlaggas. Kablarna forlaggs i lokalgatan, 10 kV-
ledningen behovs for att mata de nya transformatorstationerna inom omradet och 20-kV
ledningarna behovs for att astadkomma ett hallbart lige f6r matningen till Bohus och Surte.

Placeringen av transformatorstationer dr beroende av var i omradet som effektuttagen hamnar.
Plats for transformatorstation finns reserverat vid infarten till verksamhetsomridet. Utover denna
behovs ytterligare minst tva transformatorstationer. Plats for dessa har dock inte avsatts eftersom
kvartersindelningen inte ar bestimd. Transformatorsstationerna kan uppféras inom
anvindningen | — industri. Ytorna for transformatorstationer bor vara ca 50 kvm, eventuellt
nagot storre for att skapa plats f6r arbetsfordon.

Om en verksamhet med hogt effektuttag etablerar sig 1 omradet kan det behévas ytterligare
transformatorstationer. Detta gar dven att 16sa genom att verksamhetsutévare far upplata sin
mark till eventuell elektrisk anliggning/transformatorstation,
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Uppvarmning

Val av uppvarmningssystem for tillkommande bebyggelse ér inte kint. Omradet kan anslutas till
befintligt fjarrvirmenitet. Kommunens antagna energiplan ska vara styrande vid val av
uppvarmningssystem i fastigheterna. Anstringningar ska goras for att astadkomma en sa god
utformning som mojligt fran resurs- och energihushallningssynpunkt. Ale kommun ser girna att
verksamhetsutévare inom planerat omrade sorjer for energietfektiva 16sningar.

Raddningstjénst

Insatstid & framkomstmojlighet

Riddningstjansten riknar med att insatstiden inte Gverstiger 10 minuter, vilket dr att betrakta som
normal insatstid. Framkomligheten for riddningstjanstens fordon garanteras genom att vigar
inom planomradet utférs med en minsta korbanebredd pa 3 meter och att marken klarar en
belastning pa 23 ton. (axeltryck 100 kN). Avstindet mellan uppstillningsplats for
riddningstjanstens fordon och byggnadens angreppsvag for invindig insats (normalt entrédorr,
ytterdorr) far inte 6verstiga 50 meter fOr att minimera insatstiden och garantera atkomligheten till
objektet.

Vatten for brandslackning

Berikningen av slickvattenférbrukningen avser normal brandbelastning. Brandvattenforsorjning
foreslas ske genom konventionellt brandvattensystem. Avstind mellan brandposter bér maximalt
uppga till 150 m. Vissa verksamheter kommer sannolikt att behéva férses med
sprinkleranliaggningar vars vattentillforsel far ske genom separata l6sningar inom fastighet.
Fastighetsagare kan inte med stod av vattentjanstlagen kriva att fa ansluta en sprinklerinstallation
direkt till den kommunala vattenférsorjningsanliggningen.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Det primira syftet med en MKB f6r detaljplan dr att mojliggora en samlad bedomning av den
inverkan planens maximala genomférande far pa miljén, minniskors hilsa och hushallning med
mark, vatten och andra resurser. MKB:n utgor ett beslutsunderlag f6r kommunens politiker infér
antagande av planen, men syftar ocksa till att ge alla ber6rda en samlad bild av planens
miljokonsekvenser.

Behov av miljdkonsekvensbeskrivning

Ale kommun har i en behovsbedémning daterad 2014-05-16, rev 2014-12-05 gjort bedémningen
att ett genomforande av planen for Stora Viken pa fastigheten Stora Viken 2:1 kan leda till
betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushéllning med mark, vatten eller andra resurser enligt
5 kap. 18 § i APBL (1987:10). En miljobedémning f6r planen har dirfér gjorts och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats. Den betydande miljopaverkan bedéms
omfatta aspekterna: dagvatten (eventuell grundvattenpaverkan, paverkan pa Vikabacken, val av
dagvattenlosning), ekologi (indirekt paverkan pa naturomriden frimst med avseende pa djur -
frimst fagellivet, luftféroreningspaverkan pa lavar) samt eventuellt 6kade bullernivaer.

Behovsbedomningen har samrétts med lidnsstyrelsen, som i sitt yttrande 2014-06-18 uttrycker att
de delar kommunens bedémning att planen kan innebira betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen
papekar bland annat att bergtakten har betydelse for savil kommunalt som regionalt material-
forsorjningsbehov samt som deponiverksamhet och anser att platsen fortsatt har en potential att
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utvecklas for denna typ av verksamhet. Vidare anser linsstyrelsen att da forslaget mojliggor for
en bred markanvindning (ospecificerade verksamheter) ar det viktigt att MKB tar hojd for alla
typer av verksamheter som kan komma att inrymmas i omradet. Lansstyrelsen instimmer i1 de
punkter som kommunen anser att MKB:n ska omfatta och anser att dven foljande bor belysas:
e Piverkan pa vattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer enligt
Vattendirektivet

e Paverkan pa friluftslivet.

e Storningar (luft, vibrationer).

e Risker.

e Markens stabilitetsforhallen och bergteknisk undersékning.
e Trafiksituationen.

Samlad beddmning av konsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB ) har tagits fram infér samrad (Ramboll, 2014-11-12). 1
detta avsnitt sammanfattas slutsatserna av detaljplanens miljépaverkan .

Planférslaget bedoms medféra sma negativa konsekvenser for rekreation och friluftsliv och for
naturmiljo, da planomradet utgors av en befintlig bergtikt. En viss 6kad bullerspridning bedoms
kunna paverka friluftslivet och naturmiljon i anslutning till planomradet. Dock dr bedomningen
att omradet redan idag ér bullerstort.

Den aktuella detaljplanen bedéms med i planen angivna forsiktighetsmatt kunna medfora
betydande miljopaverkan vad giller buller. Utan ytterligare skyddsatgirder bedoms planférslaget
kunna innebira stora negativa konsekvenser med avseende pa buller inom planomradet och sma-
mattliga negativa konsekvenser utanfér planomradet. Uppfoljning bor ske av att bullerutredning
g0rs infor etablering av nya verksamheter. Utredning ska ske av bade inomhusljudmiljé for
verksamheter inom planomradet samt ljudnivaer utomhus vid bostider. Likasa bor uppféljning
ske av bullernivder nar nya verksamheter har etablerats.

Planférslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for yt- och grundvatten, i form av minskad
fororeningsbelastning.

Detaljplanen innehaller restriktioner i form av bland annat vilka verksamheter som anses mindre
limpliga att samlokalisera med befintlig bergtikt. Sammantaget bedoms déirfér genomférandet av
planen innebira god hushallning med resurser, bade sett till det féreslagna nyttjandet och de
planerade atgirderna inom sjilva planomradet samt sett till den tillgdng pa service och
infrastruktur som finns 1 planomradets narhet. Planen ar vidare férenlig med géllande
oversiktsplan och andra 6vergripande strategiska planeringsdokument for Ale kommun.

For sjilva genomférandet av detaljplanen bedéms inte att ndgra ytterligare provningar krivs.
Dock kan det bli aktuellt med miljoprovningar for de verksamheter som kommer att etablera sig 1
omridet.

Miljdkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken eller i féreskrifter som har meddelats med stéd av 5
kap. milj6balken ska f6ljas vid planliggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) dr juridiskt bindande
styrmedel. En miljokvalitetsnorm ska tas fram pa vetenskapliga grunder och ange den
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tila. For nirvarande finns
miljokvalitetsnormer for:
e Luftkvalitet (utomhusluft) omfattande kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, bensen,
kolmonoxid, bly, partiklar och ozon
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e Buller

e Fisk- och musselvatten
e Vattenforekomster

e Havsmiljon

Luftféroreningshalterna bedéms kunna paverkas nagot vid ett genomforande av planen,
beroende pa vilka verksamheter som kommer att etablera sig. Luftkvaliteten bedoms
overgripande vara bra i Ale kommun. Det finns nagra mindre omraden dir kommunen
identifierat risk for simre luftkvalitet. Av en rapport fran milj6forvaltningen i Géteborg 2002
framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid 1 dagslaget riskerar att 6verskridas pa
nagra stillen utmed vig E45, bland annat i Nodinge. I det aktuella omradet dr de kinda halterna
ligre 4n de tillatna grinsvardena. Planforslaget bedéms dirmed inte motverka mojligheten att
folja uppstillda miljokvalitetsnormer.

I térordning om omgivningsbuller anges att skyldighet att kartligga buller och uppraitta
atgiardsprogram vid behov finns f6r kommuner med 6ver 100 000 invanare. Ale kommun har ca
30 000 invanare och férordningen ar saledes inte tillimplig.

Vikabicken som avvattnar omradet utgor inte vattenfoérekomst eller fiskvatten. Vikabicken
mynnar i Gota ilv, som pa den aktuella strickan bade dr utpekad som vattenférekomst (Gota alv
— Nordre idlv/Kungilv till Skoldsan/Nol, SE 642486-127660) och som fiskvatten.

Ar 2009 hade Géta ilv mattlig ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus (exklusive
kvicksilver). Kvalitetskraven f6r miljokvalitetsnormerna for ytvatten-forekomsten anger att god
ekologisk potential ska uppnis till ar 2021 och god kemisk ytvattenstatus ska kvarsta ar 2015.

Den foreslagna exploateringen inom planomradet bedoms inte paverka mojligheten att uppna
uppstillda miljokvalitetsnormer f6r Gota alv. Tvirtom bedoms planforslaget med ny dagvatten-
anldggning ritt utfort, skott och kontrollerat medféra 6kad mojlighet till att minska omgivnings-
paverkan bade avseende fléden och spridning av féroreningar. Fororeningsbelastningen pa yt-
och grundvatten forvintas minska. Nir Vikabackens vatten nar Gota alv dr utspadningseffekten
dessutom sa stor att halterna minskar ytterligare.

Miljidmal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljckvalitetsmal (miljomal) f6r en hallbar samhallutveckling.
Utifran de nationella miljokvalitetsmalen har Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lin och

Skogsstyrelsen gjort regionaliserade och preciserade mal. Nya forslag pa regionala miljomal ér for
nirvarande (hosten 2014) ute pa remiss. Ale kommun har inga egna specifika lokala miljomal.

Nedan gors en bedomning av de miljomal som i férsta hand berdrs av en exploatering enligt
planforslaget.

Levande sjoar och vattendrag

Ett genomférande av planen bedoms inte motverka miljomalet och kan i viss man medverka till
att miljomalet uppfylls. Planférslagets ambitioner med rening och férdréjning av dagvatten och
slackvatten ligger 1 linje med dagens férvantningar och krav pa hallbar dagvattenhantering. Ratt
utfort, med god skétsel och kontroll av dagvattenanliggningen, skapas forutsittningar for att
kunna paverka bade fléden och féroreningsspridning till omgivningen pa ett positivt sitt.
Vikabicken dr pa grund av sin storlek kinslig for alltfor stora variationer 1 savil floden och
vattenkvalitet.

28



Grundvatten av god kvalitet

Ett genomférande av planen bedoms inte motverka miljomalet. Dagvattenatgirderna minskar
fororeningsbelastningen pa grundvattnet.

Levande skogar

Ett genomférande av planen bedoms inte motverka miljomalet. Den allra storsta delen av
planomridet bestdr av en befintlig bergtikt. Planomradet grinsar diremot till ett I16vskogsomrade
som har hogsta virde i kommunens naturvardsprogram. Det ingar ocksa 1 l6vskogsinventeringen
och i omradet finns en nyckelbiotop. Skogsomradet hyser kvaliteter for det rorliga friluftslivet.
Skogen paverkas inte direkt men kan paverkas indirekt genom 6kat buller och ndgot 6kade
luftféroreningar, beroende pa vilken typ av verksamhet som kommer att etableras i omradet.
Tillgingligheten till skogsomradet kommer att kvarsta, vilket dr positivt for skogens sociala virde.

Ett rikt odlingslandskap

Planomradet gransar till angsmark dér det finns smaskaliga landskapselement, 6ppna diken, som
omfattas av det generella biotopskyddet. Dessa bedéms inte paverkas av planforslaget. Diarmed
bedoms inte genomfoérandet av planen paverka miljokvalitetsmalet.

God bebyggd miljo

Sammantaget bedoéms att planen medverkar till att malet uppfylls. Omradet ar utpekat i gillande
dversiktsplan for Ale kommun (OP 07) for verksamheter. 1 arbetet med éversiktsplanen har
avviagningar mellan olika mark- och vattenanvandningsintressen gjorts och da har det féreslagna
planomradet befunnits vara ett av de omraden som ir laimpliga for utveckling av verksamheter.
Genomférandet av planen bedoms som god hushallning med resurser, bade sett till det
foreslagna nyttjandet och de planerade atgirderna inom sjilva planomradet och sett till den
tillgdng pa service och infrastruktur som finns i planomradets nirhet.

Omradet ar redan idag paverkat av buller frin befintliga verksamheter. Planférslaget bedéms inte
innebira nagon betydande 6kning av ljudpaverkan for nirliggande bostidder. Inom planomradet
kan det dock kravas sirskilda atgirder for att fa en acceptabel ljudnivd inomhus. Befintlig
verksamhet innebir risker som kan ha inverkan pa omradet som planforslaget omfattar.
Planférslaget innehéller dock upplysning om att verksamheter som ar kinsliga f6r hdga
bullernivaer, vibrationer och damm ér mindre limpliga att samlokalisera med befintlig
verksamhet. Att samlokalisera liknande industrier/milj6farlig verksamhet bedéms dock vara

laimpligt.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Planen innebar att befintlig bergtikt omvandlas till verksamhetsomrade. Négra livsmiljoer for
vixt- och djurarter bedoms dirmed inte paverkas. Angrinsande omraden som direkt eller indirekt
paverkas av planen hyser dock naturvirden eller hoga naturvirden. Indirekt paverkan pa dessa
paverkar visserligen miljokvalitetsmalet om Ett rikt vixt- och djurliv negativt men inte i sidan
utstrickning att det bedéms motverka det 6vergripande malet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig for planarbetet pa Ale kommun ar Alvaro Florez, enhetschef Plan och Magnus
Lévdahl, planarkitekt.

Fran Ale kommun har dven exploateringsingenjor Jorgen Sundén, kommunekolog Goéran
Fransson, miljéinspektor Mari Lindstrom, trafikingenjor Beata Ahall, va-ingenjor Ann-Charlotte
Svensson och bygglovshandliggare Dag Widmark medverkat.

Planbeskrivning och plankarta dr upprattade av Ingrid Lindbom, planarkitekt, Radar arkitektur
och planering AB (plankonsult). Genomforandedelen i planbeskrivningen ér upprattad av Mari
Giers, exploateringsingenjor, Ale kommun.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg

Alafors 2014-12-18

Alvaro Florez Magnus Lovdahl
Enhetschef Plan Planarkitekt
Ingrid Lindbom

Planarkitekt

Radar arkitektur & planering AB

Beslut
Godkind av Samhillsbyggnadsnimnden 200x-xx-xx
Antagen av Samhallsbyggnadsnimnden/Kommunfullmiktige 200x-xx-xx

Laga kraft 200x-xx-xx
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