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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar till for att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Den redogér ocksa f6r organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgir i stillet av plankartan och planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Planirendet handliggs enligt reglerna for forenklat forfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap. 38b§ f6r upphdvande av detaljplan. Detta férfarande kan anvindas da:

¢ Genomforandetiden har gatt ut,
e Upphivandet dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver
denna,

e Upphivandet inte ir av betydande intresse for allméinheten eller i Gvrigt av stor betydelse,
eller inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Processtegen vid ett forenklat forfarande ar samrad, samradsredogorelse, antagande och laga kraft.
Samradet ar didrmed det enda tillfllet att lamna synpunkter fOr att senare ha ritt att 6verklaga
beslutet.

Om planférslaget andras visentligt efter samradet ska planférslaget granskas innan planférslaget
kan antas av kommunen, Annars kan planforslaget direkt ga vidare for att antas. Planen handliggs
efter foljande preliminira tidplan:

Q22023 Samrid
(Q3 2023 Eventuell Granskning)
Q4 2023 Beslut om upphivande i Samhaillsbyggnadsnimnden

Upphivandebeslutet vinner laga kraft Q4 2023/Q1 2024 om inget oforutsett intriffar och ingen
overklagar upphivandebeslutet. Planupphivandet innebir inte att nigon ny markanvindning
foreslas.

Bakgrund

Planen faststilldes 1939-06-07. Ursprungligen omfattades storre delen av Nol men under aren har
planen delvis ersatts med nya planer. Utbyggnaden av Nol har inte skett helt i enlighet med plan
och forutsittningarna har ocksd i delar foérdndrats. Plan 301A bedéms darfér inte vara
indamalsenlig i alla delar.

Syfte

Planeringens syfte r att upphiva delar av plan 301A dar regleringen saknar relevans och far som
foljd att piagiende anvindning forsvaras. Exempelvis dir allmin plats inte genomforts och
begrinsar privata bostadsfastigheter, samt ett ssmmanhingande omrade som inte far bebyggas dir
skalet till regleringen inte lingre finns kvar.

Sida 4 av 22



Planomrdadets Iage och areal

Byggnadsplan f6r Nol reglerar, i sin nuvarande omfattning, delar av norra Nol samt tva
verksamhetsomraden lings dlven. Kvarvarande delar av plan 301 A ”Byggnadsplan f6r Nol”
uppgir till citka 37 hektar. De delar som avses upphivas uppgir till drygt 1,25 hektar (12 500 m?).

Kvarvarande delar av Byggnadsplan for Nol. Observera att kartan har digitaliserats och bestammelserna tolkats
till dagens beteckningar. Det dr endast den ostligaste delen av planen, inom rod markering, som berors.

Markdgoférhallanden

Endast privatigda fastigheter berérs av upphivandet.

Planens huvuddrag

Ett upphivande innebir att det uppstar ett planldst lige f6r marken inom de delar av detaljplanen
som upphivs. Berorda delar av planomradet omfattas dirmed inte lingre av detaljplan men
kommer fortsatt ligga inom sammanhallen bebyggelse. Detta innebir att vid en bygglovsprévning
kommer en bedémning goras for varje enskilt drende om atgirden kan prévas direkt med
bygglov eller om en ny detaljplan behéver upprittas. Det innebir saledes att vissa berérda
fastigheter kommer att omfattas av bade befintlig detaljplan 301A och planlost lige.

Upphivande har provats enligt féljande principer:
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I fyra delomriden foreslas allminplats upphévas.
Det r6r sig i samtliga fall om gata/torg som inte
genomforts/byggts ut i enlighet med plan och
ligger pa privatigda fastigheter som ar bebyggda
med bostadshus.

Det finns ocksa exempel pa allmin plats som inte
genomforts men som foreslds ligga kvar 1 planen.
Icke-genomford allminplats ligger kvar dar
anvindningen:
° Fyller en allmin funktion som till
/4 A S % exempel att den ér allemansrittsligt tillganglig,
\ e e T rymmer dike f6r allmin dagvattenavledning eller
DT A ey Ly T
KATST 50 Y L) /Al g5 e Saknar bostadsbebyggelse eller storre
7, AL 17 N S ! byggritt for bostad, sa att det saknas tydligt
/o0 .. ot - o] enskilt (ekonomiskt) intresse.

Il s RSN [ Inte dgs av en privatperson.
> . .  Det sistnimnda for att det antagits att foretag
Tl e AN som vill nyttja sina fastigheter pd annat sitt dn
‘I st Bl 7l v . gillande plan medger, viljer att géra det genom
] e A ey S att planindra till tinkt anvindning. For
“ e ’ i o7 A T Z privatpersoner ir planindring vanligtvis inte ett
7 S /A bofed rimligt alternativ.

Delar av detaljplan 301.A med allminplats gata/ torg som foreskis upphdvas, lila markeringar pa kartan ovan.

Delar av detaljplanen innehallandes prickmark
(mark som inte far forses med byggnad eller pa
annat sitt bebyggas) foreslas upphavas i tva
ledningsstriak dir de luftledningar som motiverat
prickmarken, har rivits och ersatts med
markférlagda ledningar i annat lige. Flera
befintliga bostadshus ligger helt eller delvis inom
ledningsgata och har getts planstridiga lov.

I/ o (LT Iy — Ledninsgstrak dir detaljplan 301.A foresldas upphavas -

gron markering i kartan till vinster
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Planens forenlighet med miljobalken

Upphivandet bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap milj6balken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Miljismél

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Upphivande av del av plan 301A bedéms endast paverka
markanvindningen marginellt. Miljomalen bedéms inte paverkas.

Regionen

Strukturbilden (till héger) f6r Goteborgsregionens kommunférbund (GR) ligger till grund £6r det
gemensamma arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i reglonen Ale kommuns
stationsorter utgor ett av huvudstraken som tillsammans ska ‘
utgora rygeraden 1 Goteborgsregionen. Planomradet ligger
drygt 400 meter (fagelvigen) frain pendeltigstationen i Nol.

Gadllande oversiktsplan

Omradet dr markerat som titort — i OP 2021.

Vilket preciseras som foljer:

Titort — Mangfunktionell bebyggelse. Omfattar bostider,
offentlig service, centrumfunktioner och 6vriga
verksamheter och aktiviteter som kan samexistera med
bostader.

Den befintliga bebyggelsen inom plan 301A svarar vil mot
detta med blandade anvindningar som bostider, omrade
for verksamheter och allminplats.

Gallande planer och bestammelser

Byggnadsplan f6r Nol (aktnr 301A): Planen faststélldes 7

juni 1939 och saknar genomfoérandetid. Ursprungligen

omfattades storre delen av Nol men under aren har planen

delvis ersatts med nya planer. Kvarvarande plan bestar av tre ”skiften”, av vilket endast ett
foreslds att delvis upphivas. Inom omraden som féreslas upphivas regleras markens anvindning
i huvudsak for bostadsindamal, men dven allminplats gata/torg foreslas i delar upphivas.
Kommunala beslut i ovrigt

Verksamhetsplan med budget

Berors inte.

Bostadsforsorjningsprogram

Tillkommande bostdder som f6ljd av planupphivande férvintas bli litet.
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Naturvardsprogram

Med undantag for planskiftena i strandzonen, som inte berérs av upphivandeforslaget, finns inga
objekt utpekade i naturvardsplanen inom plan 301A. Stora delar av Nol ligger dock inom
ekologiskt sirskilt kansligt omrade. Som del 1 ett sammanhallet omrade med stort inslag av
adellévskog. Nol dr ocksa 1 delar limplig biotop for hasselsnok och hasselmus.

Kultur i arv

Inom plan 301A finns 8 bostadshus och en verksamhetslokal som pekas ut med kulturvirden. Av
dessa berors tvi fastigheter av planupphivande, dir del av ledningsgata upphavs.
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Kulturhistoriskt vardefulla bygenader (inom bla-streckad markering) pa fastigheter dér del detaljplan med
prickmark_foreslas upphdvas (ungefirliga omraden inom rod-streckad markering).

Energi- och klimatstrategi 2030

Planomradet ligger bra till relativt Nols station och hade ur den aspekten varit limpligt f6r
fortatning.

GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Foreslagen ny bebyggelse
Ingen ny bebyggelse foreslas.

Gestaltning
Landskapsbild/stadsbild

Viss bebyggelse kan komma att tillkomma, frimst inom omraden dir prickmark férsvinner (dldre
ledningsgata). Med upphivande av planen prévas ny bebyggelse enligt utomplansbestimmelser.
Vilket innebir att en ny limplighetsprovning gérs i bygglov, enlig plan och bygglagen och
Miljobalken. Ett antal fastigheter dr utpekade i den bebyggelseinventering som hor till
kulturmiljéprogrammet ”Kultur i arv”’. For bebyggelse med kulturvirden goérs bedémning enligt
PBL kap 8 {13-14. Lagstiftningen giller bade f6r bebyggelse inom och utom plan. Paverkan pa
stadsbild och kulturmilj6 som f6ljd av ett upphéivande enligt f6rslag bedéms bli liten.

Gator och trafik

Bedoms inte paverkas.
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Naturvarden
Ekosystemtjinster

Bedoms endast paverkas marginellt. Den allminna platsen som upphivs utgors av GATA/TORG.
Ingen allmin plats PARK ber6rs. Pa enskilda fastigheter kan befintliga ekosystemtjanster paverkas
som en foljd av planupphivande.

Gronomraden, lek och rekreation

Bedoms inte paverkas.

Geoteknik

Nol ir beldget i Go6tailvdalen vars geotekniska férutsittningar dr utmanande. Risk f6r skred kan
finnas. Geotekniska sakerhetsfragor dr del av limplighetsprévningen som goérs i bygglov utanfor
detaljplanelagt omride. Utom plan krivs diremot inte marklov for schaktning/fyllning.
Fastighetsagare dr dock enligt Jordabalken ansvariga for att inte skada kringliggande fastigheter som
toljd av atgirder pa den egna fastigheten. Enkelt uttryckt, den som schaktar eller fyller upp pa sin
tomt halls ansvarig om arbetena leder till skador hos en granne.

Service

Bedoms ej paverkas.

Tillganglighet

Provas 1 lov.

Storningar och risker

Buller och andra storningar prévas i lov. I de delar dir planen upphivs gors en komplett
limplighetsprévning enligt plan- och bygglagen 1 lovet, f6r delar som kvarstar som planlagda dr
delar av den limplighetsprovningen redan gjord 1 planen.

Sociala fragor

Bedoms inte paverkas.

Teknisk forsorjning
Bedoms inte paverkas.
Underjordiska ledningar

I huvudsak ir ledningarna koncentrerade till Brandsbovigen, med stick ut till anslutna fastigheter.
Rent praktiskt behéver den som planerar att géra atgirder som kan péaverka ledningar, till
exempel griavarbeten, sjilv se till att de har tillrdcklig information om ledningslagen sa att
ledningar inte skadas. Detta giller bide utom och inom plan.
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Raddningstjanst
Insatstid

Bedoms inte paverkas.
Framkomstméijlighet
Bedoms inte paverkas.
Vatten for brandslickning

Bedoms inte paverkas.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL (Plan- och bygglagen, SES 2010:900) ska miljékvalitetsnormerna 1 5 kap.
miljobalken eller i féreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljobalken f6ljas vid
planldgening.

Planering och exploatering bedémer att upphivande av delar av ”Byggnadsplan for
Nol” (aktnr. 301A) inte har nigon paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning

Upphivande av del av plan 301 A innebir inte att markanvindningen dndras och
miljokonsekvenserna har dirfér beddmts bli mycket sma. Eventuella dndringar av befintlig
bebyggelse och dito nybyggnad provas i bygglov. Ale kommun bed6émer att ett genomférande av
upphivandet av del av byggnadsplan 301A 1 Nol inte leder till en betydande paverkan pa miljo,
hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 4 kap. 34§ i PBL. En
miljokonsekvensbeskrivning f6r upphivandet har dirfér inte upprittats.
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FORUTSATTININGAR

Riksintressen

Inga riksintressen finns inom omrade som foreslas for upphavande.

Natur och landskap
Landskapsbild

Nol ir en industriort, dar bebyggelseutvecklingen drivits av att det tillkommit arbetsplatser och
darfor funnits behov av bostider. Orten dr ocksa starkt priglat av utbyggnaden av E45 och
Notge/Vinerbanan. I Nol méts storskalig infrastruktur och sméskalig enskild infrastruktur och
storskalig industriarkitektur moter smaskaliga egnahem.

Upplevelsen av landskapsbilden, i det storre landskapsrummet Goétailvdalen, paverkas mycket
litet av bebyggelsen inom plan 301A 6stra delar. Men 1 storre utstrickning av de bada
delomradena lings dlven. Dessa delar dr inte aktuella f6r upphivande.

Mark och vegetation
Se rubriken geoteknik respektive naturvirden pa sidan 9
Topografi

Bebyggelsen inom plan 301A klattrar fran plan mark i vister till sluttningarna av Brandsboberget
1 Ostet.

Rekreation, naturvirden, naturmiljéinventering
Se motsvarande rubriker pa sid 9. Nagon sirskild naturvirdesinventering finns inte framtagen.
Oversvimningsrisk

Nol ligger lagt och risk f6r 6versvimning som f6ljd av skyfall finns i delar av orten. I norra Nol
ar det frimst Folketshusvigen som riskerar att 6versvimmas.

Bebyggelse

Omgivningar, stadsbild

Kulturmiljo

De delar av Nol som péaverkas av upphavande bestir av smahusbebyggelse som till stor del
tillkommit under tiden 1921-1955. I den titortskaraktirisering som tagits fram i samband med
framtagande av ny 6versiktsplan beskrivs omradet sd hir: Bygonaderna har genomgatt forindringar over
tid, framst uthytta fonster och tillaggsisolering, men miljon som helbet har beballit sin tidstypiska karaktir vad
galler volymer och ldge i gaturummet med dppna fortradgardar. Omridet dr i sammanhanget en vilbevarad
representant for den har typen av egnabemsmiljoer.

Service

Offentlig och kommersiell service
Berors inte

Arbetsplatser

Ber6rs 1 mycket liten del.
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Tillganglighet

Delar av plan 301A ligger mot Brandsbobergets vistra sluttning. Befintligt gatunit paverkas inte
av upphivande.

Teknisk forsorjning

Bedoms inte paverkas.
Plan 301A ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp. Vignitet ar
enskilt.

Underjordiska ledningar

Inom omradet finns ledningar for vatten/avlopp, fjirrvirme, el och kommunikation (tele/opto).
Optoledning ligger i delar inom den édldre ledningsgatan. I de fallen ligger ledningarna under gator
som byggts ut pa kvartersmark, alltsa i strid mot gillande plan. Huvudman f6r gator ar Nol-Alafors
vagforening. Vigforeningens ratt till marken har sdkerstillts genom gemensamhetsanliggning.
Lingre stick som ansluter flera fastigheter férekommer, till exempel f6r VA-ledning. Dessa finns
delvis inom kvartersmark, men sikerstills inte i sin helhet i gallande plan.

Upphivande av planen inom den dldre ledningsgatan innebir alltsa inte nagon storre juridisk eller
praktisk skillnad. Finns det ledningsritter giller dessa oavsett om planen upphivs.

Geotekniska forhallanden

Gotailvdalen bestar generellt sett av stora lerlager och i anslutning till vattendrag r det inte sdllan
risk for skred. Lamplighetsprévning sker 1 bygglov i det fall ny bebyggelse tillkommer som f&ljd
av upphivande.

Storningar och risker

Delar av plan 301A ligger inom sidkerhetsavstind fran SEVESO-anliggning. Blyféroreningar har
hittats i delar av Nol, vanligtvis i form av bakelitkross som var en biprodukt frin
industriverksamhet och anvints som drinerande material pa flera tomter i Nol. Det kan antas
térekomma ocksa inom delar av plan 301A. Risk £6r bullerstérning fran vigtrafik dr liten inom
omradet enligt den kommunévergripande bullerutredning som togs fram 2012.
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FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Upphivande av delar av plan 301 A innebir inte nagot behov av fastighetsbildning.

Rittigheter beslutade av Lantmiteriet, som till exempel gemensamhetsanliggningar, ledningsritter
officialservitut eller avtalsservitut berors inte av planupphivande.

Ekonomiska fragor

Ett upphivande av delar av plan 301A bedéms inte i sig generera nagra kostnader.

Upphivande av delar av detaljplan med ledningsritt mojliggor for fastighetsigare att anséka om
upphivande for ledningsritt f6r berérda delar av sin fastighet. Fastighetsigare kan fa kostnader
om de 6nskar upphiva rittigheter som inte nyttjas pa deras fastigheter.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Delar av planen som upphivs pa grund av icke relevant ledningsgata

Fastigheterna som ligger inom éldre ledningsgata har antingen inga, hela eller delar av bebyggelse
uppférda inom prickmarken. Vissa byggnader ligger illustrerade i ursprungskartan och har alltsa
funnits dar vid planliggningen. Andra byggnader har getts planstridiga lov.

Befintliga hus (eller delar av hus) inom ledningsgatan ér inte lingre planstridiga om planen
upphivs 1 denna del. I f6ljande tabell nedan redogérs konsekvenser f6r varje berord fastighet:

Fastighet (inom r6d markering) & Konsekvenser p===== Omraden inom viket detaljplan

————a=udo DP301A upphdr att gilla

Brandsbo 1:33

Merparten av befintlig huvudbyggnad och befintliga
komplementbyggnader omfattas av upphivandet och blir inte
lingre planstridiga. Vid upphivande kommer storre delen av
fastigheten att vara utan detaljplan. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer fastigheten omfattas av en andel
detaljplanelagd mark (férdelat pa tva ytor nordvist respektive
s6der inom fastigheten) som prévas med detaljplan 301A:s
bestimmelser och en andel planlés mark som prévas som utanfor
plan. Upphivandet ger bittre forutsittningar att nyttja hela
fastigheten under férutsittningen att anvindningen bedéms
lamplig 1 bygglov.

Brandsbo 1:138

Merparten av befintlig huvudbyggnad och hela
komplementbyggnaden omfattas av upphivandet och blir inte
lingre planstridiga. Vid upphivande kommer storre delen av
fastigheten att vara utan detaljplan. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer fastigheten omfattas av en mindre
andel detaljplanelagd mark (i sydvistra och sydostra delen) som
provas med detaljplan 301A:s bestimmelser och en storre andel
planlés mark som provas som utanfér plan. Upphivandet ger
bittre forutsittningar att nyttja hela fastigheten under
forutsittningen att anvandningen bedoms laimplig 1 bygglov.
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Brandsbo 1:87

Ca en femtedel av befintlig huvudbyggnad och tre femtedelar av
komplementbyggnad omfattas av upphdvandet och blir inte lingre
planstridiga. Vid upphivande kommer ca 1100 kvm av fastigheten
att vara utan detaljplan och ca 550 kvm inom detaljplan. Vid
framtida bygglovsprévningar kommer fastigheten omfattas av en
mindre andel detaljplanelagd mark som prévas med detaljplan
301A:s bestimmelser och en storre del planlés mark som prévas
som utanfor plan. Upphévandet ger bittre forutsittningar att
nyttja hela fastigheten under férutsittningen att anvindningen
bedoéms limplig 1 bygglov.

Brandsbo 1:102 & Brandsbo 1:31

Upphivandet omfattar endast en liten del av fastigheternas
sydostra horn som 1 dagsliget inte har nagon bebyggelse. Vid
framtida bygglovsprévningar kommer fastigheterna omfattas till
stor del av detaljplanelagd mark som prévas med detaljplan 301 A:s
bestimmelser och en liten del planlés mark som provas som
utanfor plan. Upphavandet ger marginella forbattringar att nyttja
hela fastigheterna, da fastigheterna efter upphivandet av
ledningsgata till stor del fortfarande omfattas av befintlig detaljplan
301A. Den lilla andelen planlés mark kommer efter upphivandet
inte lingre omfattas av prickmark och fir aningen bittre
foreutsittningar att nyttja marken under férutsittningen att
anvindningen bedéms limplig i bygglov.

Brandsbo 1:125

Fastighetens sydostra horn omfattas av upphivandet och blir
saledes planl6s 1 denna del. En komplementbyggnad omfattas av
upphivandet och blir inte lingre planstridig. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer fastigheten omfattas av storre andel
av detaljplanelagd mark som prévas med detaljplan 301A:s
bestimmelser och en mindre del planlés mark som provas som
utanfor plan. Upphdvandet ger battre forutsittningar att nyttja hela
fastigheten under férutsittningen att anvindningen bedéms
lamplig 1 bygglov.
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Brandsbo 1:25

Ca 15% av befintlig huvudbyggnad omfattas av upphdvandet och
kommer inte lingre vara planstridig. Upphévandet leder till att en
remsa som omfattades av ledningsgata blir planlos. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer fastigheten omfattas av storre andel
av detaljplanelagd mark som prévas med detaljplan 301A:s
bestimmelser och en mindre del planlés mark som prévas som
utanfor plan. Upphavandet ger battre forutsittningar att nyttja hela
fastigheten under forutsittningen att anvindningen bedoms
limplig i bygglov.

Brandsbo 1:186

Delar av huvudbyggnad och en komplementbyggnad omfattas av
upphivandet och kommer inte lingre vara planstridiga. Vid
framtida bygglovsprévningar kommer fastigheten omfattas av
andel av detaljplanelagd mark (férdelat pa tva ytor 1 vistra
respektive Ostra delen av fastigheten) som prévas med detaljplan
301A:s bestimmelser och en del planlés mark som prévas som
utanfor plan. Upphavandet ger battre forutsittningar att nyttja hela
fastigheten under forutsittningen att anvindningen bedéms
limplig 1 bygglov.

Brandsbo 1:29

Fastighetens Ostra delar omfattas av upphivandet dir del befintlig
huvudbyggnad finns och blir inte lingre planstridig. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer fastigheten omfattas av storre andel
av detaljplanelagd mark som provas med detaljplan 301A:s
bestimmelser och en mindre del planlés mark som provas som
utanfor plan. Upphdvandet ger bittre forutsittningar att nyttja hela
fasticheten under férutsittningen att anvindningen bedéms
limplig i bygglov.

Brandsbo 1:19

Komplementbyggnader ir inte lingre planstridiga vid ett
upphivande. Vid framtida bygglovsprévningar kommer
fastigheten omfattas av en andel detaljplanelagd mark som provas
med detaljplan 301A:s bestimmelser och en andel planlés mark
som provas som utanfér plan. Upphivandet ger bittre
forutsittningar att nyttja hela fastigheten under forutsittningen att
anvindningen bedoms limplig i bygglov.

Brandsbo 1:35

Befintlig bebyggelse pa fastigheten ar inte lingre planstridig vid ett
upphivande. Vid upphivande kommer stérre delen av fastigheten
att vara utan detaljplan. Vid framtida bygglovsprovningar kommer
fastigheten omfattas av en mindre andel detaljplanelagd mark
(Fordelat pa tva ytor 1 nordvastra respektive sodra delen av
fastigheten) som prévas med detaljplan 301A:s bestimmelser och
en storre andel planlés mark som provas som utanfér plan.
Upphivandet ger bittre forutsittningar att nyttja hela fastigheten
under forutsittningen att anvindningen bedoms limplig 1 bygglov.
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Brandsbo 1:113

Vid ett upphivande blir en liten del av den befintliga
huvudbyggnaden inte lingre planstridig. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer fastigheten omfattas av en storre
andel detaljplanelagd mark (uppdelat pa tva ytor i nordvistra
hornet respektive Gstra delen av fastigheten) som provas med
detaljplan 301A:s bestimmelser och en andel planlés mark (yta
som skir igenom fastigheten) som provas som utanfor plan.
Upphivandet ger bittre forutsittningar att nyttja hela fastigheten
under férutsittningen att anvindningen bedéms limplig i bygglov

Brandsbo 1:59, Brandsbo 1:54, Brandsbo 1:60 & Brandsbo
1:17

Ostra delarna av fastigheterna omfattas av upphivandet men har
ingen befintlig bebyggelse inom ledningsgata. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer fastigheterna omfattas av en storre
andel detaljplanelagd mark som provas med detaljplan 301A:s
bestimmelser och en mindre andel planlés mark som prévas som
utanfor plan. Upphavandet ger battre forutsittningar att nyttja hela
fastigheterna under férutsittningen att anvindningen bedéms
lamplig 1 bygglov.

Brandsbo 1:114, Brandsbo 1:193 & Brandsbo 1:194

Viistra delarna av fastigheterna omfattas av upphivandet men har
ingen befintlig bebyggelse inom ledningsgata. Vid upphivande
omfattas inte lingre fastigheterna av den prickmark som
ledningsgata fort med sig utan blir planl6s i upphévda delar. Vid
framtida bygglovsprévningar kommer fastigheterna omfattas av en
storre andel detaljplanelagd mark som prévas med detaljplan
301A:s bestimmelser och en mindre andel planlés mark som
provas som utanfor plan. Upphivandet ger bittre forutsittningar
att nyttja hela fastigheterna under férutsittningen att
anvindningen bedéms limplig i bygglov.

Nol 3:140

Hela fastigheten ar 1 befintlig plan begrinsad av prickmark och ett
befintligt flerbostadshus finns pa fastigheten. Upphévandet gor
dock inte att hela flerbostadsbebyggelsen blir planenlig, utan storre
delen av bebyggelsen (och dven fastigheten) ligger fortfarande
inom detaljplan 301A och kommer omfattas av dess bestimmelser
vid bygglovsprévning. Eftersom fastigheten till stor del ar
begransad av prickmark 1 befintlig plan sa dr det inte sakert att ett
upphivande kommer innebira bittre forutsittningar for att nyttja
hela fastigheten. Ca en fjirdedel av fastigheten omfattas av
upphivandet dar dldre ledningsgata varit och kommer bli planl6st.
Upphivandet mojliggor for battre forutsattningar for denna del av
fastigheten att nyttjas under forutsittningen att anvandningen
bed6éms limplig i bygglov och prévas som utom plan.
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Nol 3:127

Upphivandet omfattar ingen del av fastigheten med befintlig
byggnad. Upphivandet leder till att ca en fjardedel av fastigheten
blir planlos i fastighetens sédra hérn. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer fastigheterna omfattas av en storre
andel detaljplanelagd mark som provas med detaljplan 301A:s
bestimmelser och en mindre andel planlés mark som prévas som
utanfor plan. Upphavandet ger battre forutsittningar att nyttja hela
fastigheten under forutsittningen att anvandningen bedoms
limplig i bygglov.

Brandsbo 1:20

Fastigheten omfattas bade av upphavande av ledningsgata och
allminplats i delar av detaljplanen. Vid upphivande av
ledningsgata sd blir en mindre yta av sydvistra delen av fastigheten
planlos. Fastigheten omfattas dven av att mark med allménplats
upphivs i fastighetens sydostra och nordvistra delar. Upphivandet
av delar med ledningsgata och allmianplats omfattar ingen befintlig
bebyggelse. Vid framtida bygglovsprovningar kommer fastigheten
omfattas av en storre andel detaljplanelagd mark som prévas med
detaljplan 301A:s bestimmelser och en mindre andel planlés mark
som provas som utanfér plan. Upphivandet ger bittre
forutsittningar att nyttja hela fastigheten under férutsittningen att
anvindningen bedéms limplig i bygglov.

Nol 3:28

Upphivandet omfattar ingen befintlig bebyggelse. Del av
fastighetens sydostra horn omfattas av upphavandet och blir
planlés. Vid framtida bygglovsprévningar kommer fastigheten
omfattas av en storre andel detaljplanelagd mark som prévas med
detaljplan 301A:s bestimmelser och en mindre andel planlés mark
som provas som utanfor plan. Upphivandet ger bittre
forutsittningar att nyttja hela fastigheten under férutsittningen att
anvindningen bedéms limplig i bygglov.

Nol 3:60

Upphivandet omfattar ingen befintlig bebyggelse. Del av
fastighetens nordéstra hérn omfattas av upphavandet och blir
planlos. Vid framtida bygglovsprévningar kommer fastigheten
omfattas av en storre andel detaljplanelagd mark som prévas med
detaljplan 301A:s bestimmelser och en mindre andel planlés mark
som provas som utanfér plan. Upphivandet ger bittre
forutsittningar att nyttja hela fastigheten under férutsittningen att
anviandningen bedoms limplig i bygglov. Fastigheten har i
dagsliget kvarstiende byggritt fran detaljplan 301A.
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Delar av planen som upphivs pa grund av att allmin plats inte byggts ut

Flera allminplatsmarkomriden finns inom planomridet som inte genomforts/byggts ut.

I t6rlingningen av Bryggareliden, norrut, ligger gata som inte byggts ut. Fastigheter som berors ar
Brandsbo 1:64, 1:20, 1:28 och 1:35. Inom fastigheten Brandsbo 1:64 finns ett garage som med
upphivande av planen i denna del inte lingre ar planstridigt.

I den s6dra delen av planomridet finns allminplats for gata/torg som inte byggts ut.
Allminplatsmarken ligger lings med bostadsfastigheter. Berorda fastigheter 4r Nol 3:28, 3:60,
3:59, 3:58 och 3:218. Fastigheten Nol 3:60 ir inte bebyged, men har kvarstiende byggritt. Denna
byggnad ar med upphivande av planen i denna del inte lingre planstridig.

Nol 3:218 en komplementbyggnad ligger 1 huvudsak placerad inom allminplats. Denna byggnad
ar med upphivande av planen i denna del inte lingre planstridig.

Samtliga fastigheter Nol 3:28, 3:60, 3:59, 3:58 och 3:218 dir allminplats upphivs ges med
planupphivandet i denna del battre forutsittningar till nyttjande av fastigheterna. Dock under
forutsittning att anvindningen bedéms limplig i bygglov. I féljande tabell nedan redogérs
konsekvenser f6r varje berdrd fastighet:

Fastighet (inom r6d markering) & Konsekvenser F===="=} Omraden inom vilket detaljplan

i e =d DP301A upphtr att gélla

Brandsbo 1:64

Befintlig komplementbyggnad i nordvistra hornet av fastigheten
blir med upphivandet inte lingre planstridig. Upphavandet leder
till att fastigheten inte lingre omfattas av allmanplats och ger
bittre forutsittningar att nyttja hela fastigheten forutsatt att detta
bedoéms limpligt i bygglovsprévning. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer fastigheten omfattas av en storre
andel detaljplanelagd mark som provas med detaljplan 301A:s

bestimmelser och en mindre andel planlés mark som prévas som <& / <
utanfor plan.
Brandsbo 1:20

Fastigheten omfattas av att mark med allmédnplats upphavs i
fastighetens sydostra och nordvastra delar upphavs. Fastigheten
omfattas dven av att mark med ledningsgata upphivs. Se
konsekvensbeskrivning f6r “Delar som upphivs pa grund av icke
relevant ledningsgata” f6r samlade konsekvenser.
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Brandsbo 1:28 (Skifte 1)

Fastigheten kommer vid ett upphivande inte lingre omfattas av
allminplats pa fastighetens sydostra delar (observera att
fastigheten dr relativt stor och hela fastigheten redovisas inte 1 bild

till hoger, utan det ar bara ber6rd del av fastigheten som uppvisas).

Upphivandet leder till att en liten del av fastigheten kommer bli
planlés. Fastigheten 4r i denna del begrinsad av prickmark i de
delarna av detaljplan 301A som inte upphivs och upphivandet av
allmanplats tillfor begrinsade forutsittningar att nyttja hela
ber6rda delarna av fastigheten. Vid framtida bygglovsprovningar
kommer fastigheten omfattas av en stérre andel detaljplanelagd
mark som provas med detaljplan 301A:s bestimmelser och en
mycket liten andel planlés mark som provas som utanfor plan.

Brandsbo 1:35

Fastigheten péaverkas av att en mindre del allmédnplats upphivs i
Ostra delen av fastigheten vilket, tillsammans med upphivande
delar med ledningsgata, skapar bittre forutsittningar for att nyttja
hela fastigheten forutsatt att detta bedéms limpligt i en
bygglovsprévning.

Fastigheten paverkas dven av upphivande av delar med
ledningsgata, se konsekvensbeskrivning f6r "Delar som upphivs
pé grund av icke relevant ledningsgata” f6r ytterligare
konsekvenser.

Nol 3:58 & Nol 3:59

Fastigheterna har ingen befintlig bebyggelse som omfattas av
upphivandet av mark med allménplats. Upphdvandet leder till att
ca en tiondel av fastigheterna blir planlos i fastigheternas Gstra del.
Vid framtida bygglovsprovningar kommer fastigheten omfattas av
en storre andel detaljplanelagd mark som prévas med detaljplan
301A:s bestimmelser och en mindre andel planlés mark som
provas som utanfor plan. Upphivandet ger forutsittningar att
nyttja del av fastigheterna som varit reglerad som allménplats

under férutsittningen att anvindningen bedéms limplig i bygglov.

Nol 3:218

En storre del av befintlig komplementbyggnad omfattas av
upphivandet och delar av byggnaden som ligger inom allmanplats
blir inte lingre planstridig. Upphdvandet leder till att ca en
tredjedel av fastigheten blir planl6s 1 fastighetens 6stra del. Vid
framtida bygglovsprovningar kommer fastigheten omfattas av en
storre andel detaljplanelagd mark som prévas med detaljplan
301A:s bestimmelser och en mindre andel planlés mark som
prévas som utanfor plan. Upphidvandet ger bittre forutsittningar
att nyttja fastigheten under forutsittningen att anvindningen
bedéms lamplig i bygelov
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Inom gulprickade markeringar ses omriden ntlagda som allminplats gata som inte genomforts. Inom gron,
Streckad markering den gata som faktiskt byggts. I jusgrin, heldragen linje visar lige for befintlig gata med enskilt
huvndmannaskap.

LN

Tnom gulprickad markering redovisas allmanplats gata/ torg som inte genomforts/ byggts ut. Norra delar av
gilmarkerade ytor som redovisar allmdanplats upphdvs inte dér det bedomds forsvara mdjligheterna till tillfart till
fastigheter eller ddr det bedims lamplig att ligga kvar pa grund av allmanbetens tillgang till grinmiljoer.
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Fastigheter berorda av allmin plats som inte byggts ut, men dér planen inte upphévts

Nol 3:173: en ildre garagelinga ir uppférd pa allminplats park. Oster om garagelingan ligger en
icke-utbyged gata. Gata har i stillet byggts pa kvartersmark (bostadsindamal, delvis prickmark)
inom fastigheten Brandsbo 1:28. Mindre del av Brandsbo 1:33 berérs ocksd av gatan. (inom
orange markering pa bilden nedan). Gata finns dven utlagd pé fastigheten Brandsbo 1:11,
fastigheten ér inte bebygged. (inom rosa markering pa bilden nedan).

Inom prickad markering ses omraden utlagda som allmdnplats gata som
inte genomforts. Inom grin, streckad markering den gata som faktiskt byggts.
Ljusgron, heldragen linje visar liige for befintlig gata med enskilt huvudmannaskap.

Allmiénplats gata finns dven utlagd pa fastigheterna Brandsbo 1:28, Nol 3:75, Nol 3:60 & Nol
3:28 som inte byggts ut (redovisade inom rosaprickad markering i bild nedan). Ett upphivande av
allmanplats 1 dessa delar bedémds forsvira mojligheterna till tillfart till fastigheter och bedéms
aven lamplig att ligga kvar pa grund av allmianhetens tillgang till gronmiljoer.

Inom: r&mprzbéad markering ses omraden utlagda som allméinplats gata som
inte genomforts/ bygats som i denna upphdvandeplan inte upphivs.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Avstimning har skett dar tjanstepersoner frin VA medverkat. I arbetsgruppen har tjanstepersoner
fran planering och exploatering samt bygg medverkat.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, verksamhet plan och myndighet
Alafors 2023-06-12

Kajsa Reimers Mikaela Ranweg
Enhetschef planering och exploatering Planarkitekt

Tommy Lumitaival Janram
Planarkitekt
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