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Antagandehandling

Forslag till detaljplan 2b med éndring av delar av omréden i dpl 1 Nodinge,
detaljplan for Borjessons Mekaniska AB, dpl 2 Nol Syd, dpl 3 Nol- Alafors och
detaljplan for Nol 1 Ale kommun, Véstra Gotalands lén

Vid E45 och NorgeVinerbanan mellan smabéatshamnen 1 Nodinge- blivande
verksamhetsomrade 1 Osbacken

Enkelt planforfarande

Planbeskrivning
HANDLINGAR
Planforslaget bestar av:

- 3 plankartor 1,2 och 3 med planbestimmelser och en orienteringskarta
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- miljokonsekvensbeskrivning &r 2002

- faststilld arbetsplan for E45 och jarnvigsplan med MKB mm

- utredning om pendelparkering ar 2010

- sérskilt utldtande

- fastighetsforteckning

- slutrapport angaende markféroreningar

SYFTE

Planforslagets huvudsyfte ér att mojliggora utbyggnad av E45 med angridnsande
lokalvédgsystem och NorgeVianerbanan vid Nodinge- Nol enligt forutsdttningarna i
den fordjupade oversiktsplanen for Gota dlvs dalgdng- Ale kommun och géllande
arbetsplan samt jarnvagsplan. Vid det fortsatta planeringsarbetet for vdg- och jérn-
vagsutbyggnaden pa strackan smabdtshamnen 1 Nodinge- blivande verksamhets-
omrédde i Osbacken har vissa dndringar enligt nedanstdende forordats av
representanter for BanaViag 1 Vést och kommunen i projektledningsgruppen.

Bendmningarna Vigverket och Banverket har av administrativa skél bibehallits i
planforslaget.

PLANDATA

Planforslaget 2b med sina delomraden inom de tidigare faststéllda detaljplanerna
1, 2 och 3 ér beldget vid E45 och NorgeVanerbanan 1 Nodinge och Nol. Marken
dgs av Ale kommun, Banverket samt ett antal privata fastighetsdgare.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

De olika delomradena i planforslaget 2b ingar i dpl 1 Nodinge, laga kraft 2005-
12-01, dpl for Borjesson Mekaniska AB laga kraft 2009-01-21, dpl 2 Nol Syd,
laga kraft 2005-04-29, dpl 3 Nol- Alafors, laga kraft 2005-11-02 och detaljplan
for Nol faststilld som byggnadsplan enligt ldnsstyrelsens resolution 1939-06-07.
Forslaget om att strandomradet i Nol skulle anvisas som Natur, och Naturs i dpl 3
undantogs av kommunen infér antagandet av detaljplan 3. Strandomradet &r enligt
detaljplanen for Nol anvisat for industri eller dirmed jamforligt &ndamal.

Rubricerat planforslag dpl 2b utgor forslag till &ndring i delar av de ndmnda
planforslagen genom enkelt planforfarande. Miljokonsekvenserna mm av
utbyggnaden har beskrivits i1 detaljplanerna 1, 2 och 3 och i miljokonsekvens-
beskrivningen fran ar 2002.

ARBETSPLAN/JARNVAGSPLAN

Enligt forutsittningarna i viglagen och lagen om jarnvégsbyggande har ett forslag
till arbetsplan for vigutbyggnaden och ett forslag till jairnvagsplan for jarnvags-
utbyggnaden upprittats i Overensstimmelse med gillande detaljplaner och vunnit
laga kraft for berord stricka.

SARSKILT UTLATANDE

De under samradstiden framférda synpunkterna 6ver planforslaget har kommen-
terats 1 ett sarskilt utldtande som bifogas detsamma. Enligt det sirskilda utlatandet
har forslag till andringar av planforslaget med anledning av de framforda syn-
punkterna sammanstallts enligt foljande.

Sammanstillning av dndringar i planforslaget efter avslutad samrads-
verksamhet

I enlighet med Trafikverkets forslag redovisas respektive omrade pé en bilagd
orienteringskarta.

Upplysningen om att “bendmningarna Vigverket och Banverket har av
administrativa skél bibehallits i1 planforslaget™ har inforts 1 planbeskrivningen.

Planbestimmelserna har kompletterats med ”Cykelparkering/Pendelparkering
skall anldaggas”

Med anledning av de framforda synpunkterna frn lantméteriet har en 6versyn av
plankartan dgt rum. Det kan noteras att grundkartans texter kan vara ndgot svara
lasa i skala 1:2000 och kommunen tillhandahaller déarfor kartan i skala 1:1000 om
sé onskas.

Under rubriken Genomforandebeskrivning foreslés att delomrade 4 ockséd kan
16sas genom fastighetsreglering.



Genomforandebeskrivningen har kompletterats med en markering om att
planbestammelser i sig ej skapar rittigheter. Rattigheter kan erhallas efter ansdkan
och bildas i forrattning.

Genomforandebeskrivningen har justerats sé att den del av kommunens fastighet
Nodinge 38:2 som dr betecknad som prickad kvartersmark avses sammanléggas
med 38:23 och den mindre del av 38:23 som é&r betecknad som allmén platsmark
ska sammanlidggas med 38:2.

Naturmarken séder om Nol 3:128 har redovisats som prickad kvartersmark, vilket
mojliggdr en dverforing till 3:128. Eivor Karlsson har som &dgare till den
angriansande fastigheten Nol 3:109 vid telefonkontakt tillstyrkt justeringen av
planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fragor under f6ljande rubriker har beskrivits i gillande detaljplaner 1, 2 och 3.

Planomriden- nuvarande markanviandning
Kultur

Omgivning

Geotekniska forhallanden
Miljotekniska markforhallanden
Bebyggelse- och anldggningsomraden
Skyltning

Skyddsrum

Friytor

Vattenomrade

Miljomal

Miljokvalitetsnormer

Trafik inklusive gang- och cykel
Trafikmingder Lirje- Alvingen
Parkering

Kollektivtrafik

Storningar

Teknisk forsorjning

Planomraden- blivande markanvindning

Vid det fortsatta planeringsarbetet for vag- och jarnviagsutbyggnaden pa strickan
Nodinge- Nol har foljande forslag till &ndringar forordats av representanter for
BanaVig 1 Vst samt kommunen 1 projektledningsgruppen och redovisats i dpl 2b.



Hallsdammsbicken, delomrade 1

Héllsdammsbécken véster om jarnvagen har justerats till sitt lige varvid den
tidigare redovisade pumpstationen och transformatorstationen har flyttas till ett
lage soder om pendelparkeringen.

Lodingebicken, delomrade 2

Vister om Bittre Bil inom fastigheten Nodinge 38:23 har en 6ppen och serpentin-
formad dagvattenldsning for Lodingebédcken illustrerats i planforslaget. Gransen
mellan den allménna platsmarken och kvartersmarken har justerats i1 viss omfatt-
ning. En dndrad placering av den tidigare foreslagna tvitthallen inom kvarters-
marken redovisas ocksé i1 planforslaget. Busshallplatsen har kompletterats med en
cykelparkering inom allmén platsmark norr om korsningen Backavigen/Nodinge-
végen.

Pumpstation/transformatorstation och pendelparkering, delomrade 3

Pumpstationen och transformatorstationen har enligt ovan flyttats till ett ldge
soder om pendelparkeringen. Pendelparkeringen har enligt illustrationen givits en
annorlunda utformning.

Sedimenteringsdamm, delomrade 4

En sedimenteringsdamm med dike har redovisats inom strandskyddsomrade med
ett l14ge vister om lokalgatan och vid pendelstationen. Den i dpl 1 redovisade
sedimenteringsdammen mittemot Trollevik utgér hiarvid. Ansokan om dispens
fran strandskyddet har inldmnats till ldnsstyrelsen av BanaVég. Antagande av
planforslaget skulle avvakta beslut om strandskyddsdispens. Lansstyrelsen har
sedermera och i meddelande av den 2011-03-03 framfort att dammen ar
undantagen fran strandskyddsbestimmelserna och att det darfor ej behovs ndgon
strandskyddsdispens.

Sedimenteringsdamm, delomrade 5

Den i dpl 1 redovisade sedimenteringsdammen mittfor Trollevik utgér och marken
anvisas likt angrdnsande omrade som naturomride Naturs.

Omrade soder om Axel Christiernsson AB, delomréide 6

Enligt 6nskemal frdn Ale kommun har servicevdgen byggts ut sd att GC- trafik
kan passera fran soder mot Strandvigen. Jarnvigsomradet har utdkats och

serviceviagen har markerats med en x,- bestimmelse.
Vindplatsen har i samrad med berdrda fastighetségare ersatts med en back-
vandningsmojlighet 1 slutet av Strandvdgen. Rundkérning genom fastigheten Nol

1:150 &r ocksa mojlig.

Vigbullerskdrmen vid sddra Nol har justerats i mindre omfattning.



Utfart for fastigheterna Nol 25:3 och 25:12 vid Ekorrstigen, delomrade 7

Utfartslosningen for fastigheterna har justerats i samband med projekterings-
arbetet och markerats med en g- bestimmelse inom kvartersmark.

Utfart for fastigheterna Nol 3:128 och 3:146 vid Méardstigen, delomrade &8

Utfartslosningen for fastigheterna har justerats i samband med projekterings-
arbetet och markerats med en g- bestimmelse inom kvartersmark. Naturmarken
s6der om Nol 3:128 har redovisats som prickad kvartersmark enligt 6nskemaél fran
dgaren till denna fastighet, vilket mgjliggdr en overforing till 3:128. Eivor
Karlsson har som dgare till den angransande fastigheten Nol 3:1009 tillstyrkt
justeringen av planforslaget.

Sedimenteringsdamm, delomrade 9

Sedimenteringdammen vid dlvstranden norr om Axel Christiernsson AB har
flyttats till ett lige sdder om trafikplatsen och marken har anvisats for industri-
dndamal 1 konnektion med befintlig industrimark enligt géllande detaljplan for
Nol.

Pendelbilparkeringen i Nol, delomrade 10

Utfarten for pendelbilparkeringen har flyttats till ett lige vid Alevdgen sdder om
kiosken. Den sddra delen av parkeringen vid Storegardsvédgen har anvisats som en
parkeringsyta for handel enligt tidigare avtal.

Utfart mot Tudors industriomrdde vid den Ostra rondellen, delomrade 11

Utfarten frin rondellen for fastigheterna vid Tudor har justerats i samband med
projekteringsarbetet.

Bro vid trafikplatsen i Nol mm, delomrade 12

Den vistra broslingan pa dlvstranden har dndrats varvid angridnsande markanvénd-
ning har justerats med forslag om upphdvande av del av genomfartsomrédet.

Sedimenteringsdammen vid dlvstranden norr om Axel Christiernsson AB enligt
ovan har flyttats till ett ldge soder om trafikplatsen.

Planforslaget har kompletterats med en byggritt for en pumpstationsbyggnad 1
den vistra broslingan.

Med hénvisning till behov av utékad pendelparkering i Nol, enligt en parkerings-
utredning uppréttad ar 2010, har en pendelparkering redovisats inom allmén
platsmark och pa det tidigare faststéllda industriomrddet mellan lokalvdgen och



dlvstranden. Den foreslagna parkeringsplatsen kan vid full utbyggnad ge plats for
ett attiotal bilar.

Busshéllplats for norrgdende buss vid Tudor, delomrade 13

En busshallplats har redovisats i planforslaget vid Tudor f6r den norrgédende
bussen.

Enskild vag vid Osbacken, delomrade 14

En enskild vig fran trafikplatsen mot Osbacken 1:3 har redovisats vister om E45
och angridnsande planomradet. Den allménna platsmarken har hédrvid minskats
enligt dpl 2b. Enligt pdgdende planering for verksamhetsomradet vid Osbacken
ska detta planomrade griansa mot lokalvégen.

En sedimenteringsdamm vister om bron och norr om Skoldsan samt ett justerat
lage for GC-vigen mot Osbacken har redovisats i1 planforslaget.

Administrativa fragor

GenomfOrandetiden &r satt till tio ar efter det att planens antagandebeslut vunnit
laga kraft.

Kommunen dr huvudman f6r allménna platser. I enlighet med forutséttningarna i
den fordjupade oversiktsplanen kap 6:4 och redovisningen i genomforande-
beskrivningen till detaljplaneforslaget har Vigverket anliggnings- och
driftsansvar for riksvégen, lokalvigen utmed denna inklusive GC-leden samt
angransande omraden inom allmén platsmark. Banverket har motsvarande ansvar
inom trafikomradet for jarnvag.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har karttekniker Inger Svensson medverkat vid upprittandet av
planforslaget.

Planeringsarbetet har utforts i samverkan med projektledarna Lennart Dage, Claes
Hulegéardh och Bo Bjorklund vid BanaVig i Vist. Norconsult AB har upprittat
fastighetsforteckningen och medverkat vid upprittandet av genomforande-
beskrivningen.

Alafors 2011-03-28

Bert Andersson
Arkitekt SAR/MSA
Projektsamordnare



Forslag till detaljplan 2b med éndring av delar av omréden i dpl 1 Nodinge,
detaljplan for Borjessons Mekaniska AB, dpl 2 Nol Syd, dpl 3 Nol- Alafors och
detaljplan for Nol 1 Ale kommun, Véstra Gotalands lén

Vid E45 och NorgeVinerbanan mellan smabatshamnen i Nodinge- blivande
verksamhetsomrade 1 Osbacken

Enkelt planforfarande

Genomforandebeskrivning

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska dtgdrderna som behovs for att astadkomma ett samordnat och énda-
maélsenligt genomforande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp ansvars-
fordelningen enligt de forutsattningar som anges i kap 6:4 1 den fordjupade over-
siktsplanen for Gota dlvs dalgang Ale kommun. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjélvstindig rattsverkan. Bendmningarna Végverket och Banverket har av
administrativa skil bibehéllits i planforslaget.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap - allmén plats

Ale kommun dr huvudman for allmén plats inom planomradet.
Ansvarsfordelning

GenomfOrandet av detaljplanen avilar formellt f6ljande ansvariga:

Vigverket dr inom allmén platsmark véghallare for E45 inklusive anldggningar
vid denna och trafikplatserna samt den genomgéaende lokalvédgen inklusive GC-

leden utmed denna.

Banverket dr sasom fastighetségare ansvarig for jarnvigsanldggningen inom Tj-
omrédet.

Respektive fastighetsdgare dr ansvariga for utbyggnad inom kvartersmark.

Ale kommun &r ansvarig for va-nétet exklusive dagvattenanlédggningarna vid E45,
den genomgéende lokalvidgen samt vid jarnvégen dédr Vigverket respektive
Banverket dr ansvariga.

Ale Elforening dr ansvarig for eldistributionen inom planomrédena.

Goteborgs Energi AB ér ansvarig for fjarrvarmedistribution.



Telia m fl operatorer dr ansvariga for tele- och datadistribution.

TIDPLAN

Samrad: Januari 2011
Antagande:
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 10 ar fran det att planens antagandebeslut har vunnit laga
kraft.

AVTAL

En 6verenskommelse betraffande detaljplane,- jirnvagsplane,- och vigarbets-
planearbete har tréffats mellan Ale kommun, Banverket Vistra banregionen BV
och Vigverket Region Vist VVA 1997-04-17. Denna 6verenskommelse har revi-
derats och kompletterats med avseende bl a pa frdgor angdende markatkomst mm
2000-09-25.

Enligt forutsiattningarna i 6verenskommelsen 2000-09-25 har ett genomférande-
avtal mellan Ale kommun och BV/VVA tecknats dir villkor for dtkomst av
kommunal mark, miljokompensationsatgirder och byggande av anldggningar mm
regleras.

Med anledning av fordandringarna i det aktuella planforslaget 2b har ytterligare ett
kompletterande genomfdrandeavtal triffats mellan Ale kommun och BV/VVA.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I anslutning till att jirnvdgsomradet och allmadnplatsmarken utdkas, berdrs ett
flertal fastigheter av intrdng. Nedan redovisas vilka fastigheter som berors av
intranget.

Fastighetsbildning m m

BANOMRADET

Delomrade 4: Del av Nodinge 3:6 och Nodinge 38:2 skall styckas av eller
fastighetsregleras for att bilda TJ-fastighet.

Delomréde 6: Del av Nol 2:14 och Nol 18:1 skall styckas av alternativt
fastighetsregleras for att bilda TJ-fastighet.
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ALLMAN PLATS

Foljande fastigheter (del av) skall upplatas som allmén plats. Kommunen é&r
huvudman f6r allmén plats. Dér det bedoms 1dmpligt bor allmén plats regleras
over till [dmplig kommunal fastighet. Nagot som far avgoras 1 samband med
lantméteriforréttning.

Delomréade 1: Del av Nodinge 38:2 och Nodinge s:11

Delomrade 2: Del av Nodinge 38:2

Delomréde 5: Del av Nodinge 1:11

Delomrade 6: Del av Nol 1:11 och Nol 22:1

Delomrade 10: Del av Nol 2:178

Delomrade 11: Del av Nol 2:178

Delomrade 12: Del av Nol 2:298 och Nol 3:25

Delomrade 13: Del av Nol 2:178 och Nol 2:448

Delomréde 14: Del av Osbacken 1:3 och Ledet 1:1

KVARTERSMARK

Delomréde 2: Del av kommunens fastighet Nodinge 38:2 som dr betecknad som
prickad kvartersmark avses sammanldggas med 38:23 och den mindre del av
38:23 som é&r betecknade som allmén platsmark ska sammanldggas med 38:2.

Delomréde 3: Del av Nodinge 38:2 skall styckas av for att bilda E1/E2-fastighet.

Delomréde 4: Del av Nodinge 3:6 och Nodinge 38:2 skall styckas av alternativt
fastighetsregleras for att bilda TJ-fastighet.

Delomrade 6: Del av Nol 18:1 skall regleras over till Nol 1:150. Del av Nol 3:25
skall styckas av for att bilda E1/E2- fastighet.

Del av Nol 2:14 och Nol 18:1 skall styckas av alternativt fastighetsregleras for att
bilda TJ-fastighet.

Delomrade 7: Del av Nol 25:26 kan fastighetsregleras till antingen 25:12 eller
Nol 25:3.

Delomréde 8: Del av Nol 2:178 ér utlagd som kvartersmark B. Del av fastigheten
kan genom fastighetsreglering 6verforas till antingen Nol 3:128 eller Nol 3:146.
Del av Nol 2:178 kan genom fastighetsreglering dverforas till antingen 3:146 eller
3:131 (angrinsande fastighet utanfor planomradet). Naturmarken s6der om Nol
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3:128 har redovisats som prickad kvartersmark, vilket mojliggor en overforing till
3:128.

Delomréde 9: Del av Nol 3:25 skall styckas av for bilda J-fastighet.
Delomréde 10: Del av Nol 2:178 kan overforas till Nol 2:226.

Delomréde 11: Den del av Nol 2:178 som ar planlagd som kvartersmark J skall
genom fastighetsreglering dverforas till Nol 3:30.

Delomrade 12: Del av Nol 2:298 skall styckas av for bilda E1-fastighet.
SAMFALLIGHETER

Delomrade 1: Nodinge s:11 paverkas dé del av samfélligheten 4r utlagd som
allmén plats 1 detaljplanen. Aktuell det bor regleras till kommunal fastighet,
Nodinge 38:2.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

De olika delomradena berér ménga stora fastigheter. Av detaljplanens fastighets-
forteckning framgar officialrattigheter och inskrivna réttigheter som kan komma
att paverkas. Det har dock inte funnits mojlighet att lokalisera alla dessa rattig-
heter och det ar darfor svért att sédga vilka som kan komma att paverkas och hur.
Det ar dérfor viktigt att detta bevakas och utreds i samband med lantmateri-
forrattning. Planbestimmelser i sig skapar ej réttigheter. Réttigheter kan erhallas
efter ansdkan och bildas i forréttning.

Ledningsriitt:

Delomrade 2,6,11: Inom delomradena finns u-omraden utlagda. Det innebér ett
behov av att ledningsritt antingen skall upplatas alternativt att befintlig
ledningsratt skall &dndras.

Delomrade 3: Inom delomradet planldggs det for E1/E2 (pumpstation/
transformatorstation) vilket foranleder behov av ny ledningsritt eller dndring av
befintlig.

Servitut:

Delomrade 6: X2-omraden finns utlagda i detaljplanen. Dessa omraden skall vara
tillgéngliga for allmén gang- och cykeltrafik samt for angridnsande fastigheters
behov. Detta 16ses enklast genom att inom “TJ-fastighet” (del av Nol 2:14 och
18:1) upplats servitut till formén for lamplig kommunaldgd(a) fastighet(er) och
angransande fastigheter. Detta far utredas vidare 1 samband med
lantméteriforréttning.
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Delomrade 7: Inom delomradet finns ett g-omrade utlagt som skall vara till-
gangligt for utfart frén angridnsande fastigheter. Gemensamhetsanldggningen ér
bildad.

Delomrade 8: Inom delomradet finns ett g-omrade utlagt som skall vara till-

gangligt for utfart i ett forslag till en gemensamhetsanldggning for fastigheterna
Nol 3:128 och 3:146.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedoms ej erfordras.
Ansokan om fastighetsbildning

Ansokan om fastighetsbildning gors om inget annat avtalats av berdrd
fastighetsdgare hos lantméaterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

De ekonomiska fragorna mellan Vigverk/Banverk och berdrda exploatorer samt
kommunen inklusive forrattningskostnaderna som en del av kostnaden for

markétkomsten skall 16sas enligt de forutsattningar som redovisas ovan under
rubriken AVTAL.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har plantekniker Inger Svensson medverkat. Frdn Norconsult
AB har lantmitare Stefan Unger medverkat.

Arbetet med genomforandebeskrivningen har utforts i samverkan med projekt-
ledarna Bo Bjorklund samt Lennart Dage vid BanaVig i Vist.

Alafors 2011-03-28

Bert Andersson
Arkitekt SAR/MSA
Projektsamordnare



