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INLEDNING

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Avsikten med beskrivningen ar saledes att vara
vagledande vid genomfdérandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska
godkannas av milj6- och byggnamnden i samband med antagandet av detaljplanen.
Den har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan for bostader inom Nol 13:1 m fl ska
genomforas.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av sex villatomter alternativt ett antal
parhus/radhus/kedjehus.

Detaljplanen uppréttas i samarbete mellan Miljo- och byggforvaltningen, Ale kommun
och Norconsult AB. Fastighetsagarna till Nol 13:1 &r att betrakta som exploator och
bendmns nedan exploatdren.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planskedet
Planarbetet hanteras med enkelt planforfarande i enlighet med Plan- och bygglagens
5 kap 28 8.

For planen galler féljande tidplan:

-Plansamrad, april 2009

-Antagande av Milj6- och byggnamnden 4:e kv 2009. Antagande skall
dock ske senast 2009-12-31 enligt upprattat markoverlatelseavtal.

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforas,
bygglov erhallas och utbyggnad paborjas.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomfoérandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastig-
hetségaren ej langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att gélla till dess
den &ndras eller upphavs av kommunen.

Huvudmannaskap, avtal och ansvarsfordelning
Kommunen &r huvudman fér den allméanna platsmarken inom detaljplanen, GANG.

Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark for bostader
ansvarar exploatoren for byggnads- och anlaggningsarbeten.

Ale elforening ansvarar for elforsorjningen inom planomradet och TeliaSkanova for
teleforsorjningen.
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Erforderlig fastighetshildning inom planomradet ansoks om och bekostas av
exploatdren.

Ansvaret for att genomféra planen foreslas fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Exploator/Agare av Nol 13:1 uppférande av byggnader enligt byggratt och
ovriga anlaggningar inom kvartersmark.
- anstkan om erforderlig fastighetsbildning
- ansvar och kostnader enligt exploateringsavtal

Ale kommun - iordningstallande och férvaltning av allmén
platsmark
- ev. utbyggnad av kommunalt VA-nat
- ev. sakerstallande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt.

Natagare el, Ale Elférening - utbyggnad av elnat
- eventuellt sdkerstallande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt

Natagare tele, Skanova - utbyggnad av telenat
- eventuellt sdkerstallande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt

Gemensamhetsanlaggning/ iordningstallande och férvaltning av
Samfallighetsforening gemensamhetsanlaggningar, se nedan

Kommunen och exploatdren har upprattat markoverlatelseavtal och ska uppratta ett
exploateringsavtal for att bl.a. reglera ansvarsférdelning for utbyggnad och eventuell
anslutning till kommunalt VA-nat mm, erforderlig fastighetsbildning.
Exploateringsavtal ska vara undertecknat av bada parter innan detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande
Detaljplanen berér fastigheterna Nol 13:1, privatdgd och Nol 18:1 som ags av
kommunen. Se aven detaljplanens fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning m m
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stdd av detalj-
planen. Fastighetsplan bedoms inte vara nédvandig inom planomradet.

Den del av Nol 18:1 som &r planlagd som kvartersmark for bostader forutsatts
overforas till Nol 13:1 genom fastighetsreglering. Fragan skall regleras i
exploateringsavtal. Vidare forutsatts Nol 13:1 att styckas och delas upp i flera
bostadsfastigheter.

Exploatoren ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for att genomféra
detaljplanen, inklusive atgarder enligt under nedanstaende rubriker
Gemensamhetsanlaggningar, Servitut och Ledningsréatt.
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Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning behover inréttas for kvartersgata, avfallsanlaggning mm
for planerade bostadsfastigheter inom Nol 13.1 | detaljplanens illustrationskarta finns
en gangvag mellan kvartersgata och allman plats, gang illustrerad. Om den skall
anlaggas skall aven den inga i gemensamhetsanlaggning fér planerade
bostadsfastigheter.

Beroende av hur VA byggs ut kan det bli aktuellt att inratta del av VA-nétet som
gemensamhetsanlaggning, se Tekniska fragor/VA nedan.

Om upplatelseformen for planerade bostader skulle bli hyresratt eller bostadsratt
utgar dock behovet av gemensamhetsanlaggning enligt ovan.

Langs planomradets sodra grans planeras ett dike for att avleda dagvatten. Detta
dike skall inrattas som gemensamhetsanlaggning dar planerade bostadsfastigheter
samt kommunens fastighet Nol 18:1 bor inga.

Planerade bostadsfastigheter inom Nol13:1 fastigheter behéver bli delagare i Nol
ga:15 (Nol-Alafors vagforening). Om upplatelseformen blir hyresratt eller bostadsratt
behover andelstalet for Nol 13:1 i stallet ses Over.

Upplatande av och deltagande i gemensamhetsanlaggning avgoérs i samband med
lantmateriforrattning.

Servitut
Detaljplanen paverkar inget befintligt servitut och bedéms heller inte ge upphov av
nya servitut.

Ledningsratt

Det blir sannolikt (se Tekniska fragor/VA nedan) nodvandigt att upplata ledningsratt
for allmanna VA-ledningar inom kvartersmark for bostader. Fragan bor regleras i
exploateringsavtal.

Respektive ledningshavare for andra allmanna ledningar, tex. tele och el, svarar sjalv
for att sdkerstalla ledningar med ledningsréatt/servitut.

Inlosen
Kommunen &ger den del av planen som foreslas utgora allman plats varfor nagon
inldsen av mark inte bedéms bli nédvandig.
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TEKNISKA FRAGOR

VA

Planerade bostader skall anslutas till kommunalt VA-nat. VA férutsatts byggas ut
genom att kommunen bygger ut VA-nat inom planomradet och lamnar
anslutningspunkter vid blivande tomtgrénser. Detta innebar att det blir n6dvandigt att
upplata ledningsratt fér allmanna VA-ledningar.

Alternativt sa byggs VA ut pa sa satt kommunen lamnar en anslutningspunkt dar
blivande kvartersgata ansluter till Krokédngsvéagen och exploatéren sjalv bygger ut VA
inom planomradet. Véljer man det alternativet att bygga ut VA sa blir det nédvandigt
att inratta VA-anlaggningen inom kvartersmark som gemensamhetsanlaggning for
planerade bostadsfastigheter (forutsatt att planerade fastigheter upplats med
aganderatt).

Exploatoren skall samrada med kommunen angaende villkor for anslutning till
kommunalt VA-nat. Fragan bor regleras vidare i exploateringsavtal.

Dagvatten
Dagvatten fran tomtytor foreslas tas om hand lokalt for att sedan avledas via dike i
soder som sedan ansluter till det kommunala dagvattensystemet.

Planomradet korsas av en VA-ledning som behover flyttas och laggas i
Krokangsvagen.

Fragan om dagvattenhantering, bla avledning av dagvatten fran planomradet samt
flytt av ledning, boér regleras vidare i exploateringsavtal.

Parkering
Parkeringsbehov for planerade bostader skall I6sas inom kvartersmark.

El- och teleforsorjning
Exploatoren skall samrada med natagare for el respektive tele angaende villkoren for
utbyggnad och anslutning till respektive nat.

Tekniska utredningar/undersokningar

Se detaljplanens planbeskrivning fér genomférda utredningar/undersékningar.
Exploatdéren ansvarar for att ta fram erforderliga tekniska utredningar for att
genomfora detaljplanen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kan fa kostnader for om- /utbyggnad av kommunalt VA-nat. Kommunen
kommer att erhdlla intékter for anslutning till VA-natet. Detaljplanen bedéms inte
medfora ytterligare ekonomiska konsekvenser for kommunen utéver vad som
regleras i exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren svarar fér kostnader for utbyggnad inom kvartersmark,
anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), fastighetsbildning samt kostnader enligt
exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga
Detaljplanen medfor ekonomiska konsekvenser for Nol ga:15 i och med att
planerade bostadsfastigheter blir delagare till foljd av detaljplanen.

NORCONSULT AB
Mark och exploatering

Stefan Unger
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