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Planens syfte

Kommunstyrelsen gav 2008-04-15 Milj6- och byggndmnden i uppdrag att genomfora en
planéndring for fastigheten Nol 13:1 m fl. Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora
byggnation av sex villatomter alternativt ett antal parhus/radhus.

Detaljplanen har hanterts med enkelt planforfarande eftersom den bedéms ha begransad
betydelse, saknar intresse for allménheten och &r forenlig med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 4 kap. 98 PBL.

Planens forenlighet med Miljébalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken.

Plandata

Planomradet &r beldget i den sédra delen av Nol och omfattar cirka 6200 kvm. Omradet
avgransas i norr av Krokangsvagen, i 6ster och vaster ansluter omradet till befintlig
villabebyggelse. I soder gransar planomradet till ett mindre skogsomrade.

Del av planomradet &r privatagd. Den del som &gs av kommunen och 6verlats till exploatoren.
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Tidigare stallningstaganden

Gallande oversiktsplan

I Oversiktsplan 07 ligger omradet som “dvrig mark” i ett omrade med befintlig
bostadsbebyggelse. | séder gransar planomradet till ett skogsomrade som i 6versiktsplanen
utpekas som gronstruktur som ska bevaras.

Detaljplaner
| géllande detaljplan som ar daterad 1990-11-26 ar omradet avsett for allmant andamal som
reservmark for forskola.

Bostadsforsorjningsprogram
Planomradet ingar inte som omrade i bostadsférsorjningsprogrammet. Daremot raknar man
med en fortatning i Nol om 65 bostéder fram till 2015.

Behovsbeddmning (MKB-fragan)

Om en detaljplan kan tankas medfora en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen. For att klargdra om planen kan innebéra en
betydande miljopaverkan har en behovsbeddmning gjorts.

I behovsbeddmningen gor miljo- och byggférvaltningen gor bedémningen att planens
genomforande inte kommer att innebéra nagon betydande paverkan som avses i PBL 5:18 av
miljo, halsa, hushallning av mark och vatten och andra resurser. En separat
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken har darfor inte uppréatts. Motiveringen till
detta stéllningstagande sammanfattas har.

e Ett I6vskogsomrade som gransar till planomradet i soder kan paverkas av detaljplanen.
For att detta omrade ska skyddas foreslas en zon med ett 6ppet avskarande
dagvattendike mellan skogsomradet och den nya bebyggelsen. | detaljplanen ges dven
mojligheter for allmanheten att ta sig genom omradet norrifran sa att det aven i
fortsattningen ska kunna nyttjas som rekreationsomrade.

e For att sakerstalla att det inom omradet finns tillfredsstallande stabilitet mm har en
geoteknisk undersékning utforts.

e Dagvattenflodet kommer att fordndras genom planens genomférande. Ett 6ppet
avskarande dike som samlar upp dagvatten fran naturmarken i séder kommer att
anordnas.

e Den nya bebyggelsen kommer sannolikt att alstra en viss trafikokning. Med héansyn till
omradets storlek ar bedomningen att trafikokningen endast kommer att vara marginell.
Detaljplanen innebar dessutom att ny bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintlig
infrastruktur och kollektivtrafik. Detta ger 6kade mojligheter till kollektivt resande och
en hallbar samhallsstruktur.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Markanvéandning

Planomradet &r obebyggt och utgors av en éppen grasyta. Marken ar flack och i soder gransar
omradet till en skogshekladd hojd.

Planomradet fran Krokangsvagen i norr med den skogsbekladda kullen i bakgrunden.

Naturmiljoinventering

Omradet hyser inga storre naturvarden. De storsta naturvardena finns i soder, kring
den stenmur som ligger vid foten av den I6vskogskladda kullen, som gransar till
planomradet i soder. Kullen finns med i lansstyrelsens 16vskogsinventering och stenmuren
omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11 § Miljobalken. Kullen har betydelse som
narrekreationsomrade for narboende. For att omradet inte skall paverkas foreslas en zon med
ett Oppet avskarande dagvattendike mellan skogsomradet och den nya bebyggelsen. |
detaljplanen ges aven mojligheter for allmanheten att ta sig genom omradet norrifran sa att det
aven i fortsattningen ska kunna nyttjas som narrekreationsomrade.
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Skogsmark ; Dike | Tradgard
1
| l
En principskiss som illustrerar sektionen mellan skogs- och kvartersmark. Stenmuren fungerar som gréns
daremellan. Diket har en viktig funktion att samla upp dagvatten fran framférallt skogsomradet och leda bort
det.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning for omradet har utforts av FB Engineering AB, daterad 2009-03-
25. Den visar att inga stabilitetsproblem beddms finnas inom omradet. Nya hus
rekommenderas att grundlaggas med platta pa mark.

Risk for ytliga ras och blocknedfall beddms som ringa.

Radon

De nya husen kommer att grundlaggas pa lera som klassas som lagradonmark. Omgivande
berg och friktionsjord klassas dock som normalradonmark. Om grundl&ggning eller
ledningsgravar till husen forlaggs med kontakt mot berg eller friktionsjord skall
radonskyddade atgarder utforas for byggnader dar manniskor vistas dagligen. En
planbestdammelse reglerar darfor att ny bebyggelse, férutom komplementbyggnader, skall
utforas med radonskyddande utférande, savida inte sarskild utredning pavisar att radon
forekommer endast i ringa omfattning.

Fornlamningar

Det finns inga fornlamningar registrerade i omradet.
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Bebyggelseomradet

De tva fastigheterna vaster om planomréadet.

Foreslagen ny bebyggelse

Planomradet foreslas fa en flexibel byggratt med mojlighet att uppféra sex enbostadshus eller
en motsvarande total volym/byggnadsarea med radhus/parhus. Storsta sammanlagda
byggnadsarea totalt ar 1000 kvm.

Vid uppférande av friliggande villor regleras minsta tomtstorlek till 700 kvm och stérsta
tillatna byggnadsarea till 150 kvm per fastighet. Huvudbyggnad far uppforas i en vaning med
forhojt vaggliv om 1,2 meter dver vindsbjalklaget. Darutver far komplementbyggnad
uppforas till en sammanlagd byggnadsarea av 40 kvm per fastighet.

Vid uppforande av parhus/radhus eller kedjehus ar minsta tomtstorlek 400 kvm och storsta
byggnadsarea i procent av fastighetsarea ar 35%.

Husen skall utformas med sadeltak som har 38 graders takvinkel.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service finns vid Ale torg i centrala Nodinge cirka 1,5 km sdder om planomradet.
Dér finns allmén service som bibliotek, skola, gymnasieskola, sporthall och kommersiell
service i form av ett mindre kdpcentrum.

I Nols centrumomrade, knappt 1,5 km norrut finns offentlig service med skola, Folkets hus
mm. Cirka 200 meter norr om planomradet finns forskolor och Noléngens idrottsplats.

Gestaltning

Befintlig bebyggelse i omradet har i huvudsak ljusa kulérer samt falurod kulér. For att den nya
bebyggelsen i omradet ska harmoniera med den befintliga bebyggelsen inférs en
planbestammelse som anger att byggnader ska utformas sa att god helhetsverkan erhalls inom
planomradet samt att fasader ska utforas i ljusa kulorer alternativt i falurod kulor.
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Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet kommer lekanordningar att kunna anlaggas inom kvartersmarken. Kullen i
soder innehaller stor rekreationspotential for de boende. Tillgangligheten till denna séakerstalls
i detaljplanen genom en gangvag pa allman plats.

Gator och trafik

Gatunat, tillfart

Tillfart till den foreslagna bebyggelsen placeras i den 6stra delen av planomradet.

Gang- och cykeltrafik

| den 6stra delen av planomradet finns en gangvag som ligger som allman plats, NATUR,
gangstig i planen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet ar val utbyggd. Europavag 45 trafikeras av flera av Vasttrafiks
linjer bland andra Lila express. Fran den narmaste hallplatsen, Gallasvagen, ca 600 meter norr
om planomradet, gar linje 403 och 402 och &ven Lila express under hogtrafik. Omradet
trafikeras av bussar ungefér var 20:e minut. Till Géteborg tar det cirka 40 minuter att resa med
buss och till Kungélv cirka 25 minuter.

Fran Alvangens tagstation, som ligger cirka tre kilometer norr om planomradet, gar tdg mot
Goteborg respektive Trollhattan. Tagtrafiken utgors i dagslaget inte pendeltagstrafik men de
ordinarie regiontagen gor uppehall i Alvingen.

Fran och med 2012, nér jarnvéagen ar utbyggd till dubbelspar, planeras for en val utbyggd
pendeltagstrafik mot Géteborg, med pendeltagsstationer bade i NGdinge och i Nol.
Parkering

Parkering far losas inom respektive fastighet i enlighet med kommunens riktlinjer for
parkering.

Teknisk forsorjning

Det kommunala vatten och avloppsledningsnétet ar utbyggt i omradet och den nya
bebyggelsen kommer att anslutas till natet. En planbestammelse reglerar att alla befintliga och
nytillkomna byggnader ska anslutas till av tekniska forvaltningen godkanda l6sningar for
dagvatten, ren- och spillvatten.

En VA-ledning korsar planomradet i dagslaget. Denna ledning skall flyttas och istéllet laggas i
Kroké&ngsvéagen.

Omhandertagande av dagvatten forutsatts ske lokalt. Utrymme finns for ett dike som samlar
upp ytvatten invid bergsfoten i den sodra delen av omradet. Detta dike avleds at oster.

Varme
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Kommunens antagna energiplan skall vara styrande vid val av
uppvarmningssystem i fastigheterna. Omradet gar i dagslaget inte att ansluta
till fijarrvarmenatet. Anstrangningar ska goras for att astadkomma en sa god
utformning som mojligt fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser garna att exploatoren sorjer for energieffektiva ldsningar
sasom passivhus, det vill sdga hus utan konventionell uppvarmning eller
lagenergihus och att solenergi eller annan fornyelsebar energi utnyttjas for
uppvarmning av omradet.

Vidare regleras i en planbestammelse att kommunens antagna energiplan skall vara styrande
vid val av uppvarmningssystem.

Avfallsfragor

Gemensam avfallshantering for de tillkommande bostaderna i omradet skall finnas inom g;-
omradet.

Stérningar

Trafikbuller

Trafikbullersituationen har analyserats under planarbetet. Europavag 45 ligger cirka
300 meter 6ster om planomradet. Bullerstorningar darifran bedoms som sma. En
hojd och befintlig bebyggelse fungerar som skdrm mot E 45.

Storningar fran trafikbuller pa Krokangsvagen bedéms som sma, méjligen kan
omradet narmast Krokangsvagen stéras av maximala bullernivaer 6ver det
rekommenderade riktvardet. En planbestammelse reglerar darfor att uteplatser ska
anordnas pa byggnadernas sodra sida for att skyddas fran eventuellt buller.

Raddningstjanst

Insatstid
Réaddningstjanstens insatstid ar under tio minuter.

Vatten for brandslackning

Fast vattennat med brandposter dimensioneras mot bakgrund av
brandbelastning och avstand mellan byggnader eller enligt schablonregler.
VAV P83, mars 2001, ska anvandas vid dimensionering av
slackvattenkapaciteten.

Framkomstmojlighet

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sa nara aktuell byggnad att avstandet
mellan fordon och ytterdorr eller uppstéllningsplats for barbar stege inte 6verstiger 50 meter.
For att sakerstélla att utryckningsfordon kan komma fram behdvs en minsta kérbredd om 3
meter, en fri hojd pa 4 meter och marken ska tala 23 tons belastning.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 8§ Plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
Miljobalken (MB) iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska
ange de fororenings- eller storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas
med utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer galler
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och
partiklar (PM210) i utomhusluften. Milj6- och byggférvaltningen bedémer att
utdkningen med aktuell detaljplan varken ar betydande i sin storlek, eller ensidigt
inriktat mot bildkande. Bebyggelsetillskottet som detaljplanen innebar bedoms darfor
inte utgdra en olamplig lokalisering i det regionala sammanhanget med hansyn taget
till miljokvalitetsnormerna.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft..

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats av Miljo- och bygg forvaltningen, Ale kommun. Planhandlingarna
har framstéllts av Bo Harlén, Anna Winnberg och Anders Jurin. Trafikbullersituationen har
analyserats av Anders Axenborg. Genomfdrande-beskrivningen har framstéllts av Stefan
Unger. Samtliga vid Norconsult.

PM Geoteknik har tagits fram av FB Energeering genom Kerstin Sandberg.
Medverkande tjansteman fran Ale kommun har varit Sara Johansson (trafikfragor),

Marie Lindstrom (natur och milj6, samt behovsbedomning), Carita Sandros (va-fragor mm)
och Dragan Medan (va-fragor).

Miljo- och byggforvaltningen

2009-12-10

Mans Werner Ann-Britt Svedberg
Stadsarkitekt Forvaltningschef
BESLUT

Antagen av Miljo- och byggndmnden 2009-12-10
Laga kraft 2010-01-14
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