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PLANBESKRIVNING

Normalt planférfarande
2010-11-11, reviderad 2010-12-21



Handlingar

Handlingarna dr framstillda av Norconsult 2010-11-11, reviderad 2010-12-21 om ej annat anges.

Detaljplanen bestar av

° Plankarta med bestimmelser

Till planen hor
° Planbeskrivning inkl genomférandebeskrivning
° Behovsbedémning (ingar 1 planbeskrivningen)
. Fastighetsforteckning, 2010-11-18
. Samradsredogorelse, 2010-10-13
. Utstillningsutlatande, 2010-12-21

Dessutom finns
° Geotekniskt utlitande, Tellstedt, 2010-11-08
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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till for att underlitta forstaelsen av planférslagets inneb6érd och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanedndringen idr att prova mojligheten till en hégre utnyttjandegrad f6r
verksamheter inom Nol 18:73 dn den utnyttjandegrad som foreskrivs enligt nu gillande
detaljplan.

Planens forenlighet med Miljdbalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken. Inga riksintressen berérs av detaljplanen.

Plandata

Lagesbestdmning

Planomradet ligger N6édinge, vid Rodjans vig, mellan tva langstrickta hojdpartier. Omradet
grinsar 1 soder till ett befintligt industriomrade och i norr och vister till gronomraden och
bostadsbebyggelse. I Oster grinsar omradet till ett storre sammanhingande skogsomrade. Den
vistra delen av planomradet dr ianspraktaget for industriverksamhet av foretaget Alelion.

Aredl

Planomradet omfattar ca 4,5 ha.

lanomridet markerat med rid Ji nje. 1 véister Gita ilv med Europaviig 45 ach jdrnvdgen i nordsydlig rz'm'ﬂg.
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Tidigare stallningstagande
Milj6- och byggnimnden beslot 2009-11-05 om planindring f6r fastigheten Nol 18:73.

Gdllande &versiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Ale- OP 07 utpekas planomridet som ett befintligt industriomrade.
Skogsomradet i Oster anges som gronstruktur som foreslas bevaras. Eftersom planomradet dr
torenligt med 6versiktsplanen och féreslagen anvindning dr densamma som i gillande detaljplan
finns inget behov av att ta fram ett program till detaljplan.

Detaljplaner, omrddesbest@émmelser och férordnanden

Gallande detaljplan dr detaljplan f6r verksamhetsomrade vid Rédjans vig som vann laga kraft
1990-12-28. Denna foreskriver industriverksamhet i form av smaindustri, handel och hantverk
och kontor f6r omradet. Livsmedelshandel tillits ej. Detaljplanen ger maoijlighet att bebygga
maximalt 1/3 av fastigheterna. Plantering skall ske nirmast Rédjans vig och i norr mot
bostadsbebyggelsen.

Behovsbeddmning (MKB-frdgan)

Om en detaljplan kan tinkas medféra en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen. For att klargéra om planen kan innebira en
betydande miljopéaverkan har foljande behovsbedomning gjorts, 1 enlighet med PBL 5 kap. 18 §
och Milj6balken (MB) 6 kap. 11 §.

Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra nigon
betydande miljépaverkan.

Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-f6rordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts
vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig
sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger 1 Gvrigt inte anvindning av planomradet for de
andamal som anges 1 PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte
behover sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa att ett genomférande av detaljplanen:

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hilsa eller f6r miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljckvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omriden eller natur som har erkind nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Da foreslagen planandring endast innebar att en del av redan befintlig verksamhet utvidgas
bed6ms darfor att det inte foreligger nagon risk for pataglig skada pa nagot viktigt allméint
intresse.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvens-

beskrivning inte beh6vs for aktuellt planférslag. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas. Nedan féljer dirfor en kort sammanstillning av planens konsekvenser.
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Planeringsforutsattningar

Natur

Markanvandning

Planomradet utgors till stérre delen av en plan grasyta. En industriverksamhet, Alelion, upptar
knappt hilften av planomradets yta med en langstrickt byggnad och tillhérande parkering och
lastomraden.

Topogr afi

Terringen inom planomradet ir relativt flack med en svag lutning mot vister. Tva hojdpartier

omger planomradet i Oster och vister som reser sig 10-30 meter 6ver nivan for planomradet.

Natur miljoinventering

I den nordostra delen av planomradet finns en skogsbacke med dldre trid, varierad markflora
med inslag av stenmurar mm. I 6vrigt finns inga stérre naturvirden inom planomradet.

/éo(gxbwé 7 den nordostra delen av p/aﬂomrdez‘.

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt utlitande har tagits fram av Tellstedt daterad 2010-11-08, ”Geotekniskt utlitande
infor dndring av detaljplan inom Nol 18:73, Ale kommun”. Utlatandet baseras pa tidigare utférda
utredningar i samband med planliggning av gillande plan, “Industriomrade mellan N6édinge och
Nol”, Géteborgs fororter, daterad 1974-08-16 och "Nol-Nédinge omradesplan”, G6teborgs
fororter, daterad 1977-08-23. Aven geoteknisk utredning utférd i samband med bygglov av
befintlig byggnad, ”Verksamhetsomrade vid Rodjans vig 1 Nodinge, Ale kommun”, Gatubolaget,
daterad 2006-12-18, har studerats.
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Enligt utlatandet bedoms omradets totalstabilitet vara tillfredsstillande tack vare den nast intill
horisontella markytan och det endast svagt lutande lerlagret. Till f6ljd av lerans liga
skjuvhéllfasthet maste den lokala stabiliteten beaktas vid uppfyllnader och schaktning,.

Markbelastning i form av uppfyllnad medfor férutom sittningar aven risk for markbrott. Endast
tillfilliga upplag med schaktmassor till ca 2 m hojd kan tillatas. Djupare schakter an ca 2 m bor
utféras inom spont. Det tidvis hoga grundvattentrycket i skalgruslagret i leran medfor risk for
hydraulisk bottenupptryckning vid djupa schakter.

Markuppfyllnader under och utanfér byggnader bor helt undvikas till f6ljd av risken for
marksittningar. FOr att minimera marksattningarna bor vatten fran tak och héardgjorda ytor lokalt
omhiandertas och foérenas till marklagren via infiltration med utjaimningsmagasin.

Planerade byggnader maste stodgrundlaggas, dvs. plintar eller stédpalar beroende pa djup.
Planbestammelser reglerar hur grundliaggning ska ske samt markbelastningar med hinsyn till
omradets stabilitet och sittningskinslighet enligt foljande: ”Nya byggnader skall stodgrundliggas,
dvs. med plintar eller palar beroende pa djup. Annan grundligening kan ske om sérskild
geoteknisk utredning visar att det dr mojligt med hansyn till omradets sittningskénslighet. ”
Vidare regleras att “Uppfyllnader, markbelastningar (inkl trafik och parkering) och schakt skall
foregas av utredning. Hansyn skall tas till omgivningspaverkan med avseende pa risk for
grundvattensankning, sittningar och stabilitet.”

For att minimera marksittningarna bor vatten fran tak och hardgjorda ytor lokalt omhindertas
och dterforas till marklagren. En planbestimmelse anger foljande: ”Dagvatten skall 1 huvudsak
omhiandertas lokalt, uppsamlingsmagasin skall anordnas. ”

Vidare har en bergteknisk besiktning med avseende pa risken for ytliga bergras/blocknedfall
utforts, Geosigma, "Bergteknisk besiktning for detaljplan for verksamheter inom Nol 18:73,
daterad 2010-11-04. Enligt denna bedoms risken for blocknedfall 1 omradet som liten. Om
byggnation blir aktuell 1 anslutning till bergsslinten i Gster sa skall denna rensas fran 16sa block.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon. En planbestimmelse infors. ”Lokal dar
personer stadigvarande vistas skall utféras radonsikert”.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i Nodinge centrum ca 1 km séderut.
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Planférslagets innebdrd

Bebyggelseomrddet

Planindringen innebir ingen foérindring vad giller anvindningssittet. Omradet foreslas
fortfarande for verksamheter: smaindustri, handel, hantverk och kontor. Livsmedelsforsiljning
tilldts ej.

Verksamheterna i omradet far inte vara stérande for omgivningen vilket regleras i en
planbestimmelse (m). Det handlar frimst om buller fran verksamheter inom omradet och
eventuella emissioner (luftutslipp) vid tillverkning. Byggnadsarean far vara maximalt 50 % av
fastighetens area, vilket dr den enda pétagliga férindringen genom detta planférslag. Det innebir
att mer av verksamhet och uppstillning kan ske inomhus, vilket i sig torde minska eventuella
storningar gentemot omgivningen. Hégsta byggnadshdjd dr 8 meter, densamma som i gillande
plan.

Omradets lige i nirhet till bostider gor att det dr av stor vikt att den nya bebyggelsen fir en
medveten utformning gillande byggnadsvolymer och fasadutformning. Tomtmarken bor vidare
ej hardgoras till storre del 4n vad som kravs med hinsyn till trafik och hantering, inte minst frin
dagvattenhanteringssynpunkt.

Omradet nirmast Rédjans vig och mot bostadsbebyggelsen 1 norr skall planteras med
skyddsplantering. Detta regleras genom planbestimmelser (n1, n2) som anger att skyddsplantering
skall finnas. Planteringarna bor vara buskage, trid 1 gris eller marktickande buskar och vara en
del av en sammanhingande markplanering pa tomtmark. I grinsen mot naturmark lings
dalsidorna bor plantering och markbehandling ansluta pa ett naturligt sitt till befintlig vaxtlighet.
I nordost anges att de delar av skogsbacken som ligger inom kvartersmark skall bevaras (n3).

Friytor

I norr, 6ster och vister finns naturomraden som i huvudsak fungerar som buffert till omgivande
bostadsbebyggelse har avsatts som NATUR respektive PARK. Inom naturmarken i den
nordostra delen av planomradet finns en skogsbacke med flera aldre 16vtrid mm som skyddas
genom en planbestimmelse (skog).

Gator och trafik

Gatunat

Angoring av omradet sker fran Rédjans vig. Den del av gatan som i gillande plan angér omradet
1 norr inlemmas i kvartersmarken.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvig l6per lings den Ostra kanten av planomradet och férbinder N6dinge med

Ale torg i séder med Nol och dess bostadsomraden norr om planomradet.

Lings Roédjans vig foreslas en gang- och cykelvig. Denna ansluter till det befintliga gang- och
cykelvignitet norrut. GC-vigen ryms inom nu gillande gatuomride men kérbanan for biltrafiken
minskas nagot. Kommunen har for avsikt att forlinga foreslagen gang- och cykelvig lings
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Rodjans vig soderut for att koppla thop den med gang- och cykelvigen lings den sédra sidan av
Norra Kilandavigen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik nas vid busshallplats utmed Norra Kilandavigen, ca 300 meter s6der om
planomridet som trafikeras av lokalbuss som gar till Ale torg och Nodinge station. Frin Ale torg,
som ligger knappt en kilometer s6der om planomradet, gir expressbuss till Goteborg som tar ca
25 minuter. Turtitheten dr god, bussarna gar tva ganger i timmen dagtid med hogre turtithet
under hogtrafik.

Parkering

Parkering skall rymmas inom respektive fastighet.

Teknisk forsorjining

Vatten och aviopp

Omradet kan anslutas till befintliga va-ledningar som 16per genom planomradets mitt. Ett u-
omrade inom kvartersmarken sikerstiller tillgingligheten till dessa.

Dagvattenledningar finns i Rodjans vig samt i u-omradet 1 planomradets mitt.
Ombhindertagandet av dagvatten kan ske genom anslutning till dessa ledningar. Ett u-omrade 1
den 6stra delen av planomradet innehaller en dagvattenledning som avvattnar gang- och
cykelvigen i 6ster. Detta omrade har inte ”prickats” for att skapa en mer flexibel byggritt inom
kvartersmarken.

El

En transformatorstation finns i det sydostra hornet av planomradet. Ett E-omrade sikerstiller
denna i detaljplanen. Elledningar 16per i R6djans vig samt i gatan i den sédra kanten av
planomradet.

Uppvarmning

Virmeforsorjning sker genom anslutning till befintligt fjarrvirmesystem. I u-omradet i
planomradets mitt finns en fjirrvirmeledning som kan nyttjas for f6rsorjning av framtida
bebyggelse pa u-omradets Gstra sida f6r uppvirmning.

Storningar

Buller

Da hela kvarteret inte dr utbyget sa kan den fortsatta utbyggnaden av verksamheter inom
omradet innebara framférallt 6kade bullernivaer vid transporter till och frin omradet. Detta
skiljer sig dock inte fran vad som tillats enligt gillande plan.

Vid genomforande av planen beriknas antalet anstillda komma att f6rdubblas vilket ocksa
innebdr att trafiken till och fran omradet kommer att fordubblas. Det innebir att ekvivalenta
(medel-)ljudnivan kommer att 6ka med 3 dBA. For samtliga kringliggande hus innebir det dock
att ekvivalenta ljudnivan kommer att vara ldgre an 45 dBA, d v s langt under riktvirdet, 55 dBA
aven efter planens genomférande. Om antalet anstillda skulle tredubblas innebar det att den
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ekvivalenta ljudnivin kommer att 6ka med 4,5 dBA i jimférelse med idag. Aven vid en
tredubbling av antalet anstillda kommer ekvivalenta ljudnivan vara ligre dn 45 dBA.

Den maximala ljudnivan (passage av enstaka fordon) kommer inte att forandras vid
genomforande av planen men intriffa oftare da antalet fordon kommer att 6ka.

Idag kommer ca en transport i veckan med tungt fordon. Antalet transporter med tungt fordon
bed6ms inte komma att f6randras vid genomférande av planen.

En planbestimmelse infors (m) for att sikerstilla en god milj6 for kringboende.
Planbestimmelsen reglerar att verksamheten inte far vara stérande eller innebdra risker for
omgivningen med avseende pa buller och andra emissioner.

R&ddningstjanst

Insatstid

Riddningstjanstens insatstid dr under tio minuter.

Vatten for brandslackning

Dimensioneringen av slickvatten slickvattenkapaciteten har skett sa att vattennit med
brandposter ir dimensionerat mot bakgrund av brandbelastning och avstaind mellan byggnader
eller enligt schablonregler. VAV P83, mars 2001.

Framkomstmgjlighet

Utryckningsfordon kan i en akutsituation komma si nira aktuell byggnad att avstindet mellan
fordon och ytterdorr eller uppstillningsplats f6r barbar stege inte 6verstiger 50 meter. For att
utryckningsfordon skall komma fram inom kvarteret beh6vs en minsta kérbredd om 3 meter, en
fri hojd pa 4 meter och marken ska tila 23 tons belastning.

Detta dr sa langt mojligt uppfyllt enligt detaljplanen, vissa fragor maste dock beaktas vid
bygglovprovningen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
milj6balken (MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med utan fara f6r
betydande eller pataglig oligenhet. Miljokvalitetsnormer giller tilliten halt av bly, svaveldioxid,
kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) 1 utomhusluften.

Ett genomférande av planforslaget innebir inte att dessa normer 6verskrids.
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Genomfdérandebeskrivning

Organisatoriska frégor

Genomférandebeskrivningen belyser fragorna nir, hur och av vem plangenomférandet ska ske.
Den anger de medel som beh6vs for att genomfora planen. Beskrivningen har ingen sjélvstindig
rittsverkan.

Preliminar tidplan

Utstillning  nov-dec 2010
Antagande  jan-feb 2011
Laga kraft ~ mars-april 2011

Detaljplanen handliggs med s k normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen 5 kap 28 §.

Genomforandetid

Genomforandetiden har satts till 10 ar, riknat fran den dag da planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphiva planen utan att fastighetsagaren
far ersittning for forlorad byggritt. Tiden kan fornyas hogst fem ar i taget.

Ansvar sfordelning
Kommunen ar huvudman f6r allmin plats, INDUSTRIGATA, PARK och NATUR.

Huvudmannaskapet innebir ett ansvar f6r utbyggnad, drift och underhall av dessa omraden.

Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar exploatéren for
byggnads- och anliggningsarbeten. Exploatoren ansvarar for att iordningstalla och skota
omraden betecknade med ni, n2 och ns.

Ale elforening ansvarar for elforsérjningen inom planomradet och Telia Skanova f6r
teleforsorjningen.

Erforderlig fastighetsbildning inom planomradet anséks om och bekostas av exploatérerna/
ber6rd fastighetsigare.

Avtal

Kommunen och exploatéren kommer att uppritta ett genomférandeavtal, som reglerar bl a
erforderliga markéverlatelser och ansvarsfordelningen for utbyggnad av allmén plats mm. Detta
avtal skall vara undertecknat av bada parter fére antagandet av planen.

Fastighetsrattsliga frégor
Markégande

Detaljplanen berér Nol 18:73 som 4gs av privat markagare samt Nol 18:1 som dgs av kommunen.
Se dven detaljplanens fastighetsforteckning dir dven berérda rittigheter etc. redovisas.
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Fastighetsbildning, kostnader
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med stod av detaljplanen.
Del av Nol 18:1 som i detaljplanen ir utlagd som kvartersmark skall, genom fastighetsreglering,

overforas till Nol 18:73. Pa motsvarande sitt skall del av Nol 18:73 som dr utlagd som allmin
plats, industrigata 6verforas till Nol 18:1.

Den del av Nol 18:73 som i detaljplanen ir utlagd som E (teknisk anligegning) skall styckas av och
bilda egen fastighet.

Kommunen och exploatéren anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning.
Kostnaderna regleras i genomférandeavtal.

Ledningsratt

Inom omraden markerade med u ska marken hallas tillginglig f6r allmanna underjordiska
ledningar. Inom omradet dger ledningshavaren ratt att sikerstalla nya eller befintliga
underjordiska ledningar med ledningsritt, vilket aven har skett.

Eventuell flytt av befintliga ledningar, inklusive erforderlig fastichetsbildning, skall dock ske pa
exploatorens bekostnad och 1 samrdd med ledningshavaren.

Ekonomiska fradgor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kan fa kostnader for anldggande och drift av gang- och cykelvig, se nedan. I 6vrigt
regleras kommunens ekonomiska konsekvenser i genomférandeavtal mellan kommunen och
exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdrerna

Exploatorerna skall bekosta iordningsstillande av allmén plats, utbyggnad av anlaggningar inom
kvartersmark, erforderlig fastighetsbildning, tekniska utredningar etc, ev erforderlig ut- eller
ombyggnad av el- och telenit i samrad med natigarna samt i 6vrigt ekonomiska ataganden enligt
genomforandeavtal mellan kommunen och exploatoren.

Tekniska frégor

Gata

Befintlig industrigata som trafikmatar planomradet férkortas och en ny vindplats maste anliggas.
Ale kommun ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall. Exploatoren bekostar utbyggnad
av industrigatan. Fragan regleras 1 genomférandeavtal.

Gang- och cykelvagar

Detaljplanen ger mojlighet att anlidgga giang- och cykelvig lings Rédjans vig. Ale kommun
ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall.
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Vatten och aviopp

Omradet kan anslutas till kommunalt va-nit genom ledningar som 16per genom planomradets
mitt. Exploatoren skall samrada med kommunen angdende villkor f6r anslutning till kommunalt
VA-nit. Fragan bor regleras vidare 1 genomforandeavtal eller liknande.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns i Rodjans viag samt i mitten av planomradet. Omhindertagandet av
dagvatten kan ske genom anslutning till dessa ledningar. Frigan om dagvattenhantering, bl a
avledning av dagvatten fran planomradet samt flyttning av ledning, bor regleras vidare 1
genomforandeavtal eller liknande.

Geoteknik

Ett geoteknisk utlitande har sammanstillts av Tellstedt, 2010-11-08 baserad pé befintliga
geotekniska utredningar for aktuellt planomrade. Utlitande ger rekommendationer vilka beror
grundliggning.

Planbestimmelser reglerar hur grundliggning ska ske.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats Milj6- och byggforvaltningen, Ale kommun. Planhandlingarna har
framstillts av Bo Harlén och Anna Winnberg. Stefan Unger har medverkat i beskrivningen av

genomférandefragorna. Anna-Lena Frennborn har utrett bullerfragan. Samtliga vid Norconsult
AB.

Medverkande tjanstemin fran Ale kommun har varit Sara Johansson (trafikfragor), Carita
Sandros (tekniska fragor mm), Dragan Medan (va-frigor).

Milj6- och byggforvaltningen
Alafors 2010-11-11, reviderad 2010-12-21

Mins Werner Ann-Britt Svedberg
Stadsarkitekt Forvaltningschef
BESLUT

Godkind av Milj6- och byggnimnden 2010-12-21
Antagen av Kommunfullmiktige 2011-01-31
Laga kraft 2011-03-03
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