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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till f6r att underlitta forstielsen av planforslagets inneboérd och att redovisa
de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2007-11-27 Milj6- och byggnimnden i uppdrag att préva en
indamalsindring 1 detaljplan f6r omradet mellan Egnahemsvigen och Industrivigen i Nol till
bostider och verksamhet. Kommunstyrelsen uppdrog till Milj6- och byggnimnden att speciellt
beakta eventuella markfororeningar och erforderligt skyddsomrade mellan bostider och
verksamheter.

Detaljplanen upprittas i enlighet med PBL 1987:10.

Syfte

Detaljplanens syfte ér att befintliga bostadshus faststills f6r bostadsindamal med méijlighet till
utokad byggritt samt att en skyddszon sikerstills mellan verksamhetsomradet och
bostadsbebyggelsen. Samtidigt ska verksamhetsomradet regleras sé att det inte tillits verksamhet
som ir storande fo6r omgivningen samt att dven kontor tillats. Detaljplanen ska dven sikerstilla
infart till bostiderna.

Planomrddets I&ge och areal

Planomradet ligger i den norra delen av Nol inom Nols industriomrade. Planomradet omfattar
knappt 4,7 ha.

Planomridet



Markdagoférndllanden

Huvuddelen av marken inom planomradet 4gs idag av en privat fastighetsigare. En liten del 1
soder samt Egnahemsvigen dr kommunal mark.

Planens forenlighet med Miljdbalken

Detaljplanen bedoms vara férenlig med en fran allmin synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gdllande &versiktsplan

Enligt gillande 6versiktsplan, OP 07 (antagen 2007-09-24), ligger omradet inom AF2, Nols
industriomrade. Hir anges att nyetablering av smaindustri, kontor och handel bor prioriteras
inom omridet. Fortitning/omvandling/foridling foreslas ske for hela omradet. Hir anges dven
att utredningar betriffande féroreningar kan bli aktuella. Omradet ligger i nira anslutning till den
kommande trafikplatsen och pendelstationen i Nol.

Bostadsindamal ér inte i direkt linje med 6versiktsplanen, bostidderna dr dock befintliga och del 1
ett befintligt bostadsomrade.
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Planomridet mgar i omride AF2 i .bfpem}éz‘xp/ﬂnm. Rdd oval visar
ungefarlig uthredning av planomridet.

Program for planomrddet

Planens syfte bedoms i huvudsak vara férenligt med 6versiktsplanen och bedomningen ar da att
ett program inte dr nédvindigt for planomradet.

Detaljplaner, omrddesbestémmelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan nr 312, ”Forslag till stadsplan f6r Nol omfattande
industriomriaden mm norr om centrum 1 Starrkdrrs kommun”, laga kraft 1973-03-02. Gillande
anvindning i planomradet ar industridndamal.



Kommunala beslut i dvrigt

Mark for verksamheter

Enligt programmet Mark for verksamheter, antaget 2010-04-07 ar Nols industriomrade inte fullt
utnyttjat idag. Nyetablering av smaindustri och kontor bor prioriteras inom omradet.
Fortatning/omvandling/foradling foreslas ske for hela omradet.

FORUTSATININGAR

Natur och landskap

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet ér ianspriktaget och bebyggt med undantag for tva villatomter lings
Egnahemsvigen som ar obebyggda samt ett mindre omrade i planomradets s6dra del som ér
parkmark. Inom delar av parkomradet rinner en bick som rinner in i en kulvert inom
planomradet. Planomradet dr relativt flackt, h6jdskillnaden mellan hégsta och ligsta punkt dr ca 7
meter.

Nolbicken avvattnar delar av bergen 6ster om Nols samhille och hela dalgangen
soderut till Nodinge. Bicken ar kulverterad pa en ling stricka genom Nol men pa fran
mynningen i Gota dlv och upp till en bit uppstréms brandstationen dr den 6ppen pa
flera strickor. Bicken paverkas av utslipp av varmt kylvatten fran Perstorps fabrik 6ster
om Brandstationen.

Tillférseln av varmvatten gynnar vissa arter t.ex. ses ofta stora stim av benl6ja lings
bicken. Lojorna utgdr mat for den rédlistade fagelarten kungsfiskare, VU (Sarbar), som
ar beroende av 6ppet vatten under vintern, en eller flera kungsfiskare utnyttjar darfér
bicken som Overvintringslokal varje ar.

Andra arter som forekommer i backen dr al som ér rédlistad 1 kategorin CR (akut hotad)
och noterades vid arbeten 1 bicken hésten 2009, vid samma tillfalle sags ocksa ett stort
antal bicknejonégon. Sedan tidigare finns uppgifter om vimma som tillfors kategorin
NT (nira hotad) i rédlistan.

Lings Industrivigen finns en tradallé som klassats som regionalt naturvirde (klass 1). Tridraden
bestar av hamlade oxlar utmed vagen. Fyra av triden dr yngre (20-30 4r) och 6vriga férmodligen
mellan 60-80 ar. De flesta triden hamnar i klass 2, h6ga lokala naturvirden, eftersom de ar
hamlade, har skrovelbark och riklig moss/lavpavixt. Minga av triden har dessutom haligheter.
Tillsammans utgor triden en allé, eftersom en sd pass ling allé med oxel dr ovanlig och dessutom
omfattas av biotopskydd enligt miljébalken bedéms den vara klass 1.

Bebyggelse

Planomradet innehaller bade bostider och verksamheter. Bostiderna, som ligger 1 den sydéstra
delen av omradet, utmed Egnahemsvigens nordvistra sida, utgors av friliggande en- och
tvavaningshus uppforda pa 40-talet och idr en del av ett storre bostadsomrade som breder ut sig
Oster om planomradet.



Verksamheterna som ligger i den nordvistra delen av omradet utgérs av en blandad
industribebyggelse som inrymmer flera olika typer av verksamheter sasom kontor, lager
forpackningsverksamhet och enklare verkstider.

I 6ster grinsar planomradet till villabebyggelse och i norr och vister till ett industriomrade.

Offentlig och kommersiell service

Nirmsta livsmedelsbutik finns i Nol, ytterligare kommersiell service finns i Nédinge ca 3 km
soderut. I Nol finns dven kommunal service i form av férskola och grundskola.

Gator och trafik

Planomradet trafikmatas idag via Industrivigen fran Folketshusvigen. Trafiken till bostdderna
lings Egnahemsvigen och 6vriga bostider 6ster om Egnahemsvigen trafikmatas alltsd genom ett
verksamhetsomrade. Industrivigen ér idag kvartersgata som kommunen inte har radighet 6ver. 1
gillande plan fran 1968 har Folketshusvigen en direkt infart till Egnahemsvigen. Denna del av
planen har aldrig genomforts utan istillet har dir byggts en vindplats som avslutas med en gc-
Vig,.
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Karta iver skolvigar, ntdrag ur kommunens trafifplan. Planomridet markerat med svart ring.

Kartan fran trafikplanen visar att Egnahemsvigen dr utsedd som primir skolvig med blandtrafik.

Ledningar

Det gar idag savil fjarrvirme-, vatten- och dagvattenledningar samt optokablar och r6r Gver
kvartersmark.

Geotekniska féorhdllanden

En geoteknisk undersékning ir gjord f6r omradet i samband med tidigare detaljplanearbete,
“Industriomrade i Nol, detaljplan” (GF-Konsult AB, 1990-11-06). Undersokningen omfattar ett
storre omrade dar aktuellt planomrade ligger i den sédra delen. En stabilitetskontroll har
genomforts for slinten mellan diket och den invallade deponin (PM geoteknik f6r detaljplan,
stabilitetskontroll, Norconsult AB, 2012-08-22).

I den ildre undersckningen konstateras att jorden bestar av lera med en maktighet av knappt
20 m i norr till 6ver 35 m i s6der. Leran 1 sin tur vilar pa fast friktionsjord med varierande
miktighet. Det konstateras att totalstabiliteten inom planomradet ér tillfredsstillande.

Radon

En 6versiktlig markradonutredning utférd av Sveriges geologiska AB, Markradonutredning f6r
Ale kommun 1989-12-28, visar att planomradet ingar i lagriskomrade f6r radon.



Fororenad mark

Den nya detaljplanen medfér en dndamalsindring fran industri till bostadsandamal.
Detta beror nio befintliga bostadsfastigheter vid Egnahemsvigen 1 Nol. Omradet ar
beldget ca 200 m sydost om Tudors gamla batterifabrik. Eftersom det finns risk for att
marken ar paverkad av stoftnedfall frain Tudors tidigare verksamhet har Nol
foretagscenter AB, nuvarande fastighetsigare, uppdragit at Golder Associates att
genomfora en miljoteknisk undersokning pa fastigheterna, Markundersékning av
fastigheter, Golder Associates dat. 2010-03-22.

Ytliga jordprover har tagits (0-25 cm) fran samtliga fastigheter och analyserats pa sitt
innehall av metaller. Halterna pa bly var nagot f6rhéjt och varierade mellan 18-110
mg/kg. Naturvirdsverkets riktvirde f6r bly vid kinslig markanvindning (KM) ligger pa
50 mg/kg TS. Pa en fastighet var dven halten av zink f6rh6jd, 280 mg/kg. Riktvirdet
for zink vid KM ar 250 mg/kg.

Milj6enheten har latit en oberoende konsult granska rapporten och limna synpunkter
och dven begirt en miljémedicinsk bedémning frin Miljomedicinskt centrum i
Goteborg betraffande riskerna att bo 1 fastigheter med litt f6rhéjda blyhalter i
tridgardarna. Enligt rapporterna bedoms riskerna vara ringa da halterna ligger 1 niva
med ytligt liggande jordlager i storstiderna.

Sammanfattningsvis bedoms riskerna med att bo pa en fastighet med ltt forhojda
blyhalter i tridgarden som ringa. Fastigheterna har varit bebyggda sedan 40-talet och har
uppvuxna tradgardar och grisbevuxna ytor. Nagon hég exponering av jorden inom
omradet ar darfor inte sannolik. Det kan dock vara limpligt att vid odling av gronsaker,
speciellt rotfrukter, se till att jorden skoljs av ordentligt. Det bedoms inte som hilso-
eller miljomassigt motiverad att t ex byta det Oversta jordskiktet pa fastigheterna.

Utifran det underlag som verksamhet milj6 har begirt in sd gérs bedomningen att planen kan
medge en dndring fran industrimark till mark f6r bostadsindamal.

Aven inom fastigheten Nol 3:30 finns det férorenad mark som finns beskriven i utredningen,
Utredning av historiska atgirder Nol 3:30 mfl., Golder Associates 2012-01-23. Det kan
konstateras att ingen beaktansvird exponering for historiska féroreningar bedéms foreligea.
Vidare har ingen beaktansvird transport av fororeningar frin fastigheten kunnat pavisas. Det
finns omraden dir sirskilda skyddsatgirder vidtagits, t ex bentonitinvallningen runt den
konstaterade deponin.

Risker

Utanfor planomradet 1 norr ligger verksamheten Perstorp Oxo AB, ett kemiféretag som tillverkar
organiska baskemikalier som ftalsyraanhydrid. Anliggningen har miljétillstand. Recipient f6r kyl-
och dagvatten ir Nolbicken, som mynnar ut i Gota Alv. P4 grund av nirheten till de befintliga
bostiderna som i och med denna planen gors planenliga har en riskanalys tagits fram av
Norconsult 2011-02-18

I gillande plan dr marken f6r bostiderna prickad och avstandet fran bostadsfasad till industrins
byggritt dr under 20 meter.



Buller

Kemiforetaget Perstorp Oxo AB har i tillstind frin Koncessionsnimnden f6r Miljoskydd
tillitelse att alstra buller fran verksamheten i enlighet med Naturvardsverkets ”Rigzlinjer for externt
industribuller”. Buller fran verksamheten far inte 6verstiga 55 dB(A) dagtid k1. 07.00-18.00, 50
dB(A) kvallstid k1. 18.00-22.00 och 45 dB(A) nattetid kl. 22.00-07.00. Nagot annat industri- eller
trafikbuller bedoms inte paverka intilliggande bostider.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Planen innebar dels att befintlig bostadsbyggelse faststills f6r bostadsdindamal samt att befintligt
industriomrade regleras sd att det inte tillats stérande verksamheter. For att mojliggora en
framtida utveckling av industriomradet inf6érs dven mojligheten att bygga kontor. P sa vis okar
flexibiliteteten f6r omradet och ett bittre utnyttjande och hushallning av markresurser i
kommunen uppnas.

Bostader

Planen mojliggor 9 fastigheter byggritter for bostadsindamal. 7 av fastigheterna édr bebyggda med
triliggande enfamiljshus idag. Utbyggnadsmoijligheterna f6r bostiderna begrinsas med att den
storsta sammanlagda byggnadsarea per bostadsfastighet dr 160 m? varav 30 m? far uppféras som
uthus/garage. Hogsta byggnadshojd dr 4,7 meter och vind far inredas. D4 det finns en byggnad
som 6verskrider foreskriven byggnadshojd gors i bestimmelsen om byggnadshéjd ett undantag
tor befintlig bostadsbebyggelse som finns inom planomradet nir planen vinner laga kraft. For
denna byggnad giller den byggnadsho6jd som anges 1 givet bygglov som bestimmelse f6r hogsta
byggnadshéjd vid om och tillbyggnad till det befintliga huset.

Planen reglerar att det endast far vara friliggande bostadshus och att huvudbyggnad ska placeras
minst 4,5 m fran fastighetsgrins. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 m frin
fastighetsgrins for att mojliggdra underhall inom den egna fastigheten.

Verksamheter (KJ1)

Inom smaindustriomradet regleras byggnadshojden till 9 meter 1 enlighet med gillande plan.

Storningar

Planen foéreskriver att verksamheterna inte far vara stérande for omgivningen. Med detta avses att
naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller (1978:5) uppfylls i anvindningsgrins for
bostadsindamal.

Foljande riktlinjer galler vid planens antagande:

Ekvivalent ljudniva i dBA Maximal ljudniva i
dBA ”FAST”

Dag 7-18 | Kvill 18-22 samt sondag | Natt 22-07 Natt 22-07
och helgdag 7-18

Ny etablering 50 45 40 55
Befintlig 55 50 45 55
verksamhet




Mark, vegetation och rekreation

En remsa i den sydvistra delen av planomradet, strax intill Folketshusvigen, ir planlagd som
allmin plats, park. Parkmarken utgors 1 huvudsak av klippta grasytor. I den norra delen rinner
Nolbicken som kuverterats 1 den sédra delen. Pa plankartan inférs bestimmelse om att den del
av diket som 4r Oppet idag dven i fortsdttningen ska hallas Sppet for att virna skyddade arter (se
under Forutsittningar-mark och vegetation).

De hamlade Oxlarna i rad utmed Industrivigen har ett regionaalt naturvirde omfattas av
biotopskydd enligt miljobalken. Triden ska skyddas. Planen foreskriver att triden inte far fillas.

For nirrekreation finns Brandsbobergen ca 500 m dster om planomradet.

Gator och trafik

Gatundt

Under planprocessen har samrad skett kring tva olika trafikalternativ. Det ena alternativet var att
6ppna upp Egnahemsvigen mot Folketshusvigen i enlighet med gillande plan samt bredda
Egnahemsvigen med trottoar for en sikrare skolvig. Det andra alternativet var att bibehalla
nuvarande trafikmatning men att omvandla Industrivigen till lokalgata och 6verlata vigen i
kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen har valt alternativet att mata trafiken 6ver Industrivigen. Industrivigen 6vergar till
lokalgata och kommunen tar 6ver huvudmannaskapet. Savil Egnahemsvigen som Industrivigen
far bibehilla blandtrafiken pd samma sitt som idag. For att undvika att lastbilar kommer in i
bostadsomréidet och vinder bland husen féreslds att kommunen skyltar for lastbilsférbud och ev
inf6r sidoférskjutningar vid infarten till bostadsomradet.
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Riskerna har bedémts som storre att pa Egnahemsvigen, som ar primir skolvag, lata bilarna fran
fastigheterna backa 6ver foreslagen giang- och cykelbanan én att personbilar och lastbilar blandas
pa Industrivigen. Egnahemsvagen har idag mycket begrinsad trafik och dess ringa vigbredd
bidrar till liga hastigheter, Vigen bedoms tillrickligt saker for att fungera som skolvig. Manga
gamla, virdefulla trid lings Egnahemsvigen hade behovts ta bort i samband med en breddning
vilket hade forstort Egnahemsvigens lummiga karaktar.

Bilden visar Egnahemsvigen fran befintlig a"mzjb/atx och norrut.

Gdng- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvig i den s6dra delen av planomradet mellan Egnahemsvigen och
Folketshusvigen sikerstills 1 planen.

Kollektivtrafik

Tillgangen pa kollektivtrafik 4r god inom planomradet. Planomradet ligger ca 400 meter frin
Nols station. Stationen trafikeras frekvent av flera lokala busslinjer samt av pendeltigstrafik.

Pendeltiget trafikerar Nols station med halvtimmes- respektive kvartstrafik och harifran nas

bland annat Go6teborg pa ca 20 min och Trollhittan pa ca 40 min.

Parkering, utfarter

Erforderlig parkering ska inrymmas inom varje fastighet.

Teknisk forsérining

Vatten och avlopp

Befintliga bostadshus ir anslutna till allmdnna vatten- och avloppsledningar i Egnahemsvigen.

11



Ledningsrditt

Over fastigheten Nol 3:68 gir flera ledningar som sikras med u-omride i planen. Den privata
dagvattenledningen Over fastigheten maste flyttas innan fastigheten bebyggs. Ett u-omrade har
lagts ut 1 fastighetens kortsida mot smaindustrin som fortsattning pa u-omradet for
vattenledningen.

Ut6ver dagvattenledningen har hinsyn tagits till vatten- och fjirvirmeledningar samt
optokablat/to6r.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindetas pa den egna fastigheten. Ett dike med vigtrummor vid utfarterna ska
anordnas lings Egnahemsvigen av kommunen for att undvika att det uppstar problem med halka
pa vagen. Vattnet leds 6ver parkmarken till den kanaliserade Nolbdcken vid Folketshusvigen.
Vigdiket ska inrymmas inom befintligt gatuomrade.

Uppvarmning

Fjarrvarme finns forlagd i Egnahemsvigen och nyanslutning dar mojlig.

Kommunens antagna energiplan ska vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheterna.
Anstringningar ska goras for att dstadkomma en sa god utformning som mojligt frin resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sorjer fOr energieffektiva 16sningar sisom passivhus, det
vill siga hus utan konventionell uppvirmning eller lagenergihus och att solenergi eller annan
fornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska 16sas inom respektive fastighet. Lige och utformning ska godkinnas av
Tekniska forvaltningen.

R&ddningstjénst

Normal insatstid for Riddningstjansten fran Nols brandstation 4r mindre 4n tio minuter.

Utryckningsfordon bor i en akutsituation komma sa nira aktuell byggnad att avstandet mellan
fordon och ytterdorr eller uppstillningsplats f6r barbar stege inte 6verstiger 50 meter. For att
sakerstilla att utryckningsfordon skall komma fram beh6vs en minsta kérbredd om 3 meter, en
fri h6jd pa 4 meter och marken ska tila 23 tons belastning.

Detta ir sa langt som méjligt uppfyllt 1 detaljplanen, vissa fragor maste dock beaktas vid
bygglovprovningen.

Vatten for brandslickning finns utmed Egnahemsvigen samt 1 grinsen mellan bostiderna och
industriomradet i den norra delen av planomradet. Fast vattennit med brandposter
dimensioneras mot bakgrund av brandbelastning och avstind mellan byggnader eller enligt
schablonregler. VAV P83, mars 2001, ska anvindas vid dimensionering av
slackvattenkapaciteten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Eftersom detaljplanen i huvudsak endast faststiller befintlig anvindning av planomradet dr
konsekvenserna av detaljplanen sma. Nir det giller verksamhetsomridet innebér detaljplanen att
inga bullerstérande verksamheter tillats vilket gor att miljon omkring planomradet kan sikras.
Trafiksituationen forblir oférindrad men Industrivigen Gvergar fran kvartersgata till lokalgata.
Industrivagen blir fortsatt huvudinfarten till bostadsomradet dir persontrafik blandas med tyngre
transportfordon. Ansvar for drift och underhall av Industrivigen 6vergar till kommunen.

Risker

Utifran Perstorp Oxo AB:s riskanalyser och diskussion med sikerhetsansvarig pa féretaget har
det faststillts vilka scenarier som ger upphov till storst risk. Konsekvenserna av dessa scenarier
har sedan beridknats f6r de boende i detaljplaneomradet.

Sannolikheten f6r en storbrand péa Perstorps omrade bedéms vara en gang per 100-1 000 ar.
Konsekvenser f6r de kringboende ir ganska mattliga dd den skada som kan uppsta pa grund av
branden dr ytterst begrinsad pa det avstindet som bostiderna ligger pa. Inga stora materiella
skador eller nagra personskador férvintas. Sannolikheten att réken fran en storbrand direkt beror
bostiderna bedéms vara en gang per 10 000 — 100 000 ar. Sannolikt kommer dock de boende att
evakueras som sikerhetsatgird vid brand men risken att drabbas av mer 4n lindriga och
overgaende obehag eller begrinsade materiella skador bedéms vara minimal.

Som jimférelse kan risknivan fran Perstorp jaimféras med risken for en brand i ett sméhus som ar
sd pass stor att en insats fran riddningstjansten krivs, vilket belyser risken f6r enskilda personer,
den sa kallade individrisken. Antal insatser vid brander i smahus uppgick f6r 2009 till ca 1,6 per
1000 smahus(MSB 2010). Detta innebir att sannolikheten for en brand i ett smahus uppgar till ca
en gang per 625 ar. Detta édr i samma storleksordning som sannolikheten f6r en storbrand hos
Perstorp. Konsekvenserna for en enskild person av en brand i det egna huset kan dock vara
mangfalt storre dn vad konsekvenserna av en storbrand hos Perstorp bedéms vara f6r den
enskilde. Riskerna for enskilda personer vid en brand fran Perstorp ar saledes klart ligre 4n risken
fran en brand i det egna huset.

Sambhillsrisken, det vill siga antalet personer som berdrs av en brand, dr naturligtvis storre vid en
brand i Perstorps anliggning dn vid brand i ett enskilt bostadshus. Om det tilldts att fler personer
bor kring anliggningen sa beh6ver man evakuera fler vid en storre brand. Eftersom 6vriga
konsekvenser av en brand vid Perstorp f6r de kringboende dock kan antas vara ganska mattliga
sa bedoms risknivan fran Perstorp vara acceptabel.

Avstandet mellan byggritterna for bostadshusen och smaindustrin har utékats till 30 meter varav
20 meter far bebyggas med uthus och garage for bostiderna. Boverkets rekommendationer 1
“Bittre plats for arbete” anger 50 meter mellan bostider och smaindustri. Dessa matt baseras pa
generella antaganden. Avstandet har i detta fall bedémts kunna minskas da industribullret
begrinsas genom planbestimmelse, det finns inga rapporterade luktproblem och 30 meter kan
anses rimligt vid ev lickage eller f6r att motverka brandspridning. Riskerna med gasbehallare vid
brand och felaktig férvaring kan inte undvikas genom rimliga plantekniska atgirder. Vid sadana
risker dr enda dtgirden utrymning. Mellan verksamheterna och bostiderna tillats att uppfora
plank eller staket till en maxh6jd pa 2,0 meter fOr att skapa en visuell barriir.
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Fororenad mark

Genom de tidigare gjorda markmiljéundersékningarna och den historiska genomgangen av ildre
material (Golder Associates 2012-01-23, Structor, 2010-07-05, Golder Associates, 2010-03-22)
kan det konstateras att det forekommer férorenad mark inom delar av planomradet.
Foéroreningarnas art och ldge ér till stora delar kinda. Da det inte dr friga om en visentlig
forindring av pagaende markanvindning har samrad hallits med Linsstyrelsen under
planprocessen gillande hur man ska behandla planliggning i detta fall. Da marken redan ir
ianspriktagen for industri har det bedémts limpligt att pa plankarta reglera att markarbeten ska
foregas av markmiljéundersokning. Undersdkningen maste klarligga ev férekomst av
féroreningar i marken samt vilka atgdrder som ska vidtas. Det finns dven omriden dir sérskilda
skyddsatgirder redan vidtagits, t ex bentonitinvallningen runt den konstaterade deponin. Dessa
omraden anges som prickmark och fir dirmed inte exploateras. Dd den skyddande invallningen
inte far skadas dr det inom detta omréade inte mojligt att gbra avsteg fran prickmarks-
bestimmelsen genom exempelvis en mindre avvikelse.

geo, ¥

Bilden visar bem‘om'ﬁz'nm//m'ngem utbhredning

Byggnation inom sanerade delar av Nol 3:30 bor kunna tillitas utan sirskilda krav pa ytterligar
saneringar. Med hansyn till risk for att sanerade omraden kan ha aterkontaminerats och att hittills
okinda féroreningar kan finnas, ska nybyggnation inom tidigare sanerade omraden utféras med
radonsiker grundliggning for att minimera intringning av eventuella littflyktiga féroreningar.
Killare eller annan underjordisk byggnad far inte anliggas inom omride betecknat med bo.

Nyanligening av ledningsgravar mm ska utféras som tita fOr att férhindra en drinering av
grundvatten fran omradet.

Sammantaget bedoms inte detaljplanen medféra niagra konsekvenser f6r hilsa och sikerhet.
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Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska utredning (GF-Konsult AB, 1990-11-06)kan grundligegning av litta
byggnader utféras enligt kompensationsmetoden. For tyngre byggnader kravs palgrundligening.
Med mattliga laster och lerdjup 6ver 25-30 m kan kohesionspalar utnyttjas. Vid mycket stora
laster blir troligtvis stodpalning aktuell. Héjdséttningen bor vara sidan att den framtida
marklinjen 1 méjligaste man foljer den nuvarande for att sittningar ska undvikas.

Stabilitetskontrollen av slinten mellan diket och den invallade deponin (Norconsult AB, 2012-08-
22) visar att den geotekniska stabiliteten vid diket bedoms tillfredstillande. Det poingteras att all
palastning nara byggnader bor lastkompenseras for att undvika differenssittningar. Belastningen
vid diket begrinsas till 20 kPa. Detta motsvarar en markh6jning pa 1,0 meter.

Miljdkvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) ska miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken
(MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororenings- eller
storningsnivaer som ménniskor eller miljén kan belastas med utan fara for betydande eller
pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer giller tillaten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid,
kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljoforvaltningen 1 Goteborg, Luftfororeningar i Nordostra passagen. Rapport 129
(2002) tramgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kviavedioxid i1 dagsliget riskeras att
overskridas pa nagra stillen utmed E 45, bland annat i Nodinge. Vidare visar andra
unders6kningar att normen for kvavedioxid 6verskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, ar de kidnda halterna
ligre dn de tillatna grinsvardena.

Sektor Samhillsbyggnad bedémer att utokningen med aktuell detaljplan dels inte 4r betydande i
sin storlek, dels inte dr ensidigt inriktat mot bildkande. Planen medger endast ett begrinsat
bebyggelsetillskott da den faststiller befintlig bebyggelse samt ger bygeritt pa tva obebyggda
fastigheter. Detaljplanen bedéms dérfor inte utgora en olimplig lokalisering i det regionala
sammanhanget dven med hinsyn taget till miljokvalitetsnormerna.

Behovet av miljdkonsekvensbeskrivning

En behovsbedémning har gjorts (2011-01-18, uppdaterad 2012-02-20) och stimts av med
Linsstyrelsen. Ale kommun bedomer att ett genomférande av planen f6r bostidder och industri
inom Nol 3:72 m fl inte leder till en betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (plan- och bygglagen fran 1987). En
miljokonsekvensbeskrivning f6r planen ska darfoér inte upprattas.
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Administrativa frégor

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats av Norconsult AB 1 sammarbete med tjansteman frin Ale kommun.
Planhandlingarna har framstillts av Janna Bordier och Anna-Maria Ceder, bida vid Norconsult
AB. Mats Kramsjo, Norconsult AB, har tagit fram genomférandebeskrivningen.

Medverkande tjansteman fran Ale kommun har varit Charlotte Lundberg, handliggande
planarkitekt, Goran Fransson (kommunekolog), Beata Ahall, Lars Kransby, Lars Holm, Pernilla
Rokosa, Carita Sandros och Dragan Medan, (tekniska fragor mm), Lena Hedlund (miljofragor),
Lars Lindstrém (mark- och exploateringsfragor), Signe Wirdby (bygglov).

Sektor Samhillsbyggnad, Plan och Bygg
Alafors 2013-03-21

Magnus Blombergsson Charlotte Lundberg Anna-Maria Ceder
Stadsarkitekt Planarkitekt Planeringsarkitekt

Norconsult AB
Beslut

Godkind av Samhillsbyggnadsnimnden 2013-03-21
Antagen av Kommunfullmiktige 2013-05-27
Laga kraft 2013-07-04
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