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Detaljplan for verksamheter inom
Osbacken 1:28 och del av Ledet 1:1 i Alafors

Ale kommun, Vastra Gotalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behdvs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mojligheter till
genomforande av detaljplan for verksamheter inom Osbacken 1:28 och del av Ledet 1:1.

I de ekonomiska fragorna under rubriken ”Ansvars- och kostnadsfordelning samt
ekonomiska konsekvenser” star Ale kommun for kommunen som helhet. Exploatdren i
detta fall ar Ytterbygg AB och Ale kommuns Mark- och exploateringsavdelning som
fordelar exploatorens kostnader sinsemellan enligt upprattat avtal.

Genomforandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Plandrendet handldggs enligt reglerna for normalt planforfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap 20 § (1987:10) och efter foljande preliminira tidplan:

e samrad fjarde kvartalet 2013
e utstdllning, andra kvartalet 2020
e antagande, fjarde kvartalet 2020

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag dé beslutet
eller justeringen av protokollet 6ver beslutet har tillkdnnagetts pa kommunens
anslagstavla om ingen har dverklagat beslutet under den tiden.

Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst
fem &r och hogst femton ar. Begreppet ”genomforandetid” innebdr att detaljplanens
giltighetstid dr begridnsad. Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad
ratt att bygga 1 enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga
skil foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men den
kan da éndras eller upphivas av kommunen utan att fastighetsidgaren har rétt till
ersdttning for exempelvis forlorad byggrétt. Genomforandetiden kan fornyas hogst fem
ar 1 taget. Genomforandetiden for denna detaljplan &r satt till fem &r raknat fran det
datum da planen vunnit laga kraft. Foreslagen utbyggnad dr avsedd att genomforas i
direkt anslutning till att detaljplanen vunnit laga kraft. Omfattningen pa detaljplanen
anses inte s stor si den forvéintas kunna byggas ut inom 5 ér.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskap innebir ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allménna
platser. Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Med huvudmannaskapet har
kommunen rétt men ocksa skyldighet att 16sa in allmén platsmark som ligger inom
privatigda fastigheter. Kommunen har darmed rétt att med stod av detaljplanen 16sa in
allmén plats utan 6verenskommelse med berdrd fastighetsdgare. Huvudmannaskapet
innebdr ocksa att kommunen fore genomforandetidens utgang ska ha upplatit de
allménna platserna till allmént nyttjande.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for och bekostar
iordningstéllande och skdtsel.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan exploatoren och Sektor samhéllsbyggnad, Ale kommun.
Exploatoren och Mark- och exploateringsavdelningen Ale kommun som exploator, har
tecknat en ”Avsiktsforklaring samarbete om detaljplaneldggning” som bland annat
reglerar fordelning av kostnader for uppréttandet av detaljplanen.

Kommunen och exploatoren ska dven uppritta ett exploateringsavtal. Avtalet ska bland
annat reglera ansvarsfordelning for utbyggnad av allmén platsmark, utbyggnad och
anslutning till kommunalt vatten och spillvatten, fastighetsbildning med mera.
Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av bdda parter fore det att detaljplanen tas
upp for antagande. Overenskommelse om fastighetsreglering, ledningsritt, omprdévning
och bildande av gemensamhetsanldggning kommer att tecknas mellan Ale kommun och
exploatoren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallande

Ale kommun dger fastigheten Ale Ledet 1:1 och Ytterbygg AB édger fastigheten Ale
Osbacken 1:28. For att fa till en bra fastighetsutformning s kommer mark i samband
med avstyckning behdva regleras mellan dessa tva fastigheter. Allmén platsmark samt
den mark som dr bendmnd E; kommer att 6verforas till kommunens fastighet Ledet 1:1.
Dessa regleringar kommer att behandlas i en separat dverenskommelse om
fastighetsreglering med mera.

Ledningsratt

Inom detaljplanen finns omrédde med "u” redovisat. Inom detta omrade kan ledningsratt
for allmédnna underjordiska ledningar upplatas. Anldggningar inom kvartersmark E;
(transformatorstation) kan upplatas genom ledningsritt. Ale kommun kommer att
ansOka om och bekosta ledningsritt for de befintliga vatten- och avloppsledningar inom
kvartersmark som inte &r sikrade med ledningsritt.

Eventuellt sikerstillande av icke kommunala ledningars bestand genom ledningsritt,
servitut eller nyttjanderétt ansvarar respektive ledningségare for. Bildande av
ledningsritt sker genom lantmaéteriforrittning.

Ny gemensamhetsanlaggning

Genom att bilda en gemensamhetsanléggning blir berorda fastighetsdgare gemensamt
ansvariga for anlaggningarnas utférande och framtida drift. En
gemensamhetsanlidggning kan forvaltas direkt av deldgarna 1
gemensamhetsanlidggningen eller sa kan den forvaltas av en sédrskilt bildad
samfillighetsforening. En gemensamhetsanlidggning bildas genom lantméteriforréttning
dir man dven beslutar om vilka fastigheter som ska inga i gemensamhetsanldggningen,



vilka andelstal som reglerar fordelning av framtida drifts- och underhéllskostnader samt
eventuella ersattningar for uppltet utrymme.

Da detaljplanen inte kommer att bli verksamhetsomrade for dagvatten s ar det
exploatoren som bekostar utforandet av dagvattendammarna samt stéar for framtida drift
och underhdll av dessa. Dagvattendammarna ska endast fordrdja och rena dagvatten
som kommer fran fastigheter och gata inom det aktuella detaljplanecomradet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgarder kan ske med stod av
detaljplanen.

Exploatoren har ansdkt om och bekostar fastighetsbestdmning av den grins som delas
med en privat fastighetsigare, Osbacken 1:32. Fastighetsbestimningen visade pa en
annan strackning av fastighetsgransen dn vad som tidigare utgatts fran sa
detaljplanegrinsen justeras till nytt ldge 1 enlighet med ny strackning.

Mark- och exploateringsavdelningen, Ale kommun som exploatdr kommer att ansoka
om lantméteriforrattning gillande avstyckning, fastighetsreglering, ledningsritt,
bildande av ny gemensamhetsanldggning samt omprévning av befintlig
gemensamhetsanldggning (Osbacken ga:2) och exploatoren bitrdder ansdkan.
Respektive exploatdr bekostar de avstyckningar som de vill ha utfort inom sin fastighet.
Kostnaden for fastighetsregleringarna, bildandet av ny gemensamhetsanldaggning och
samfallighetsforening samt omprévning av befintlig gemensamhetsanldggning fordelas i
enlighet med fordelningsprocent av andel kvartersmark. Ale kommun star for kostnaden
for ledningsrétten.

EKONOMISKA FRAGOR

Ansvars- och kostnadsfordelning

Ale kommun

Kommunen ansvarar for iordningstéllande och framtida drift och underhéll av de
anldggningar som &r utlagda som allmén plats, dvs gata, gang- och cykelvig och natur. I
samband med utbyggnad av gata och gang- och cykelvdag kommer dven utbyggnad av
vatten- och spillvattenledningar, fiber, el och belysning att ske. Exploatdren kommer
lamna 1 uppdrag till kommunen att i samband med 6vrig utbyggnad &dven bygga ut tva
dagvattendammar i enlighet med WSP:s dagvattenutredning som ska fordrdja och rena
dagvattnet fran fastigheterna och gatan innan det slépps vidare till Trafikverkets
ledningsnét ned till Skoldsan och direfter Gota dlv. Uppdraget kommer dven att
innefatta utbyggnad av ny anslutningsvag fran befintlig grusvig utanfor detaljplanen
som ansluter till vindplatsen inom detaljplanen i likvérdig standard.

Exploatéren

Dagvattendammarna kommer att driftas och skotas som en gemensamhetsanlaggning av
en samfillighetsforening bestdende av fastighetsédgarna inom detaljplanen.
Dagvattendammarna ska vara utbyggda i1 enlighet med dagvattenutredningen och vara
fardigstéllda innan byggnaderna far tas i bruk. Inom mark som ar utlagd som
kvartersmark ansvarar och bekostar respektive fastighetsdgare for samtliga byggnads-
och anlidggningsarbeten. Stenmuren inom kvartersmarken bendmnd f1ska bevaras.
Ovriga stenmurar inom detaljplanen kan tas bort men ska antingen komplettera
kvarvarande stenmur f1 eller byggas som rdsen pa en 6ppen solig plats inom naturmark
inom detaljplanen eller pa intilliggande naturmark utanfoér detaljplanen. Exploatoren
ansvarar for och bekostar att det finns avskédrande diken i enlighet med b1 pé plankartan
for att leda forbi det rena dagvattnet fran omkringliggande terrdng. En certifierad
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arborist ska anlitas for att beskéra ett antal trad stdendes inom naturmarken som breder
ut sig dver kvartersmarken pé exploatdrens bekostnad. Storre trdd och grovre grenar
med en diameter pa 6ver 30 cm som tas ned ska ldggas som dod ved i skogen i en
biodep4, helst pa solig plats inom naturmark inom detaljplanen eller i anslutning till
planomrédet. Exploatoren ansoker om och bekostar de markoverforingar exploatorerna
mellan kommer 6verens om, omprévning av Osbacken ga:2 samt bildande av ny
gemensamhetsanlidggning for skotsel av dagvattendammar.

Ale El

Ale El tar alla kostnader for material for sina arbeten géllande utbyggnad av elnit och
markforliggning av den luftledning som gar genom detaljplaneomradet. Exploatdren
star for kostnaden for schakten i samband med gatu- och va-utbyggnad dér dven nya
elledningar anldggs. Ale El ansvarar for och bekostar dven utbyggnaden av
transformatorstation inom E1-omrade.

Ovriga anliggningar

Respektive ndtdgare ansvarar for genomforande och skotsel av elanldggningar,
bredband, virme och teleanldggningar. Vidare ansvarar och bekostar respektive
ndtdgare for eventuell flytt av anldggningar som inte dr sdkrade med ledningsritt.

Ekonomiska konsekvenser

Fo6r kommunen

Kommunen kommer att fa kostnader for drift och underhéll av allmén platsmark
inklusive belysning.

Kommunen kommer att erhélla intékter genom ny bebyggelses anslutningsavgift till det
kommunala VA-nédtet samt for markforsdljning.

For exploator

Exploatoren bekostar utbyggnad av gata och gang- och cykelvig med tillhérande
vagdike och belysning inom allmén plats, dammutbyggnad samt arborist vilket kommer
att regleras i kommande exploateringsavtal.

Respektive exploatdr svarar for kostnader inom den egna kvartersmarken,
anslutningsavgifter (vatten, spillvatten, el, tele, fiber med mera), markkop och
fastighetsbildning. Genom detaljplanen tillskapas virde genom byggritter for respektive
exploator.

For ovriga

Ledningsdgare

Ledningsédgare kan fa kostnader for eventuell forrattningskostnad for att
fastighetsréttsligt trygga sina ledningar eller for omforldggning av osékrade ledningar,
som exempelvis Skanova.

Befintlig samfdllighetsforening

Efter omprovning av Osbacken ga:2 kommer befintlig gemensamhetsanldggning (vag)
att fa delvis nytt ldge och darmed bli kortare da gatan inom detaljplanen till och med
vindplatsen kommer att driftas av kommunen vilket sannolikt kommer innebira
minskade drifts- och underhéllskostnader for samfallighetsforeningen.

Kommande ny samfillighetsforening

Kommande nybildad samfillighetsforening bestdende av fastighetsdgarna inom
detaljplanen kommer att fa kostnader for framtida skotsel och underhéll av
dagvattendammarna.



Fastighetskonsekvensbeskrivning

Osbacken 1:6, 1:7, 1:13, 1:14, 1:18, 1:20, 1:27, 1:33, 1:34 samt Ledet 1:1

Samtliga fastigheter har andel i Osbacken ga:2 for vdg. Den del av vigen som ligger
nirmast motet kommer att omledas genom detaljplaneomradet och dérefter anslutas dter
till befintlig vdg. Genom omprovning av denna gemensamhetsanldggning kommer
végen att kortas av med den stricka som detaljplanen redovisar som gata vilket
sannolikt innebédr minskade drift och skotselkostnader for samfallighetsforeningen.
Exploatoren ansdker om och bekostar omprovningen hos Lantmaéteriet samt bekostar
den nya anslutningsviagen mellan gata och befintlig vég i likvérdig standard som
befintlig vég.

Osbacken 1:11, 1:30 och 1:32
Fastigheterna kommer att {4 delad in-/utfart med verksamhetsomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Se detaljplanens planbeskrivning for genomforda utredningar/undersdkningar.
Respektive exploatdr/fastighetsédgare ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande
tekniska utredningar for att genomfora detaljplanen.

Vatten, avlopp och dagvatten

Detaljplaneomrddet kommer att ingé 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och
spillvattennitet via servispunkter vid tomtgrians. Dagvatten kommer inte att inga i
verksamhetsomradet. Dagvatten inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare
for att fordroja och rena inom den egna fastigheten och dérefter leda via en gemensam
ledning till dagvattendammarna for rening och fordrdjning. Dagvattnet fran gatan
kommer att ledas via 6ppna diken till dagvattendammarna for rening och fordrojning.
Fran dagvattendammarna leds dagvattnet vidare till Trafikverkets ledningssystem och
vidare till Gota dlv via Skoldsan. Terrdngdagvatten leds till storsta del i avskdrande
diken forbi dagvattendammarna.

Varme

Kommunens antagna energiplan bor vara styrande vid val av uppvarmningssystem i
fastigheterna. Anstrangningar bor goras for att astadkomma en sa god utformning som
mojligt fran resurs- och energihushéllningssynpunkt.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med géillande renhéllningsordning i Ale kommun.
Utrymmen for gemensam kéllsortering och restprodukter ska finnas.

Posthantering
Exploatoren ansvarar for att en gemensam yta anordnas i samradd med Postnord for
omradets gemensamma posthantering.

Tillstand

Exploatoren/berord fastighetsdgare ansvarar och bekostar erforderliga tillstand,
dispenser etc. for genomforandet av exploateringen inom detaljplanen.
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