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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar till for att underlitta forstaelsen av planférslagets innebord och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Den redog6r ocksa for organisatoriska,
fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som behévs for att astadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan. Detaljplanens bindande féreskrifter framgiar istillet av plankartan och
planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Planirendet har handlagts enligt reglerna f6r normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 6 §.

Planen antogs av kommunfullmiktige 1 Ale kommun 2017-06-19, KF § 106.
Planen vann laga kraft 2017-12-18 i och med att mark- och miljddomstolen vid Vinersborgs
tingsritts beslut (mal P 2906-17) att avsla 6verklagande av planen inte 6verklagats vidare.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade, KS 265/07, 2008-01-21, att uppdra it samhallsplanerings-
avdelningen att férhandla om markforlaggning av de tva parallella luftledningar som gir genom
omradet samt paborja detaljplaneliggning for att utreda mojligheterna till f6rtatning.

Syfte

Planens syfte dr att skapa forutsittningar for markforligening av befintlig luftledning som gar
genom planomradet. Samt méjliggora f6r kompletterande bostadsbebyggelse dir det ges goda
forutsittningar for gemensamma aktiviteter. Planens syfte dr ocksa att mojliggora f6r en ny
cykelvig och en framtida vigforbindelse mellan Nol och Nodinge.



Planomradets ldge och areal

Planomradet ligger 6ster om Karrvagen i Nol. Omradet ér cirka 1,8 hektar stort. Avstindet
mellan planomridet och Nol pendeltdgsstation ar cirka 900 meter.

Orienteringskarta. Planomridets ungefirliga lage dar markerat med rid linje.

Markigoforhallanden

Ale kommun dger nistan all mark inom planomridet med undantag for en liten del av Nol 2:289.

Planens huvuddrag

Planen mojliggor fortitning av bostider 1 ett lige dar infrastruktur finns utbyged. Forslaget
innebar mojlighet till en tit smaskalig bebyggelse lings Karrvigen samt komplettering av nya
bostider enligt den befintliga bebyggelsestrukturen lings med Myrvagen. Planforslaget kommer
inte att innebdra nagon utbyggnad av det 6vergripande gatunitet utan den befintliga struktur som
tinns foreslas anvindas 1 sa stor utstrickning som moijligt. I den sydvistra delen av planomradet
mojliggors en eventuell framtida viganslutning mot Nodinge.

Planens férenlighet med Miljébalken

Detaljplanen bedoéms vara forenlig med en fran allméin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Miljomal
I Ale kommuns 6versiktsplan anges att tre av de sexton nationella miljémalen har sarskilt stor

betydelse for arbetet med ett hallbart samhallsbyggande. Dessa tre mal ar Begrinsad klimatpaverkan,
God bebyggd miljo och Ett rikt véixt och djurliv.

Planforslaget har stimts av mot mélen och en sammantagen bedomning ar att innehallet 1
detaljplanen ir i linje med malsittningarna eller att forslaget varken innebar en forsamring eller
torbattring. Nedan kommenteras miljomalen:

Begrinsad klimatpaverkan
Planera for a) minskade utslipp av vaxthusgaser.

a) Alternativ till bilen finns med utbyged gang- och cykelbana samt god kollektivtrafik i
anslutning till planomradet.

God bebyggd miljo

Planering f6r a) miljéanpassade och resurssnala transporter, b) kulturhistoriska och estetiska
virden, c) gron- och vattenomraden, d) effektivare energianvandning och fornyelsebar energi, €)
minskat buller

a) Planomradet ligger inom ett avstind till Nols station dir bedémningen ir att det ar ett
acceptabelt avstand med tillfredstallande férutsittningar for gang- och cykel. Bedomningen ar att
detaljplanen uppfyller malet da gang- och cykelvagar finns fran planomradet till stationen.

b) Paverkan pa omgivning bedéms vara marginell.

¢) Genom att planera 1 detta omrade dir naturmarken redan ar iansprakstagen kan naturomraden
med hogre naturvarden sparas.

d) Kommunens energiplan ska vara vigledande.

e) Exploateringen kan innebidra en nagot 6kad trafik pa Folketshusvigen och Kirrvigen da fler
bostider féreslas. Okningen bedéms dock inte paverka ljudnivier pa ett sitt att riktvirden for
bostider 6verskrids.

Eitt rikt vixct- och diurliv
Planering for att hejdad a) forlust av biologisk mangfald och b) minskad andel hotade arter

a) Genom att planera i detta omrade dr bedomningen att det inte sker nagon betydande f6rlust av
biologisk mangfald samt att andelen hotade arter e¢j minskas. Detta eftersom omradet redan ér
ianspraktaget och hyser inga unika naturvirden.

b) Inom planomradet huserar inte nagra arter som innehar nagot lagligt skydd for att bevaras.
Inom byggritterna lings med Myrvigen finns signalarter som pavisar vissa och/eller patagliga
naturvirden pa dessa platser. Bedomning dr dock att naturvirdena inte ar unika utan aven finns i
niromradet och att forslaget inte innebar en betydande paverkan i sammanhanget.



Regionen

Strukturbilden (till hoger) f6r Goteborgsregionens
kommunférbund (GR) ligger till grund {6r det gemensamma
arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen.
Bilden (till hoger) redovisar utvecklingen av kirnan,
stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och de gréna kilarna.
Huvudstriken utgor ryggraden 1 Géteborgsregionen och ska
starkas fOr att alla delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga.
Utvecklingen av huvudstriken ska ske med stod av en attraktiv
och kraftfull pendel- och regiontagstrafik. Ett bostadsbyggande 1
stationsnara lidgen, eller 1 orter som med god kollektivtrafik ar
knutna till stationsligena, stirker forutsittningarna for en uthillig
tillvaxt 1 Goteborgsregionen och ger forutsittningar for att
kunna g3 eller cykla till och fran en pendel-/regiontgsstation,
om bostadsbyggandet sker inom en kilometer frin stationslaget.
Ale kommun utgo6r ett av huvudstraken som tillsammans ska
utgora rygeraden 1 Goteborgsregionen.

Planomradets norra del ligger cirka 900 meter fran resecentrum med pendeltigstation i Nol. En
exploatering inom planomradet f6r bostadsindamal bedoms vara i linje med Goteborgsregionens
strukturbild och strategi om fortitning i stationsnéra lagen lings straken.

Gillande 6versiktsplan (OP07)

Omradet ligger i huvudsak inom detaljplanerat omrade i &versiktsplanen. OP07 anger att
generellt ska fortitningar for bostider efterstrivas i Nol. Oversiktsplanen pekar inte sirskilt ut
planomradet som fortitningsomrade.

Planen innebar maojlighet till fortitning av bostider och forslaget bedoms vara forenligt med
oversiktsplanens intentioner om att fortitning ska efterstravas 1 Nol.

Detaljplaner, omriadesbestimmelser och fé6rordnanden

Gallande plan ar ”Forslag till andring 1 och utvidgning av byggnadsplanen f6r Nol omfattande del
av fastigheterna Nol Storegard 2:5 och 2:6 m.f1.”, plan 310. Planen vann laga kraft 1969 och
saknar genomférandetid. For kvartersmarken lings med Myrvigen anger den gillande
detaljplanen att bostiader far byggas i en vaning. Den allminna platsmark som finns inom
gallande detaljplan bestir av vigmark och parkmark.



Forslag till andring i och utvidgning av byggnadsplanen for Nol omfattande del av fastigheterna Nol Storegard 2:5
och 2:6 mfl, plan 310. Planomradet dr markerat med streckad rod linje. Detta dr en ungefarlig avgransning och
exakta avgransningen framgar av plankartan.
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I anslutning till planomradet pa den nordvistra sidan av Myrvigen giller detaljplan 345 som vann
laga kraft 2001, se utklipp nedan pa plankartan och illustrationskartan var den dr beldgen och vad
den medger. Detaljplanen gor det méjligt att bygga ett friliggande hus med en byggnadshéjd om
4 meter med en storsta byggnadsarea pa 200 m?, se kartorna nedan. Tomten ir idag utbyged.
Planen ber6rs inte av aktuellt planforslag.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Verksambetsplan for Ale

Ale ska vara en trygg och attraktiv kommun att leva 1 och ska ligga i framkant nar det galler att ge
mojlighet till héllbara val i vardagen genom att utbyggnad av kommunal service och
kollektivtrafik foljer 6vrig utbyggnad. Det langsiktiga arbetet med centrumutveckling ska skapa
forutsittningar for fler bostider i nirheten av pendeltagstationerna och darmed skapa bittre
underlag for centrumutveckling och kollektivtrafik.

Vira huvudorters centrum ska utvecklas for att kunna tillhandahalla ett handelsutbud och en
service som ar attraktiv f6r medborgarna. Befolkningstillvixten dr viktig for att fa en fortsatt god
kvalitet i och omfattning av vilfirdstjansterna. For att nuvarande medborgare ska stanna kvar i
kommunen, sivil som moijligheten for nya att soka sig till Ale, ar det viktigt att det finns ett brett
utbud av boende och upplitelseformer i hela kommunen. Sarskilt hyresritter ska prioriteras dar
kommunen ager mark.

Ale kommun har beslutat om ett politiskt inriktningsdokument, faststilldes i
Kommunfullmiktige 2016-04-11, som féreslas gilla fran 2017och framat. Malet édr att kommunen
ska ha en tillvaxt pa 3,0 % per ar for att méta den radande bostadsbristen.

Bostadsforsoryningsprogram 2017-2021
Fortitning 1 anknytning till den nya pendeltagstationen ska efterstrivas. Kirrvigen anges som
exploateringsomrade for bostider i programmet.

Naturvardsprogram

Inga objekt som pekats ut i naturvardsprogrammet finns inom eller i nirheten av planomradet. I
direkt anslutning till planomradet finns natur som om det varit kint vid framtagandet av
Naturvardsprogrammet sannolikt klassificerats som ett “omrade med naturvirden — klass 3”.

Kultur i arv
Inom eller i ndrheten av planomradet finns det inte nagra miljéer som ingér i kommunens
kulturvardsprogram, Kultur i arv.

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Inga riksintressen bedoms paverkas direkt eller indirekt av planforslaget.

Natur och landskap

Landskapsbild

Planomradet ingar i ett dalomrade dir storre delen av marken ar flack och 1 ianspraktagen av
bebyggelse for bostadsindamal. Landskapsrummet formas av en bergsrygg, Brandsbobergen i
Oster och ett mindre bergsomrade Oljeberget i vaster. Brandsbobergen ir idag att betrakta som
ortens grans 1 6ster, dir bebyggelsen upphor och skogen tar vid.

Idag gar tva parallella luftledningar genom planomradet, vilka dominerar upplevelsen av platsen.

Rekreation

I nirheten av planomradet finns ett omride som bedoms ha betydelse for nirrekreation. Det dr
timligen vil utnyttjat for lek och kortare utflykter 1 narmiljén. Den hasselrika miljon ar virdefull
ur upplevelsesynpunkt. I omradet finns patagligt mycket kojor, eldstider, klittertrid och omradet
genomkorsas av sma stigar vilket visar att det dr vilbesokt.
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Pa gangavstand fran planomradet ligger flera strévomraden, Nolidngens idrottsplats med
fotbollsplaner mm. I Nol finns fem fotbollsplaner. Omriden som anvinds av barn ér
skogsdungarna vid Galldsvigen och Oljeberget. Hamn f6r fritidsbatar finns i Skéldsans utlopp,
cirka 1,5 km frin planomradet norr ut. Inom planomradet finns inga omraden med betydande
rekreationsvirden férutom en mindre héjd som kan anvindas som pulkabacke.

Mark och vegetation

Den sédra delen av planomradet utgdrs av dngsmark som ar relativt flack och den norra och
Ostra delen utgdrs av 16vskog som dr mer kuperad. Omradet norr och dster om planomradet ar
mer kuperat dn det som dr beldget inom planomradets grinser. Marken bestir huvudsakligen av
grisbeklidda ytor och utkanterna av omradet bestar av 16vskog,.

|

Fotona visar vegetation samt de parallella luftledningarna som finns idag som planeras att grivas ned.

Topografi

Marken 1 omradet sluttar generellt frin héjdomradet i syd och 6st med nivaer i 6st

pa ca +20 och i vist pa ca +3 enligt h6jdsystem RH 2000. I nordost finns en slint som sluttar
fran 6st mot vast med en lutning pa omkring 1:5.

Naturmiljoinventering, naturvirden

En naturmiljéinventering har genomforts av Naturcentrum, daterad 2016-04-20. Inventeringen
har férutom att identifiera och avgrinsa omraden med naturvirden dven fokuserat pa
torekomster av kinsliga arter, hotade arter och signalarter.

Inventeringsomradet omfattas av en 6ppen grismark mellan Kirrvigen och Myrvigen samt tva
mindre ytor i norra respektive sodra dnden av Myrvigen. Tre naturvirdesobjekt, d.v.s. omriden
med naturvirden, har avgrinsats. Tva av dem har patagligt naturvirde — klass 3 och ett har vissa
naturvirden — klass 4. De tva objekten med patagliga naturvirden utgors de mindre ytorna i
norra och sédra dnden av Myrvigen och objektet med vissa naturvirden édr en liten
hillmarkskulle i anslutning till den 6ppna grismarken.

I inventeringsomradet noterades fyra arter som ar kiansliga, hotade eller signalarter. Dessa var stor
sotdyna (en svamp), kantarellmussling (en svamp), glansflick (en lav) och skogsalm (ett trid).
Samtliga férekommer med en eller flera férekomster 1 de tva naturvirdesobjekten i anslutning till
Myrvigen men de innehar inte nagot lagligt skydd for att bevaras.

Strax utanfor inventeringsomradet noterades ytterligare fyra naturvardsintressanta arter, nimligen
akergroda, vanlig groda, mindre hackspett och grongéling. Samtliga dessa dr skyddade enligt
artskyddsforordningen. Lek av de tva grodarterna hittades pa tre platser. Tva av dessa ligger ca
100 meter sydvist om inventeringsomradet och en cirka 50 norr om detsamma. Mindre hackspett
och grongoling observerades med en individ vardera strax sdder om inventeringsomradet. Ingen
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av hackspettarna bedéms hicka inom sjilva inventeringsomradet men kan antas uppehalla sig i
det tillfilligt, sdrskilt i det tva ytorna i anslutning till Myrvigen.

De hogsta naturvirdena i inventeringsomradet aterfinns pa tomterna lings med Myrvigen. Det
var dven pa dessa platser som de naturvirdsintressanta arterna inom inventeringsomradet
noterades. I 6vrigt har inventeringsomradet generellt sett liga naturvirden. Eftersom grodleken
sker utanfér inventeringsomridet bedémer naturinventeraren att detaljplanen inte star i direkt
konflikt med artskyddsférordningen och dirfér inte behéver prévas mot denna.

Aven mindre hackspett och grongéling omfattas av artskyddsférordningens § 4. Observationerna
gjordes dock utanfér inventeringsomradet och inget tyder pd att de hickar eller uppehaller sig
nimnvirt inom planomradet. Dirfor bor inte detaljplanen std in nagon direkt konflikt med
artskyddsforordningen vad det giller dessa faglar.

Bebyggelse

Ingen bebyggelse finns idag inom planomradet.

Omgivningar, stadsbild

Foketshusvagen/
Mossvagen
Flerbostadshus i tre vi-
ningar fcn 1967 6111974
Ligenheterna utgér hyres-
Titter

Tallstigen

Villsbebygeelse i en vi-

S ning Bebyggelsn ir uppford
. under 60-70-talet.

. —_—c
Rl

Myrvagen

‘Villabebygzelse 1 en
vinmg. Bebygzelsn ir upp-
ford under 60-70-talet.

Karrvagen
Radhushebyggelse vid
Kanvigen. Omridet byge-
des ut i shutet av 60-talet.
Ligenehterna utgdr dgan-

Bilden visar pa bebyggelsen som finns i ansiutning till planomradet.

Kulturmilj6

Inom planomradet finns inget som ar skyddat ur kulturmiljésynpunkt.

Fornléimningar
Inga registrerade fornlimningar finns i eller 1 anslutning till omradet.
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Service

Offentlig och kommersiell service

I Nol finns Nolskolan som ir en F-6-skola samt fyra befintliga férskolor. Forskolan vid
Folketshusvigen avses att flyttas norrut inom Nol och utéka antalet avdelningar.
Huvudbiblioteket ligger i Nodinge men skolbibliotek 1 Nol. Distriktsskoterska och vardcentral
finns 1 Nol. Tandlakare finns i Nodinge. I Nol finns en dagligvaruhandel, gatukék, pizzeria,
bensin och ett fital fackhandel. Pa orten finns dven Post och Raddningstjinst.

Arbetsplatser

I Nol finns cirka 80 féretag med 6ver 200 anstillda inom bl a produktion, logistik och
tjanstesektorn. Numera ryms flera mindre foretag inom Nols gamla industriomriade (Nols
Teknikpark), bl a ETC som ir ett nationellt energitekniskt centrum for batterier och bransleceller.
Axel Christiernsson AB, vister om jarnvigen, tillverkar och siljer smorjfett.

Tillgdnglighet

Avstandet mellan omradet och Nol pendeltagsstation ar cirka 900 meter. Planomradet ér i 6vrigt
plant och bedéms ha goda férutsittningar for att klara tillgdnglighetskraven.

Geotekniska forhallanden

Markdisposition
Norconsult har genomfort en geoteknisk utredning, reviderad 2016-04-01 for att ta reda pa
stabiliteten inom omradet med hinsyn till den féreslagna exploateringen.

Enligt utredningen ar stabiliteten f6r planomradet f6r befintliga forhallanden tillfredstillande.
Berikningar visar pa betryggande sikerhet mot skred. Detaljplanens forslag ar ur geoteknisk
synpunkt genomférbar i dess nuvarande form. Aven berikningarna som utférts med hinsyn
tagen till att marken kan schaktas av eller fyllas upp med upp till 0,5 m visar pa att sikerheten
mot skred inte understiger gillande krav. Berakningar f6r den planerade pulkabacken pavisar att
aven den kan byggas utan att riskera skred. En berdkning har ocksa utforts utanfor
detaljplaneomradet i nordost. Denna berakning visar att det dven dar rader tillfredstéllande
sakerhet mot skred.

Vid detaljplanens nordvistra del ar marknivan varierande och for att plana ut detta omrade
rekommenderas det generellt att det fylls i de lagre omradena snarare dn att schakta i de hogre
med hinsyn till stabiliteten. Ett omrade som daremot skulle kunna schaktas ned ar den norra
delen av det foreslagna exploateringsomradet lings med Karrvigen. Detta eftersom djupet till
berg dr mycket lagt och det inte bedéms kunna innebira nagon skredrisk att schakta ned till berg
hir.

Grundliggning

For den nya tomten i nordost bedéms jorden vara fastare och till mindre djup 4n vad den ar vid
de s6dra och centrala delarna av detaljplaneomradet. Hir behéver kompletterande borrningar
utfoéras for att bedoma limplig grundlaggningsmetod.

I den norra delen av omradet dr djupet till berg generellt ca 1-13 m. Hiar bedéms byggnader
kunna grundlaggas delvis pa berg och delvis pa palar eller plintar till berg. For 6vriga omraden
bedéms byggnader behova grundliggas pa palar ned till fast botten/berg.

Omkring borrpunkt 12 enligt den geotekniska utredningen, vilket dr i den nya tomten som
foreslas lings med Myrviagen 1 planomradets sydostra del, bedoms bergytan ha en lutning som ér
brantare dn 1:3. Detta ska tas hansyn till vid eventuell palning. Ledningar till palgrundlagda
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byggnader bor forses med flexibla kopplingar f6r att f6rhindra ledningsbrott vid eventuella
sattningar av omkringliggande mark.

Schakt och markarbeten

I den norddstra och sydostra delen av planomradet har flytbenigen jord patraffats vilket skall tas
hinsyn till vid schaktning. I sédra delen av omradet har kvicklera patriaffats. Detta innebir att
leran dr mycket kinslig f6r storning och dess hallfasthet minskar markant vid storning. Eventuella
uppfyllningar 1 omradet skall utféras med lattfyllnadsmassor pa sa vis att nettobelastningen blir
noll. For att kunna fylla upp behover alltsa en viss del av befintlig jord ersittas med littfyllning
for att kompensera f6r massor som fylls ovan befintlig niva.

Bergtekniska rekommendationer
Inga atgarder rekommenderas da den risk for blockutfall som foreligger inte paverkar befintliga
eller, enligt foreliggande plan, planerade tomter.

Radon

Omradet kan klassas som lagriskomride med avseende pa radon. Foér byggnader inom
lagriskomrade krivs inga atgarder ur radonsynpunkt. I samband med byggnation skall dock
sakerstillas att fyllnadsmassor under och i anslutning till planerade hus samt 6vriga ditférda
massor inte utgors av material med f6rhojda radonhalter eftersom det da kan finna risk for att
radongas transporteras in i byggnader via exempelvis ledningar. Rorgenomtringningar etc. bor
goras tita for att f6rhindra inlackage av radongas.

Fororenad mark

arken inom planomradet utgors av tidigare naturmark och risken for fororenad mark bedéms
Mark pl det utg tidig tu k och risken for fe d mark bed
vara liten. Nordost om planomradet, 6ster om Folkethusvigen, ligger Nols industriomrade. Dar
inns verksamheter som ingar som 6vrig organisk och kemisk industri, vilka tillverkar plast oc
fi ksamhet oy g organisk och k k industri, vilka tillverkar plast och
polyester. Omradet klassas som “klass 17 pa linsstyrelsens kartering f6r potentiellt férorenade
omraden.

Stérningar, risker

Farligt gods
Omradet ligger ca 900 meter fran E45/jirnvigen och ligger inte inom riskomride for farligt gods.

Buller

Kommunen har genomfort en trafikmitning pa Karrvagen i april 2015 som visar att den
trafikeras av ca 550 fordon/dygn. Trafikmingderna pa Kirrvigen/Myrvigen dr sd pass liga att
bullernivaerna inte bedéms Overstiga uppsatta riktvardena for buller.

Kraftledning

I dag 16per tva parallella luftledningar genom omradet vilket gjort det svirt att tidigare ta omradet
1 ansprak. Ale El och Ale kommun har for avsikt att bygga om luftledningarna genom Nol.
Omligeningen innebar att omradet vid Kiarrvigen blir mojligt att exploatera f6r bostadsindamal.
Nir ledningen 4r nedgravd bor ett sikerhetsavstind pa 5 meter till narmsta byggratt skapas.
Byggritterna har anpassats sa att om ledningen markforlaggs i mitten av lokalgatan sd ar det inte
nidrmare dn 5 meter till nadrmsta bygeritt.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Foreslagen ny bebyggelse

Bebyggelsen foreslas vara av tva olika karaktirer. Lings med Kirrvagen foreslds en blandning av
pat- eller kedjehus 1 1-2 vaningar dir ca 25 bostider kan uppforas. Gestaltningen ska ge ett
bestiaende virde, ett framtida boende med smarta 16sningar dir gestaltningen ska vara modern
och ha en tydlig profil samtidigt som det ska vara rationellt att bygga. Ambitionen ir att fasaderna
ska bestd av trd och dar det finns utvindiga forrad som aven kan fungera som avskidrmning mot
granne. Forslag ar att slipp skapas mellan de olika bebyggelsegrupperna for att ge en luftighet
gentemot de befintliga fastigheterna i 6ster f6r att minska den férvintade paverkan. Den andra
karaktiren som foreslas ar bostader pa tre ytor lings med Myrvigen dar fyra bostider kan
uppforas. Bebyggelsen foreslas dir anpassas till den befintliga bebyggelsen och strukturen dar
mojlighet finns till storre tomter. Forslaget bedoms mojliggora uppférande av ca 29 nya bostader.
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Bilden illustrerar den foreslagna bebyggelsen. For en mer deta]jemd karta hinvisas till den tillbirande
tllustrationsplanen vilket detta dr ett ntdrag ifran.

Planbestammelser ny bebyggelse

For omradet narmast Karrviagen foreslas att bostidder far uppforas med en maximal nockhéjd om
9,0 meter dir taklutningen ska vara mellan 16—45 grader och. Takkupor tillats upp till en tredjedel
av fasadlingd. Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 120 kvm. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ir 35 kvm. Huvudbyggnad och komplementbyggnad far sammanbyggas till
en total byggnadsarea om 155 kvm. Stérsta sammanlagda byggnadsarea for hela omradet ndrmast
Karrvagen dr 2500 kvm. Detta férdelas inom tre olika byggritter dir de respektive totala
byggritts byggnadsarea fran séder till norr far vara 600, 800 och 800 kvm. For att skapa slipp
mellan huvudbyggnader samt f6r att minimera paverkan pa de befintliga fastigheterna inférs ytor
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dir endast komplementbyggnader(plusmark) far genomforas. Pd ytorna dér endast
komplementbyggnader kan uppforas fir den maximala byggnadsarean vara 50 respektive 100
kvm fran soder till norr.

For byggritterna lings med Myrvigen foreslds en komplettering av den befintliga
bebyggelsestrukturen da bostider med en nockhdjd pa 6,5 meter, vilket ar likt gallande detaljplan
dir byggnadsho6jd far vara 4,0 meter. Stérsta bygegnadsarea for huvudbyggnad dr 200 kvm. Storsta
byggnadsarea f6r komplementbyggnad dr 35 kvm. Huvudbyggnad och komplementbyggnad far
sammanbyggas till en total byggnadsarea om 235 kvm. Alla komplementbyggnader fir maximalt
ha en nockhdjd pa 4,5 meter, vilket dven det ar i likt den gillande detaljplanen dir
byggnadshojden far vara 3,0 meter for uthus/garage. Garage/carport ska placeras minst 6 meter
fran Lokalgata.

Landskapsbild/ stadsbild

Niromradets karaktir kommer paverkas nagot da ny bebyggelse foreslas pa mark som idag ar
obebyggd. De nya byggnaderna kommer att anpassas till de befintliga bostdderna 1 h6jd. Den
foreslagna exploateringen bedéms inte innebira nagon betydande paverkan pa landskapsbilden.
En forutsittning for detaljplanens genomférande ir att de luftburna 20 kV-ledningarna kommer
att markforlageas vilket anses ha en positiv inverkan pa upplevelsen 1 hela omradet.

Genomférande, drift och underhall
Exploatoren ansvarar f6r och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Ale El ek. férening ansvarar fOr att markfoérligga de bada 20 kV- ledningarna fran en punkt s6der
om Bryggarbacken/Bergsvigen i Nol fram till en punkt norr om Norra Kilandavigen i Nodinge
under foérutsittning att detaljplanen vinner laga kraft. De kommer dven att drifta och underhalla
ledningarna efter markforligeningen. Ale kommun och Ale El delar pa
markférliggningskostnaden enligt projekteringskalkylen som anges 1 avtal.

Gator och trafik

Gatundat

Detaljplanen kommer endast att innebdra en mindre utbyggnad av vignitet i forlingningen av
Myrvigen. Forévrigt avses det befintliga vignitet anvindas i sd stor utstrickning som méjligt.
Kirrvigen kan komma att justeras nagot i placering och utformning for att moéjliggora utbyggnad
av ny gang- och cykelvig som foreslas forlageas lings vigens vistra sida. Detaljplanen medger
utrymme for en framtida lokalgata i den sydvistra delen av planomradet f6r att mojliggora en
eventuell framtida viganslutning mot Nodinge. Denna avses dock inte att byggas ut 1 dagslaget.

Gang- och cykeltrafik

I sédra delen av omradet finns idag en gang- och cykelvig som ansluter till Myrvigen. Denna
foreslds fa en delvis ny dragning vister om bebyggelsen inom det omrade som méjliggor en
framtida viganslutning frin s6der for att anslutas till vindplatsen vid Kirrvigen/Myrvigen. En
ny gang- och cykelvigen féreslas lings med Kirrvigen och ansluts sedan till den befintliga gang-
och cykelvigen vid Folketshusvigen norr om planomradet.

Planbestimmelse gillande gatundt och gang- och cykeltrafik

Kirrvigen och Myrvigen planliggs som Lokalgata med enskilt huvudmannaskap dir Nol-Alafors
vigforening ar den huvudman som har ansvar for driften av vigar. Kommunen har som
ambition att ta 6ver driften av den allminna platsmarken i hela Nol fran vigféreningen. Detta
kommer dock att ske 1 en separat detaljplan vid ett senare tillfille. Fram till dess kommer driften
av vigarna skotas av Nol-Alafors vagférening. I planforslaget breddas Lokalgatan for att
mojliggdra en ny gang- och cykelvig. Den nya dragningen av giang- och cykelvigen i den sédra
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delen av planomradet samt eventuell framtida vagférbindelse mot Nodinge har sakerstillts
genom planbestimmelsen Lokalgata dir kommunen har i samarbete med exploatéren ansvarar
for dess utbyggnad.

Kollektivtrafik

Nirmsta hallplats for bade pendeltag och buss finns cirka 900 meter fran planomradesgrinsen,
Nol station. Stationen trafikeras frekvent av flera lokala busslinjer samt av pendeltagstrafik.
Pendeltiget trafikerar Nols station med halvtimmes- respektive kvartstrafik och harifran nas
bland annat Go6teborg pa cirka 20 minuter och Trollhittan pa cirka 40 minuter.

Parkering, utfarter

Enligt nu gillande “Riktlinjer for parkeringstal” for villor/radhus/parhus giller 2,0
parkeringsplatser om de anordnas inom respektive tomt. Om de samordnas giller 1,7
patkeringsplatser/bostad. Fér smahustomterna lings med Myrvigen foreslas parkering ske pa
egna tomten. For det storre sammanhingande omradet lings med Kirrvigen foreslas parkering i
anslutning till husen, eventuellt carport (inte garage), med en 6ppen parkering vilket illustreras i
illustrationskartan. Om m&jligt kan bilparkering samordnas for att minska det totala antalet
parkeringsplatser. Plats fr bilpool bor reserveras. Parkeringar bor dven ge moijlighet till laddning
av elfordon.

Gillande parkeringsnorm vid tillfillet f6r bygglovsgivning ska vara styrande avseende antal
parkeringsplatser.

Planbestammelser gallande utfarter

For bostiderna langs med Kirrvigen sikerstills att utfarter inte far ske dar det ar markerat att
korbar forbindelse inte far anordnas. Anledningen till att detta sdkerstills dr fOr att det inte ska
uppstd nagra trafikproblem. Dessutom sakerstalls att max en (1) utfart per 25:e meter far
anordnas mot lokalgata lings med Kirrvigen for att begriansa antalet utfarter och pa sa vis skapa
en mer trafiksiker milj6. For de nya bostiderna som féreslas 1 sédra delen av planomradet
sakerstills att inte utfart far ske mot den eventuella framtida vigdragningen.

I plankartan sikerstills att garage/carport inte far ske nirmare 4n 6 meter frin en lokalgata.
Forslag finns pa en ny vig pa kvartersmarken, dven dir bor garage/carport inte uppforas nirmare
an 6 meter fran vigen. Detta med anledning av att det ska vara mojligt med en
biluppstallningsplats framfor garaget/carporten.

Genomférande, drift och underhall
Kommunen ansvarar f6r och bekostar ut- och ombyggnad av lokalgata och giang- och cykelvig.

Den allminna platsmark som idag tillh6r Nol 2:289 kommer antingen att 6verforas till
kommunen genom en frivillig 6verenskommelse i en fastighetsreglering eller sa kommer Nol-
Alafors vigforening att anséka om att marken upplats till vagféreningen for vigindamal. Da det
ar enskilt huvudmannaskap 1 detaljplanen sa 6verlats drift och underhall till Nol-Alafors
vigforening efter utbyggnad.

I samband med forrittning kommer dven kommunen anséka om omprovning av Nol ga:15 dels
for att inforliva forlaingningen av Myrvagen 1 gemensamhetsanlaggningen, dels for att tilldela de
nya fastigheterna andelstal i gemensamhetsanliggningen. Kommunen bekostar bade
fastighetsreglering och omprévning av Nol ga:15.
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Gronomraden, lek och rekreation

Planforslaget innebir att nagra mindre grona ytor med vissa naturvirden forsvinner men de
innehar inte nigot lagligt skydd for att bevaras. Bedomningen ar att narheten till offentliga
gronomraden for rekreation dr fortsatt god. Nagon ny lekplats féreslds inte med anledning av
nirhet finns till en kommunal lekplats i niromradet, dir ambitionen 4r att den ska rustas upp.

Sociala fragor

Planforslaget innebir att nya boendetyper kan uppféras i Nol. Detta anses vara positivt ur social
synpunkt dé flera olika boendetyper kan mdéjliggéra boende i alla livets skeden. Inom
planomradet finns idag en mindre h6jd som kan anvindas som pulkabacke. Den kan komma att
férsvinna 1 och med planférslaget. Ndgon annan paverkan ur social synpunkt anses inte uppsta.

Om pulkabacken férsvinner kommer det att stillas krav pa den framtida exploatdren att uppfora
en ny pulkabacke. Detta kan ske antingen genom att uppfora en pulkabacke i enlighet med en
pulkabacksutredning, daterad 2016-01-20, se den vinstra bilden nedan. Den hégra bilden ér ett
foto fran hur platsen dir en ny pulkabacke kan anliggas ser ut idag. Exakt utformning och lige
kommer att studeras i projekteringsskedet.
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Alternativt kan viss vegetation tas ned under luftledningen sa att en ny pulkabacke kan anliggas
dir. Fotot nedan visar hur det omradet ser ut idag. Vid nedtagande av vegetation ska kontakt tas

med naturvardskunnig person pa kommunen.
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Genomférande, drift och underhall

Kommunen kommer att teckna ett Markoverlatelse- och genomférandeavtal med den framtida
exploatoren som 1 samband med uppférandet av bostiderna dven kommer att ansvara f6r och
bekosta uppférandet av ny pulkabacke om den gamla pulkabacken tas bort. Om ny pulkabacke
uppfors kommer den att ligga pa allmin platsmark och vara tillganglig f6r alla. Kommunen
ansvarar for drift och underhall av pulkabacken.

Tillgdnglighet

Tillgangligheten saval till och fran, som inom omridet ska halla en hég niva som uppnas genom
bland annat tydliga fysiska och visuella kopplingar mellan olika delar, omsorgsfullt behandlande
av nivaskillnader, olika markbeldggningar och anpassningar av trafikomraden, entréer mm.

Teknisk fors6rjning

Vatten och avlopp

Omridet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for VA. Ny bebyggelse inom
planomradet ska anslutas till det kommunala nitet. Anslutningspunkt till omradet finns i
Kirrvigen. Kapaciteten bedoms vara god.

Dagpatten

Kommunen férordar lokalt omhiandertagande av dagvatten och att fordréjning inom
kvartersmark ska efterstrivas. Dagvattenpolicyn ska vara vigledande. Till detaljplanen har Sweco
genomfort en dagvattenutredning, daterad 2016-05-12 f6r att ta reda pa hur dagvattnet ska tas
om hand med hinsyn till den foreslagna exploateringen.

Idag utgors planomradet av vig- och grisytor. Vigarna avvattnas via rinnstensbrunnar till
dagvattenledningar. Ovriga ytor utgérs av grisytor dir dagvatten till stor del tillits infiltrera. Oster
om planomradet ligger ett ca 20 ha stort naturmarksomrade som sluttar ner mot planomradet.
Dagvattensystemet 1 Myrvigen, vilket ar beldget 1 den vistra delen av planomradet, belastas
dirmed sannolikt av viss mangd avrinning fran naturmarken.

Planforslaget innebir att ca 29 bostader, vilket medfér en 6kad hardgéringsgrad jamfort med i
dagslaget. Med avseende pa framtida dagvattenhantering medfor exploateringen att dagvattnet
fran omradet behover utjamnas fore vidare avledning till recipient. For att astadkomma detta har
ett principforslag tagits fram baserat pa radande och framtida forutsittningar f6r omradet.

Via ett konventionellt ledningssystem med rannstensbrunnar féreslas dagvattnet avledas till en
Oppen dagvattendamm. Denna foreslas lokaliseras soder om omradet och forses med ett strypt
utlopp for att det utgaende flodet fran avrinningsomradet inte skall 6ka jamfort med i dagslaget.
Fran dammen foreslas dagvattnet avledas till en befintlig dagvattendamm vaster om den
foreslagna.

Som komplement till ledningssystemen 1 gatorna foreslas tva mindre avskiarande diken anlaggas
inom planomradet i de 6stra delarna. Dikenas funktion ar att skydda bebyggelsen fran
nederbérdspaverkan fran Brandsbobergen, varfor de bor placeras mellan fastigheterna och
bergspartiet.

For att dven skydda befintlig bebyggelse, och avlasta ledningen 1 Myrvagen, kan istallet ett storre
dike anlaggas mellan fastigheterna pa Myrvigen och Brandsbobergen. Diket kan anslutas till
befintlig ledning lings Myrvigen och ledas vidare till féreslagen dagvattendamm. Dagvatten fran
bergsomradet skulle da avledas via diket till utjaimningsdammen istallet f6r via tomtmark och
fastigheternas draningeringssystem till ledningen i Myrvigen.
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Hojdsittning av planomradet dr mycket viktig med hansyn till kraftiga skyfall och langvarig
nederb6rd. Forslagsvis hojdsatts omradet s att ytavrinning fran Karrvigen sker mot foreslagen
utjaimningsdamm och att andra uppstréms ytor inte sker genom bostadsomradet.

Planbestammelser for dagvatten

For att sikerstilla att dagvattenatgiarder genomfors stills krav att:
- Inom kvartersmark far endast 60 % av fastighetsarean hardgoras
- Takvatten skall avledas ovan mark.

E/

Den nya bebyggelsen forutsitts kunna anslutas till befintligt elnat. Yta for ny transformatorstation
foreslas 1 sodra delen av planomradet vilket sakerstills pa plankartan. Sikerhetsavstiand till
byggnader fran transformatorstationen sikerstills med prickmark. Pa plankartan under rubriken
”Upplysningar” beskrivs det att den markférlagda ledningen bor liggas minst 5 meter fran

byggritt.

Uppudrmning

Kommunens energiplan skall vara styrande vid val av uppvirmningssystem 1 fastigheterna.
Anstringningar ska goras for att dstadkomma en si god utformning som mojligt frin resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sorjer fOr energieffektiva 16sningar sisom passivhus, det
vill siga hus utan konventionell uppvirmning eller lagenergihus och att solenergi eller annan
fornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.

Avfallshantering

Ale kommuns foéreskrifter om avfallshantering ska foljas. De gemensamma avfallshusen ska
placeras dir de inte blir siktskymmande. Avfallshanteringen f6r den tillkommande bebyggelsen
lings med Kirrvigen foreslas ske i anslutning till den nya vigen pa kvartersmark. In-/utfarten
fran kvartersgatan till lokalgatan ér i forslaget dimensionerad efter en sopbils sviangradie dd
sopbilen foreslas kora in 1 omradet i norra delen av omradet samt ut i den sédra utan att
vindning/backning krivs. Onskvirt ir att de nya fastigheterna som féreslas lings med Myrvigen
har en gemensamt ordnad avfallshantering men det kan dven ske pa egen tomt i enlighet med
nuvarande 16sning f6r befintliga fastigheter lings med Myrvigen.

Planbestammelse angdende avfallshantering

Plats f6r gemensam avfallshantering féreslas anordnas i anslutning till den nya kvartersgatan for
bebyggelsen som foreslas lings med Karrvigen. Miljohus kan byggas till en sammanlagd area om
120 m?. Varje miljohus far maximalt vara 40 m?.

Underjordiska ledningar

Det finns en markforlagd ledning inom planomradet pa blivande kvartersmark som ligger utan
ritt och dgs av Skanova. Eventuell samlaggning med Ale El bor diskuteras. Nya underjordiska
ledningar forliggs 1 gatan. Markforlagd elledning bor placeras minst 5 meter fran huvudbyggnad.
konflikt med féreslagen byggbar mark och ska flyttas. Vid ombyggnation av gator och ledningar i
omradet foreslas tomma ror liggas ner som en forberedelse for utbyggnation av fiber till
omradet.

Genomférande, drift och underhall f6r den tekniska f6rsérjningen

Ale El ek. férening ansvarar fOr att anldgga, drifta och underhalla transformatorstationen.
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Ale kommun ansvarar for all byggnation av vatten- dag- och spillvattenledningar som forliggs
inom allmin platsmark.

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar alla tekniska anlaggningar inom kvartersmark.

Skanova ansvarar f6r och bekostar flytt av sin ledning.

Riddningstjinst

Insatstid
Insatstiden fran Nols brandstation till den aktuella fastigheten bedéms understiga 10 minuter
vilket anses vara acceptabelt.

Framkomstmajlighet

Utryckningsfordon bor 1 en akutsituation kunna komma sa nira att avstindet mellan fordon och
aktuell byggnad inte Gverstiger 50 meter. For att sakerstilla att utryckningsfordon kan komma
fram beh6vs en minsta korbredd pa 3,0 meter, en fri h6jd pa 4,0 meter och att marken klarar av
23 tons belastning, vilket bevakas i bygglov.

Vatten for brandslickning
I ett taitbebyggt omride bor avstandet mellan brandposter inte 6verstiga 150 meter, vilket uppfylls
inom planomradet. Bedomningen ar att det inte krdvs ndgon ny brandpost.

Konsekvenser av planens genomférande

Ny bebyggelse bedoms vara positivt f6r orten och bedéms inte ha nagon betydande negativ
paverkan pd omgivningen. Befintlig infrastruktur, vigar och VA kan nyttjas mer effektivt och
forslaget innebir utokat underlag for service som finns pa orten. Marken inom omradet bedoms
ha goda geotekniska férhallanden och en exploatering bedéms inte paverka omkringliggande
byggnader av geotekniska skil. Att markforliagea luftledningen anses vara positivt da den
eventuella stralningen som ledningen alstrar tas bort. Dessutom anses landskapsbilden paverkas
positivt med anledning av att luftledningen tas bort. En negativ konsekvens av detaljplanens
genomforande dr att en befintligt flitigt anvind pulkabacke kan f6rsvinna men genom att mark-
och genomforandeavtalet kommer att stilla krav pd exploatoren att uppfora en ny anses inte
nagon negativ konsekvens uppsta. Exploateringen paverkar omraden som i den tillh6rande
naturinventeringen dr utpekade med vissa och patagliga naturvirde, men som saknar lagligt
skydd. Detta giller for de tva nya tomterna som féreslas lings med Myrvagen. Behovet av nya
bostader anses vara viktigare 1 forhallande till att bevara de patriffade naturvirdena som
dessutom inte innehar nagot lagligt skydd fo6r bevarande.

En annan negativ konsekvens ar att foreslagen byggnation beraknas innebara att trafiken pa
Folketshusvigen/Kirrvigen okar. Diremot bedéms inte bullernivderna bli sidana att de
paverkar boende 1 eller omkring det planerade omradet pa ett negativt sitt. En ytterligare
konsekvens ir att allmin platsmark forsvinner. Bedomningen dr dock att det finns allméinna ytor i
niromradet som uppfyller behovet.

Markavstiaendet som Nol 2:289 maste gora i och med utbyggnaden av gang- och cykelbana lings
Kirrvigens vastra sida bedoms inte paverka fastighetens anvindande.

En solstudie har genomforts av Radar Arkitektur& Planering AB, daterad 2017-02-14. Bilderna
nedan ar utdrag frin solstudien som har tagits fram och beskriver de tidpunkter dir
omkringliggande bebyggelse paverkas mest av den féreslagna bebyggelsen. Solstudiens nockhéjd
stimmer 6verens med de krav som stills 1 plankartan. Viss paverkan bedéms kunna ske f6r de
befintliga fastigheterna i Oster. Men da det endast dr under kvillstid under vinterhalvaret som
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omkringliggande bebyggelse i nagon betydande omfattning kommer att paverkas dr den

L,

21:a Juni = 22:a September
(sommarsolstand) kl. 18:00 (héstdagjamning)
Miljékvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL (Plan- och bygglagen, SFS 2010:900) ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap.
milj6balken eller i foreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljébalken f6ljas vid
planlidggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller storningsnivier som
manniskor eller miljén kan belastas med utan fara fér betydande eller pétaglig oldgenhet.
Miljokvalitetsnormer giller tilliten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid,
bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften. Av en rapport frain miljéforvaltningen i G6teborg,
Luftkvalitetsmitning Bobus, Ale kommun 2014 Rapport 157 (2014) framgar att luftkvaliteten 1 Bohus
centrum ligger langt under miljokvalitetsnormerna. Mitplatsen har valts for att trafikintensiteten
pa E45 bed6ms vara storst hir. Diarmed bedéms risken vara liten att miljékvalitetsnormen
6verskrids for det aktuella omradet.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av planen pa Nol 18:1 inte leder till en betydande
paverkan pa milj6, hilsa eller hushéllning med mark, vatten eller andra resurser enligt 4 kap. 34§ i
PBL. Upprittad behovsbedémning har samratts med linsstyrelsen som delar kommunens
bedémning.
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ADMINISTRATIVA, FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA
FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dagen planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsidgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte

andras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att
gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsagare har ritt till ersattning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar inte huvudman for allman plats, s.k. enskilt huvudmannaskap. Mellan statlig vig
och planomradet gar Folketshusvigen dar det idag 4r enskilt huvudmannaskap dar Nol-Alafors
vigforening star for drift och underhall. Kommunen har for avsikt att i framtiden ta Gver alla
vigforeningar i titorterna. Da kommer alla vigféreningens vigar 6vertas vid samma tidpunkt
vilket ocksa ar vagféreningens 6nskan.

I detaljplanen ingar allmin platsmark for lokalgata dir dven en giang- och cykelbana kommer att
torliggas. Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark. Ale kommun ar huvudman
for vatten-, avlopp- och dagvattensystemet i anslutning till och inom planomradet.
Anslutningspunkt, vattenmatning, sophantering mm kommer att ske enligt kommunens
anvisningar. Ale Elforening ar ansvarig for eldistributionen.

Avtal

Markanvisningsavtal ar tecknat 2015-11-13 med Derome Hus AB dir kommunen ger Derome
Hus AB ensamratt att férhandla med kommunen om kopeavtal avseende kvartersmark inom
detaljplaneomradet.

Innan detaljplanen antas ska ett Markéverlatelse- och genomférandeavtal tecknas mellan
kommunen och Derome Hus AB som detaljreglerar markéverlatelsen och genomforandet.

Avtal mellan Ale kommun och Ale El dr tecknat dir Ale El forbinder sig att markforligga
befintliga 20 kV-ledningar frin en punkt séder om Bryggarbacken/Bergsvigen i Nol, genom
detaljplaneomradet, fram till en punkt norr om Kilandavigen i Nodinge, under forutsittning att
detaljplanen vinner laga kraft. Ale kommun och Ale El delar pa markforlaggningskostnaden
enligt projekteringskalkylen som anges 1 avtalet.

Fastighetsrittsliga fragor

Markdigande

Ale kommun édger nistan all mark inom planomradet. I enlighet med detaljplanen kommer ett
mindre markomrade lings del av vistra sidan av Karrvigen tas i ansprik av fastigheten Nol 2:289
for att mojliggora utbygenad av lokalgata/giang- och cykelvig. Antingen tecknar Ale kommun en
frivillig 6verenskommelse med féreningen och fastighetsreglerar in den i kommunens fastighet
Nol 18:1 eller sa kommer Nol-Alafors vigforening anséka om att marken upplats till
vigforeningen for vagindamal.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft 4r kommunens avsikt att silja grupphusomradet vidare till
Derome Hus AB. De fyra friliggande tomterna kommer att siljas till annan part.

Gemensambetsanliggningar

Ett genomférande av detaljplanen medfér att en omprovning av Nol ga:15 maste ske genom en

anldggningsforrittning for att dels inforliva den nya delen av Myrvigen och dels for att tilldela de
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nya fastigheterna andelstal i gemensamhetsanliggningen. Ale kommun bekostar omprévning av
Nol ga:15.

Fastighetsbildning

Ale kommun ansoker om och bekostar fastighetsbildning av grupphusomradet och de fyra
friliggande tomterna. Samtidigt kommer kommunen att ansoka om att 6verfora den allmin
platsmark som i dagslaget tillh6r Nol 2:289 om en frivillig 6verenskommelse tecknats. I annat fall
kommer vagféreningen anséka om att marken upplats f6r vigindamal. Befintliga servitut inom
berord del av Nol 18:1 ska upphivas. Ale kommun anséker om och betalar tillhérande
forrittningskostnader f6r samtliga atgirder.

Ekonomiska fragor

Kostnader fo6r planliggning, utbyggnad av allmin plats och nedliggning av befintlig 20 kV-
ledning bedéms tickas av framtida intikter frin forsiljning av mark inom detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Robin Pettersson, planarkitekt (Plan), Magnus Lévdahl planarkitekt (Plan), Magnus
Blombergsson, Verksamhetschef (Plan och Bygg), Alvaro Florez, Enhetschef (Plan), Joanna
Hagstedt, Enhetschef (Plan), G6ran Fransson, Kommunekolog (Milj6), Maria Magnusson
Kommunekolog (Milj6), Karl-Johan Bondesson, Kommunekolog (Milj6), Ann-Chatlotte
Svensson, Utredningsingenjor (VA), Sofie Erlandsson, Utredningsingenjor (VA), Peter
Johansson, Driftledare (Renhallning), Beata Ahall, Trafikingenjér (Teknik), Bjérn Berle,
Trafikingenjor (Teknik), Linda Henningsson, Utredningsingenjor (Teknik), Linda Karlsson,
Exploateringsingenjér (MEX).

Planbeskrivning och plankarta dr upprittade av Olof Halvarsson, planeringsarkitekt, Radar
arkitektur & planering AB, Plankonsult. Genomforandedelen ér upprittad av Linda Katlsson,
exploateringsingen;jor.

Alafors 2018-02-19

Joanna Hagstedt Magnus Lovdahl
Enhetschef Plan Planarkitekt
Olof Halvarsson

Planeringsarkitekt

Radar arkitektur & planering AB
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