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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr till for att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Den redogér ocksa for organisatoriska,
fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som beh6vs for att astadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och
planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska frgor
Planirendet handliggs enligt reglerna for enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 7 § och efter féljande preliminara tidplan:

Sommar 2014 Samrad
Host 2014 Enkel granskning
Vinter 2014 Beslut om godkinnande i Samhallsbyggnadsnimnden

Detaljplanen vinner laga kraft 2015 om inget of6rutsett intriffar och ingen 6verklagar planen.

Bakgrund
Sambhillsbyggnadsnimnden § 18, 2014-02-20, har beslutat att prova upprittande av detaljplan for
vig 1969, Ledetvigen.

Syfte

Planeringens syfte ar att uppritta en detaljplan for hela vigstrickan for att méjliggéra dndring av
huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt. Detaljplanen innefattar vigomradet och ér av
administrativ karaktar.

Planomré&dets I&ge och areal
Ledetvigen ir belagen inom Alafors titort. Den stricker sig ca 1,5 km mellan E45 i vister och
Alingsasvigen 1 6ster. Utmed vigen finns titbebyggda villaomraden, kommunhus och skolor.

Mark&goférhdllanden

Stora delar av Ledetvigen utgors av Malje s:4 som dr en samfillighet och fastigheten Rished 7:1. I
Oster utgdrs vigen av fastigheten Malje 1:93 och i vister av fastigheten Ledet 1:1 som dr
kommunigda. Ett antal fastigheter lings med Ledetvigen ligger delvis inom planomradet.

Nedan listas de fastigheter som ingar i planomradet:
Privatigda fastigheter:

Milje 1:33

Milje 1:117

Malje 2:11

Milje 2:130
Milje 2:180
Milje 2:2
Milje 2:62
Milje 2:79
Milje 2:81
Rished 7:1



Kommunigda fastigheter:
Malje 15:1

Malje 1:93

Ledet 1:1

Samfilligheter:
Malje s:4

Gemensamhetsanliggningar:
Nol ga:15

Planens forenlighet med Miljébalken
Detaljplanen bedéms vara foérenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen

Strukturbilden (till hoger) f6r Goteborgsregionens kommunforbund (GR) ligger till grund for det
gemensamma arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Bilden (till héger)
redovisar utvecklingen av karnan, stadsomradet, huvudstraken,
kustzonerna och de gréna kilarna. Huvudstraken utgor ryggraden
1 Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av huvudstriken ska
ske med stod av en attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontagstrafik. Ett bostadsbyggande i stationsnira lidgen, eller i
orter som med god kollektivtrafik dr knutna till stationsligena,
starker forutsittningarna for en uthallig tillvaxt i
Goteborgsregionen och ger forutsittningar for att kunna ga eller
cykla till och frin en pendel-/regiontigsstation, om
bostadsbyggandet sker inom en kilometer fran stationslaget. Ale
kommun utgor ett av huvudstraken som tillsammans ska utgora
ryggraden 1 Goteborgsregionen. Planomradet ligger drygt 1,8 km
fran pendeltagstationen i Nol.

Gdllande dversiktsplan

Omraden runt Ledetvagen dr i kommunens 6versiktplan fran

2007 utpekade for i huvudsak bostider. Pa ett par stillen finns

plats for allminna dndamal som omradena kring kommunhuset, Himlaskolan, Alaforsskolan och
Alaforskiosken. Ledetvigen ansluter till E45:ans pafarter som ar av riksintresse. Det finns inga
program som innefattar det aktuella planomradet.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Planomradet innefattar mark som sedan tidigare ar planlagd. Det omfattas av planerna 302b, 305,
314, 317, 318, 325, 331, 333 och 348. I samtliga tidigare planer finns utrymme avsatt for gata. 1
den aktuella detaljplanen f6reslds omradet for gata vidgas pa ett par stillen. Dessa dr 1 befintliga
detaljplaner reglerade som allminplatsmark och i begrinsad omfattning kvartersmark. Delar av
tidigare detaljplaner upphivs automatiskt da Ledetvigens detaljplan vinner laga kraft. Endast de
delar som omfattas av Ledetvagens detaljplan upphivs.



Kommunala beslut i vrigt

I samhaillsbyggnadsnimnden § 176, 2011-09-22, beslutades att genomféra en utredning om
indrat huvudmannaskap fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap i befintliga
detaljplanelagda titortsomraden i Ale kommun.

FORUTSATTININGAR
Riksintressen

Goéta dlv

En liten strackning av Ledetvigens vastra del ingar i riksintresse Go6ta dlv som ér av stor
betydelse for det rérliga batlivet och dven for bilburet friluftsliv. Géta Alv férbinder Visterhavet
och Vinern samt Ostersjon via Vittern. Omradet i sin helhet utgér ett virdefullt och synnetligen
omvixlande kulturlandskap kring G6ta ilv och Nordre alv. Ledetvigens detaljplan bedoms inte
paverka riksintresset.

Natur och landskap

Landskapsbild, topografi och mark

Marken i Alafors ir kuperad med flera dalgangar och kullar. Omradet omsluts av skogbevuxna
hojdpartier med bade 16v och barrskog, vilka sirskilt i den sodra delen dr branta och
svartillgingliga. Genom omradet flyter Skéldan, vars slingrande ravin i hog grad bidrar till att gora
landskapet intressant och omvixlande. Skéldans dalging ppnar sig i sydvist mot Gota Alv.

Ledetvigen stricker sig till storsta delen 6ver glacial finlera. Lingst ner vid kommunhuset och
EA45 ir jordarten postglacial finlera.

Rekreation

I Alafors finns Furulundsomradet med elljusspar och folkparken samt idrottsplatsen Sj6vallen vid
Hilltorpssjon med badplats och bangolf ir omraden som anvinds flitigt. I anslutning till
Furulund och Himlaskolan ligger skidbacken, Alebacken, som har elbelyst skidakning pa
vinterhalvaret.

Bebyggelse

Detaljplanen innefattar inte nigon bebyggelse. Ledetvigen omges av Alafors smaskaliga och
varierade stadsbild. Bebyggelsen dr i huvudsak villabebyggelse men hir finns dven radhus,
hyresligenheter och ett mindre antal bostadsritter. Pa senare ér har flerbostadshus vid
Sj6vallavagen och Solgarden tillkommit.

Kulturmiljo

En del av Ledetvigen stricker sig genom kulturmiljdomride. Kulturmiljon avser Alafors och
beskrivs som "V dlbevarad industrimiljo med fabriksbebyggelse, bostider fran olika tider samt skola och affar
mm som har hort till brukssamballe?”.

Alafors spinneri anlagt pa 1850-talet dr den forsta storre industrietableringen i Ale kommun. Den
nuvarande mycket vilbevarade industrimiljon stammar frain 1900-talets borjan. Alafors fabriker
visar upp en klassiskt engelskinspirerad textilmiljé med sina héga spinneribyggnader i flera
vaningar, lag viveribygeand med sagtandstak, angcentral med skorsten och bomullsmagasin.
Anldggningen ir en av de bist bevarade i sitt slag i Vistsverige. Till miljon hér ocksa



disponentbostad, en- och flerfamiljshus fran olika epoker i industrins historia samt
affirsfastigheter.

Ledetvigens detaljplan bedoms inte paverka kulturmiljon.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom viagomradet, diremot finns det limningar i Alafors
sambhiille.

Service

Lings Ledetviagen finns kommunhuset och medborgarhuset med bio. I Alafors finns
grundskolan Himlaskolan, férskolan Mor Annas samt tva alternativa forskoleverksamheter.
Dirutéver finns Ahlafors Fria skola. Ytterligare verksamheter ar handikappsomsorg, dldreboende
och ungdomsboende. I Alafors finns ett mindre utbud av dagligvaruhandel och service. I Alafors
fabriker bedrivs idag andra verksamheter i mindre skala.

Radon

Ledetvigen stricker sig 6ver omraden klassade som lag- eller normalriskomraden f6r radonhalter.
Marken nirmast E:45 och fram till innan kommunhuset ar klassat som omrade med lokala
torekomster av hogradonmark.

Stérningar, risker

Farligt gods
Pa Ledetvigen tillats inget farligt gods enligt Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lin lokala
trafikféreskrifter om transport och farligt gods i Ale kommun, daterad 2014-09-29.

Kraftledning
Inga kraftledningar i storleksgraden 130-400 kV som kriver storre sikerhetsmarginaler finns i
anslutning till planomradet.



BESKRIVNING, GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Planférslaget dr av administrativ karaktir och reglerar Ledetvigens huvudmannaskap frin enskilt
till kommunalt. Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ordnar, upplater och
underhiller den allmanna platsmarken vilket i detta fall ir en vig. Detta mo6jliggor f6r kommunen
att anpassa utformningen av gatan till de trafiksikerhetskrav som stills 1 och med de manga
skolelever och oskyddade trafikanter som r6r sig i omradet. Trafikverket var vighallare da
huvudmannaskapet var enskilt.

Da Ledetvigen pa ett par stallen har kompletterats med giang- och cykelvigar och nya
utformningar av busshallplatser, har vigomradet forindats nagot sedan tidigare detaljplaner
upprittades. Detta regleras i denna detaljplan si att hela vigen innefattas av i detaljplan reglerat
omrade for gata. Till grund for gatuomradets omfattning ligger dven Trafikverkets (davarande
vagverket) grinsdragning fran 2004-12-29. Endast pa tva stillen pa den kommunigda fastigheten
Milje 1:93; nedanfér Ledetvigen 22 och vid Furulundsvigen/Mor Annas vig, foreslas
gatuomradet i detaljplanen vidgas utanfor Trafikverkets befintliga vigomriade. Omridena for
utvidgning ir reglerade som allmin platsmark genom vigmark i detaljplan 305 respektive
vagmark och parkmark i detaljplan 314. Gatuomraden som i tidigare detaljplaner varit reglerad
som kvartersmark beror fastigheterna Malje 15:1 (kommunagd) detaljplan 302b och Malje 1:33
(privatigd) plan 302b.

Gata och trafik

Ledetvigen ingér i huvudnitet for trafik i Ale kommun. Huvudnitet anvinds mestadels for
biltrafik mellan titortens olika omraden och ging-, och cykeltrafik lings gatan bor vara separerad.
Tilliten hastighet pa vigen dr 30 km/h och 40 km/h. Trafikbelastningen ir relativt hog pa
morgonen och eftermiddagen med transporter till och fran kommunhus och skolor.

Ledetvigens bredd varierar stort och vissa passager dr mycket smala. Moten ddr vigen ar smal ar
problematiska, sirskilt for stora fordon som bussar. Vigbredden bor vara ca 6,5 m. Det 1
detaljplanen avsatta omradet for gata ar anpassat till miljon och kringliggande bebyggelse.
Detaljplanens gatuomrade inkluderar gator, gang-, och cykelvigar, anldggningar och naturmark.
Anlaggningar och naturmark kan t.ex. innebiéra vigslinter, diken, belysning och vigskyltar.

Gang- och cykeltrafik

Skolorna och serviceboendet 1 omradet stiller hoga krav pa trafiksikerhet f6r oskyddade
trafikanter. Delen av Ledetvigen som gar fran Ahlaforsskolan till Himlaskolan mot E45, dr ocksa
utpekad som primir skolvig i kommunens trafikplan. Gang- och cykelvigarna dr av varierande
standard lings med vigen och framkomligheten for cykel dr bristfillig da nitet frimst ar utformat
for gangtrafikanter. Ledetvigen ska halla god standard for gang- och cykeltrafik och mojliggora
for dessa trafikslag att effektivt ta sig igenom Alafors tatort. For detta kravs kompletteringar i
gang- och cykelnitet.

Rad strickning visar primdra och
gul strackning sekunddra skolvigar
¢ "Trafikplan Ale, 2011”




Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen dr god med flera busslinjer mot Alvingen, Ryd, Skepplanda och
Noédinge som under hogtrafikstimmar har flera avgangar per timme. Busstrafik gar i bada
riktningarna och matar till pendeltiagsstationerna. Himlaskolan och Alafors kiosken ér de storsta
hallplatserna dir busslinjerna 411, 412, 413 och 414 stannar. Liangs Ledetvigen gar linjerna
411och 412 som aven stannar vid hallplatserna Alaforsskolan och Alafors posten.

Parkering, utfarter
Det finns inget uppstillningsfalt eller andra parkeringsplatser pa vigen. Flera bostider har utfart
direkt mot Ledetvigen vilka ska hallas tillgangliga.

Buller
Busstrafiken innebir ett visst buller f6r boende lings med Ledetvigen. Detaljplanen bedoms inte
innebira nagra férindrade bullervirden.

Tillganglighet

De oskyddade trafikanternas begrinsade utrymme samt gang-, och cykelvigarnas utformning
forsvarar tillgingligheten. Nivaskillnader finns men inga branter. Vigen samt gang- och
cykelvigar ska halla en tillrickligt hég standard for god tillganglighet.

Teknisk forsorjining

Dagvatten

Dagvattnet fran Ledetvigen tas omhand i slutna system med brunnar. Da utrymmet vid
Ledetvigen ir begrinsat saknas diken pa vissa strickor vilket kan férsvira omhandertagandet av
dagvattnet. Kommunen ska pa lingre sikt efterstrava ett lokalt omhéindertagande av dagvatten, sa
kallat LOD, enligt Ale kommuns dagvattenpolicy. Det innebar att vattnet tas omhand pa platsen
det uppkommer, istallet fOr att ledas till dagvatten- eller avloppsnitet.

Avfallshantering
Det finns tva atervinningsplatser i nira anslutning till Ledetvigen, en vid kommunhusets
parkering och en vid Mor Annas vig,.



Genomférande, drift och underhall
Kommunen ansvarar for drift och underhall av allminna gator, gang-, och cykelvigar,
anldggningar och naturmark inom planomradet.

Kommunen ansvarar for Ledetvigens gang- och cykelvigar som ligger inom planomridet vilka
ska halla god tillginglighet. Den friliggande giang- och cykelvigen som l16per parallellt med
Ledetvigen mot Alingsasvigen ar inte inkluderad i den aktuella detaljplanen och kommer fortsatt
skotas av Nol-Alafors vigforening.

Kommunen samrader med for kollektivtrafiken ansvariga bolag om att uppratthélla god
kollektivtrafiksforsorjning.

I de fall bullerreducerande édtgirder krivs, ansvarar kommunen for detta.

Kommunen ansvarar for god tillganglighet vilket inkluderar erforderlig snéréjning och annan
arstidsbunden skotsel.

Kommunen ansvarar f6r omhindertagande av dagvatten som uppstar inom vigomradet. Vid
Ledetvigen kommer dagvattenhanteringen fortsatt ske i slutna system pa grund av det
begrinsade utrymmet.

Ledetvigen ska vara framkomlig for renhéllningens och raddningstjanstens fordon.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 10 § ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken
eller i féreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljobalken féljas vid planliggning. I
planomradet dr de kinda halterna f6r kvavedioxid ligre dn de tillitna grinsvirdena.

Behov av miljdkonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av planen f6r vig 1969, Ledetvigen inte leder till en
betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushéllning med mark, vatten eller andra resurser enligt
4 kap. 34 § 1 PBL. En miljokonsekvensbeskrivning for planen har dirfér inte upprittats.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning enligt yttrande daterat 2014-04-10.



ADMINISTRATIVA, FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomférandetiden har satts till 5 ér, riknat fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Genomférandetiden bedéms inte beh6va vara lingre d4n 5 ar dd planen ér av administrativ
karaktar. Tiden kan foérnyas med hogst fem ar i taget.

Ansvarsférdelning

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Kommunalt huvudmannaskap innebir att
kommunen ordnar, upplater och underhaller den allminna platsmarken vilket i detta fall 4r en
gata. Kommunalt huvudmannaskap for allman plats och dess underhall regleras i 6 kap 7 §
respektive 21 § i Plan- och bygglagen (2010:900).

Avial
Planavtal har upprittats mellan verksamhet teknik och verksamhet plan och bygg pa Sektor

samhillsbyggnad, Ale kommun 2014-03-006.

Enligt avtal med Trafikverket, 2013-12-18, kommer vighallaransvaret 6verlatas till Ale kommun 1
samband med att detaljplanen vinner laga kraft och att trafikverkets forslag om indragning av vig
vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen avser inte initiera nagon fastighetsforrittning for 6vertagande av den allméinna
platsmarken inom planomradet. Kommunen far 16sa mark som enligt detaljplanen ska anvindas
for allmin plats som kommunen ska vara huvudman f6r enligt Plan och bygglagen (2010:900) 6
kap. 13 §. Kommunen har dven enligt 14 kap. 14 § skyldighet att I6sa in marken om markigaren
begir det. I sadana fall utgar inte ersittning till berérda fastighetsagare da vigritten sedan tidigare
reglerats av Trafikverket, 2004-12-29, samt att marken ingar i allmin platsmark for vilken
kommunen ar huvudman. Lantmiteriet kan avgora fraigor om Overlatelse av mark,
fastighetsreglering och ersittning.

Ekonomiska frdgor

Drift- och underhallskostnader f6r vigomradet ticks av verksamhet teknik pa Ale Kommun.
Den irliga kostnaden for drift och underhall av allmidnna gator och gang-, och cykelvigar inom
planomradet (ca 1,5 km) idr cirka 180 000kr.

Om fastighetsforrittning skulle bli aktuell bekostas det av verksamhet teknik pa Ale Kommun.
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Medverkande tjanstemadn

Fran Ale kommun har ansvarig planarkitekt Elin Celik, planarkitekt Ivana Markovic,
kartingenjorerna Per Sjoblom och Gabriel Oberlé, mark- och exploateringschef Lars Lindstrom,
exploateringsingenjor Mari Giers och kommunekolog Go6ran Fransson medverkat.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2014-11-21

Alvaro Florez Elin Celik
Enhetschef Plan Planarkitekt
Beslut

Antagen av Samhillsbyggnadsnamnden 2014-12-11
Laga kraft 2015-01-12
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