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1986-06-03 Bygg— och miljénimnden i Ale kommun
Ale Bygg- och 32’8 };/IZNOL
miljonsmnd

Faststdllelse av forslag till stadsplan f6r Nodinge kyrkby omfattande
delar av fastigheterna NODINGE BORSAGARDEN 4:27. 4:80 m f1 i Ale

kommun. Fdrslaget innebdr jdmvil mindre dndring i gdllande stadsplan

Kommunfullmdktige i Ale kommun antog den 30 januari 1986 forslaget,
som upprdttats i september 1985 och reviderats i november 1985 av

Nilsolof Lilja och Lennart Dahlberg.

Anmidrkningar mot det ursprungliga fdrslaget har framfdrts under ut-
stillningstiden den 1 oktober = 22 oktober 1985. Det reviderade
férslaget har varit utstdllt under tiden den 11 november - 2 december

1985. Da kom inga anmirkningar.
Linsstyrelsen har gett dem som anmirkt tillfille att komma med syn-
punkter pa vad som tillfdrts #rendet. Allan Larsson och Rune

Gustafsson har yttrat sig.

Allan Larsson (dgare ti1ll fastigheten N&dinge Bdrsagdrden 4:73)

och Rune Gustafsson (agare till fastigheten Nodinge 36:1) konstate-

rar att deras mark anges som gronomrade. De fordrar en uppgdrelse
med kommunen snarast méjligt. I skrivelsem till lHinsstyrelsen fram-
haller de att deras erinran kvarstdr. Ndgon uppgdrelse har inte

trdffats vid forhandlingarna med kommunen.

F6r de boende vister och 6ster om planomrddet behdvs ett nirstrdv-
omrdde. Kommunen kommer enligt 41 § byggnadslagen att 18sa in marken.

Anmdrkningen bdr inte utgdra hinder mot faststdllelse av forslaget.
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Roger Fromell och Ann-Gret Olofsson (dgare till fastigheten N&dinge

Borsagarden 4:62) samt Henry Pettersson (agare till fastigheten

Nodinge Borsagdrden 4:71) och Gun-Britt Pettersson anser att perma-

nentbebyggelse skall tilldtas pid fastigheterna, dock att nuvarande

vdg och avloppsanliggning skall bestd. Bostadshusen pa fastigheterna

ar redan 1

dag bebodda &ret om. Vidare vill Fromell och Olofsson

att deras fastighets nuvarande yta (3800 m2) skall bestd som tomtmark.

I forslaget dr ca 1000 m2 redovisat som gronomrdde. Stdrre delen

av den odlingsbara jorden ligger inom grénomradet.

Revideringen av forslaget innebdr bl a att fastigheterna N&dinge

(:? B8rsagdrden 4:62 och 4:71 kan anvidndas f&r permanentbebyggelse.

Behovet av ett grénomrdde har behandlats ovan. Anmirkningarna bér

inte utgora hinder mot faststallelse.

O

Lennart Nystrém (dgare till fastigheten Nodinge Klockargdrden 3:28)

Onskar ett

annat lidge pd mark f6r uthus, r#dtt att bygga till bostads-

huset mot norr samt m8jlighet att uppfSra ytterligare ett bostads-

hus pd tomten, som utdkas med mark i vister.

I det reviderade fdrslaget har mark f6r uthus flyttats till det

lage som Nystrém foreslagit. P& grund av det korta avstandet till

Kilandavigen (vdg 967) bor bostadshuset inte byggas till mot norr.

P4 grund av nirheten till vigen bSr inte ytterligare ett bostadshus

<:: uppfdras pa platsen. Aven uthusets placering hindrar en delning av

tomten. Anmirkningen bor inte utgora hinder mot faststidllelse.

Linsstyrelsen faststdller med st8d av 26 § andra och tredje styckena

<i;) byggnadslagen stadsplanefdrslaget.

Lénsstyrelsen forutsdtter att markens sittningsegenskaper beaktas

vid byggnadslovsprdvningen.

. Besvdrshidnvisning enligt formuldr 7 (bilaga).

I detta beslut har férutom undertecknade #ven deltagit fdretriddare

Bilagor

for juridiska enheten, naturvardsenheten, lantmiterienheten, vigfér-

Till byggnadsnimnden 8ver--vaytningen och ldnsantikvarien.

ldmnas en kopia av en et
skrivelse som kommit in _
direkt till li#nsstyrelsen. B. Hogberg

en
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Utsédndningslista

Allan Larsson
MalSrtsvidgen 10
440 45 NODINGE

Rune Gustavsson
P1 326, FyrklSvergatan
440 45 NODINGE

Roger Fromell
P1 553
440 45 NODINGE

Anna-Gret Olofsson
P1 553
440 45 NODINGE

Henry Pettersson
P1 552
440 45 NODINGE

Gunbritt Pettersson
P1 552
440 45 NODINGE

Lennart Nystrom
Solhidll 216
440 45 NODINGE
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Planenheten ‘ rek + mb

Enligt sandlista

Angaende forslag till stadsplan for Nodinge Kyrkby omfattande delar

av fastigheterna Nodinge Borsagarden 4:27, 4:80 m fl, 1 Ale kommun

I ovanstaende planforslag har N1 under utstallningstiden inkommit
med erinran vilken bemotts av planforfattarna 1 yttranden till
byggnadsnamnden den 4 november och 17 december 1985 det senare

efter revidering av forslaget.

Planférslaget finns nu hos lansstyrelsen for faststallelseprovning.
Da det inte framgar av handlingarna om N1 fatt ta del av uvannamnda
yttranden samt av byggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut

1 arendet den 4 december 1985 respektive 30 januari 1986 oversandes

kopior av desamma.

Ni bereds harigenom tillfélle att inom tva veckor fran mottagandet
av denna skrivelse framfora Edra synpunkter med anledning av vad

som tillforts arendet.

Arendets diarienummer, 11.082-432-86, aberopas darvaid.
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Forslag till stadiplan for Nodinge Kyrkby omfattande del av fastigheter-
na NODINGE BURSAGARDEN 4:27, 4:80 m f1 i Ale kommun.

PLANFORFATTARENS KOMMENTAR TILL INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN
Planféorslaget har varit utstdllt enligt BS § 17 under tiden 1985-10-01--
10-22. De inkomna yttrandena sammanfattas och kommenteras enligt nedan.
Kommentarerna dr utformade i samr&d med stadsarkitekt Bert Andersson.

Yttrande Kommentar

1. VAGVERKET

Ingen erinran. Noteras.

Dock synes gatumarken for Fyr- Til1gdnglig mark finns i
k1dvergatans sOdra del vara sniit dntilliggande gallande
tilltagen med tanke pd bl a vin- stadsplan.
tervighdllning.

2. TELEVERKET

Ingen erinran. Noteras.

Innan schaktnings- eller bygg- Meddelas tekniska kontoret.
nadsarbeten pdborjas skall fram-

stallan om utsattning goras.

/» 3. ALLAN LARSSON, NODINGE BURSA-
GARDEN 4:73
/- RUNE GUSTAVSSON, NODINGE 36:1

Fordrar att en uppgorelse traffas Genomforandefriga.
med kommunen ang8ende mark som ‘
utldggs som gronomrdde.

4. ROGER FROMELL OCH ANN-GRET OLOFS-
SON, NUDINGE BURSAGARDEN 4:62

.Foresi3r att planen dndras s3 att Hanvisas ti11 beslut i bygg-
fastigheten blir avsedd for nadsndmnden.
permanentbebyggelse, dock att

nuvarande vdg samt avloppsanligg-

ning skall bestd. Motiverar med

att fastigheten i dag anvands som
permanentbostad. Avloppet dr 10st

med egen anldggning. Kommunalt

vatten dr inkopplat och befintlig

vdg underhlles av fastighets-

agarna.
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Forslag till stadsplan for Nodinge kyrkby omfattande delar av

fastigheterna NODINGE BORSAGARDEN 4:27, 4:80 M FL

i Ale kommun, Klvsborgs 1in,

upprdttat i september och reviderat i november 1985

Forslaget innebdr jamval mindre dndring i gdallande stadsplan

BESKRIVNING OCH BESTAMMELSER




Forslag till stadsplan foér Nodinge kyrkby omfattande delar av

fastigheterna NODINGE BORSAGARDEN 4:27, 4:80 M FL

i Ale kommun, Klvsborgs 1in,

upprdattat i september och reviderat i november 1985

Forslaget innebdr jamval mindre andring i gdllande stadsplan

BESKRIVNING

HANDL INGAR

Planférslaget bestdr av karta i skala 1:1 000 jimte bestdmmelser.
Ti11 planférslaget hor dessutom denna beskrivning, fastighetsfor-
teckning och geoteknisk utredning. Prelimindr gatu- och VA-plan
har upprédttats av GF-Teknisk Fors6rjning.

PLANDATA

Lagesbestamning

Omrddet dr beldget nordvist om Nodinge kyrka (nordost om Nodinge
centrum). Det begrdnsas i sdder av Gamla Kilandavdgen och i norr
av ringleden runt Nodinge Kyrkby. I vdster ansluter planen till
befintlig grupphusbebyggelse och i 8ster ingdr ett stdrre kraft-
ledningsstrék.

Planomrddets areal ar cirka 14,6 ha.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

I sydvdstra delen av planomrddet gdller stadsplanen for Skol-
omrdde m m faststd11d 1980-08-15. Bvriga delen ir ej tidigare
detaljplanelagd.



I vister angrinsar stadsplan for Nodinge Overstegdrden faststdlld
1976-04-26. I norr och Gster angrdnsar stadsplanen for Angarnas
vag faststalld 1973-06-07.

Befintliga férhd1landen

Omrddet bestdr huvudsakligen av kuperad bergsterring.

Bebyggelse inom planomrddet utgdrs av 8tta friliggande villor, en
mindre bostadsfastighet, ett boningshus med tillhdrande ladugdrd,
fyra fritidshus samt ett antal mindre uthus.

Geoteknisk undersokning har utforts av GF-Geoteknik. Grunden be-
stdr till stérsta delen av berg med Sverlagrad mordn. En mindre

del bestdr av lera dir pdlning av byggnader erfordras. Stabili-

teten for omrddet ar betryggande.

I stadsplan for Skolomrdde m m faststdl1d 1980-08-15 redovisas en
forlangning av Fyrkldvergatan till fastigheten Nédingen Pige-
gdrden 5:99 och en stingning av gamla Kilandavidgen for biltrafik
mellan 5:99 och en féreslagen vindplats omedelbart sydost om
planomrddets grins. Endringen har nu genomfdrts.

Til1farten ti11 fastigheten Nédinge Borsagdrden 4:73 samt de fyra
fritidshusen sker dsterifrdn via Maldrtsvigen.

Vatten- och avloppsledningar finns invid FyrklGvergatan och
Malortsvdgen. De flesta fastigheterna inom planomrddet ir an-
slutna till kommunens VA- ndt. Fastigheterna Nodinge Bdrsagdrden
4:62 och 4:71 har kommunal vattenférsérjning och egna avlopps-
anldggningar.

Planomrddets &stra del korsas av kraftledningar tillhdrande
Trollhatte Kraftverk. Ledningarna dr i brottsdkert skick.

Marken dgs til1l stor del av Ale kommun. Agarférhd1landena i
ovrigt framgdr av fastighetsforteckning uppridttad av GF-Kart-
teknik.




PLANFURSLAG
Planomrddet foreslds till stérsta delen bli utnyttjat som gron-
omrdde for den intilliggande bostadsbebyggelsen. Planférslaget

redovisar dessutom en m6j1ig utbyggnad av en mindre grupp villor.

Bebyggelseomrdden

De befintliga bostadsfastigheterna fores18s f& kvarligga med
undantag av de tvd husen och ladugdrden p& Nodinge Bj6rsagdrden
2:36. De tvd fritidshusen pd Nédinge Borsagdrden 4:62 och 4:71
fores18s ges byggnadsritt for heldrsindamdl. Utéver detta medger
planforslaget byggnadsrdtt for ytterligare 16 villor. Det norra
fritidshuset p&@ N6dinge BSrsagdrden 4:73 fores1ds ocksd i fort-
sdttningen kunna utnyttjas for fritidsindam8l. Det sddra fritids-
huset pd Nodinge Borsagdrden 4:73 bor p& sikt utgl.

Ldg-, mellan- och higstadieskola, barnstuga och sporthall finns
pd cirka 200 meters avstdnd, Nodinge centrum med 1ivsmedelsbutik
och specialaffdrer 1igger pd 300 meters avstdnd, b8da vister om
planomrddet. Nodinge kyrka och en mindre livsmedelsbutik 1igger
pd cirka 200 meters avstdnd sydost om omridet.

Planomrddet ingdr i skyddsrumsort. Férsdrjningen framgdr av
skyddsrumsplanen. Skyddsrum med 360 platser finns i nya hdg-

stadieskolan.

Ovriga markomr&den

Kring hégspdnningsledningen foresld ett skyddsomrdde med totalt
40 respektive 30 meters bredd.

Vagar och trafik

Trafikmatning ti11 de befintliga fastigheterna foresl8s ske via
nuvarande vagar. Tillfarten till fritidsfastigheten och de tre
fastigheterna i Gstra delen av planomridet foreslds sikras med
servitut.




Fér de fyra tillkommande tomterna i vistra delen av planomrddet
redovisas tillfart direkt frdn Fyrk16vergatan.

De 12 nya tomterna centralt i planomr8det foreslds trafikmatas
via tvd nya entrégator frdn FyrklGvergatan.

Teknisk forsorjning

De tillkommande fastigheterna med undantag av fritidshuset pd
Nodinge Borsagdrden 4:73 kan anslutas ti11 kommunens avlopps-
system.

Fastigheterna Nodinge Borsagdrden 4:62 och 4:71 ges en anslut-
ningspunkt for vatten- och avloppsledning i dstra plangransen vid
Pilortsgatan enligt markering pd plankartan.

Friytor

Det dr av stor vikt att omrddet gbrs tillgidngligt som strévomrdde
for bostadsomrddena i ndrheten. Det dr dven attraktivt for de in-
tilliggande skolorna.

GENOMF ORANDE

Markfrdgor

Kommunen dger en stor del av parkmarken och innehar aven enligt
avtal Nddinge Bjdrsagdrden 2:36 med undantag av en tomtplats.

Bostadsomrddet inom denna fastighet exploateras sedan genom kom-
munens forsorg med bOrjan 1985-86.

Ovrig mark dr privatdgd.
Stadsplanen ger kommunen rdtt - och under vissa foérutsittningar

skyldighet - att 16sa in parkmark och El-omrdde fr&n enskilda
fastigheter.




F61jande fastigheter erhdller genom stadsplanen rdtt att 16sa in
tomtmark (tillskottsmark); Ndinge Klockaregdrden 3:28 och
Nédinge Klockaregdrden 3:27

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar

Vid avstyckning inom den kommunigda Nédinge Bjorsagdrden 2:36
krdvs fastighetsreglering for samfalld vagmark.

Avstyckning av enskilda tomter inom Nédinge BSrsagdrden 4:73,
Nédinge 36:1, N6dinge Pigegdrden 5:93 och Nédinge Dverstegdrden
1:27 sker pd respektive fastighetsdgares initiativ. N6dinge
Borsagdrden 4:62, 4:71 och 4:73 erhdller utfart Sver parkmark pd
befintliga vdgar som sdkras med servitut eller en mindre gemen-
samhetsanldggning. For drift och underhd11 av utfartsvidgarna
skall nyttjarna svara.

In16sen av parkmark och tillskottsmark (se avsnitt markfrdgor)
kan ske genom fastighetsreglering.

Gatubyggnad

Utbyggnaden av entrégatorna till tomterna inom Nodinge Bjdrsa-
gdrden 2:36 och de tv3 vistra tomterna inom N6dinge Borsagdrden
4:27 kommer att ske genom kommunens forsorg sannolikt under

innevarande &r.

Frdgan om debitering av gatubyggnadskostnad kommer att vid senare
ti1l1falle tas upp till kommunal provning.

Vatten- och avloppsledningar

Kgarna ti1l1 fastigheterna Nédinge Borsagdrden 4:62 och 4:71 skall
sjdlva svara for utbyggnad, drift och underh811 av vatten- och
avloppsledningar till anvisad anslutningspunkt vid PilGrtsgatan.
Detta forutsdtts regleras i avtal mellan fastighetsdgarna och
kommunen.



O

O

SAMRRD

Samrdd har skett med kommunala férvaltningar, 1dnsmyndigheter
samt 6vriga statliga organ.

Frdn markdgarsamrdd 1980-09-30 samt 1985-06-11 finns sirskilda
protokoll.

REVIDERING

Med anledning av inkomna yttranden frdn mark3gare under utstdll-
ningstiden har planférslaget reviderats.

Onskem8len om hel8rsindamdl for fastigheterna Ngdinge Bérsagirden
4:62 och 4:71 har tillgodosetts. En forutsdttning ar att fastig-
hetsdagarna bekostar utbyggnad av VA-ledningar till redovisad an-
slutningspunkt.

Goteborg i november 1985
GOTEBORGS FURORTER
GF-Arkitekter

Nilsolof Lilja Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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Forslag till stadsplan for Nodinge kyrkby omfattande delar av

fastigheterna NODINGE BURSAGARDEN 4:27, 4:80 M FL

i Ale kommun, Alvsborgs 1&n,

upprdattat i september och reviderat i november 1985

Férslaget innebar jamval mindre @ndring i gallande stadsplan

BESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter
Med B betecknat omrdde f&r anvindas endast for bostadsind-
mdl.

2 mom Specialomrdde
Med E1 betecknat omrdde f&r anvindas endast for elektrisk
hdgspanningsledning och dirmed samhdrigt dndamdl.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark f8r icke bebygas.

2 mom Med punkt- och korsprickning betecknad mark fdr icke bebyg-
gas. Utan hinder hdrav f&r uthus, garage och dylika mindre
gdrdsbyggnader uppféras om detta for varje sdrskilt fall
provas vara forenligt med ett prydligt och &ndamdlsenligt
bebyggande av kvarteret.

3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNING-
AR OCH FOR VISSA GEMENSAMMA ANORDNINGAR

1 mom P& med u betecknad mark fdr icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande eller underh3ll av underjordiska
allmdnna ledningar.

2 mom Plangrdns som aven betecknats med kryssmarkerad cirkel
skall utgdra anslutningspunkt for vatten- och avioppsled-
ning.

3 mom P3 med gf betecknad mark fdr icke vidtas anordningar som
hindrar markens anvdndning for gemensam kdrvag.

4 § BYGGNADSSATT
1 mom Med F eller Fa betecknat omrdde fir bebygas endast med hus
som uppfors frist8ende.




O

2 mom Med 8 betecknat omrdde f&r bebyggas med hus som uppfdrs
fristdende eller tvd och tvd med varandra sammanbyggda i
gemensam tomtgrans.

5 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P§ tomt som omfattar med F eller O betecknat omride fér
huvudbyggnad icke uppta storre sammanlagd byggnadsarea &n
160 m2, Dir sluttningsvdning uppfores fir dock byggnads-
arean uppgd till hégst 120 mZ. Uthus eller annan gdrds-
byggnad f&r ej uppta stérre sammanlagd area an 40 mZ,

2 mom P tomt som omfattar med Fa betecknat omr&de fdr huvud-
byggnad icke uppforas till stoérre byggnadsarea an 60 m2,
Uthus eller annan gd8rdsbyggnad fdr ej uppta stdrre area in
30 m2, H

3 mom P§ med F, Fa eller 0 betecknat omrdde f8r huvudbyggnad
icke inrymma mera &n en bostadsldgenhet. I uthus eller
annan gdrdsbyggnad fdr boningsrum icke inredas.

6 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P3 med romersk siffra betecknat omrdde f3r byggnad uppforas
med h8gst det antal vdningar som siffran anger.

2 mom P& med I betecknat omrdde f&r huvudbyggnad icke uppféras
till storre hdjd an 4,5 meter och uthus eller annan gdrds-
byggnad icke till storre hojd an 2,5 meter.

7 § UTFARTSFORBUD
Utfart fr icke anordnas dver plan- eller omrddesgrins som
dven betecknats med ofyllda cirklar.

Goteborg i november 1985
GOTEBORGS FORORTER
GF-Arkitekter

Nilsolof Lilja Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR Arkitekt SAR




