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Handlingar
e Detaljplan 211, Tilldgg till planbeskrivning (denna handling), 2018-10-29
e Detaljplan 211, Tilldgg till plankarta och planbestimmelser, 2018-10-29
e Granskningsutlitande, 2018-07-06
e Tastighetsforteckning, 2018-05-03
e Stadsplan 211 f6r Angarnas vig i Nédinge, 1973-06-07
e Stadsplan 211, beskrivning och stadsplanebestimmelser, 1973-06-07

Tilligget giller tillsammans med underliggande Stadsplan 211 fér Angarnas vig i
Nodinge.



TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till for att underlitta forstaelsen av planférslagets innebord och
att redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska frdgor

Planirendet har handlagts enligt reglerna for standardférfarande enligt 5 kap. 6 § Plan- och
Bygglagen (2010:900). Samrad hélls mellan 2018-01-08 till 2018-01-22. I samradet framkom
synpunkter mot planférslaget vilket féranlett att forfarandet andras fran begransat till
standard. Granskning har genomférts 2018-06-11 till 2018-07-02. Resultatet av samrad och
granskning redovisas 1 ett granskningsutlatande daterat 2018-07-06.
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2018-09-27 att anta tilligget till detaljplan. Beslutet vann
laga kraft 2018-10-25.

Bakgrund

Sambhallsbyggnadsnimnden beslutade, SBN §100, 2016-09-29, Plan.2016.8, att
kommunen avser att inleda ett upphavande av tomtindelning. Nar den nya Plan- och
Bygglagen tridde i kraft den 2 maj 2011, férsvann fastighetsplaneinstitutet. Alla
tidigare gillande fastighetsplaner giller da som sa kallade fastighetsindelnings-
bestimmelser i detaljplanen som giller for respektive omrade. Om fastighets-
indelningen ska dndras efter t.ex. ans6kan om avstyckning eller fastighetsreglering,

maste planbestimmelser fors tas bort eller indras genom en dndring av detaljplanen.
Se PBL 5 kap. 38 §.

Omradet omfattas sedan tidigare av detaljplan 211 ( kallades Stadsplan 211 f6r Angarnas vig i
Nodinge) upprittat 1973. Genomférandetiden for gillande plan har 16pt ut. Planen medger
tomtstotlekar pa minst 700 m*som kan bebyggas med fristiende enbostadshus p4 max 175
m? Ar 1981 upprittade kommunen i samarbete med lantmiteriet de féljande 7
tomtindelningsplanerna inom planomradet f6r detaljplan 211 f6r att styra storleken pa
fastigheterna som bildades da omradet bebyggdes:
1. Karta 6ver kvarteret Maskrosen i Nodinge, Ale kommun Alvsborgs lin med férslag till
tomtindelning, akt 15-STY-3705, laga kraft (1982-04-22)
2. Karta 6ver kvarteret Kabbelekan i Nédinge, Ale kommun Alvsborgs lin med férslag
till tomtindelning, akt 15-STY-3700, laga kraft (1982-04-22)
3. Karta 6ver kvarteret Gullvivan i Nédinge, Ale kommun Alvsborgs lin med férslag till
tomtindelning, akt 15-STY-3703, laga kraft (1982-04-22)
4. Karta 6ver kvarteret Smorblomman i Nédinge, Ale kommun Alvsborgs lin med
forslag till tomtindelning, akt 15-STY-3700, laga kraft (1982-06-01)
5. Karta 6ver kvarteret Varlsken i Nodinge, Ale kommun Alvsborgs lin med férslag till
tomtindelning, akt 15-STY-3707, laga kraft (1982-04-22)
6. Karta 6ver kvarteret Vitsippan i Nédinge, Ale kommun Alvsborgs lin med férslag till
tomtindelning, akt 15-STY-3712, laga kraft (1982-07-15)
7. Karta 6ver kvarteret Konvaljen i Nédinge, Ale kommun Alvsborgs lin med férslag till
tomtindelning, akt 15-STY-3708, laga kraft (1982-04-22)
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Bilden visar tomtinaélniflgé[;la er inom detaljplan 211.

Syfte

Planeringens syfte dr att upphiva fastighetsindelningsbestimmelser inom detaljplan 211
inférda i form av tomtindelningsplaner for att moéjliggéra avstyckning och dirmed byggnation

av nya bostider.

Planomradets I&ge och areal
Detaljplan 211 omfattar bebyggelsen omkring Angarnas vig och Lévingsvigen i
Nédinge. Bilden nedan visar hur gillande delar av detaljplan 211 vid tidpunkten f6r
detta tilliggs antagande dr lokaliserade 1 Nodinge.
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Forslagets forenlighet med &versikisplanen

I Ale OP07 ir omradet betecknat som bebyggelse - bostider med god tillgang till kollektiv-
trafik och annan service. Pigiende FOP Nédinge har fértitning av befintliga bebyggda
omraden som mal. Diarmed bedoms férslaget forenligt med 6versiktsplanen.

FORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Forslaget medfor ingen forandring av markanvandning férutom moijligheten att stycka av nya
fastigheter. Det innebar att samtliga fastighetsindelningsbestimmelser som infors genom
tomtindelningsplaner upphora att gilla. Ovriga planbestimmelser i gillande detaljplan 211
fortsitter att gilla, och byggritterna liksom minsta fastighetsstorlek ar utredda i den. Férslaget
bedoms kunna ge ca 5-6 nya bostider. Det finns goda férutsittningar for att ga eller cykla till
skolor, pendeltagstation, dagligvaruhandel och annan service. Ljudmiljon dr god och ny trafik
ger marginell paverkan.

Beddmning om planen anses medfoéra en betydande miljdpdverkan och
férenlighet med miljdbalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allmin synpunkt laimplig anvindning

av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

Kommunen bedomer att konsekvenser av tilligget till detaljplan 211 f6r att upphiva
fastighetsindelningsbestimmelser inom planen inte innebir nagon férindrad markanvindning
och inte medfor nagon betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § 1 PBL (2010:900). En
miljobedémning med tillh6érande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte goras.

Avial
Planavtal har upprattats mellan dgarna till fastigheterna Nodinge 5:75, 5:87 och Sektor
samhillsbyggnad, Ale kommun.

Medverkande tjdnstemdn
Planarbetet har bedrivits av planenheten pa Ale kommun.

Sektor samhillsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2018-10-29

Birgitta Wiktorson Ekman Magnus Lovdahl
Enhetschef plan Planarkitekt
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Forslag till stadsplan for Angarnas Vdg omfattande del av fastigheten
. . ° 8 . .
Ndédinge Pigegarden 5 m fl i Nodinge kommun, Alvsborgs lan
BESKRIVNING OCH STADSPLANEBESTAMMELSER
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} : Forslag till stadsplan for Angarnas Vag omfattande del av fastigheten

, Nodinge Pigegdrden 58 m f1 i Nodinge kommun, Alvsborgs lan

BESKRIVNING

Planfdrslaget omfattar ett omrade for smdhusbebyggelse, belaget ca
150 meter norr om Nodinge kyrka begrdnsat i sdder av Nodingedn och

i norr av den framtida "Ringleden" runt Nodinge Kyrkby.

Omradet bestdr av en smal dalglng, vilken i sin norra del vidgar sig
t1ll en bredd av ca 200 meter. Befintlig bebyggelse bestdr av ca 35
enfamiljshus, en aldre lanthandel samt en byggnad tillhorig Telegraf—

verket i Goteborg.

En geoteknisk undersokning har utforts av Goteborgs Fororter, Ingenjors-

kontoret 1 maj 1971.

; Agofdrhallande redovisas i bilagd markagarforteckning.

For planomrddet galler utomplansbestammelser. Angransande stadsplan

‘! dr faststdlld den 4.12 1969. Forslag till stadsplan har samtidigt upp-
rattats for angransande omrade soder om Nodingean.

(:j? Forslaget overensstammer i princip med en 1 mars 1965 upprattad dispo-

sitionsplan for Nddinge Kyrkby.

s

! . /f Planen avser i forsta hand att ordna trafikforhdllandena inom omriadet
g3 <::Q och i andra hand att skapa ytterligare egnahemstomter. Avstand till skola
och centrum ar ca 700 meter. Bebyggelsens behov av ndrlekplatser avses

bli helt tillgodosett inom planomradet.

2 Foreslaget VA-nat redovisas i sarskild bilaga upprittad av Goteborgs -
: Fororter, Ingenjorskontoret.
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S Planomradets totala areal ca 28,70 ha ’
I \ 4
i Omride fdér bostadsidndamil ca 12,20 ha
L(r >
4 ‘ Omride for allmant andamal ca 0,15 ha l
Omradde for bostads~ och handelsandamadl ca 0,15 ha
Gatu— och parkmark ca 16,20 ha '

Antal lagenheter ca 100 st

4 Goteborg i1 juni 1971
‘ GOTEBORGS FORORTER ARKITEKTKONTORET

Nilsolof Lflja Ralph Friberg

; Arkitekt SAR Stadsplaneingenjor

Ralph Friberg

[ 7.. i november 1971 ? @
| (et ¢ S M/

Arkitekt SAR Stadsplaneingenjor

Tillhor Kommunfullmaktiges i Nodinge

i
1 (O beslut den 15.6.1972 § 45, betygar
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4/ ¥ -
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7 juni 1973 .
;betygar . _—

Ik & s
] ! , . :
)
K . .
; , , *
v v o ' . '
R -
| Gert Ol=son O
. R
i ; ! 13 - ,
i ' !
{. -
| ' '
ALY
Al i ®
4 . ' »
| - y
.
i ! ~ roea
: . , . - e
i L
H . . it i
| ! » s
Pe s . w“ "4
, '
oo : ’ ‘ ' Co
ity ' [ 4 = »
i ' e
‘ , f3 AN “ . * / . *y , 4o
R \ N v
¢ o . [ f h
{4 ' 5 ’ w . 5
3er . 1 t \ 3 i B N
13 N [ LA oy ! ' : ' .t G D ot
\
¥ 5 = o . ! i . 7; ' . N M\,,‘km: g 4
¥ 3 i = ¥ (L ~
ER o T A . - : ¢ ' . R R B M KR
L , ’ . . PN , ¢ 4 ‘ P 3 . A IR
o ol f ' . R P L TR L)
> A ! ' ! s i > \ e, BAR Teelyl
Ay s T et
P ' - )
i RS




“ 23 ;S WO S
I . . g LR G ey it
::::::::____ﬁ__ﬁ_«-—-—ﬁ———*“‘:“’T§TZmﬂulﬁmm_ﬁ%¢u~ L a7 ] WL ”““‘j RN P
',ﬁ‘,‘_mﬁmen'mﬁi“‘: B R Rt SR s L R y Ry YRR N - u - Y 4.‘..&».» P \»mu«.-»- n:u.\ osrandthl
s owt : . B o &,
T \ | B
n . t .‘?' ' 5 | [ “’.
SRREI I R , ) R
i ) u . . ‘ -~ "
Aeboo LA N ' , S "
7:, v . * e ! . p o il . N
3 b £ 4> LN 1 7,
o . Co
/ -
A Forslag till stadsplan for Angarnas Vag omfattande del av fastigheten
. 3 ] o 8 R . . . ! <
j“ ’ Nodinge Pigegdrden 5 m fl i Nddinge kommun, Alvsborgs ldn “ 1
)’ .
: STADSPLANEBESTAMMELSER . x iy
a ,
i
3 1 § BYGGNADSKVARTER
4 a/ Med A betecknat omride fir anvdandas endast for allmdnt
1 andamal.
; b/ Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostads-—
/J\ .o d Ol '
mal.
‘dg dnda
c/ Med BH betecknat omrdde far anvdndas endast for bostads- )
) och handelsandamil,
e
| '
: 2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS “-
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas. r
§ MARK TILLGANGLIG FOR UNDERJORDISKA LEDNINGAR ‘
H
t
P& med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar som !
- t
. 0 . . . ;
hindra framdragande eller underhall av underjordiska all- _. .7 ! |
, . wat o s
mdnna ledningar. e . : )
. !
DU S
o {l’ {
4 § BYGGNADSSATT }
o i
Med F betecknat omradde far bebyggas endast med hus som ‘ o
b AT
. ~ . . .
. {:// uppforas fristdende. 1 !
2 . IR
- ) {
4 N
.5 § TOMTS STORLEK , i
. ‘ d
<:;> ’ ‘ P& med F betecknat omrdde far tomt icke givas mindre areal ‘ ;
LN , 2 5
v an 700 m". ‘ %
\ . . ' A
v 3 - :y N
6 § ANTAL BYGGNADER OCH BYGGNADSYTA PR TOMT L ) .
! . ‘J' , A_' L ')i
- 1 mom P& tomt som omfattar med F betecknat omride fir endast en ’ *
P ‘ huvudbyggnad jidmte erforderliga gdrdsbyggnader uppfdras. .y
. Y ottt oa gy
4 e A
, 2 mom P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir huvudbyggnad oot o
" 1 ? o e g
O | jdmte erforderliga gardsbyggnader icke uppta storre samméa— N S P
' 2 Gt :
< ! lagd areal dn 175 m°. Frlstaende uthus eller andra gardsbygg~ ) \f
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7 § VANINGSANTAL ' '

1 mom P& med I betecknat omrdde far byggnad uppfdras med hogst ,

i3

en vaning. '

2 mom Pa med k betecknat omrédde far utdver angivet vaningsantal)
ddr terrdngen sa medgiver, kallare uppforas ovan mark. ‘
3 mom Dar vaningsantal ej finns angivet, far byggnad uppforas med
det antal vadningar som bestammelserna angdende byggnads hojd

méjliggdr.

% o 8 § BYGGNADS HOJD ,

§ 1 mom Pa med I eller Ik betecknat omradde far byggnad icke uppfdras

@ till storre hdjd an respektive 4,5 och 5,5 meter. Uthus eller
% annan gdrdsbyggnad far icke uppforas till stdrre hojd #n 2,5 |
ey meter.

{

. 2 mom Pa med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad uppforas

e
‘

till hogst den hojd 1 meter som siffran anger.

T

.

9 § ANTAL LAGENHETER

4

o 25

=

Pa med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke inrymma mera

e

=

an en bostadsldgenhet. I uthus eller andra gardsbyggnader fir '

i
g bostad icke inredas. ‘
; :
i 10 § UTFARTSFORBUD '
<;;% I omrddesgrans som jamvdl betecknats med fyllda trianglar skall
] o fastighet forses med stangsel, vari ej fdr anordnas JSppning som

e

v

b medger utfart eller annan utgdng mot gata eller allmdn plats. ) |

)
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